Znalec: Ing.Zuzana Ponechalova
Skolska 1136/45
(313 01 Teplicka nad Vahom
0903018444

Zadavatefl: U9 a.s.
Zelindrska 6
821 08 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): objednavka zo diia 8.8.2024

ZNALECKY POSUDOK
135/2024

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu &.191 v ohci Oledna parc.6.35K.0.0leSna s
prislu§enstvom a pozemkami parc.€.34/1,34/2,35,36,49,38 k.0.0leéna

Pocet listov (z toho priloh).J6(4)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 5

V Ziline dita 10.10.2024 v



Znalec: Ing. Zuzana Ponechalové Eislo posudku: 135/2024

. UVOD

1. Uloha znalca:
stanovit vSeobecnu hodnotu rodinného domu &.191 na parc.g.35 s prisludenstvom a pozemkami
¢.parc.C.34/1,34/2,35,36,49,38 k.(. Olesna, obec Ole&na
2.Pravny tkon.
dobrovoina drazba
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
5.9.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 10.10.2024
5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatefom :
; Objednavka znaleckéhe posudku
Znalecky posudok €. 238/2020 vypracovany Ing.Milan Bohdal
! Protokol 0 vykonani chadnotenia nehnutelfnosti
5.2 Ziskané znalcom :
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢, 5802,5635 zo diia 28.9.2024, 10.10.2024 vydana GKU
Bratislava cez katastrainy portal
Kopia z katastralnej mapy, vydana cez GKU Bratislava
Fotodokumentacia

! zameranie a zakreslenie skutkového stavu

6. PouZity pravny predpis:

 Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.a vyhlaska MS SR 605/2008 o
stanoveni vSeobecnej hodnoty, vyhlaska 254/2010, ktorou sa meni vyhiaska MS SR 8.482/2004Z.z. o
stanoveni viecbecnej hodnoly majetku

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénlkoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zékon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zakon
33/2009 Z.z.

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

; Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhiagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnuteinostiam (katastrainy
zékon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického tradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektova
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V3eobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnost! a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dilu ohodnotenia, ktortd by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sdtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajlci bud konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.
Vysledkom stanovenia je vdeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnorznu stavbu
nadobudnit formou vystavby v éase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty. -

Technicka hodnota stavieb (TH)



Znalec: Ing, Zuzana Ponechalova Cislo posudku: 135/2024

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajucu
vy$ke opotrebovania.
b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpo&tové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnegj hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znémych $tatistickych (idajov vydanych SU SR platnych pre 1. §tvrtrok 2018.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metady:

» Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaneho objektu),

» Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princlp metddy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosove a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buddcich odéerpateinych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odéerpatefnych zdrojov pofas ¢asovo obmedzeneho obdobia s naslednym
predajom),

i« Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu polohovej

diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

« Metoda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mern( jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

* \ynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buddcich od&erpatelnych zdrojov podas Sasovo necbmedzeného obdobia),

s Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
nie su

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Ohodnotenie je vykonané v siilade s prilohou &. 3 vyhlaSky MS SR €. 605/2008 Z.z. o stanoven| vieobecnej hodnoty majetku v zneni
vyhlasky 492/2004 Z.z.. PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty
nie je mozné, pretoe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.
Porovnavacia metéda stanovenia vieobecne] hodnoty je wyliéena z ddvodu nedostatku relevantnych podkladov pre dant lokalitu a typ
stavby,

Vypodéet vychodiskove] hodnoty a technickej hodnoty je vykenany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy pomocou rozpodtovych
ukazovatelov publikovanych v Metodike vypodtu vSeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodiovy
ukazovatel rodinného domu je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient zastavane] plochy
a vysky podlazl. Koeficient cenovej lirovne je podfa poslednych znamych Statistickych fdajov vydanych SU SR platnych pre 2.8tvrtrok
2024.

b. Vlastnicke a eviden&né adaje :

podla listu viastnictva &, 5802- k.4.Oledna

¢ Parcely registra,,C" evidované na katastréingj mape
Parcelné &islo

;341 wvymeravm2 479  trvaly travny porast

i 34/2 70 trvaly travny porast f
35 291 zastavana plocha a nadvorie

i 36 300 =zahrada
48 30 trvaly travny porast
Stavby
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6.5.191 na parc.S. 35 10 ROD.DOM €S. 191
Cast B: Vlastnici

1 Gedotka Ladislav r. , , Pt , 174

Datum narodenia;

Titul nadobudnutia V-4572/2020-Kdpna zmluva zo dfia 30.11.2020-478/2020

P - 774/2023 - Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava drazbou podla z.8. 527/2002 2.z. zo diia 12.12. 2023 v prospech
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava , 180: 36854140 - 311/2023

Cast C: Tarchy N

Zriadenie zaloZného prava v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., 1CO: 36854140, Zizkova 11, Bratislava na zabezpeéenie
: pohladavky, ktora vznikla zo Zmluvy o poskytnuti tveru na byvanie & 655189/Zalf1 podla zaloznej zmluvy &. V-4041/2020 zo dfia
28.10.2020 {na p. KNC &. 34/1, p. KNC &. 34/2, p. KNC &. 35, p. KNC &. 36, p. KNC &. 49 a na stavbu rodinného domu és. 191 na p.
KNC E. 35) - 417/2020 - 478/2020

1 podfa listu vlastnictva ¢. 5635- k.0.0Olesna

Parcely registra,,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo

38 wvymeravm2 981 zahrada

Cast B: Vlastnici

1 Palarik Stanislav r. . . st . -.Détum narodenia: 512

Titul nadohudnutia Kdpna zmluva 8.V481/2017-232/2017

P - 774/2023 - Ozndmenie o zaéati vykonu zéloZného prava draZzbou podla z.€. 527/2002 Z.z. zo dha 12.12, 2023 v prospech
Ceskoslqvenské obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava , IGO: 36854140 - 311/2023

Cast C: Tarchy

1 Zriadenie zalozného prava v prospech Ceskoslovenskd obchodna banka, a.s., ICO: 36854140, Zizkova 11, Bratislava na zabezpedenie
pohladavky, ktord vznikla zo Zmluvy o paskytnuti Uveru na byvanie &. 6565189/Zalf1 podfa zaloZnej zmiuvy &, V-4041/2020 zo diia
28.10.2020 (na p. KNC &. 34/, p. KNC &. 34/2, p. KNC &. 35, p. KNC €. 38, p. KNC &. 49 a na stavbu rodinného domu &s. 191 na p.
KNC &. 35) - 417/2020 - 478/2020

1 Palarik Stanislav r. . . st , .Datum narodenia: 712

Titui nadobudnutia Z-2893/2017-0svedéenie vyhlasenia o vydrzani zo diia 11.07.2017,sp.2n.Nz:23953/2017,N,126/2017-541/2017

P - 774/2023 - Oznamenie o zadatl vykonu zaloZného préva draZbou podia z.&. 527/2002 Z.z. zo dita 12,12, 2023 v prospech
Ceskoslqvenska’ obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava , ICO: 36854140 - 314/2023

Cast C: Tarchy .

Zriadenie zaloZného prava v prospech Ceskoslovenskd obchodna banka, a.s., ICO: 36854140, Zizkova 11, Bratislava na zabezpeéenie
pohfadavky, ktora vznikla zo Zmiuvy o poskytnuti Gveru na byvanie €. 655189/Zal/1 podla zaloZnej zmluvy &, V-4041/2020 zo dita
28.10.2020 (na p. KNC &. 34/1, p. KNC &. 34/2, p. KNC €. 35, p. KNC €. 36, p. KNC ¢. 49 a na stavbu rodinného domu és. 191 na p.
KNC &. 35) - 417/2020 - 478/2020

c. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

- Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana dfia 5.9.2024 za icasti majitela rodinného domu

- Zameranie nehnutelnosti vykonané dria 5.9.2024

- Fotodokumentagia sli¢asného stavu nehnutelnost! vwhotovena znalcom dita 5.9,.2024

d) Porovnanie technickej dokumentécie so skuto&nym stavom :

Pri obhliadke nebola predloZena projektovd dokumentacia, podklady som prevzala zo znaleckého posudku &.238/2020 vypracoval
ing.Milan Bohdal. Zameranie pddorysov som uskutoénila osobne na mieste samom 5.9.2020.Nékres jednotlivych podlaZi je stcastou
prilohove]j ¢asti ZP.Jednd sa o ¢iastone podpivnifeny rodinny dom s dvomi obyinymi podlaZiami l.a ILNP, obsahujl jednu bytovu
jednotku.Vek domu je pisomne dekladovany,podla potvrdenia obce Ole3na je stavba rodinného domu uZivana od roku 1955.8igasny
majitel vymenil kotol za tepelné éerpadlo s akurnulaénou nadrZou na tepld vodu, prerobil krov na kotolni , zateplil a vymenil krytinu.
ejPorovnanie pravnej dokumentécie so skutoinym stavom :

Pravna dokumentdcia je v sdlade so skutkovym stavom.Radinny dom je zapisany na liste viastnictva a je zakresleny na snimke
Z pozemkove] mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v stlade s dokdadmi o viastnictve:

rodinny dom €.5.191 na parc.€.35 k.0.Oledna

garaz

sklad

pristreSok

vonkajsie Gpravy

pozemok pare.&.34/1,34/2,35,36,49,38 K.U.Oledna

i @) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie sti vlastnicky podloZené:

Nebholi zistené.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Y

2.1 RODINNE DOMY

{ 2.1.1 rod.dom na parc.¢.191 na parc.é.35 k.u.Ole$na

POPIS STAVBY
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Ohodnocovany je samostatne stojaci, dvojpediazny s obytnym podkrovim,iastofne podpivniteny, murovany
objekt obytného domu, rodinného domu, pédorysu obdiznikového tvaru, zastre3eny sedlovou
strechou.Postaveny je na rovinatom teréne svojpomocne v roku 1955.0bsahuje jednu bytovl jednotku.

DISPOZICNE RIESENIE:

V suteréne sa nachadza sklad-pivnica.Na prizemi sa nachadza zadverie,chodba, kuchyna, kipefa, dve
izby, schodiste do podkrovia.V drovni podlaZia je garaZz s vonkajsim pristupom a kotoliia.V podkrovi sa
nachadza jedna izba a stavebne upraveny a zatepleny podkrovny priestor.

POPIS PODLAZI:

Osadenie domu je v priemernej hibke do 2 m bez zvislej izolacie.Zaklady domu su beténové s vodorovnou
izolaciou. Obvodové steny v suteréne sU betdnové, v nadzemnych podiaZiach st murované z tehal hr.40 cm,
nezateplené.Stropy si Zelezobetdnové v suteréne a na prizemi, v pokrovl je dreveny tramovy strop so
zateplenim a drevenym obkladom.Krytina je z pozinkovaného plechu na drevenom debneni dreveny sedlovy
véznicovy krov.Klampiarske konstrukeie strechy st z pozinkovaného plechu. Podlahy obytnych miestnosti st
plavajlice, podiahy ostatnych miestnost! st keramické diazby.Okna sii nové plastove.Dvere si hladke piné
alebo zasklené dyhované do ocelovych zarubni.Rozvod vody je studenej a teplej z centralneho zdroja,
ktorym je elekiricky zasobnik Vykurovanie je ustredné teplovodné, tepelné Cerpadlo a zasobnik na
teplavodu.radiatory stnové ocelové panelové typu KORADO. Kanalizacia je do 2umpy, zo splachovacieho
WC, kapelne a kuchyne, elekiroingtalacia je svetelnd, elektricky rozvadza¢ s istiémi.V kapelni na prizeml je
ocelova smaltovana vaifa, s obkladom a splachovacie WC.Kuchynska linka je na baze dreva, antikorovy
drez, stavba je murovand z klasickych palenych fehal, nezateplena, beténové zakladové pasy.Omietky s
brizolitové $krabané.Opotrebovanie je poditané analytickou metédou.Na kotolni je menena strecha, novy
krov je zatepleny a plechova krytina- prerobené od nového majitela p.Cetotka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytove budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie - | 22518tk | yop et zastavanej plochy zpmy | - k

| uZivania ' P
1. PP 1955 1,2*(3"4,5) 16,2 120/16,2=7.,407
1. NP 1955 |5 5*12,65+4,6°2,4+1,25'2 82,88 120/82,88=1,448
2. NP 1855 12,65%5,56+4,5"2 4 80,38 120/80,38=1,493

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod | oo : Polozka . Hodnota
1 Osadenie do terénu

1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560
4 Murivo

4.3 z monolitického betdnu 1250
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monoliticke, prefabrikované a keramické 1040
16  iSchody bez ohl'adu na nosnii konStrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter ¢ 180
17  |Dvere !
. 17.4 ramové s vypliiou 515
23  |Dlazby a podlahy ost. miestnosti
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23.6 cementovy poter, tehlova dlaZba 50
25 |Elektroinstalacia { bez rozvadzadov)
25.2 svetelna 155
Spolu 3750

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
L [Spolu | o |
1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod : Polozka Hodnota
2 Zaklady
2.2.a betonové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou 520
3 Podmurovka
3.6.b podpivnitené do 1/2 ZP - priem. vy8ka nad 100 cm - omietand, $kdrované tehlové murivo 405
4 Murivo
go‘l .c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 1290
cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramicke 1040
8 Krovy
8.3 véznicové sedlové, manzardové 575
10  [Krytiny strechy na krove
10.1.¢ plechové pozinkované 570
12 |Klampiarske konStrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu (iplné strechy (2laby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65
zachytavade)
13  |Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16. |Schody bez ohfadu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice
16.8 makkeé drevo bez podstupnic 185
17 |Dvere
17.4 ramové s vypliiou 515
18 [Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojurstvovym zasklenim 530
22  iPodlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyi)
22,1 parkety, vlysy (ckrem bukovych), karok, velkoplo&né parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaZby 160
24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 |Elektroin$talacia ( bez rozvadzadov)
25.1 svetelna, motoricka 280
30 :Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studene] a teple] vody z centralneho zdroja 55
Spolu I 7855
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy: ;
33  |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika '
B 33.2 plastove a azhestocementové potrubie (2 ks) 20
34 |Zdroj teplej vody
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34).1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 65
ks

35 |Zdroj vykurovania

o 35.1.¢ kotol tstredného vykurovania znackove kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, 335
Leblanc...) (1 ks)

36 iVybavenie kuchyne alebo pracovne
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materiglov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (2 bm) 110

37 |Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocefova smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadio (1 ks) 10

38 {Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezoveé so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezoveé (2 ks) 40

39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25

40 Vndatorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15

45 |Elektricky rozvadzad
45,1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu g 1050

2. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

4 Murivo
201 .d murované z tehal {pina,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 1000

cm

5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kondtrukcia, dreveng) 160

6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné §tukové, stierkové plstou hladené 400

7 Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené framove 760

13  |Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20

14  iFasadne omietky
14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych {atok nad 1/2 do 2/3 80

15 [Obklady fasad
15.1.e obklady keramické, obklady drevom nad 2/3 230

17 Dvere
17.4 ramové s vyplfiou 515

18 |0Okna
18.4 dvojite ramové (von a dnu otvarang) 380

22 |Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyn)

22 .8 palubovky, dosky, xylolit 185

25 |Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelnd 165
Spolu 3885

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

35  iZdroj vykurovania
35.2.2 lokélne - elekirické konvektory (1 ks) 35

Spolu 35

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:




Znalec: Ing. Zuzana Ponechalova Sislo posudku: 135/2024

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplywv: km =10,95
Podlazie Vypoéet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m"]
1. PP (3750 + 0 * 7,407)/30,1260 124,48
1. NP (7855 + 1050 * 1,448)/30,1260 311,21
2. NP {3885 + 35 * 1,493)/30,1260 130,69

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia analytickou metddou

Vypotet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

. Cenovy Rok 5. , Opotrebenie
Cislo Nazov podiel I‘;O] udivania | Zvotnost | Vek p %]
1 Zéklady vratane zemnych prac 4,68 1955 150 69 2,18
2 Zvislé konstrukcie 23,98 1955 140 69 11,82
3 Stropy 14,74 1955 120 69 8,48
4 Zastredenie bez krytiny A28 | 1955 80 69 3,69
5 Krytina strechy 4,24 1955 80 69 3,66
6 Klampiarske konstrukcie 0,78 1955 70 69 0,77
7 Upravy vnutornych povrchov 5,86 1955 70 69 5,78
8 Upravy vonkajgich povrchov 4,17 1955 70 69 4,11
9 Vnitorné keramické obklady 0,82 1980 50 44 0,72
10 Schody 1,64 1955 140 69 0,81
11 Dvere 8,30 2015 65 9 1,15
12 Vrata 0,00 1943 0] 0 0,00
13 [Qkna 6,69 2015 65 9 0,93
14 Povrchy podlah 517 2015 65 9 0,72
15 Vykurovanie 6,32 2020 50 4 0,51
16 Elekiroindtaldcia 5,21 2010 50 14 1,46
17 ___iBleskozvod 0,00 1955 0 0 0,00
18 Vnuterny vodovod 0,97 2006 50 18 0,35
19 Vnttorna kanalizécia 0,15 2006 60 18 0,05
20 Vnutorny plynovod 0,00 1959 0 0 0,00
21 Chrev teplej vody 0,48 2015 40 g 0,11
22 Vybavenie kuchyii 1,04 2010 30 14 0,49
23 iHygienické zariadenia a WC 0,48 1980 50 44 0,42
24 Vytahy 0,00 1955 0 0 0,00
25 Ostatné 0,00 1955 0 0 0,00
Opotrebenie 48,18%
Technicky stav 51,82%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
1. PP z roku 1955
__Vychodiskové hodnota 124,48 €/m**16,20 m**3,780*0,95 7 241,52
Technicka hodnota 51,82% 2 7 241,562 3 752,56
1. NP z roku 1955
__Vychodiskova hodnota 311,21 €/m**82,88 m>3,780%0,95 92 622,97
Technicka hodnota 51,82% z 92 622,97 47 997,22
2. NP z roku 1955
__Vychediskova hodnota 130,69 €/m**80,38 m**3,780*0,95, 37 722,96
Technicka hodnota 51,82% z 37 722,96 19 548,04
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY f
Podlazie Vy°h°d's"{%‘l’a hodnotal 1o hnicka hodnota [€]




Znalec: Ing. Zuzana Ponechalova Eislo posudku: 135/2024

1. podzemné podlaZie 7 241,52 3 752,56
1. nadzemné podiaZie 92 622,97 47 997,22
2. nadzemné podlaZie 3772296 19 548,04
Spolu 137 587,45 71 297,82

2.9 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz

POPIS STAVBY

garaz bola postavena v roku 1980 ako pristavba k rodinnému domu.Jedna sa o murovanu stavbu, murivo je
v hribke 30 cm. Stavba je z beténovou podmurovkou, zéklady tvoria zakladové pasy.Strop je tvoreny
konstrukciou dreveného pultového krovu.Strecha je pultovd, krytina z pozinkovaného plechu.Klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu.Vonkajsia Uprava-8krabany brizolit.Podlahy st z cementovych
poterov.Elektroinétalacia je svetelna poistkové automaty.V budove s ocefové garazove vrata.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok | o oxet zastavanej plochy ZP [m? ke
uzivania
1. NP 1980 5*4,3 21,5 18/21,5=0.837

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vyivoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod SRR Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palene] tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia (prava povrchov

9.1 brizolit 480
10  |Vnitorna uprava povrchov
_ 10.2 vapenna hladka omietka 185
14  |Podlahy
) 14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
| 14.7 vodorovna izolacia i 50
18  |Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

Spolu - . - : © 4395

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvarave {1 ks) 295
SiSpolu o . . S o B o o ol 295

Hodnota RU na m” zastavane] plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 0,85

- PodlaZie - - -~ Vypotet RUnam"ZP - - Hodnota RU [€/m”]
1. NP (4395 + 285 * 0,837)/30,1260 154,08
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | - Zaciatok Virok] | Trrokl | zrokl: | orel | TSI%I

o N uZivania ' ' : RN B
1. NP 1980 44 36 80 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. ... - Vypocet o ..} Hodnota[€] .
Vychodiskové hodnota 154,08 €lm‘*2‘| 50 m**3,780%0,95 11 895,98
Technicka hodnota 45,00% z 11 885,98 5 353,19

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Sklad (kotolna)

POPIS STAVBY

Sklad teraz je vedeny ako kotoliia bol postaveny v roku 1980 ako pristavba k rodinnému domu.Jedna sa o
murovantl stavbu, murivo v hribke 30 cm.Stavba je z beténovou podmurovkou, zaklady tvoria beténové
pasy.Strop je tvoreny konstrukciou dreveného pultového krovu.Strecha je pultova, krytina je z asfaltovych
pasov.Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu.Vonkaj$ia Gprava je brizolit.Podlahy st z
cem.poterov.Elektrointalacia je svetelna poistkové automaty.V budove su ocelove dvere a jednoduche
drevené okna.V kotolni je jednotka tepelného ¢erpadla, akumuladna nadrz a darling pre vlastni studiiu, ale
rodinny dom je napojeny na obecny vodovod.Zivotnost odhadujem na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
KS81: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

_ Podiafle | \zivania | VJPoletzastavaneiplochy | ZPIml ) - ke
T NP 1980 |4.4"4.7 20,68 18/20,68=0,870
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

l[:{ozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenﬂch v pouZitom
atalogu. :

1 1. NADZEMNE PODLAZIE
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Znalec: Ing. Zuzana Ponechalova

Gislo posudku: 135/2024

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
B 2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
' 3.1.a murované z palengj tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1550
4 iStropy

4.3 traméekové bez podhladu 205
5 Krov
' 5.1 véznicové valbové, stanové, sedlové, manzardove 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obyctajné jednodrazkové 295
8 Klampiarske konStrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu {min. Zfaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov
B 9.3 vapenna hladkéa omietka, Skdrované murivo 240
12  {Dvere

12.6 ocefové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

14.7 vodorovna izolacia 50
18 iElektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 180

Spolu 3780

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.5 drevené zvlakoveé {2 ks) 290

Spolu 290

Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

PodlaZie Vypoéet RU na m” ZP Hodnota RU [€/m®]
1. NP (3780 + 2980 * 0,870)/30,1260 133,85

. TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zadiatok
| Podiazie u3ivania V frokl T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1[1.NP 1980 ! 44 66 110 40,00 60,00

_' VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
___Vychodiskova hodnota 133,85 €/m“*20,68 m**3,780*0,95 9 939,95
Technickd hodnota 60,00% z 9 939,85 5 963,97

2.3.2 Pristresok

POPIS STAVBY

11
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PristreSok bol postaveny v roku 1918 ako pristavba k rodinnému domu. Jedna sa o drevenu stavbu, drevené
nosné stlpy.Stavba je z beténovou podmurovkou, zaklady tvoria zakladové pasy.Strop je tvoreny
kanstrukciou dreveného pultového krovu.Strecha pultova, krytina z asfaltovych pasov.Podlahy nie si
prevedené.Zivotnost odhadujern na 60 rokov.

| ZATRIEDENIE STAVBY

| JKSO: 815 Objekty pozemné zvladtne

i KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

1 KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

| MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatok Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] k
uzivania P

1. NP 2018 3*7,65 22,95 18/22,95=0,784
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
112 Zaklady a podmurovka
2.2 beténové, podmurovka beténova 845
13 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
: 3.6 iba stipiky (drevené, kovove) alebo murované piliere 205
4 Stropy
4.5 podbitie krovu 150
5 Krov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaliové Sindle 710
Spolu 2455

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

[Spolu SRR IR | 0 |

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

. Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

: Podlazie Vypodet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m°]
1. NP (2455 + 0 * 0,784)/30,1260 81,49

{ TECHNICKY STAV

i Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

v Zadciatok . .
_ Podlazie uFivania V[rok] |- T[rok] Z frok] O [%] TS [%]
1. NP 2018 3] ‘B4 60 10,00 90,00
. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA ,
; Néazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 81,49 €/m~*22 95 m**3,780*0,95 6 715,87

12
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[ Technicka hodnota [ 790,00% 2 6 715,87 ' ; 6 044 28|

2.3.3 Oplotenie pozemku

Oplotenie pozemku je z kovovej vypine na ocefovych stipikoch s beténovymi prahmi medzi stipikmi.Bolo
vybudované v roku 2000.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. S S SRR - . o Rozpodétovy

. - ng:s_ L Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 80,00m 225 7,47 €m

2. Podmurovka:
betdnova monoliticka alebo prefabrikovana 80,00m 926 30,74 €/m

Spolu: 38,21 €im

3. Vyplni plotu:

dreveny na zvlakoch osadeny do ocel. alebo drev.

stlplkov

5. Plotové vratka:

b) kovové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych

profilov

120,00m? 350 11,62 €/m

1ks 3890 126,12 €/ks

Dizka plotu: 80m

Pohladova plocha vyplne: 80*1.5 = 120,00 m?
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

oo Zadiatok
Néz_ov. w0 uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Oplotenie pozemku 2000 24 16 40 60,00 40,00

| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov i Vypoiet Hodnota [€]
(80,00m * 38,21 €/m + 120,00m" * 11,62 €/m° + 1ks * 129,12
€/ks) * 3,780 * 0,95 16 447,93

| [Technicka hodnota 40,00 % z 16 447 93 € 6 579,17

Vychodiskova hodnota

| 2.3.4 Pripojka vody

Vodovodna pripojka bola vybudovana v roku 2000 z polyetyl.rary 25 mm, Zivotnost' 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY ’

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod f
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody ’
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Zuzana Ponechalova Gislo posudku; 135/2024

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.8) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpodétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €bm
Pot&et mernych jednotiek: 15 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok o o
Néazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripoika vody 2000 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodneta 15 bm * 41,49 €/bm * 3,780 * 0,95 2 234,86
Technicka hodnota 52,00% z 2 234,86 € 116213

2.3.5 Pripojka elektricka

Elektricka pripojka bola zriadena v r.20086.Je to nova zemna pripojka na parc.£.430/1.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elekfrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
PoloZka: 7.1.d} kablova pripojka vzduing Al 4*16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatef za merna jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm
Potet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bm
Poc&et mernych jednotiek: 15 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,780
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku = 0,95
| TECHNICKY STAV
; Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zagiatok o o
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 1%] TS [%]
Pripojka elektricka 2005 19 41 60 31,67 68,33

| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

¥

Nazov Vypodéet Hodnota J€]
Vychadiskova hodnota 15 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 3,780 * 0,95 i 518,72
Technicka hodnota 68,33 % z 518,72 € ’ 354,44
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4 Kod KS:

& Znalec: Ing. Zuzana Ponechalova

¢islo posudku: 135/2024

2.3.6 Kanalizaéna pripojka

Radinny dom je odkanalizovany do vlastnej Zumpy pripojkou priemeru 150 mm z roku 2000, Zivotnost 50 rokov.

- ZATRIEDENIE STAVBY

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

| Kod JKSO:

| ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

5 Kategdria:

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripajka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovate! za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 10 bm
i Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,780
¢ Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =10,95

TECHNICKY STAV

: Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov uZivania V [rok] T Irok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
1 |[Kanalizaéna pripojka 2000 24 26 50 48,00 52,00
| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 28,38 €/bm * 3,780 * 0,95 1019,13
i [Technicka hodnota 52,00% z1319,13 € 529,95
1 2.3.7 Zumpa
: ZATRIEDENIE STAVBY
| Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
: Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
- ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
i Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 2*2*3=12m° OP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,780
¢ Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: ka = 0,95
TECHNICKY STAV
1 VypoZet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok o
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] . T8 [%]
{[Zumpa 2000 24 36 60 40,00 |l 60,00

| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Gislo posudku.: 135/2024

Znalee: Ing. Zuzana Ponechalova

: Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 m° OP * 107,88 €/m3 OP * 3,780 * 0,95 4 648,76
Technicka hodnota 60,00 % z 4 648,76 € 2 789,26

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VV"“""‘S"[%;’“ hodnota| 1o - hnicka hodnota [€]
1| __rod.dom na parc.£.191 na parc.¢.35 k.u.Olesna 137 587,45 7129782
Garaz 11 895,98 5 353,19
Drobné stavby
Sklad (kotolfia) 9 939,95 5 063,97
PristreSok 6 715,87 6 044,28
Oplotenie pozemku 16 447,93 6 579,17
VonkajSie tpravy
Pripojka vody 2 234,86 1162,13
" Pripojka elektricka 518,72 354,44
Kanalizagna pripoika 1019,13 529,95
Zumpa 4 648,76 2 789,26
Celkom: 191 008,65 100 074,21

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

+ al Analyza poiohy nehnutefnosti

| Obec Olesna patri k mensim obciam v okrese Cadca. Ma vy$e 400-roéna zdokumentovanu histériu,

1 Uz v roku 1325 sa Uzemie spomina ako kopec “Holesne”, v roku 1438 ako “Wyrch Olessna”. Obec vznikla
poéas kopanitiarskeho osidlenia Kyslc na zadiatku 17. storoéia na uzemi pévodnej obce Turzovka, Z nej sa
postupne osamostatnilo 7 obci, medzi nimi aj Olesna. V ramci osldlovania dostali prvl osadnici od

1 zemepana Juraja Thurzu tzv. zarubky - pasy roli a boli na 6 -20 rokov oslobodeni od feudainych davok.V

1 rokoch 1950 - 1961 bol urad MNV v drevenej budove na mieste dne$ného kultirneho domu. V rokoch 1961-
1972 bol MNV v novom kultarnem dome. Od roku 1988 je v obci postovy Urad, od roku 1974 matri¢ny Urad.

' Vrokoch 1993 - 1996 obec patrila pod Obvodny trad v Turzovke. Od roku 1996 patri obec pod Zilinsky kraj,

1 stéle je sudastou okresu Cadca.

Od roku 2003 obec spoloéne s dalsimi 8 obcami z hornych Kysuc vytvorila v ramci novych kompetencil pre
samospravu (stavebné a socialne veci) Spolotny obecny Grad v Turzovke, na kiorého &innost' prispieva

finan&ne.

1V roku 2003 ma obec 710 supisnych &isiel a 2070 obyvatelov.

Rodinny dom sa nachadza v katastralnom vzeml cbce Ole$na.Dom je postaveny na okraji obce.Rodinny
1 dom je s dobrym dispozi¢nym rie$enim.Nehnutelnost' je priamo pristupna z miestnej komunikacie. Rodinny
dom je napojeny na vodovod , kanalizaciu do Zumpy a elektroinétalacia.Obgianska vybavenost je obecny
. Urad, sief obchodov zakladna $kola, materska $kola,ihrisko,posta,lekar STASKOV. blizkosti domu je
| zastavka SAD. V blizkosti okresného mesta Cadca sa nachadzaji prirodné krasy a to Kysucka vrchovina,
| les je hned' v blizkosti.Kvalita Zivotného prostredia v okoli stavby velmi dobra-tiché prostredie.

{ bl Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
: Dom svojim dispozignym rieSenim aj Gcelom, pre ktory bol povoleny, je uréeny na celoroéné byvanie.Iné
vyuZitie domu v danej lokalite je moZné vylucit.

¢/Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Nie st Ziadne rizika spojené s vyuzivanim rodinného domu.

P - 7742023 - Oznamenie o zatati vykonu zaloZného prava drazbou podla z.6. 527/2002 Z.z. zb dha 12.12.
2023 v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava , ICO; 36854140 -

i 311/2023

| Cast C: Tarchy
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Zriadenie zalozného prava v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., ICO: 36854140, Zizkova 11,
Bratislava na zabezpedenie pohfadavky, ktord vznikla zo Zmluvy o poskytnuti Gveru na byvanie &.

1 855189/Zal/1 podla zaloZnej zmluvy &. V-4041/2020 zo dia 28.10.2020 (na p. KNC &. 34/1, p. KNC &. 34/2,
p. KNC &. 35, p. KNC &. 36, p. KNC £. 49 a na stavbu redinného domu €s. 191 na p. KNC &. 35) - 417/2020 -
478/2020

| 3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
1 3.1.1.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

. Zdévodnenie vypodétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohove] diferencidcie v sllade s"Metodikou vypodtu vSeobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb"vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na polohu sidelného utvaru(velmi vhodné
slneéné miesto,rovinaty pozemok, infradtruktira, typ nehnutelnosti a kvalitu pouZitych stavebnych
materidlov(len novostavby a nadstandartné rodinné domy), obec sa nachadza v blizkosti okresného mesta
+ Cadca, z ktorého plynie zaujem o stavebné pozemky je vo vypotte uvazované s priemernym koeficientom
" polohove] diferenciacie vo vyske 0,5.Je zvySeny o 0,20 oproti pévodnému koeficientu, ktorému prislicha
2 zaradenie 0,3.

i Priemerny koeficient polchovej diferencidcie: 0,5

i Uréenie koeficientov polohove_] dlferencaacle pre jednotiivé triedy:

Trieda: S Vypoéet : - ' 5 Hodnota
|. trieda Il tneda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
Il. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 1,000
IE. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,275
V. trieda 111, trieda - 80 % = (0,500 - 0,450} 0,050

Vypocet koef clentu polohovej dlferenmac:le

Cislo| = - Poplledovodnenle Trieda | Kpp; - Vaha .| Vysledok
) : Vi Keoi*vi
1 3,
1 Trh s nehnutelnostaml . ‘ . 0,500 13 6,50
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obei - vzt'ah k centru
2 |obce . 0,500 30 15,00
dasti obce vhodné k byvaniu situované na okraiji obce
3 Suéasny techm?ky §tav nehnutelnosti . 0,500 8 4,00
nehnuteinost vyZaduje opravu
Prevladajica zastavba v ckoli nehnutelnosti
4 objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. : 1,500 7 10,50
Prislusenstvo nehnutelnosti
5 bez dopadu na cenu nehnutefnosti . 0.500 6 3,00
Typ nehnutefnosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
6 predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispoziénym i 0.500 10 5.00
~ rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
7 nezamestnanosti I 1
dostatotna ponuka pracovnych mozZnostt v dosahu dopravy, 000 9 f 9.00
- nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 .
priemerna hustota cbyvatefstva I 1,000 6 6,00
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&islo posudku: 135/2024

QOrientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

IL. 1,000

5,00

Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mieme svahovity pozemok ¢ sklone do 5%

L 1,600

8,00

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do
Zumpy

1. 0,500

3,50

Doprava v okoli nehnutelnosti
Zzeleznica, alebo autobus

V. 0,275

1,983

Obé,

f vybav.(lrady,5kol.,zdrav.,obchody,sluzby kultira)
13 — = : . Z : p
cbecny Urad, posta, zakladna skola . stuper, lekar, zubar,

redtauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

V. 0,275

10

2,75

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nédrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

14

18 0,500

4,00

Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

15 bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez
nadmernej hluénosti

Il 1,500

13,50

Moznosti zmeny v zastavhe-{izem.rozvoj,vplyv na
16 jnehnut.
bez zmeny

. 0,500

4,00

: MoZnosti d'alSieho rozsirenia
217 | rezerva plochy pre dal§iu vystavbu az trojnasobok stéasnej
’ zastavby

V. 0,275

1,93

18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez vynosu

V. 0,050

0,20

Nazor znalc
19 a

1L 0,500

20

10,00

priemerna nehnutelnost

180

114,80

:%EOBECNA HODNOTA STAVIEB

© o Nazov: o - Vypolet

Hodnota

{oeficient polohove] diferenciacie __Ikep = 114.8/ 180

0,638

feobecna hodnota

V8Hs = TH * kpp = 100 074,21 € * 0,638

63 847,35 €

.2 POZEMKY

1.2.1.1 pozemok
!OPIS

Jehnutefnost rovinaty stavebny pozemok,

jadea,

nachadza sa v obci

}.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

. Olegna, v katastralnom dzemi
JleSna.Nachadza sa v ulinej zastavbe obce pri tichej boénej miestnej komunikacii.Dana lokalita je
;%fbavené verejnymi inZinierskymi rozvodmi a elektrickej siete, vody.Dostupnost do centra obce je peso
lebo vlastnym autom.Z mesta &adca je velky dopyt po nehnutelnostiach, preto ratam 70% z ceny mesta

U Dran 'p_bi ér”nkd' _ ] v?’;?noei?a Spoiuv]a_stnicky Vymfra
AU Nl {mzl - podiel [m7]
trvaly trav. porast 479,00 1M, 479,00
Trvaly travny porast 70,00 1711 | 70,00
zastavana plocha a nadvoerie 291,00 11 281,00
zahrada 300,00 14 300,00
trvaly trav. porast 30,00 11 30,00
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28 zabrada 981,00 11 981.00
Spolu
vymera 2151,00
Obec: Olena
Vychodiskova hodnota: VHwy = 70,00% z 9,96 €/m” = 6,97 €/m’
Oznaéenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks . < - . .
. 4 . |3. centra obcl do 5 000 obyvatefov, obytné zény na predmestiach a obytné
koeﬁc:es?ttu\ésé?gbecnej z0ny samostatnych obel v dosahu miest do 50 000 obyvatelov 1.00
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so !
kv Standardnym vybavenim, ‘ 105
koeficient intenzity vyuZitia |- rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, ! !
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom , o
. . hromadnej dopravy alebo esobnym motorovym vozidlom do centra mesta do|
koeﬁc:ir;’;gﬁg;avnych 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia } 0.90
mestskej hromadne] dopravy |
ke
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekreadnych Gzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuZitia Gzemia e
ki . < S .
. s 2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych
i n‘;?g}?&i?é:; ;Zr;lgr};?iu sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
ke - . ; R
. o ie 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeﬁme;a;kengyjmucach zastavby, sadové Gpravy pozemku a pod.) 2,30
kr f
koeficient redukujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
— * * * * * w*
Koeficient polohovej diferenciacie kro = 1,0071,0570,90 71,301,207 2,30 3,3007
Jednotkova vieobecns hodnota pozemku %VSHMJ = VHyy * Kpp = 6,97 €/m° * 3,3907 | 23,63 €m*

VYHODNOTENIE

- Nézov Vypoi&et [VSeobecna hodnota [€]
parcela &, 34/1 479,00 m” * 23,63 €m” * 1/1 N 11318,77
parcela &. 34/2 170,00 m® * 23,63 €/m* * 111 - 1654,10
parcela . 35 291,00 m** 23,63 €m* * 1A 3 6 876,33
parcela &. 36 300,00 m* * 23,63 €/m* * 1/1 | 7 089,00
parcela &, 49 30,00 m* *23,63 €m** 111 3 708,90
parcela &. 38 981,00 m* * 23,63 €/m* * 1/1 23 181,03
Spotu | 50 828,13
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lll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znateckou Ulohou bolo stanovit vBeobecnd hodnotu domu & s.191 na parc.6.KN C 35 s prisluenstvom a pozemkov parc. CKN
34/1,34/2,35,36,49,38 k.0. Olesné, obec Oledng, okres Cadeca

vieobecna hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe &, 3 vyhlasky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecne] hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
rod.dem na parc.£.191 na parc.£.35 k.u.Olegna | 45 483,01
Garaz | 341534
Probné stavhy
Sklad (kotolha) 3 805,01
PristreSok 3 856,25
_ Oplotenie pozemku 4 197,51
VonkajSie Gpravy
Pripojka vody 741,44
Pripojka elektricka 226,13
Kanalizaéna pripojka 338,11
Zumpa E 1779,55
Spolu stavhy 83 847,35
Pozemky
__pozemok - parc. &. 34/1 (479 m°) ; 1131877
pozemok - parc. &. 34/2 (70 m?) 1654,10
pozemok - parc. & 35 (291 m?) 6 876,33
pozemok - parc. &. 36 (300 m?) 7 089,00
_pozemok - parc. & 49(30 m?) 708,90
___Pozemok - parc. & 38 (981 m°) 23 181,03
Spolu pozemky (2 151,00 m?) 50 828,13
Vseobecna hodnota celkom 114 675,48
VSeobecna hodnota zaokrahlene 115 000,00
V&eobecna hodnota slovom: Jedenstopitnasttisic Eur

, ‘
wrra oo
. e 7/ Revcamer (enicleion
V Ziline, dita 10.10.2024 SSAMICINN Iffg. Zuzana Ponechalova
AR NALE ’%ZJD\\
o &
%L % S

7] L
, U Spgees® &
2 R
Tehmpemmost,
Objednavka znaleckého posudku

§Znalecky posudok €. 238/2020 vypracovany Ing.Milan Bohdal !
. l:’f}:ut‘cakol o vykonani chodnotenia nehnutelnosti .

;.V!{DI_S z katastra nehnutelnostl, z listu viastnictva &. 5802 zo diia 28.9.2024, vydana GKU Bratislava cez katastralny portal
Képia z katastralne] mapy, vydana cez GKU Bratislava
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Vec: Objednéavka znaleckého posudku

g, a.s.
Zelinarska 6
821 08 Brailislava

Tel.: 02/5948 0411
E-mail: zaujem@u9.sk
Web: www.u9.sk

Ing. Zuzana Ponechalova
Skolska 1136/45
013 01 Teplitka nad Vahom

V Bratislave, dfia 08.08.2024

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Ggelom organizovania dobrovolnej drazby

na predmetné nehnutel‘nost{

na zaklade navrhu na vykonanie drafby od zaloZného veritela.

Predmetom chodnotenia (predmetom drazby) st niz&ieuvedené nehnutelnosti:

PREDMET.DRAZBY A - spoluvlastmcky podlel 1!1 :

Zakladna Specifikacia: -

Eislo LV: 502

'.j Obec: Olesné . *- |
Katastraine uzemle Olesna

Okres Ca 0

o Okresny urad katastralny

Poierﬁky parc. reg ‘WG

Parcelné cislo:

Druh pozemku

Vymera v m%

Poznamky - charakteristika -
prisiusnost’ k ZUO - EL:

3411 Trvaly travny porast 4739

3412 Trvaly travny porast 70

35 Zastavana plocha a nadvorie  [281

36 Zahrada 300

49 Trvaly travny porast 30

Stavby: R R BRI R DTS o S

Sipisné &islo: |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavhy:
pozemku parcelné éislo:

191 35 Rodinny dom 65,191 |10

Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

Gbchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko;

Ladislav Cecotka, r.

Sldlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné &islo /

datum narodenia:

a

PREDMET DRAZBY B - s;mluvlastmcky podtel 11 (sucet podlelov 5!12 a 7!12)

Zakladna gpecifikacia: =

Cisio LV: 5635 _

Okres: -éadca ;

R Obec: Olegna SRS AEL L
. |Katastraime uzem:e' Olesna L e

i odbor: Cadca‘ -

.Okresny urad katastralny

Pozemky parb.:reg "cu. A T —

Parcelné €islo:

Druh pozemku:

Vymera v m?

Poznémk&r - cﬁa‘fa.kteristik;a.-
pristusnost k ZUO - EL;

38

Zahrada

981

U9.sk

£~

i

f
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Vlastnikom predmetu draiby v podiele 1/1 je:
Qbchodné menog, resp. tituw, meno a priezvisko: Stanislav Palarik, r.
Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné dislo / datum narodenia:

Obhiiadka predmetu drazby sa uskutoéni dia: 05.09.2024 o 12:30 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ochodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiord ma predmetn( nehnutelnost v
stéasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred plsomne oznameny,
neumozni vstup na predmein nehnutelnost’ a vykonanie Dbhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykona!i v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, t.j. s pouzitim starého znaleckeho posudku (fotokopiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas ziadame o urenie vSeobecnej frhovej hodnoty predmetnej nehnutelnosti,
ku dfiu vypracovania Vasho znaleckeho posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
netspednom pokuse vykonat' znaleckd obhliadku.

Zarovel Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat

ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhiasky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoveni

vSeobecnej hodnoty majetku.

US, a5, Zelingréics 6

S pozdravom
821 03 3.«-1;,«,;, -

252 ~;:':W' T

e :-::mfﬂ{,?i ARG

.................... AL SR 1L20
9, a.s.

v z. JUDr. Zuzana Skublova

i

Prilohy: - protokol o vykonani znalecke] obhliadky;

Ussk @



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST(

1 okres ;502 Cadea Détum vyholovenia : 28.9.2024
Obec 1 509337 Olesnd Cas vyhotavenia D20:32:26
Katastrlne Gzemie  : 843610 Olesna f]daje platné k 1 27.9.2024 18:00:00
Vypis je nepouZitel'ny na prévne tkony
q VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5802
iCAsT A: MAJETKOVA PODSTATA
3 Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: §
i Parcelné 8islo | Vymerav | Druh pozemku Sposcb Druh chranenej Spolotnd Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutel'nost nehnutelnost’ pozemku pravncho
pozemku vztahu
34/1 479 Tevaly trivny 7 : 1 1
[ S . R
Tne Gdaje: Bez zdpisu
34/2 70 Trvaly travny 7 1 1
porast
i| Iné udaje: Bez zépisu
35 291 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
36 300 | Zéhrada | 4 1 1
Iné (tdaje: Bez zdpisu
49 30|  Trval§ trévny 7 1 1
porast

| Iné tidaje: Bez zapisu

2 Legenda
/i Spdsob vyuZivania pozemku
i 4 Pozemok prevaZne v zastavanom tzemi obee alebo v zihradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zeleil a iné pol'nohospodarske plodiny
7 Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny trdvami alebo pozemok dodasne nevyuzivany pre trvaly travny porast
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend stipisnym &islom

Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnostou

i Umiesinenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Potet stavieb: 1

: Sl’fpisué Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
E gislo parcelné gislo stavby nehnutelnosti stavby

L 19 35 10 | Roditny dom &.191 1
né idaje: Bez zépisu

egenda

Druh stavby f
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

Fz2




1 Stavba postavena na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

Vlastnik Poéet viastnikov: 1
iporadové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

1 Cedotka Ladislavr.

L&, , PS¢ , , Détum narodenia: 11

Titul nadobudnutia:
V - 4572/2020 - Kipna zmluva zo dia 30,11, 2020 - 478/2020

Iné udaje: Bez zipisu

Pozndmky

K nehnutel'nosti

P - 774/2023 - Omdimenie o zadati vykonu zdloZného prava drazbou podla z.8. 5272002 Z.z. | -
zo difa 12.12. 2023 v prospech Ceskoslovensk4 obchodnd banka, a.s., Zizkova 11, 811 02
Bratislava , ICO: 36854140 - 311/2023

fast C: TARCHY

Sprivca - Neevidovani
Ndajomca - Neevidovani
Iné oprivnena osoba - Neevidovani

nehnutel’nosti
vlastnikovi

Obsah

il pOI‘adOVé tislo 1

Zriadenie zaloZného préava v prospech Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s., ICO: 36854140,
Zizkova 11, Bratislava na zabezpedenie pohladavky, ktora vznikla zo Zmluvy o poskytnuti
averu na byvanie €. 655189/Zal/1 podl'a zdloZnej zmhuvy &, V-4041/2020 zo diia 28.10.2020
(na p. KNC &, 34/1, p. KNC &. 34/2, p. KNC &, 35, p. KNC &, 36, p. KNC ¢&. 49 a na stavbu
rodinného domu &s. 191 na p. KNC &. 35) - 417/2020 - 478/2020

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
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Okres ;502 Cadea

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTf

4 Pozemok prevane v zastavanom tizemi obce alebo v zéhradkarskej
okrasné nizka a vysoks zelefi a iné poFnohospodarske plodiny

Spolo&né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi oboe

Vlastoik

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Ditum vyhotovenia 10.10.2024
Obec 1509337 Olednd Cas vyhotovenia ¢ 21:20:11
Katastrilne vizemie  : 243610 Olesnd Udaje platé k ¢ 9.10.2024 18:00:00
Vypis je nepouitelny na pravne fikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5635
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA.
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélne; mape Pocet parciel: 1
Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chrénenej Spolotna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | privneho
pozemku : vztahn
38 981 Zihrada 4 1 1
Iné tidaje: Bez zapisu
Legenda
Spbdsob vyuZivania pozemku

osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

Pocet viastnikov; 2

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Spoluvlastnicky
Gislo | Miesto trvalého pobyiu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &fslo / 1C0 / Iny identifikaény tidaj
Palarik Stanislav =, 8, ,PSC » » Déitum narodenia; 512
Titul nadobudnutia;
Kdpna zmluva &, V 481/2017 zo diia 16.02.2017- 232/2017
Iné tdaje: Bez zépisu
Pozmamky K nehnutelnosti
P - 774/2023 - Oznémenie o zadati vikomu zélo¥ného prava drazbou podla z.8. 527/2002 Zz. | -
zo diia 12.12. 2023 v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zi¥kova 11,811 02
Bratislava , 1CO: 36854140 - 311/2023
Palarik Stanislav r. 8, , PS¢ » » D¥tum narodenia: 712
Titul nadobudnutia:
Z - 2893/2017 - Osvedéenie vyhldsenia o vydrZani zo dia 11.07. 2017, sp. zn. Nz: 23953/2017, N: 126/2017 -
5412017
Iné fidaje: Bez zépisu
Pozndmky

K ne!mutel’nosti

zo diia 12.12. 2023 v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zi
Bratislava , 1CO: 36854140 - 311/2023

P - 774/2023 - Ozmamenie o zadati vykonu zdlo¥ného préva draZbou podl'a z.8. 527/2002 Z.z.

Zkova 11, 811 02

-1

Sprévea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
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Ina oprévnens osoba - Neevidovani

CAsT ¢ TARCHY

K nehnutefnosti QObsah j
K vlastnikovi .

Vlastnik poradové &islo 1,4 | Zriadenie ziloného priva v prospech Ceskoslovenska obchodnd barka, a.s., ICO: 36854140,
Zi¥kova 11, Bratislava na zabezpetenie pohl'adévky, ktord vznikla zo Zmluvy o poskytouti
{iveru na byvanie &. 655189/Zal/1 podl'a z4lonej zmluvy & V-4041/2020 zo diia 28.10.2020
(na p. KNC &. 38) - 417/2020 -

Vypis je nepouitelny na privne dkony
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\

Koépia je nepouZitelnd na pravne kony.

~osadenie stavieb na pozemky.

A A

Meranie a grafické znizomnenie je len informativne a je nepouZitel'né na vytyéenie hranic pozemkov a

VytyEenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spdsobild osoba.

13 NN D N \
.Y \

Cadca

Obec
Oleina

Katastralne 1izemie
Olesna

Cislo zakazky

Vektorovd mapa

Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografic a

na parcelu  34/1

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kopia je nepouzitelnd na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spasobom z ISKN
Détum a &as vyhotovenia 2.10.2024 13:17:20
Udaje platné k 1.10.2024 18:00:00

Spbsob autorizéicie

Bez autorizicie

Informagny systém katastra nebnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz 1




. Ug, a.s. Tel.: 02/5949 0111
u 9 Zelinarska 6 E-mail: zaujern@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u8.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizdie uvedeny datum a hodinu sa znalkyfia ing. Zuzana Ponechalova dostavila za ugelom vykonania
ohodnotenia predmetu draZzby v zmysle ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach;

PREDMET DRAZBY A — spoluvlastnicky podiel 1/1
Zakladna $pecifikacia: Fu L T L R
Cislo LV: 5802 ' |Okres: Cadca o .00 . . |Okresny Grad - katastralny .

Obec: Cledna . SRS U odbérfC?Qcaf
.. . . |Katastralne cizemie: Olena ' U BRI
Pozemky parc. reg. ,C*:

Parcelné &islo: |Druh pozemku: Vymera v m*; Poznamky - charakteristika -
: ' prislugnost’ k ZUO - EL:
341 Trvaly travny porast 479
34/2 Trvaly travny porast 70
35 Zastavana plocha a nadvorie (291
36 Zahrada 300
49 Trvaly travny porast 30
Stavby: - s : _ R R T e T PO
|Supisné &islo: | Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
pozemku parcelné cislo:
191 35 Radinny dom &s.191 |10
a

PREDMET DRAZBY B - spoluvlastnicky podiel 1/1 (si&et podielov 5/12.a 7/12).

Zakladna gpecifikacia:. - R S T e n R L PR

CisloLV: 5635 [Okres: Cadca' -~ e P T OKresny drad - katastralny ©
© . |obec:Olena . lodbor:Cadca
s | Katastralne dzemie: Olesna - R T AR SR L

PozemKky parc: reg. ,,C*:" "~ ' S Co s

Parcelné ¢islo: |Druh pozemku: Vymera v m*: Poznérhky - charakteristika -

prislugnost’ k ZUO - EL:

38 Zahrada 981
l}daje o osobe, ktera spristupnila nehnutefnost”: .
Meno a priezvisko: N e ey e

Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehiasuje,
Ze sa bude zdrZovat::

Kontakiné idaje:

Vztah k zalozcom: T

Qhoadnotenie predmetu drazby

3y

. Ay bolo umoznené a viastnik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymto
"potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmiuva resp. zmluva o
podndjme, zmiuva o vypoZicke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek &ast
uzivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie su zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb a to ajt ¢
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné pravo, nie je uzatyorena zmluva o
zabezpedovacom prevode prava, predmet draZzby nebol poskytnuty ako vklad na ucely zr%uvy 0 zdruZeni
zmluvy o tichom spolotenstve alebo ako vklad do obchodnej spoloénosti alebo drugstva. Zérover‘;
prehlasuje, Ze vSetky uvedené udaje a vyhlasenia su Upine a pravdivé

U9.sk



B)* napriek predchadzajucej vyzve nebolo umozZnené.

* Nehodiace sa pregkrin(t!

Podpisy pritomnych osdb:

Predmet drazby:
OCbyvany (meno a priezvisko) alebo -
neobyvany(opusteny) (*1): S g i

- ' L
g R ':)p’u?".“}

Odovzdané doklady k predmetu drazby: /
; ] Ve e

S LN L R L 7

Energocertifikét (*2): ANO/ NIE
Informacie poskytnuté viastnlkom/dlZnikom ; o e
o predmete drazby: s FOLRY Tl T SR TINCR A A

a ey / “

{*1} Nehodiace sa pregiarknut’
(*2) Nehodiace sa preéiarknut’

V8eobecné ddaje o znaleckej obhliadke:
Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve drazabnlka: 05.09.2024 0 12:30 hod.
Datum a &as trvania obhliadky: S HOL 6
Datum a &as, podas ktorého stdny znalec éakal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie sti¢innosti zo strany povinnej
osoby a napriek tejto skutodnosti obhliadka nebola umoznena;

S

Pk ;oo
L. Ll e - .

A

i
P

L.
e Lo Fle e §
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Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu draZby. Tento protokel zaroven siuZi pre
Utely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobent neposkytnutim zékonnej sucinnosti, rovnako aj pre
zadatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného dinu podkodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otdzok nas okamZite kontaktujte na telefénnych ¢islach uvedenych v zahiavi.

Zaroven podpisom tohto zaznamu sa ako viastnik/diznik ina osoba, ktora ma predmet drazby v dribe
zavazujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvaleho bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zaroven prehlasujem, Ze véetky mnou uvedené Udaje a vyhlasenia st Oplne a pravdivé a Ze som nezamical
drazobnikovi ako ani stidnemu znalcovi Ziadne Udaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zacaty
vykon zéloZného prava formou drazby.

PODPISY ZUSASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vzt'ah k predmetu Podpis

bl Svojim podpisom ako osoba, ktord speistupnila nehnutefnost ateda zaroveri ako dotknutd osoba v zmysle zdkona ***
Osobné (daje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutelnost budt v zmysle &l. 6 ods. 1 pism. ¢} a pism. )
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spraciivani osobnych tdajov
& o volnom pohybe takychto ddajov, ktorym sa zruSuje smemica 95/46/ES (vBeobecné nariadenie o ochrane (dajov)
{(dalej GDPR a v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
{dfalej len ,zékon & 18/2018 Z. z.") sprac(vané prevadzkovatefom U9, a.s., ICO: 35 840 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR Mestského sGdu Bratislava Ill, odd. Sa, viozka & 3070/B v rozsahu meno, priezvisko,
adresa, telefénne &islo, mailova adresa ato pre uéely realizacie dobrovolnej drazby, Osobné (daje budi
spracivané po dobu uchovania spisu av pripade obCiansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania aZ do jeho
pravoplatného skoncenia.
Viac informécii tykajlicich sa spracivania osobnych Udajov najdete na stranke www.u9.skfinformacie v &asti Pre diZznikov.

ud.sk @ o




OBEC OLESNA
Obecny virad Ole$nd, 023 52 Ole¥na &, 493

Stanislav Palarik
Vas list éislo/ zo dria Nase ¢islo Wbavuje/linka Olelnd
OclJ-158/2017 Horditiakova, 041/4346121 14.02.2017

Vec
Potvrdenie.

Obecny urad v Olednej podfa dostupnej evidencie budov tymto potvrdzuje, Ze rodinny
dom &. 191 je postaveny na parcele & CKN 35 v k. . obce Olesnd. Dom bol dany do u¥ivania
v roku 1955, '

Potvrdenie sa vyddva na Ziadost p..Stanislava Palarika, bytom ako doklad
k znaleckému posudku.

QB%C .
OLESNA
023 52
ICO: 00314161
DI1C: 2020553172

I

[NES

v ’
Stefan Cudrdk
starosta obce

telefén fax e-mail internet 1ICO
041/4346121 041/4346129 urad@obecolesnask  www.obecolesna.sk 00314161
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Znalec; Ing. Zuzana Ponechalova Eislo posudku: 135/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudck som vypracoval/a ako znatkyfa zapisana v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby, Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 914120,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 135/2024

Zéarovei vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

V Ziline, 10.10.2024 Ing.Zuzana Ponechalova

Fal

iwceLiton







