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. OVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dila 30.4.2024 je znaleckou Glohou stanovit vieobecntl hodnotu nehnutelnosti v

katastralnom uzemi( Drahfiov, obec Drahfiov, vedené Okresnym tradom Michalovce, katastrainy
odbor, na LV &. 80, a to:

¢ rodinny dom stp. €. 79 postaveny na parcele &. 65/2 s prislusenstvom,
* stodola na parcele &. 65/3, a pozemky:

¢ parcela €. 65/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 611 m2,

¢ parcela &. 65/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 224 m2,

* parcela ¢. 65/3 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 53 m2,

e parcela &. 66 - zdhrady o vymere 1034 m2.

2. U&el znaleckého posudku: Ugely drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 8.8.2024
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 20.8.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
¢ Potvrdenie o veku stavby zo dita 22.7.2019, vydala Obec Drahfiov

b) Podkiady ziskané znalcom:

o Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 80 k. 4. Drahiiov zo diia 7.8.2024,
vytvoreny cez katastralny portal

o Informativna képia z katastrélnej mapy v k. 0. Drahfiov zo diia 7.8.2024, vytvorena cez
katastralny portal

¢ Fotodokumentacia
¢ Udaje z internetu: www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk; www.drahnov.sk

é 6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

o e Vyhladka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty.

% e Zakon & 50/1976 Zb. o Uzemnom planovan! a stavebnom poriadku, v platnom znenti.

o Zakon & 162/1895 Zz. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhladka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

o Vyhlaska €. 532/2002 Z.z., kforou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

» Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., kiorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam (Katastralny zékon)

* Vyhladka Federalneho statistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii stavebnych
objekiov a stavebnych prac vyrobnej povahy {pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouZitého katalogu rozpoétovych ukazovatelfov),

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., kicrou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

» Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypogtu vieobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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e Zakon €. 527/2002 Z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
7. Definicie déleZitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorgd by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci
budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskové hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kior by bolo mozno hodnotent
stavbu nadobudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypoCtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
trovne je podla poslednych znamych $tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 2. &tvrtrok
2024: keu=3,78.

Pri stanoven| technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vecbecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:

e Metoda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspof troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objekiu),

* Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody
je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypoCita kapitalizaciou budticich odéerpatelnych zdrojov podas ¢&asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich od&erpatefnych zdrojov podas &asovo
obmedzeného obdcbia s naslednym predajom),

¢ Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v3ecbecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

s Metoda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernud jednotku {1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

s Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypodita kapitalizaciou buddcich odCerpatelnych zdrojov potas &asovo neobmedzeného
obdobia),

¢ Metéda polohovej diferencigcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polchovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).
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8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
Neholi vznesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzite] metody:
Pri ohodnoten! boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Zdbdvodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

V&eobecna hodnota je vypogitana metédou polohovej diferencidcie. Nehnutelnost ma charakter rodinného
domu a pri vypotte st pouZité koeficienty, ktore charakterizuju aktualny stav na relevantnom realitnom trhu.
Vypotet vieobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozne vykonat, pretoze pre dany typ nehnutefnosti nemal
znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Kombinovana metéda nie je pouzita, nakolko predmetom
ohodnotenia je nehnutelnost bez dosahovania vynosu formou prenajmu, a preto nie je moZné vynosovd
hodnotu vypogitat.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€].
kde: TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
keo ~ koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v&eobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na ur&enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zalozeny na ureni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa ur&ia siastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerne
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzajd z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priememna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, plaind pre konkrétnu hodnoteni nehnutefnost. Pri objektivizacii ma
kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

V&eobecna hodnota je vypotitana metédou polohovej diferenciacie, pri vypotte su pouzité koeficienty, ktore
zohladfiuju aktudlny stav nehnutefnosti. Vypocet véeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat,
pretoze pre dany typ nehnuteinosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota
nie je potitana, nakolko predmetom ohodnotenia je nehnutefnost bez dosahovania vynosu formou
prenajmu,

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychédza zo zékladného vztahu:
V8Hpoz =M * (VHw * kep) [€],

kde M - po&et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHws - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
ke - koeficient polohovej diferenciacie

b} Vlastnicke a evidenéné Gdaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnost/ evidované na liste vlastnictva &. 80 v k.(. Drahiiov, obec Drahriov,
okres Michalovce. V popisnych Gdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. &, 65/1 zastavané plochy a nddvorie o vymere 611 m2
pare. &. 65/2 zastavané plochy a nddvorie o vymere 224 m2
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parc. ¢. 65/3 zastavané plochy a nadvorie o vymere 53 m2

parc. ¢. 66 zahrady o vymere 1034 m2

Stavby

Rodinny dom &.8. 79 na parc.¢. 65/2

Stodola na parc.C. 65/3

B. Viastnici:

2 [adislav Bodor a Hajnalka Bodorova,

Spoluviastnicky podiel 1/1

Pozndmka CSOB a.s. - Oznamenie o zadatf vykonu zélofného prava
C. Tarchy:

2 Zmiuva o zriadeni zéloZného prava v prospech CSOB a.s. Bratislava
Iné Gdaje:

Zépis GP ¢. 34872728 - 117/19

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana podla vyzvy a dohody so zadavatefom dna
8.8.2024, na ktorej zu&astnila viastnitka.

Zameranie vykonané dfia 8.8.2024

Fotodokumentacia vyhotovena diia 8.8.2024

d) Technickd dokumentacia:
Znalcovi nebola poskytnuta Ziadna technickd dokumentdcia, skutkovy stav bol zisteny meranim pri obhliadke
a nakres tvorl prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Znalcom ziskaneé tdaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Boli zistené rozdiely v
geodetickych a v popisnych (dajoch katastra - stodola zapisana a zakreslena v katastri uz neexistuje.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sti predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Dom &.s. 79 na parc. KN C ¢&. 65/2

Hospodéarska budova na parc. KN C &. 65/2

Plot na parc. KN-C &. 65/1

Prisiudenstvo na parc. KN C &. 65/1 (vonkajsie Gpravy)

g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavhy:
Stodola na parc. 65/3

Pozemky: nie s0

h) Informacia z izemného planu o zaviiznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov lizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka): htips://www.drahnov.sk/files/2019-08-09-154214-
02_ZaD_2_Zaujmove_u__zemie_Drahn__ov.pdf

Podra Gizemného planu obce Drahfiov sa jedna o plochy zastavaného tizemia,
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' p3a8E05

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢&.s. 79, na parc. €. 65/2, k.. Drahiiov

POPIS STAVBY

Rodinny dom ¢&.s. 79 v katastralnom tizemi obce Drahilov je samostatne stojaci, s pristupom z verejnej
komunikacie po spevnenych plochach. Nachadza sa v zastavbe s rodinnymi domami, v rovinatom teréne.
Dom ma realizované pripojky elektrickej energie, vody a plynu. Kanalizacia je zvedena do Zumpy. Dom je
dvojpodlazny, vratane &iastodného podpivniéenia. Vek domu je stanoveny podra potvrdenia obce, v roku
1950 bola postavend povodna East domu a v roku 1965 bola pristavena predna izba a veranda, omu
Zodpoveda typ stavby, pouzZité konstrukcie a materigly. Dom bol postupne modernizovany, naposledy v roku
020 boli vymenené okna za plastové, zhotovené laminatové podlahy v izbéch, novy kotol UK na plyn,
Kuchynska linka so spotrebidmi, nové rozvody elektrickej energie. V roku 1997 (odhad) bol zavedeny plyn.

Dispozi&né riesenie:

V 1. podzemnom podlazi sa nachadza: kotoliia a chodba so schodiskom.

1 nadzemnom podlazi sa nachadza: predsiefi, chodba (veranda), zadverie, 5 izieb, kipelfa, 3atnik,
kuchyia, sklad, WC.
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echnické rieSenie:

1. Podzemné podlaZie

Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického beténu

Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické

. Schodisko - kovove

= Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - skrabany brizolit; obklady fasad - obklady keramické
- Upravy vnatornych povrchov - vnltorné omietky - vapenné $tukoveé, stierkové plstou hladené

- Podiahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter

Vnatorné rozvody elekiroingtalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzadov) - svetelna

Nadzemné podlazie

. Zaklady - betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murovane z inych materidlov v skladobnej hrabke nad 30 do 40cm; deliace
‘konétrukcie - tehlové

“Vodorovné nosné konsétrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramoveé

= Strecha - krovy - véznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkovang;
ampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu Gpiné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky,
'snehové zachytavacde)

_ Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit; obklady fasad - obklady keramické
Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plsfou hladené; vnitorné
bklady - prevaznej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je
drez na stene)

- Viyplne otvorov - dvere - rAmové s vypliiou; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenin;

Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - velkoplosné parkety laminatové; dlazby
podiahy ost. miestnosti - keramické dlazby

Vybavenie kuchyi - sporak s elektrickou rirou; - plynovy sporék; - odsavad par; - drezové umyvadio
nerezoveé; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

Vybavenie kipelni - vaila ocelova smaltovana; - umyvadio; vodovodné batérie - pakové nerezové so
rchou; - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla

Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocerl. a
kurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na plyn

Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teple] vody z centraineho zdroja; zdroj teplej
dy - zascbnikovy ohrievad kombinovany s Ustrednym vykurovanim

VnUtorné rozvody kanaliz&cie - plastové potrubie

Vnitorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzadov) - svetelna, motoricka; elektricky
zvadzad - s automatickym istenim

Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

o

TRIEDENIE STAVBY

KSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednobytové budovy
ERNE JEDNOTKY
lazie Zatiatok *| - yopotet zastavanej plocky |- ZP[m7] | ke
: - ufivania - [ - T Iplochy ~ - ¢\ AP[mf] ook
PP 1950  |1,2%(2,79*3,13+2,85%0,75) 13,04 120/13,04=9,202
1950 |540%229 123,66
1965 2,85%8,40+1,30*12,10 39,67
163,33 1120/163,33=0,735
DZPOCTOVY UKAZOVATEL

I;oétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a z4sad uvedenych v pouZitom
ogu,
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ODZEMNE PODLAZIE

e . Poloika RPN S ok Hodnota®
OSademe do terénu
“" 1.2 v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izol4cie 560
" Murivo
" 4.3 7 monolitického beténu 1250
Vnutorné omietky
el Vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
istropy
7.1as rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
“““““ Fasédne omietky
) 144a skrabany brizolit, omietky na béze umelych latok do 1/3 50
Obklady fasad o
15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 90
Schody bez ohl'adu na nosnii kon$trukciu s povrchom ndstupnice
16.9 kovové 210
_______ DlaZzby a pudlahy ost. miestnosti '
236 cementovy poter, tehlova dlazba 50
ElektromEtaiacxa { bez rozvadzacov)
25 2 svetelna 155
' | s o] ss0s
naky upravované koeficientom zastavanej plochy
g
Pologka = .~ i i oo Hodnota !
Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s voderovnou izoldciou 520
_Podmurovka
__: 3.4 podpivnifené do 1/2 ZP - priem. vySka do 50 cm - omietand, Skarované tehlové murivo 165
Murwg
4.2.d murované z ingch materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hriibke nad 30 do 40cm 735
nnnnn Deliace konitrukcie
““““ 5 1 tehlove (prleckovky CBM panelové konstrukma, drevené) - 160
yEutorne omietky
6.1 vipenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
4 Stropy
_7.1bs i'ovnym podhladom drevené trémové 760
vaznlgd;g sedlové, manzardové 575
!(rytlny strechy na krove
. 10.1.cplechové pozmkova;é I o 570
' K]amp:arske konétrukcie strechy
1 122az pozinkovaného plechu tiplné strechy (#'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65
_zachytivade)
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd

Cislo posudku: 42/2024

Klampiarske kon3trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
o 13.2 z pozinkovaného plechu 20
_14 Fasadne omietky
) 14.1.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych ldtok nad 2/3 260
15 Obklady fasad )
15.4.¢ obklady keramické, obklady drevom do 1/3 - 90
i'; Dvere
B 17.4 rAmové s vipliiou 515
18 __|Oknd
o 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenfm 530
22 Podlahy obytmych miestmosti {okrem obytnych kuchyii)
: 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), kerok, vel'koplodné parkety (drevené, laminatové) 355
23 _ |Dlaby a podlahy ost. miestnosti
| 232 keramické dlaZby - - 150

24  |Ostredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie panely 480
55 ElektroinStaldcia ( bez rozvadzadov)

25.1 svetelnd, motorickd 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenef a teplej vody z centralneho zdroja 55

31

Instaldcia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

Spolu - -

Znaky upravované keeficientom zastavanej plochy:

33

Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody
I3{;1-).1 zasobnfkovy ohrieval elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1 65
Zdroj vykurovania
35.1.a kotol distredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vimennikova 155
stanica tepla (1 ks)
Vybavenie kuchyne alebo pratovne
1?;36).2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou riirou alebo varni jednotka ($tvorhordkovi) (1 60
363p1ynovy sporak, spordk na propan-butan (1 ks) 50
36.7 odsaval par (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové {1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na bize dreva (za beZny meter rozvinutej ${rky) (2.2 bm} 121
Vmitorné vybavenie
| 37.2 vaiia ocel'ova smaltovand (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
_ Vodo;;c;l;é batérie
) 38.1 ;gi{ové nerezové so sprchou (1 ks) ! 35
| 384ostatné(lks) 15
_|Zachod 7 - ‘
| 39.3 splachovaci bez umyvadila (1 ks) o 25
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd cislo pasudku: 43/2024

Vniitorné obklady
T 02 prevaznej casti kipelne min. nad 1,35 m vy$ky (1 ks) 80
| 404vane (1ks) 15
"""" o 40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
Elekiricky rozvadzaé
R W445 ”J.Ms:;lgamatickym :stenfm {1 ks) e 240

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

.- Podlagie = C U VypotetRUnam2ZP oL . Hodnota RU [€/m2]:
1.PP (3805 + 0 *9,202)/30,1260 126,30

1. NP (6720 + 986 * 0,735) /30,1260 247,12
TECHNICKY STAV

Rodinny dom je murovany z tradiénych materialov, Zivotnost je stanovena 100 rokov. Opotrebenie je vypogitané
analytickou metddou.

Vypolet opotrebenia analytickou metédou

Vypocet mlery opotrebema a technlckeho stavu analytickou metédou:

Cfslo f L :.'-3 o Nézov R pggll::l“[?’;] Rok uiwama vaotnoslf f:_ ' Vek : OP ?t[l;zl;t::‘mef :
Zéklady vratane zemnych préc 7,05 1950 170 74 3,07
Zvislé konstrukcie 14,48 1950 130 74 8,24
Stropy 10,53 1950 130 74 599
ZastreZenie bez krytiny 7,18 1965 110 59 3,85

] gr_y_tina strechy 7,12 1965 80 ! 59 5,25
 |Klampiarske konstrukcie 1,06 1965 80 : 59 078
|Upravy vniitorngch povrchov ) 539 1965 80 | 59 3,98
7 ﬁprav_;/ vcnkajéfch povrchov 4,51 i965 60 ? 59 4,43
Vniitorné keramickeé obklady 1,37 1965 60 | 59 1,35
Schody 0,21 1950 100 74 0,16
1 Dvere e . . FO VT SOV 6’43 1965 80 59 4’74
Clvrata 000 | 1950 | 0 o 0,00
Okna o - ] 6,62 2020 50 4 0,53
Povrchy podldh 6,35 2020 15 4 1,69
Vykurovanie 793 2020 40 4 0,79
 [Elektroinstalacia o 665 2020 40 4 0,67
Bleskozvod 0,00 1950 0 i 0 0,00 N
Vattorny vodovod 1,31 1965 60 ¢ 59 1,29
Vntitornd kanalizicia 0,12 1965 60 ; 59 0,12
Vnutorny plynovod 0,44 1997 50 .27 0,24
Ohrev teplej vody 0,81 2020 4 | 4 0,08
Vybavenie kuchyii 3,63 2020 20 4 0,73
Hygienické zariadenia a WC 0,81 1965 60 . 59 0,80
Vytahy 0,00 1950 0 L0 0,00
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Znalec: Ing. Emilig Hasikovd &islo posudku: 43/2024

25 |Ostatné 0,00 2020 0 0 0,00
" |opotrebenie ' ' ' ; : o 48,78%.
. |Technicky stav C : . © 51,22%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov. : Vypotet - Hodnota [€]:

1. PP z roku 1950

" “Vychodiskové hodnota 126,30 €/m?*13,04 m2*3,780*0,95 5 914,20
" Technické hodnota | 51,229 25 914,20 302925
1—Ni’i roku 1950 l

"Vychodiskovd hodnota 247,12 €/m?*163,33 m2*3,780*0,95 144 940,34
" “Technické hodnota | 51,220z 144 940,34 74 238,44

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

E R Podlazie Vychodiskovi hodnota [€] Technicki hodnota [€}

1. podzemné podlaZie 5914,20 3029,25
1. nadzemné podlaZie 144 940,34 74 238,44
Spolu = : . 15085454 . - 7726769
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Hospodarska budova na parc.¢. 65/2

POPIS STAVBY

|

Umiestnenie stavby:
Stavba Hospodérska budova a garaz je umiestnend a pristavana k rodinnému domu zo zapadnej strany, na
parc. &. 65/2. Hospodarska budova bola postavena v roku 1870 a garaz v roku 1975.

Dispozicné rieSenie:
1. nadzemné podlazie: 3 miestnosti skladov, garéZ, schodisko do pivnice, chlievy.
1. podzemné podlaZie: schodisko, pivhica.

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - betonové monolitické, bez tepelnej izolacie

- Vodorovné nosné konétrukcie - stropy - Zelezobetdnové

- Schodisko - cementovy poter

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hladka omietka

- Upravy vnitornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vypine otvorov - dvere - ocelové alebo drevené zvlakové; okna - jednoduché drevene alebo ocelové
- Podiahy - cementovy poter

1. Nadzemné podlaZie

- Z&klady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pérobeténu hrabky nad 15 do 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - traméekové s podhfadom

- Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - azbestocementové Sablony, klampiarske
konétrukcie - z pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkaj§ich povrchov - vapenna hladka omietka

- Upravy vnatornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vypine otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna - jednoduché drevené alebo ocefove
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- Podlahy - cementovy poter
_Vnitorné rozvody elektroin&talacie - elekiroinstalacia - len svetelna - poistky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

’ Podiatie - lzl:f:::?l: ' Vypoletzastavanejplochy . | ZP[m?] | ke -
1970 2,55%3,55 9,05 18/9,05=1,989
1970 [3,85*11,90-2,45%0,30 45,08
1975 14,95*3,30 16,34
Spolu 1. NP 61,42 18/61,42=0,293
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla z4sad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod| .. . poletka - .. .. | Hodnota
Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m

1.2 bez zvislej izolacie 205

Zvislé konstrukcie (akrémmsmpoloénf(ch]

133 beténové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
Stropy
4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565

Vonkaj$ia Gprava povrchov

9.3 vdpennd hladka omietka, Skdrované murivo 240

Vnitorna dprava povrchov
10.2 vapennd hladka omietka 185
Schodisko (podl'a materialu nastupnice)

11.5 pieskovec, cementovy poter 455
Dvere
12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
Okna
-~ 13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
((Podlaby e e
| 145 dlazdice, palubovky, dosky, cementovypoter | 185
: Spolu N i T : . o 2835

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

lSpolu U B T
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1, NADZEMNE PODLAZIE

Bod |t . Polozka. ‘| Hodnota -
2 Ziklady a podmurovka
7] 23bez podmurovky, iba zdkladové pésy 615
3  IZvislé konstrukcie {olrem spoloinych)
o 3.2.h murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
;L Stropy
o 4.2 trméekové s podhl'adom 360
"5M Krov
B 5.2 hambélkové 470
6"A Krytina strechy na krove
6.4 azbestocementové $ablony - 350
e K];;n};u;rsie Corgtokan T - -
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkaj$ia tiprava povrchov
' 9.3 vdpenna hladka omietka, Skirované murivo 240
10 ] ?I;I;tor;auisrava povrchov ) )
i 10.2 vépenné hladka omietka 185
12 DBvere
L25rimovésyyplion 255
3 o e : e
13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy
14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18  |Elektroinitaldcia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu * - o 4270
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vriam
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu . IR B 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

80 rokov. Opotrebenie je vypoditané linearnou metddou.
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Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev = 3,780

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kmy=10,95

v Podlagie | ] “VypotetRUnamzZp: =~ ' Hodnota RU [€/m2]
1 pp {2835+ 0*1,989)/30,1260 94,10

1.NP (4270 + 295 * 0,293)/30,1260 s 144,61
TECHNICKY STAV

Stavba je murovanej konstrukcie, v dobrom technickom stave. Zivotnost je stanovena odbornym odhadom




&islo posudku: 43/2024

Znalec: Ing. Emilia Hastkovd

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

=71 PodlaZie - Zatiatok uzivania | V[rok] |. T[rok] Zrokl | O[%} | TS[%l -
1970 54 26 80 | 6750 32,50
NP 1970 54 26 80 | 6750 32,50
1. NP - pristavba 1975 49 26 75 6533 34,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
[T Nézov. Vypodet - ‘Hodnota [€]. "
1. PP zroku 1970
" Vychodiskové hodnota 94,10 €/m?2*9,05 m2*3,780%0,95 3 058,11
" Technick4 hodnota 32,50% z 3 058,11 993,89
1. NP z roku 1970
" Vychodiskov4 hodnota 144,61 €/m?*45,08 m?*3,780%0,95 23 409,80
" Technicka hodnota 32,50% z 23 409,80 7 608,19
1, NP - pristavba z roku
1975
Vjchodiskové hodnota 144,61 €/m?*16,34 m2*3,780*0,95 848527
Technick4 hodnota 34,67% z 8 485,27 2941,84
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
AR Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 305811 993,89
1. nadzemné podlaZie 31 895,07 10 550,03
Spolu - . ..34953,18 11543,92

2.2.2 Plot uli¢ny na parc.c. 65/1

Realizovany v roku 1970 (odhad).

ZATRIEDENIE STAVBY

Plot uliZny a predzahradky je postaveny na betonovom zaklade, s betdnovou podmurovkou, s vypliou z ocelove]
tyGoviny v ramoch, pohladovej vysky 0,9 m. Vrata a vrétka st z ocefovych profilov, daldie vrata a vratka st vo dvore.

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol.&| - . - .- 7 Popis- ‘| - PotetMJ | Body/MJ | Rozpottovyukazovatel |
1. Zaklady vriatane zemnych prac:
z kamefia a beténu 15,50m 700 23,24 €/r§1_
Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 15,50m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 € /m
Vyplii plotu: '
______ z rémového pletiva, alebo z ocel'ovej tyfoviny v rime 13,95m? 435: 1444 €/m
Plotové vréita: :
B gg-cl){f(‘l)l:;?é s drotenou vypliiou alebo z kovovych 3 ks 75 05 249,12 € /kf

Strana 14




Znalec: Ing. Emilia Hasikovd

¢islo posudku: 43/2024

5. Plotové vratka:

b) kovové s drdtenou vyplnou alebo z kovovych

3ks 3890 129,12 €/ks
profilov

pizka plotu: 15,50 m
poht'adova plocha vyplne: 15,50%0,9 = 13,95 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,780
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou met6édou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

. Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] .| Tirokl | ‘Z[rokl | O0f%] | "TS[%]
Plot ulu‘fny na parc.t 65/1 1970 54 6 60 [ 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
7 Nazov: ' . Vypodet. " ST Hodnota [€] 71

. . {15, SOm * 53, 98 €/m +13,95m2 * 14, 44 wE/m2 + 31{5 * 249 12

chhodlskové hodnota €/ks + 3ks * 129,12 £/ks) * 3,780 * 0,95 7802,70
‘Fechnickd hodnota 10,00 % 27 802,70 € | 780,27

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

Priemer:

TECHNICKY STAV

2.2.3 Studna na parc.¢. 65/1

825 7 Studne a zachyty vody
222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien:
Koeficient vyjadrujici dGzemny vplyv:
Rozpoétovy ukazovatel:

kopani
6m

1000 mm
key = 3,780
km= 0,95
do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Studria kopana s priemerom 1000 mm, hlbky 6,0 m je zhotovena z beténovych prefabrikovanych skruzi,
realizovana v roku 1950,

.- Nédzov - ZatiatoKuzivania | V[rokl | Tlrokl | ‘Z[rokl | O[%} -:| : TS[%] |
Studna na parc.g, 65/1 1950 74 26 100 74,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

e Nazov B 1 SEARIE R Vypm‘fet Hodnota {'ﬁ] :
Vychodlskové hodnota (81,49 €/m *om+ 149,21 €/m* 1m) * 3 780 * 0,95 1998, 97
Technick4 hodnota 26,00 %z 199897 € 519,73
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2.2.4 Vodovodna pripojka na parc.¢. 65/1

Vodovodna pripojka z verejného vodovodu je vedena cez predzahradku k domu, realizované v roku 1970.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodoveod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2, Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navftavacieho pasu

Rozpociovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Podet mernych jednotiek: 4,0 bm

Koeficient vyjadrajici vyvoj cien: kecu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédon so stanoven{m Zivotnosti odbornym odhadom

.. Nazov . | ZatiatokuZivania | .V [rok] T[rok] | Z[rok] O[%] . | TS[%]
Vodovodnd pripojka na
parcd 65/1 1970 54 6 60 50,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nézov R _ Vjpotet . - Hodnom[€]
Vychodiskova hodnota 14 bm * 59,09 €/bm * 3,780 * 0,95 848,77
Technicka hodnota 110,00 %z 848,77 € 84,88

2.2.5 Vodomerna Sachta na parc.c. 65/1

Vodomerna $achta je umiestnena v predzéhradke na parc.£. 65/1, je beténova monaliticka, realizovana v roku 1970.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod; 1.5. Vodomernd $achta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia

Rozpottovy ukazovatel za meraid jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,4*1,2¥1,4=2,35m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
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yypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok uZivania [~ V [rok]- Trok]: . | Z[rok] 0[%]. | TS[%] "
1970 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nézov o SRR . Vgpolet’ . Hodnota [€].
Vychodiskova hodnota 2,35 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,780 * 0,95 2 145,75
Technicks hodnota 10,00 % z 2 145,75 £ 214,58
2.2.6 Beténova Zumpa na parc.C. 65/2
Zumpa sa nachadza pod garaZou, je realizovana z monolitického betdnu, s objemom 10 m3, v roku 1970.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - betdnova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 =107,88 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 10,0 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym cdhadom
.. Nagov. | Zatiatokuzivania | V[rok] - | T[rokl | ‘Z[rok] | O[%] .| TS[%] .
gg;‘f’z‘m"é Zumpa na parc.C. 1970 54 26 80 67,50 32,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
R R _ Vypoet Hodnota[€] .
Y}'I_Ehodiskové hodnota ?10 m2 0P * 107,88 €/m3 OP *3,780 * 0,95 387397
&’:chnické hodnota f;32,50 % z387397€ 1 259,04

2.2.7 Plynova pripojka na parc.¢. 65/1

Plynova pripojka je vedena v zemi cez predzahradku na parc. &. 65/1, realizovana v roku 1997,
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKso:

Kéd KS:
Kéd Ks2;

827 5 Plynovad
2221 Miestne plynovody
2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
pPotet mernych jednotiek: 4,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou met6édou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov . = | Zatiatokuivania | V[rok] . | T[rokl | Z[reld. | O[%] | TS[%l

2;3’/“1""‘;‘ pripojka na parc.t. 1997 27 22 | 50 | 5400 46,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

... Nézov- _ R Vypolet. oo - Hodnota [€]:+ "
Vychodiskov4 hodnota 4bm * 14,11 €/bm * 3,780 * 0,95 202,68
Technickd hodnota 146,00 % z202,68 € 3 93,23

2.2.8 Spevnena plocha beténova na parc.€. 65/1

Spevnena plocha chodnika pozdiz juznej strany domu je vedena od plotovych vratok, zhotovena z monolitického beténu,
v roku 1970.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

‘Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpottovy ukazovatel za merna jednotku: 260/30,1260 =8,63 €/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: {15,20+22,90+4,00)*0,80 = 33,68 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

"TECHNICKY STAV

: Ypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov Zatiatok ugivania |~ V[rok] | Tirok] | Z[rok}] | ~O[%] | ‘TS[%I
Spevnend plocha beténovéa s

ha parc.t. 65/1 1570 54 26 80 9 67,50 32,50

'VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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— Nazov : R Vipolet - 0 e Hodnota[€]:
Vychodiskové hodnota 33,68 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,780 * 0,95 1043,75
ghnické hodnota 32,50%z1043,75 € : 339,22

2.2.9 Spevnena plocha $trkova na parc.¢. 65/1

Spevnena plocha z drveného kameiia pokryva dvor od plotovych vrat aZ po garaZ, realizovana v roku 2020.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnensé plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s prainym povrchom
PoloZka: 8.1.a) Strkové do hritbky 150 mm

Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 305/30,1260 = 10,12 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 26,20%4,50 = 1179 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i - Nazov. - - | Zadiatok uZivania | V[rok] ST [rok] - | Z[rok] |- O[%} | 15 [%]
Spevnend plocha Strkovd 2020 4 6 10 40,00 60.00
na parc.t, 65/1 ! : ’
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

“Nawov . | .. Vgpotet .. ..~ | Hodnota[€]

Vychodiskovahodnota 1179 m?ZP*10,12€/m22P*3780095 . . 428459

Technickd hodnota 160,00 %2 4 284,59 € 2570,75

2.2.10 Vonkaj$i zachod na parc.c. 65/1

Vonkaj$i murovany zéchod, bez Zumpy, je umiestneny vo dvore, realizovany v roku 1965 (odhad).
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 9 Vonkaj$f zachod
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 11. Vonkaj3{ zachod (JKSO 815 9)
- Bod: 11.2. Murovany bez Zumpy
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poiet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Rozpoltovy ukazovatel za merni jednotku:

1Ks

3570/30,1260 = 118,50 €/Ks

keu=3,780
km=0,95

yypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok uivania |~ V[rok] * | T[rokl | Z[rokl .| O[%] | TS[%]
1965 59 11 70 84,29 15,71
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
1 Nazov - = o . Vypotet . - " Hodnota[€] -
Vychodiskovd hodnota 1Ks*118,5€/Ks * 3,780 * 0,95 425,53
Technicka hodnota {1571 %z 425,53 € : 66,85
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]} A TECHNICKE] HODNOTY
S . Nézov . Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€] .
Rodinny dom &.s. 79, na parc. €. 65/2, k(. Drahiiov 150 854,54 77 267,69
___'_Hospodérska budova ng__parc.é. 65/2 34 953,18 11 543,92
| Plotuling pa parc€. 65/1 7 802,70 780,27
Studiia na parc.t. 65/1 1998,97 519,73
Vodovodnd pripojka na parc.t, 65/1 848,77 84,88
Vodomern4 $achta na parc.t. 65/1 2 145,75 214,58
_Betbnovifumpanaparc£65/2 | 3e73g7  12590¢
Plynové pripojka na parc.&. 65/1 202,68 93,23
__ Spevnend plocha beténova na parc.d. 65/1 1 043.75; 339,22
 Spevnend plocha $trkové na parc.. 65/1 428459 2 570,75
Vonkaj§{ zdchod na parc.d. 65/1 425,53 66,85
Celkom: - .208434,43] 79474016
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:
Mapa - SirSie vztahy:
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Obec Drahiov sa nachadza cca. 21 km juZne od okresného mesta Michalovee. Rodinny dom &.s. 79 je

Umiestneny v zastavbe rodinnych domov podobného typu, v obci s vybudovanou cestnou a technickou
Infragtruktarou.
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b) Analyza vyuzZitia nehnutelnosti:

Redinny dom je v si¢asnosti vyuzivany na byvanie. Svojim dispoziénym riedenim, velkostou podlahovej
plochy a zastavanej plochy, vefkostou ckolitého pozemku, ako aj udelom, na ktory bol postaveny, méze i
nadalej slUZit na byvanie, pripadne na rekredciu. Iné vyuzitie sa neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

K danej nehnutenosti bolo zriadené zaloZné pravo v prospech CSOB a.s. Bratislava, a oznamenie o zaéat!
vykonu zaloZného prava.

V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené s uzivanim nehnutefnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3,1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Rodinny dom &.s. 79 v obci Drahiiov, sa nachadza v zastavbe rodinnych domov, v rovinatom teréne, s
beZznym hlukom a prasnost'ou, pristupny cez spevnent verejn(i pristupovi komunikaciu k nehnutelnosti.
Dom je samostatne stojaci, ma jedno nadzemné podiaZie a giasto&né podpivnigenie. Dopravné spojenie
obce je autobusovou dopravou. Pripojky inZinierskych sietl - elektricka energia, voda, plyn. V mieste st
obmedzeneé pracovné moZnosti, miera evidovanej nezamestnanosti v okrese Michalovee podla UPSVaR SR
za jun 2024, s podielom disponibilnych uchadzadov o zamestnanie 5,78%. V bezprostrednom okoli
nehnutefnosti nad 1 km je prirodna lokalita, les. V obci je obecny drad, posta, obchod so zmiesanym
tovarom, zakladna a materska skola. Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam je J, V. Rezerva
plochy pre dalsiu vystavbu je trojnasobnd. Bez zmeny Ozemného planu. Ide o lokalitu vhodnli na byvanie, s
dopytom vyrazne nizsim ako ponuka. Rodinny dom je v dobrom technickom stave, nepotrebuje opravu, iba
beznd drzbu. Prislusenstvo rodinného domu bez dopadu na cenu nehnutelmosti. Rodinny dom nie je
prenajaty, je bez vynosu, jedna sa o priemerna nehnutefnost.

Zddvodnenie vypottu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stilade s "Metodikou vypodtu vieobecnej
hodnoty nehnutelnostf a stavieb”, vydanej US| ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost
sidelneho atvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materialov, zaujem o kupu
nehnutefnosti vo véeobecnosti, je vo vypodte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
vo vy3ke 0,2

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,2

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
}. trieda IIL trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
if:trieda Aritmeticky priemer I, a IIL triedy 0,400
111, trieda Priemerny koeficient 0,200
V. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,110
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020

Vypocéet koeficientu polohovej diferencidcie:

Vaha Vysledok

{islo Popis/Zd6vodnenie Trieda ken: w Kenr*vr

Trh s nehnutel'nostami
1 - V. 0,020 13 0,26
dopyt v porovnan{ s ponukou je vyrazne nizsf i

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 £asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulfc a IL 0,400 30 i 12,00
.. i vybranych sidlisk 5
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| uEasny techmcky sl:av nehnutelnosti
3 T e e IL. 0,400 8 3,20
nehnutelnost’ nevyzadu;e opravu, Ien beznu udrzbu
N Prevlidajiica zistavba v okoli nehnutel'nosti
4 o o L 0,600 7 4,20
objekty pre byvanie, §port, rekredciu, parky a pod.
Prlsiuéenstvo nehnutel'nosti - - 0.200 6 120
5 | bez dopadu na cenu nehnutel'nosti ' ' ’
- Typ nehnutel'nosti
vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom, I 0.600 10 6.00
6 predzahradkou, zihradou a d'al$im zdzemim, s vibornym ) ’ ’
7 1ym riefenim. B
Pracovné moZnosti obyvatel'stva miera nezamestnanostl
7 dostatoénd ponuka pracovnych moznost{ v dosahu dopravy, IL 0,400 9 3,60
| nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavhy
8 FRR—, : ,m:.“m,m - R L AL LR e e 7 s i 8 II' 0'400 6 2,40
priemerna hustota obyvatel'stva
Orienticia nehnutelnosti k svetovym straniam
9 - : : : 1L 0,400 5 2,00
orientdcia hlavnych miestnost{ k JZ - [V
Konfiguracia terénu_
10 ) L 0,600 6 3,60
rovinaty, alebo mierne svahovnty pozemok 0 sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizdcia do HL 0,200 7 1,40
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 v, 0,110 7 0,77
Zeleznica, aIebo autobus
Obé. vybav. (urady,§kol ,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
13 | obecny urad, posta, zdkladné Skola L. stupet, lekar, zubar, Iv. 0.110 10 1,10
reftaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodni lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 il 0,200 8 1,60
les, vodnd nadré, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 IL. 0,400 9 3,60
bezny hluk a pradnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zdstavbe-izem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 - 318 0,200 8 1,60
- bez zmeny
Moznosti d'aldieho rozdirenia
17 rezerva plochy pre d'alsiu vystavbu aZ trojnasobok sticasne] V. 0,110 7 0,77
zéstavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 - . . V. 0,020 4 0,08
- nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 - - = 1L, 0,200 20 4,00
priemerna nehnutelnost’
Spolu 180 53,38
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov Vypolet Hodnota
Eg?ﬁcient polohovej diferenciacie kep = 53,38/ 180 0,297
VSeobecn4 hodnota VSHs = TH * ke = 94 740,16 € * 0,297 28137,83 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavané plochy
POPIS

Predmetom ohodnotenia sti pozemky v zastavanom tzemi ocbee Drahiiov, zastavané rodinnym domom s prisfusenstvom
so standardnym vybavenim, v obci s podtom obyvatelov do 5000, v Iokalite vhodnej na byvanie, Pozemok je umiestneny
s moznostou napeojenia na inZinierske siete: elektricka energia, voda a plyn. Doprava v okoli nehnutelnosti je
autobusovéa. PovySujlicim faktorom je zvySeny zaujem o kiipu, velkost a tvar pozemku.

: R o Spolu - | Spoluvlastmicky [y, =@
_Parce}a - . : ~ Druh pozemku S Ivgmera[m?) " podiel Vymera [“.1___]
zastavana plocha a nadvorie 611,00 1/1 611,00
zastavané plocha a nddvorie 224,00 1/1 224,00
zastavand plocha a nadvorie 53,00 1/1 53,00
Drahiiov
vychodiskova hodnota: VHu = 3,32 €/m?
Oznafenie a nazov S TR " Hedmotenie. . .7l Hodnota
~ koeficientu : S L _ o o ; koeficienti
koeﬁcientk\f§eobecne' 2. stavebné tizemie obcf do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nchospodérske 0.80
situicie } |oblasti obcf a miest do 10 000 cbyvatel'ov !
'5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K ivybavenim,
Koeficient inte‘;lzi Sitia rekreacné stavby na individuélnu rekredciu, 1,00
ty vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, §port so
Standardnym vybavenim
koeﬂcientl:ll:) ravnych Z. obce so Zeleznitnou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, 0.85
vzt’ahgv Y doprava do mesta este vyhovujica !
kr :
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreanych Gzemf (obytnd alebo rekreaéna poloha) 1,20
__vyuZitia Uzemia !
Koe ﬁciené{;echnickej 3. dobré vybavenost’ (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sietf, 130
. ) ynapriklad miestne rozvody vody, elekiriny, zemného plynu) !
infratruktiry pozemku
kz ‘ . P , . .
. o :3. pozemky s vyrazne zvyienym zdujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v
k"‘*ﬁc‘egft’;’;’g’f“’“c“"h {zvyene] vichodiskovej hodnote 120
kr :
koeficient redukujicich  :0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov ;

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

: . Nézov. : - - S il el Vypotet oo .
Koeﬁment t polohove] diferenciacie _kep=0,80%1,00*0,85*1,20*1,30* 1,2 20 *1,00 | 12730
Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku VSHM; VHM] *kep = 3,32 €/m2*1,2730 ! 4,23 €/m2
VYHODNOTENIE

_ Nizov |- o Vypofet. - i | Vseobecns hodnota [€]
Parcela & 65/1 611 00 m2*423€/m2*1/1 : 2 584,53
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parcela & 65/2

ax:cela £.65/3
o

i 224,00 m2* 4,23 €/m2*1/1 947,52
53,00 m2*4,23 €/m2*1/1 224,19
' B .. 3756,24

3,2.1.2 zdhrada
_POPIS

predmetom ohodnotenia je zahrada za rodinnym domom, v zastavanom tzemi obce Drahiiov, v lokalite s rodinnymi
. domami so Standardnym vybavenim, v obci s potom obyvatelov do 5000. InZinierske siete v zahrade nie st Ziadne,
siete ktoré st vybudované v obci st vo velkej vzdialenosti. Doprava v okoli nehnutefnosti je autobusova. PovySujacim
faktorom je zvySeny zaujem o kipu, velkost a tvar pozemku.

. o L o : .. Spolu- “SpoluvlastnicKy- |y, 0 rlod
arcela i Druhpozemku. .- vymera[m?]] " podiel Vymera [m?]
zahrada 1034,00 1/1 1034,00
-Obec: Drahiiov
vychodiskova hodnota: VHuy = 3,32 €/m?
Qznalenie a nAzov R *Hodnota
Koeficientu - Hoduoteniie: . ... koeficienti:
. " . i2,stavebné dzemie obcf do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodérske
k"“'ﬁc";?ttu;i?gbe"“e’ oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 0.80
S. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so tandardnym
- vybavenim,
Koeficient intenzity vyuZitia - rekreatné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnfctve, Sport so
$tandardnym vybavenim
koeﬁcient!zllz) ravntch :2. obce so Zelezni¢nou zastdvkou alebo autcbusovou primestskou dopravou, 0.85
vzt’ahgv Y \doprava do mesta eSte vyhovujlica ’
kr ;
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tfizemi{ (obytna alebo rekreatna poloha) 1,00
vyuZitia tizemia
koeficieni{ ;echnickej 1. bez technickej infradtruktdry (viastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 0.80
infradtruktiry pozemku jeden druh verejnej siete) '
Koeficient k(z; Suitcich 3, pozemKy s vyrazne zvyienym zdujmom o kipu, ak to nebolo zohtadnené v 1.20
faklzo:c?v ) zvysenej vychodiskovej hodnote .
ke
koeficient redukujicich  [0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov :

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

" Nézov

. | oo Vipalet oo Hodnota %7
Koeficient polohovej diferencidcie  |kep=0,80 1,00 0,85 *1,00* 0,80 * 1,20 * 1,00 0,6528
lednotkova véeobecnd hodnota pozemku  {V5Hwy = VHuy * kep = 3,32 €/m2 * (,6528 : 2,17 €/m?
VYHODNOTENIE

_ _ Nazov - S Vipodet Véeobecnd hodnota [€]
parcela & 66 103400m2*2,17 €/m2*1/1 224378
Spolu - T 2243778
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKA:
Podla objednévky zo diia 30.4.2024 je znaleckou tlohou stanovit’ véeobecn( hodnotu nehnutelnosti v

katastralnom Uzemi Drahiiov, obec Drahfiov, vedené Okresnym tradom Michalovce, katastralny odbor, na
LV & 80, a {o;

rodinny dom sup. €. 79 postaveny na parcele &. 65/2 s prislugenstvom,

stodola na parcele &. 85/3, a pozemky:

parcela &. 65/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 611 m2,
parcela &. 65/2 - zastavane plochy a nadvoria o vymere 224 m2,
parcela £. 65/3 - zastavane plochy a nadvoria o vymere 53 m2,
parcela &. 66 - zahrady o vymere 1034 m2.

ODPOVED:

Stodola na parcele &. 65/3 uZ neexistuje, preto nie je predmetom ohodnotenia.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

V Strazskom, diia 20.08.2024

Nézov: Veobécnd hodnota [€] 7
vaby
Redinny dem &s. 79, na parc. & 6572, k.. Drahiiov 22 948,51
...... Hospodarska budova na parc.é. 65/2 3 428,54
Plot uliény na parc.g. 65/1 231,74
Studiia na parc.. 65/1 154,36
~ Vodovodna pripojka na parc. 65/1 2521
:“\‘fodomerné Zachta na parc.&, 65/1 - o 63,73
Betbénova Zumpa na parc.é. 65/2 373,93
Plyﬁové pripojka na parc.t 65/1 27,69
_ Spevnend plocha beténovd na parc.. 65/1 100,75
' Spevnen plocha Strkova na parc. 65/1 S - 763,51
~ Vonkaj3{ zdchod na parc.é. 65/1 19,85
Spolustavby 28 137,83
Pozemky
ﬁ. zastavané p]ochy parc ¢ 657 1(6_11 mz—) S I 2 584,53
__zastavané plochy - parc. & 65/2 (224 m?) 947,52
__zastavané plochy - parc. & 65/3 (53 m?) 224,19
 zdhrada - parc. & 66 (1 034 m?) 224378
Spolu pozemky (1 922,00 m2) 6 000,02
Vieobecna hodnota celkom - . L 34137,85
VSeobecni hodnota zaokriihlene : - - 34100,00
V§eobecné hodnota slovom: Trldsat’étyrms;csto Eun’{m R s
7
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gnalec: Ing. Emilia Hastkovd

&islo posudku: 43/2024

[V. PRILOHY

Objednavka znaleckého posudku zo diia 30.4.2024 - 2 A4

Vypis z katastra nehnutelnosti z listu viastnictva &. 80, k.G, Drahfiov zo diia 7.8.2024 -2 A4
Képia katastrélnej mapy k.0. Drahfiov zo diia 7.8.2024 -1 A4

Potvrdenie 0 veku - 1 A4

Pédorysy rodinného domu a pristudenstva - 1 A4

Situacia - 1 A4

Fotodokumentacia - 2 A4
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ug, as. Tel.: 02/5349 0111
09 Zelinarska 6 E-mall: zaulem@ud.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

Ing. Emilia Hasikové
Zamotnicka 166
072 22 StraZske

V Bratis/ave, diia 30.04.2024

Vec: Obiednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za uelom organizovania dobrovofne] drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie draZby od zaloZného veritefa.

Predmetom ohodpotenia {predmetom draZby) je ni¢die uvedena nehnutelnost.
PREDMET.DRAZBY = spoluvlastnicky. po RN R
Zakladna Specifikaci
Sislo LV: 8051

cky.po :

| Katastréine Gzeniie
Pozemky parc, reg.;,Clisii
Parcelné tislo: |Druh pozemku:

Vymera v m? Poznamky - charakteristika -
prislusnost k 200 - EL:

65/1 Zastavana plocha a nadvorie  |611
65/2 Zastavana plocha a nadverie (224
6513 Zastavana plocha a nadvorie |53
66 Zahrada 1034
Stavhy:™
Stipisné &islo: [Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:

pozemku parcelné gislo:
79 65/2 Rodinny dom 10

6513 Stodola 20

Viastnlkom predmetu drazby v podiele 1/1 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko:  |Ladislav Bodor a Hajnalka
Sidlo, resp. bydlisko: '
150 [ rodné &islo / datum narodenia: I

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 08.08.2024 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutefnost, resp. osoba, ktora ma predmetné nehnutelnost' v
stiasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetni nehnutelmost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 z&kona & 527/2002 Zz. vznp ,z dostupnych
tidajov, ktoré ma drazobnik Kk dispozicii®, t]. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotokdpiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas ziadame o uréenie vieobecnej frhovej hodnoty predmetnej nehnutelnosti,

ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomneého protokolu o
nedspesnom pokuse vykonat znaleckd obhiiadku.

Ug.sk Fapbaaad v AV esieny sha Branisiowa 1 Viskhe ZOTME [ {243 35326705 e




Zaroveii Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografif na adresu: zuzana.skublova@u8.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 koépidch. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti m& obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoly majetku.

I | BT T T A -1

S pozdravom

e -

I 021706250

.......... ISR YA LG BT 25280 'E\’
v z. JUDr. Zuzana Skublova
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

- Okres 1 807 Michalovee Déatum vyhotovenia @ 7.8.2024
~ Obec 1 528331 Drahfiov Cas vyhotovenia : 11:21:53
. Katastrilne izemie : 812757 Drahtiov Udaje platné k : 6.8.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 80

EAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Poget parciel: 4
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druk chrinenej Spolotna Umiestnenie [ Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vziahu
65/1 611 | Zastavand plocha 18 1 1
a nédvorie
| Iné tidaje: Bez zépisu
: 6512 224 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie
| Iné Gdaje: Bez zdpisu
65/3 53 | Zastavand plocha 17 1 1
a nadvorie
| Iné \idaje: Bez zApisu
66 1034 Zéhrada 4 1 1
| Iné tdaje: Bez zépisu

Legenda

Spbsob vyuzivania pozemkn
4 Pozemok prevaine v zastavanom (zemi obee alebo v zéhradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelefi a iné polnchospodérske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavens bytova budova oznalend stipisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia sipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo&n4 nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel’noston
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemf{ obce
Stavby Podet stavieb: 2
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
79 65/2 10 | Rodinny dom 1
Iné idaje: Bez zapisu
65/3 20 | Stodola 1
Iné tidaje: Bez z4pisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom
20 TIné budova

Umiestnenie stavby

1z2



1 Stavba postaveni na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viastmik Potet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
&slo | Miesto frvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tidaj
2 Bodor Ladislav _a Hajnalka Bodorova . ) ) 1
Déitum narodenia: ", Détum narodenia: )

Titul nadobudnutia:
V-337/2019 zo diia 02.07.2019 - Kapna zmluva N 137/2019 - &z 75/2019
Z-522/2019 - Oznamenie o urgeni stpisného &isla & DR~2019/254-OCU-002 zo diia 02.09.2019 - éz 103/2015

Iné \idaje:
GP & 34872728-117/19 - €z 103/19

Poznamky K nehnutelnosti

P-29/2024 - Ceskoslovenska obchodn4 banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava - Oznamenie | -
o zadati vykonu zéloZného prava Zn: OVRU/44/2024 zo diia 05.04.2021 na pare. C KN &. 65/1
o vymere 611m2, C KN &. 65/2 o vimere 224 m2, C KN &, 65/3 o vimere 53 m2, CKN &. 66
o vymere 1034 m2, na rodinny dom s.¢. 79 na parc. C KN &. 65/2, stavba bez sip.&. na parc, C
KN &. 65/3 - &z 51/2024

Sprévea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Ind opridvnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 2 V-566/2019 zo diia 12.11.2019 - Zalogné préavo v prospech Ceskoslovensk4 obchodnd banka,
a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 36 854 140, podl'a Zmluvy o zriaden zalozného priva
k nehnutelnosti reg. &. 618455/Zal/1 zo dfia 04.10.2019 na rodinny dom €.s. 79 na parcele C
KNIE. 65/2, na stodolu na parcele C KN &. 65/3 a na parcely C KN 8. 65/1, 65/2, 65/3, 66 - &z
121/2019

V¥pis je nepouZiteIny na pravne Gkony

2z2
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53

Kdpia je nepouZite'nd na pravne likony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a
osademe stavieb na pozemky.

VALY A

i6

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastrilne Gzemie
Michalovce Drahiiov Drahiiov
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

na parcelu  65/1

KOPIA KATASTRALNE] MAPY

Képia je nepouZitel'ni na pravne tkony

Détum a &as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdscbom z ISKN

7.8.2024 11:21:33
6.8.2024 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizicie

Informa®ny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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OBEC DRAHNOV
Obecny iirad Drahiiovi54
076 74 Drahiiov

C. j.: DR-2019/212-0CU-001
79
V Drahftove dita 12937:‘20“’
POTVRDENIE
o veku stavby

Obec 1 Drahfiov diselny kéd obee : 528331

Okres ¢ Michalovee Ciselny kéd okeesu : 807

Kraj : Kosicky dselng kdd kraja : 800

Obec Drahfiov na ziklade Ziadost zo dia 18.07.2019, & J DR-2019/212-OCU, podarej
Bodorom Ladlslavom ' s ) a Bodorovou

Hajnalkou ) o : _ . ., viastnikmi stavby —
rodinny dom pod supisnym &slom 79, titulom kipy

potvrdzuje

Ze stavha — rodmny dom, ktor4 sa nachddza v k 4. Drahfiov na parcele &islo C-KN 65, LV & 80,

pod stpisaym cislom 79, bola postavens v rokoch 1949 — 1950 a v roku 1965 bola uskutodnen
ptistavba jedne] izby, verandy a bola prevedeni modetnizicia domu.

V zmysle Znaleckého posudku o cene nehnutePnosti zo diia 18.04.1995, ¢. j. 1585-095/95,
stayebnikmi boli predchidzajici vlastaici todinného domn, Majoro§ Stefan

a MajoroSovi Irens e t z. rodicia Preda;cov
Ondruiovi Katarina » Majoro$ Barnab4} .7, Majoto Stefan rod,
) a Mudiovi Irena K stavbe nebolo vydané kolaudacne rozhodnutie,
Do sééasnosti nebol meneny pbdorys pdvodnej stavby.
f S RS
. I ‘
. -.!’i{‘- £ el "' i 4 \
ibor Jasovsky |
starosta obce /
i /'(f
Dorutuje sa: Bodor Ladislav, - .
Bodorova Hajnalka, ==
1 x OU Drahsiov — spis .
s

1CO: 00331503, Tel.: 656/6395388, Fax.:056/ 6283276, e~mail: gbec.drahnovi@omail.com
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Rodinny dom €.s. 79, na parc. €. 65/2, k.4. Drahnov
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Rodinny dom ¢&.s. 79, na parc.C. 65/2, k.0. Drahfiov

Situacia M 1:400

miestna kormunikacia

Plot ulitny
i B
v L I Plynova pripojka
\S Lk, ¢ Vodomernd Sachta
! 5
B Vodovodnd pripojka
Reodinny .
dom &.5. 79 Spevneneé plochy betenove
parc.£. | -~ Studnia
65/2 S
Spevnené plochy Strkové
X I
[ * "
¥ parc.C,
! 65/1
1
[
P |
v Zumpa
L2 L
[ Plotove vrata a vratka
@ Murovany zachod
~8._
pare.c.
. 65/3
Plotové vréta a vratka
parc.l. 66




FOTODOKUMENTACIA RD &.5. 79, na parc. & 65/2, k.. Drahfiov
zo diia 8.8.2024

Pohlad na dom vychodny ' ovycho

- ;
SEL i AL

Pivnica v 1.PP Hospodarskej budovy ' Vodomerna fachta v predzahradke .



FOTODOKUMENTACIA RD &.s. 79, na parc. & 65/2, k.G. Drahiiov
zo0 diia 8.8.2024

Predna izbav 1. NP T . . Predna izbav pn‘stavbe v1 NP

lzbav 1. NP izbav 1. NP

AR i . S 5 |51.PP




Znalec: Ing. Em{lia Hasikovd &islo posudku: 43/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zaplsany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladateflov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore:; 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37
01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden&né &islo znalca: 914096

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod islom 43/2024.
Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. .

/-

;-
Ing. Emilia Hasikova
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