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Znalec: Ing. Pavol Patinka, Hviezdoslavova 313, Senica, ev.£. 912 663, £. t. 0903 842 538

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, Bratislava

Cislo objednavky: objedndvka zo diia 11.12.2024

ZNALECKY POSUDOK

tislo 2/2025

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty bytu &. 42 v dome & 4/8 a parc. KN £.8,9,10,11,12,13 na Namesti oslo—
bodenia v k. ii. Senica za tifelom organizovania dobrovolnej drazby.

Polet listov (z toho priloh): 26 (11)

Podet odovzdanych vyhotoven(: 5



Znalec: Ing. Pavel Patinka Cislo posudku: 2/2025

I. OVOD

1. Uloha znalca:

&

Podla objednavky zo dita 11.12 .024 je znaleckou tilohou stanovit vieobecnii hodnotu bytu €. 42 v dome &.s.4/8
s pozemkami p. ¢ 8,9,10,11,12,13 na Ndmesti Oslobodenia v k. {i. Senica.

2. U&el znaleckého posudku:
Organizovanie dobrovol'nej draZby.

3. Dtum, ku ktorému je posudok vypracovany: 9.1.2025
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 9.1.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

Objednavka na vyhotovenie ZP zo dita 11.12.2025
Vypisy z katastra nehnutel'nosti, z listov vlastnictva £. 6787 a 9421 k. . Senica zo dfia 11.12.
2024 vyhotovené cez katastralny portal
Képia z katastralnej mapy na parcely €. 9 - 13 k. (. Senica zo diia 11.12.024 vyhotovend cez
katastrilny portdl
Potvrdenie o veku domu vydané Mestom Senica 22.2.2023
Sprievodny list spraven
Protokol o vykonani chodnotenia
L

b} Podklady z{skané znalcom:

¢ Zameranie skutkového stavu bytu
¢ Fotodokumentacia

¢ Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutelnosti.sk;
www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhl4gka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadkuy, v platnom zneni.

Zikon ¢ 16271995 Zz o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych priv
k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon)

Vyhlagka € 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhl. MS SR & 160/2023

Vyhlaska & 532/2002 Zz, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v3eobecnych technickych

poziadavkéch na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie

Vyhldska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zdkon)

Vyhlaska Federdlneho §tatistického dradu & 124/1980 Zb. o jednotne] Kklasifikicii stavebnych
objektov a stavebnych pric vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikicie podla
poutitého katalégu rozpottovych ukazovatel'ov).

Vyhlagka & 323/2010 Z.z,, ktorou sa vydava $tatisticka klasifikicia stavieb
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Znalec: Ing. Pavol Patinka Cislo posudku: 2/2025

e Zikon NR SR & 182/1993 Z.z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskordich
predpisov.

e STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie d6leZitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Veobecnd hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu chodnotenia, ktorii by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj preddvajici budi konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovd hednota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotenti stavbu
nadobudnut’ formou vystavby v £ase chodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb [TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne
je podl'a poslednych zndmych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2024

Pri stanoven( technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urfend linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

® Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoii troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany
priestor, zastavanid plocha, podlahova plocha, di¥ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objekiu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na viZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypofita kapitalizaciou budiicich odéerpatelnych zdrojov potas éasovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizciou budtcich odlerpatelnych zdrojov potas {asovo obmedzeného obdobia s
ndslednym predajom),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urleni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatn{ na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v$eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

* Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku},

® Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizaciou budicich od&erpatel'nych zdrojov potas tasovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).
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Znalec: Ing. Pavol Patinka éislo posudku: 2/2025

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZite] metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlaSky MS SR . 492/2004 Zz.
o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku.

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
PouZitd je metéda polohovej diferencidcie, pretoZe byt nie je schopny dosahovat primerany vynos formou
prendjmu tak, aby bolo mo¥né vykonat kombinéciu. Porovnavacia metdda je vyliZend z dévodu nedostatku

podKkladov pre dant lokalitu a typ bytu.

Metdda vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€L
kde: TH - technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou {na trovni s DPH)

Na urtenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté vmetodike USL
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnostf, z ktorého sa uréia ¢astkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Poufité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaji z odbornych skisenosti. Ndsledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenfm do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednt, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda nebola pouZita.
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zékladny vztah:
aH IV +bTH

V3 s a+b €]

kde

HV - vynosovéa hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vynosova
hodnota stavieb pribliZne rovna sa¢tu alebo je vy$sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plat: a=b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania nebola pouZitd, lebo neboli ponuky ani zmluvy

Pre poufitie porovnivacej metédy je potrebny subor minimédlne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zdkladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metodou
perovnavania je podla vztahu:

VSHs =M. V5Hw [€]

kde
M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
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. Znalec: Ing. Pavol Patinka &islo posudku: 2/2025

VSHw - priemerna vieobecna hodnota stavby uréend porovndvanim na merni jednotku v €/m2,

Porovnanie treba vykonat na mernti jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka,
1 kusa pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
: Hlavné faktory porovndvania:

. a) ekonomické (ditum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) kon¥trukéné a fyzické ($tandard, nad3tandard, pod3tandard, prisludenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelrif) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvanf sa musia vylilit' v3etky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi preddvajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiiceho alebo kupujiceho a
pod}.

Zdévodnenie vyberu pouZitej met6dy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Poufitd je metéda polohovej diferencidcie, pretofe pozemky nie si schopné dosahovat primerany viymnos
formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda je vylicend z dévodu
nedostatku podkladov pre dani lokalitu a typ pozemkov.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychddza 2o zdkladného vztahu:
V8Hroz =M * (VHM * kep) (€1,

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
ken - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre poufitie porovnivacej metédy je potrebny siibor minimédlne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zdkladny metodicky postup stanovenia vSecbecnej hodnoty metédou
porovnavania je podlia vztahu:

V8Hroz = M. VSHy [€]

kde
M - yymera hodnoteného pozemku v m?,
V3Hw - priemerna vieobecni hodnota pozemku uréené porovnavanim na merni jednotku v €/m?

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku} s prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych
pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.},

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pddy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancel4rif} musia byt identifikovatel'né. Pri porovndvani sa musia vylicit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vz¥ah medzi preddvajicim a kupujticim, stav tiesne preddvajiceho alebo kupujiceho a
pod).

Vynosovad hodnota pozemkov sa vypotita kapitaliziciou budicich odlerpatelnych zdrojov potas Casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

0z

V8H poy = * [€]
kde
0Z - odeerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni

formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v oddvodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodérskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],
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¢ Znalec: Ing. Pavol Patinka Cislo posudku: 2/2025

i k - urokova miera, ktord sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adfiuje

aj zataZenie dafiou z prijmu.

| b} Viastnicke a evidenéné tidaje :

Nehnutel'nosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva €. 6787 a 9421 v k. 4. Senica. V popis-
nych Gdajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne:

A. Majetkové podstata:

Parcely registra "C"

- parc. £ 8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 167 m?
- parc. &9 zastavané plochy a nddvoria 0 vymere 165 m?
- parc. & 10 zastavané plochy a nddvoria o vymere 165 m?
- parc. & 11 zastavané plochy a nadvoria o vymere 165 m?
- parc. & 12 zastavané plochy a nddvoria o vymere 165 m?
- parc. & 13 zastavané plochy a nddvoria o vymere 165 m?

£ e O e

Stavby
Byt . 42 vdome 4/8 na parc. & 8-13

B. Vlastnici: R. Hnatay. Spoluvlastnicky podiel 1/1 k bytu. Podiel priestoru na spoloZnych tastiach a zariadeniach
domu spoluvlastnfcky podiel k parc. & 8- 13 je 186/10 000.

C. Tarchy:
Vecné bremeno na parc. & 8 - 13 v prospech vlastnfkov bytov.
Zakonné zilo¥né pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov na byt €. 42 podla zak. o bytoch.

Iné ndaje:
Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava formou dobrovol'nej drazby.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim vykonand dila 9.1.2025 za titasti m: Hnatayovej, druzky vlast-
nika.

Zameranie vykonané dna 9.1.2025

Fotodokumenticia vyhotovend diia 9.1.2025

d) Technickd dokumenticia:
Zadavatelom bol poskytnuty padorys zdravotechniky bytu. So skutofnostou sa zhoduje. Skutkovy stav bol
zisteny meranfm a nékres tvor{ prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané ddaje z katastra nehnutel'nost{ boli porovnané so skutolnym stavom.
Zistené neboli rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Bytt42vdomed.s.4/8naparc.C. 8-13.

Pozemky:
- parc. &. 8
-parc.&. 9
-parc. & 10
-parc.&. 11
-parc.&. 12
- parc. & 13

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Ziadne.
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h) Informdcia z tizemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
| pozemkov, ndzov lizemného planu k rozhodnému détumu a identifikdcia, kde je uzemny plan vere]ne pristupny
(internetova stranka): Lokalita je urfend na bytovi vystavbu. Uzemny plén zmeny a doplnky & 09/2003 je
umiestneny na MU Senica.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt ¢. 42 vdome ¢. 4/8

POPIS

sa nachadza v 1. nadzemnom podla%i vo vchode &4.V dome st 4 nadzemné podlaZia, podkrovie, je podpivnice-
ny, ma 48 bytova 12 bytov v podkrovi. Byt & 42 pozostidva z 3 obytnych miestnosti a prisluenstva. Prislu-
genstvom je kuchyiia, predsiefi, sprcha, WC, box na koéfky vo vestibule v prizemi a pivnica v suteréne. Dispo-
zitné riefenie je zrejmé z priloZeného nakresu.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolognych Casti a zariadeni domu.

Spolotnymi &astami domu st zaklady domu, strecha ,obvedovy plast, chodby, schodisks, vchody, vedorovné a
izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami st: hromozvody, rozvod TV, vodovodné, kanalizatné, teplonosné, elektrické, telefénne
a plynové pripojky, vratane spoloénych danych rozvodov a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu a sliZia
vylutne domu ,v ktorom je ohodnocovany byt umiestneny.

Popis spoloénych &astf a zariadenf obytného domu: Obytny dom je zaloZeny na zékladovych betonovych pasoch,
montovany z beténovych panelov, tvoriacich nosnu &ast, pri¢om obvodovy plat je vyhotoveny z porobeténo-
vych panelov hr. 25 ¢m, zatepleny 5 cm polystyrénom. Stropy st Zelezobetonové, schody beténové s povrchom z
terazza dlazby, strecha sedlové s krytinou plechovou povrchovo upravenou. Klampiarske konstrukcie strechy
st z pozinkovaného plechu, parapety z hlinikového plechu, fiprava vonkajSich povrchov na baze umelych latok,
vnitorné omietky sit vipenné hladké, dvere drevené hladké, vstupné plastové, oknd zdvojené plastové. Povr-
chy podlah si z terazzo dlazby , v suteréne z cementového poteru. Dom je vykurovany dialkove z mestskej
kotolne a je napojeny na inZinierske siete mesta. Elektroinstalacia je svetelna a motorickd, bleskozvod, vnutorny
rozvod vody teplej a studenej z pozinkovanych rir, zvislé zvody kanalizécie sz PVC riry, leZaté z kamenino-
vich, rozvod zemného plynu. V dome je rozvod verejného telefénu, poZiarne hydranty, rozvod kablovej televizie
v lidtach.

Popis vyhavenia bytu:

Povrchowii Wipravu stien tvoria dvojvrstvové vipenné omietky, vniitorné obklady sd sprchy, WC a kuchyne,
dvere si hladké. Povrchy podldh v obytnych miestnostiach z vlysov, ostatné z keramickej dlazby. Vykurovanie
dialkové, radidtory panelové, elektrointaldcia je svetelnd s automatickym istenim v byte. Vnatorny rozvod vody
je z plastovych rtir, kanaliz4cia je z plastovych rir z kiipel'ne, WC a kuchyne do zvislého zvodu v bytovom jadre,
ktory je z PVC riiry. Vniitorny plynovod tvori pripojka k sporéku , ohrev TUV je centralny z mestskej kotolne .
Vybavenim kuchyne je plynovy spordk s elektrickou rirou, odsdvac par, kuchynska linka na baze dreva s
nerezovym drezovym umyvadlom a pikova nerezova batéria. Vniitorngm hygienickym zariadenim je sprchas
pékovou batériou a umyvadlo s pakovou nerezovou batériou. WC misa je "combi”, bytové jadro je murované.
Ostatnym vybavenim je doméci telefén, odsavad pér, vstavand skrifia, potravinova skrinka, telefonna pripojka a
rozvod kéblovej televizie. Podl'a potvrdenia mesta bol dom dany do uZivania vr. 1972.

Vr.1998 bolo plochej streche vybudované podkrovie s 12 bytmi. V roku 2007 boli na spolo¢nych tastiach dre-
vené okna a vstupné dvere nahradené plastovymi, v r. 2008 bol dom zatepleny . V r. 2018 boli v spolofnych
priestoroch vymenené rozvody vody , kanalizicie, plynu a vzduchotechniky.

V roku 2003 bol byt rekon$truovany -vymena jadra a kuchyne. Vzhl'adom na dlhy asovy odstup /23 r. / pri
vypolte hodnoty bytu s rekondtrukciou neuvazujem.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celodtitne unifikovanymi kon3trukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

Strana 7



Znalec: Ing. Pavol Patinka

&islo posudku: 2/2025

PODLAHOVA PLOCHA
Nizov miestnosti a vipocet Podlahova plocha [m2]

izba 3,6 *3,45 7 e B 12,42
iba 60 %345 ' 20,70
izba 3D *345 B 10,35
Kuchyita 30 *345 10,35
sprcha 16 * 17 - 2,72
we 0,8 * 12 0,96
predsiefi 1,7 *3,45 +1,7%0,8 7,23
pivnica 4,65 * 3,45 16,04
Vypoéitana podlahova plocha 80,77

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’:
Koeficient konstrukcie:

RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
kk = 1,037 (montovana z dielcov betdnovych plo&nych)

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 1,02
Pocet izieb: 3
Vypodiet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov ce:gg:]“::el Koef. $tand. ks; Upri;?*p;{)sc: felu cﬁﬁ?i:igeo:;; i
stavby [%]
Spoloéné priestory . _
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5.00 4,78
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,30 23,40 22,33
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,64
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,87
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,78
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,91
7 Klampiarske kondtrukcie 1,00 1,00 1,00 0,96
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,87
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,91
10 Vniitorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53
12 Okna 5,00 1,30 6,50 6,21
i3 Povrchy podiah 0,50 0,90 0,45 0,43
14 Vykurevanie 2,50 1,00 2,50 2,39
15 Elektroin$talicia 2,00 1,00 2,00 191
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96
17 Vnitorny vodoved 2,00 1,00 2,00 1,91
18  |Vnitornd kanalizicia 2,00 1,00 2,00 1,91
19 |Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 096
20 |Vytahy 2,00 0,00 0,00 000
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,91
Zariadenie bytu - _ _
22 |Upravy vnit povrchov 4,00 100 400 | 382
23 |Vnitorné ker. obklady 1,00 1,00 100 | 096
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: 7znalec: Ing. Pavol Patinka

&islo posudku: 2/2025

24 |Dvere 200 | 1,00 2,00 1,91
25 | Povrchy podih 2,50 1,10 2,75 263
26  |Vykurovanie 250 1,00 2,50 2,39
27  |Elektroingtalacia 3,00 1,00 3,00 287
28  |Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 096
29 |Vndtorna kanalizdcia 1,00 1,00 1,00 0,96
30 |Vndtorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48
; Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,91
32 Vybavenie kuchyii 2,00 1,00 2,00 1,91
33 Vnithyg.zariad.vratane WC 4,00 i 1,00 4,00 3,82
EI Bytové jadro bez rozvodov 4,00 i 1,00 4,00 3,82
g; Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,39
Spolu 100,00 104,65 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv= 104,65 / 100 = 1,0465
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*key*ke*kv*km [€/m?]
VH = 325,30 €/m2 * 3,815 * 1,037 * 1,0465 * 1,02
VH=1373,72 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Vypotet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Eislo | pfgg‘;‘iﬁ;l °p°t[';2‘]’e“ie Cpi*01/100
1 Ziklady vrat. zemnych prac 4,78 53,00 2,53
2 Zvislé konStrukcie 22,33 50,00 11,17
3 Stropy 7,64 53,00 4,05
4 Schody 2,87 53,00 1,52
5 Zastre3enie bez krytiny 4,78 53,00 2,53
6 Krytina strechy 1,91 53,00 1,01
7 Klampiarske kon3trukcie 0,96 45,00 0,43
8 Upravy vonk. povrchov 2,87 26,00 0,75
9 Upravy vniit. povrchov 1,91 53,00 1,01
10 Vnitorné ker. obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,53 50,00 0,27
12 Okné 6,21 28,00 1,74
13 Povrchy poedldh 0,43 53,00 0,23
14 Vykurovanie o 2,39 53,00 1,27
15 Elektroinitalicia 1,91 53,00 1,01
16 Bleskozvod 0,96 53,00 0,51
17 Vniitorny vodovod 1,91 13,00 0,25
18 Vniitorna kanalizécia 1,91 13,00 0,25
19 Vnitorny plynovod - 0,96 13,00 012
20 \Vytahy 0,00 0,00 0,00
21 |Ostatné 1,91 53,00 1,01
22 |Opravy vnit povrchov 3,82 53,00 2,02
23 |Vndtorné ker. obKlady 096 | 53,00 051
24 Dvere 191 ] 53,00 1,01
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§ Znalec: Ing. Pavol Patinka &islo posudku: 2/2025
£§ . Povrchy podldh - . w 2,63 E 53,00 1,39 1
26 |Vykurovanie 239 | 5300 127
27 |Elektroinstalicia _ 2,87 53,00 1,52
28  |Vnitorny vodovod ] 0,96 53,00 0,51
29  |Vnttorné kanalizdcia " | 096 i 5300 0,51
30 |Vnitorny plynovod 048 53,00 0,25
31 Ohrev teplej vody 19 53,00 1,01
32 |Vybavenie kuchyii B 1,91 53,00 1,01
33 Vnithyg.zariad.vritane WC 3,82 53,00 2,02
34 Bytové jadro bez rozvodov 3,82 53,00 2,02
35  |Ostaé 2,39 53,00 127

Opotrebenie = 47,98%
Technicky stav e 52,02%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

g el o e

Nizov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovéd hodnota 1373,72 €/m? *80,77m? _ 110 955,36
Technicka hodnota 52,02% z 110 955,36 € 57 718,98

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Dom sa nachadza na Namest Oslobodenia v k. . Senica . Je samostatne stojaci, mad 4 nadzemné podlazia,
podkrovie a je podpivniteny. Bytje v 1. nadzemnom podlaZi.

Vmeste je kompletni ob&ianska vybavenost, Z5, S, $kélky, poliklinika, dom kultiry, obchody, obchodné domy,
hotely, banky a obéianska vybavenost (irady)okresného mesta.

Orientacia obytnych miestnosti je smerom naJZ-JV

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Dom je vyuiivany na projektovany téel - na byvanie. Iné vyuZitie sa nedéd predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizfk spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: Zdkonné zélozné pravo, vecné bremeno k
pozemkom.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypoéitania metédou polohovej diferenciacie:

Vzhl'adom na miesto, polohu, vybavenie, vek, a situdciu na trhu s nehnutefnostami som Kpd zvy3il o 0,45.
Priemerny Kpd by nevyjadroval redlnu hodnotu nehnutelnosti.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,95

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda = o Vypodet _ Hodnota
I trieda I11. trieda + 200 % = (0,950 + 1,900) B 2,850
11, trieda ___|Aritmeticky priemer L a IIL. triedy 1,900
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Znalec: Ing. Pavol Patinka ¢islo posudku: 2/2025
_lirl.._;rieda o Priemernuf;m koeﬁcient _ ) o R 6,:35? 0 N
W.tieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy _ o523 7
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,950 - 0,855) © 0095
vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda | kem Vévl:a Vﬁﬁfzk
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku I T D I
" | dopytv porovnani s ponukou je vy I, 1,900 10 19,00
;—zﬁu __Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce o
o obchoedné centrd, hlavné ulice L 2,850 30 | 8550
; o Sutasny technicky stav bytu a bytového domu N
B nehnutelnost nevyZaduje opravuy, len beZni tdrzbu 1. 1,900 7 13,30
4_ Prevladajlica zdstavba ;wl;ezprostr. okoli byt. domu -

I R B R
5 Prislusenstvo bytového domu

bez prislufenstva V. 0,095 6 0,57
6 Vybavenost a prislufenstvo bytu
B vykonana rekonstrukcia bytového jadra a kuchyne 1L 0,950 10 9,50

7 Pracovné moinosti obyvatel'stva - miera nezamestmanosti
.‘7 ggz:ant]c;t:ﬁai%rélél;aopfgavi}wh moZnostl v desahu dopravy, I 1,900 8 15.20
8  |Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku 0

_ gig‘lja hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 0,950 6 5.70

9 Orientécia obytmych miestnosti k svetovym strandm

orientécia obytnych miestnosti nad 65 % JZ -V 1L 1,900 5 9,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na prizemf{ 111 0,950 9 8,55
i1 Pocet bytov vo vchode - v bloku

podet bytov vo vchode: do 10 bytov IL 1,900 7 13,30
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 minat 1L 1,900 7 13,30

13 Obéianska vybavenost v okoli bytového domu
] ggihtac; gl;‘o,l:,zp;t}:{ilﬁilr;lélg{jli{;;furne zariadenia, kompletnd siet I 1,900 6 11,40
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodnd nadrs, park, vo vzdialenosti nad 1000 m v, 0,523 4 2,09
15  |Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

tiché prostredie - bez pokodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,850 5 14,25
16 Nazor znalca

dobry byt I 1,900 20 38,00

Spolu- S 145 268,66
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
_ Nézov Vypodet Hodnota .
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 268,66/ 145 ] - 1,853
Vieobecna hodnota . V3Hg =TH *kep =57 718,98 €* 1,853 106 953,27 €
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Inalec: Ing, Pavel Patinka

&islo posudku: 2/2025

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavené plochy a nadvoria

POPIS

Pozemky sa nachddzaju na N4mesti Oslobodenia v centre k. 4. Senica . SliZia ako zastavand plocha pod obyt-
nym domom so tandartnym vybavenim a nadvorie . V blizkosti je autobusové zastdvka , Zeleznitnd stanica je
vzdialena asi 2 km. Poloha pozemkov je obymd, vybavenost pozemkov inZ. sietamije vel'mi dobra. Ide o
pozemky so zvy$enym zdujmom o kipu i obfanov Bratislavy. Preto pri vypolte uvaZujem so 60 % jednotkove;
vychodiskovej hodnoty 1 m 2 pozemku Bratislavy,

SRR : " Spoluvlastnicky -
: Ll Spolu Spoluvlastnicky R Vymera
s Parcela Druh pozemKku - , 2 o podiel bytu/nebytu d 2
_ e vymera [m?Z] podiel k pozemku podielu [m2]
8 zastavand plocha a nadvorie 167,00 1/1 186/10000 3,11
9 zastavand plocha a nadvorie 165,00 1/1 186/10000 3,07
10 zastavand plocha a nidvorie 165,00 1/1 186/10000 3,07
11 zastavand plocha a nadvorie 165,00 e 186/10000 3,07
12 zastavand plocha a nadvorie 165,00 1/1 186/10000 3,07
13 zastavana plocha a nédvorie 165,00 1/1 186/10000 3,07
S?olu SRR a 18,46
vymera
Obec: Senica
Vychodiskova hodnota: VHu = 60,00% z 66,39 €/m?2 = 39,83 €/m?
Oznatenie a nizov . Hodnota
koeficientu Hod_notenu_e ' koeficientu
ks
koeficient vieobecnej  |5. oblasti redinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,20
situdcie
kv 5. - bytové domy so $tandardnym vybavenim 100
koeficient intenzity vyu¥itia !
ko
koeficient dopravnych 4. pezemky v mestach s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
i vztahov
ke - N . : . .
koeficient funkeného ﬁ zmietané lizemie s prevahou obéianskej vybavenosti {obchodna poloha a 135
vyuZitia fizemia yw)
k . . s - : . .
Koeficient technickej : v:)l mi dobra vybavenost (moZnost napejenia na viac ake tri druhy verejnych 1,50
infraftruktiry pozemku €
kz
koeficient povySujicich  |0. nevyskytuje sa 1,00
_ faktorov
ke
koeficient redukujicich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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_ Inalec: Ing. Pavol Patinka gislo posudku: 2/2025

Nazov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20 #1,00 * 1,00 ¥ 1,35 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,4300
jednotkové véeobecn4 hodnota pozemku  [V3Hw) = VHu * ke = 39,83 €/m2 * 2,4300 96,79 €/m?
VYHODNOTENIE

Ndzov Vypoiet _ _ V3eobecnd hodnota [€]
parcela & 8 167,00 mZ * 96,79 €/m2 * 1/1*186,/10000 300,65
parcelat9 165,00 m? * 96,79 €/m? * 1/1¥186,/10000 297,05
parcela & 10 165,00 m? * 96,79 €/m2z * 1/1*186/10000 297,05
parcela & 11 165,00 m2* 96,79 €/m2z* 1/1*186/10000 297,05
parcela & 12 ' 165,00 m? * 96,79 €/m? * 1/1*186/10000 297,05
parcela & 13 165,00 m2 * 96,79 €/m2 * 1/1*¥186/10000 297,05
Spolu o 1785,90

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE
Hiavné stavby:
Nazov R JKSO OP (m3) ZP (m2) Potet podlaZf

Byt ¢ 42 vdome & 4/8 8033 0,00 80,77 6
Pozemky:

Nizov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Zastavené plochy a naddvoria 8 3,11
Zastavené plochy a nadvoria 9 3,07
Zastavené plochy a nidvoria 9 3,07
Zastavené plochy a nadvoria 11 3,07
Zastavené plochy a nadvoria 12 3,07
Zastavené plochy a niddvoria 13 3,07
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou iilohou bolo stanovit’ véeobecnd hodnotu bytu € 42 v dome ¢, 4/8a parc. KN & 8-13 k. 1. Senica.
Vieobecnd hodnota je 109 000,- €.

Vieobecnd hodnota bola stanovenid s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhldsky
£.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

. Nazov . . _ _ Spotuvl. podiel Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
Byt & 42 vdome¢. 4/8 1/1 106 953,27
Pozemky . o ! - B M -
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7nalec: Ing, Pavol Patinka Cislo posudku: 2/2025

V_NZastavené plochy a nadvoria - parc. & 8 (3,11 fn{) 1/1z 186/10000 o BOO,GE
| Zastavené plochy a naddvoria - parc. ¢ 9 (3,07 m?)} 1/1z186/10000 297,05
Zastavené plochy a nadvoria - parc. & 10 (3,07 m?) . 1/1z186/10000 - 297,05
 Zastavené plochy a nadvoria - parc. & 11 (3,07 m?) 1/1z186/10000 o 297,05
" Zastavené plochy a nadvoria - parc. & 12 (3,07 m?) 1/12186/10000 297,05
~ Zastavené plochy a nadvoria -parc. & 13 (3,07 m?) 1/1z186/10000 297,05
Vieobecnd hodnota celkom : 108 739,17
V3eobecnd hodnota zaokriihlene ' 109 000,00
vieobecns hodnota slovoin: Jedenstodevittisic Eur '

MIMORIADNE RIZIKA

Zakonné zaloZné pravo, vecné bremeno k pozemkom.

%Z . ;-;(,%Q/

V Senici, diia 14.01.2025 Ing. Pavol Patinka

[V. PRILOHY

1 objednavka - 2 listy
2 vypisy z LV -2 listy
1 képia z mapy

1 ndkres

1 sprievodny list spraveu
1 potvrdenie

1 protokol - 2 listy

8 fotografif - 1 list

E
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Vec: Objednavka znaleckého posudku

Ug, a.s.
Zelinarska 6
821 08 Beatislava

Tel.: 02/5848 D111
E-mail: zaujem@u8.sk
Wab: www.u9.5k

Ing. Pavol Patinka
Hviezdoslavova 313

805 01 Senica

\ Bratislave, difa 11.12.2024

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za ugelom organizovania dobrovolne]
drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

Predmetom chodnotenia (predmetom drazby) je stbor nizsie uvedenych nehnutelnosti:

1.p.

13

Charakteristika (€islo bytu, s.C. stavhy Postaveny na Podiel priestoru na spoloénych

vchodu, p.): (popis stavby): |parc. reg. ,,C* castiach a spoloénych
zariadeniach domu, na
prisluSenstve

Byt .42, vchod &.: 8, Poschodie |4 8,6, 10,11, 12, |186/10000

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY A (vlastnicky podiel 1/1)

Meno a priezvisko: Radovan Hnatay

Bydlisko podia LV:

D&tum narodenia;

a

PREDMET. DRAZBY.B: -

Zakladna Specifikacia

Cisio LV: 942

Pozemky parc. reg.;

=9y

Parcelné ¢islo: Druh pozemku: Vymera v m?% Sposob vyuZivania pozemku
8 Zastavana plocha a nadvorie | 167 15
9 Zastavana plocha a nadvorie {165 18
10 Zastavana plocha a nadvorie | 165 15
11 Zastavana plocha a nédvorie | 165 15
12 Zastavané plocha a nadvorie {165 15
13 Zastavana plocha a nédvorie {165 15
uUo.sk Tamranz v U anesiakehd sl Seaistaaa 1 VieEka 20FR GO 25584970 A
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SPOLUVLASTNIK PREDMETU DRAZBY B (spoluvlastnicky podiel 186/10000)

Meno a priezvisko: Radovan Hnatay

Bydlisko podfa LV:

Datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diha: 09.01.2025 o 13:30 hod.

V pripade, ¥e Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnl
nehnutefnost v stéasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred plsomne
oznameny, neumoZni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona €. 527/2002 Z.z. vznp ,2z
dostupnych Gdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii“, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
{fotokopiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vés Ziadame o uréenie v3eobecne] trhovej hodnoty
predmetnej nehnutelnosti, ku diiu vypracovania Vasgho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o netispednom pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

Zarovefi #adam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého

posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k chodnocovanej nehnutelinosti ma obsahovat

u

ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhladky Ministerstva spravodiivosti &. 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoty maijetku.

S pozdravom

azd

UQas
v z. Mgr. Maria Chligdlova

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

U9.sk




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTT

£s ;205 Senica Datum vyhotovenia : 11.12.2024
hec : 504203 Senica Cas vyhotovenia ¢ 14:45:25
ytastrilne Gzemie  : 855006 Senica Udaje platné k 1 10.12.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6787 CIASTOCNY

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Poget stavieb: 1

Slpisné

tislo

Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby

4 13 9 | Bytovy dom 1

Pravny vztah k pozerku parcelné &islo 8 pod stavbou s.€. 4 je evidovany na liste vlastnictva &, 9421.
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 9 pod stavbou s.¢. 4 je evidovany na liste vlastnictva &, 9421,
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 10 pod stavbou s.¢. 4 je evidovany na liste vlastnictva &. 9421.
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 11 pod stavbou s.¢. 4 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 9421.
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 12 pod stavbou s.¢. 4 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 9421.
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 13 pod stavbou s.¢. 4 je evidovany na liste vlastnictva &. 9421.

né udaje: Bez zépisu

9

1

T B:

Bytovy dom

iestnenie stavby

Stavba postaveni na zemskom povrchu

VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

4

Byty Podet bytov: 1
thod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podie} priestoru na spoloénych
1 42 astiach a spoloénych zariadeniach

L} dornu, na prislufenstve
Ipisné é&islo Miestna &ast’
peme o 186/10000
idaje: Bez zapisu
Tradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky

Miesto trvalého pobytu / Sidlo . podiel

Datum narodenia, rodné &fslo / ICO / Iny identifikagny tdaj

Bnitay Radovan, , L, PSC , . Détum narodenia; i1

Titul nadobudnutia:

Zmluva o prevode vlastnictva bytu V-2009/98, vz.168/99

Iné (daje: Bez zipisu

Poznamky K nehnutefnosti

122




Oznamenie o zadati vykonu zdloZného priva formou dobrovol'nej draZby na byt tislo 42, &islo | -
vchodu 8, 1.p., sipisné &islo stavby 4 na pozemku registra C KN 8, 9, 10, 11,12,13 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 486/10000 na spoloénych tastiach a spolofnych zariadeniach
domu vo vlasmictve: Hnitay Radovan 1. ( )R .

Senica podPa P-559/2021, £.2.2375/21

Sprévca - Neevidovani

Iné oprivnena osoba - Neevidovani-

Ostatné priestory nevyZiadané.

CAST C: TARCHY
K nehnuiel'nosti QObsah
K vlastnikovi !
- K pozemkom p.£. 8,9,10,11,12,13 na ktorjch je dom postaveny ,je zriadené vecné bremeno v
prospech vlastnikov bytov ,ktoré je vyznagené geom.planom &. 112/98 |
Vlastnik poradové &islo 42 7 4kormé zalo¥né pravo podla § 15 Zak.g. 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov v platnom zneni na zabezpedenie pohladivok vaniknutych z pravnych tkonov v
prospech ostatmych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sipisné &islo
postavenom na pozemkoch 8, 9, 10, 11, 12, 13 a to na: byt &. 42 a spoluvlastnicky podielna -

spolo&nych &astiach a spolognych zariadeniach domu a na prishiSenstve: 186/10000, Z-
267/2024, &.z. 821/24

V¥pis je nepouZitelny na prévne hkony




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

. 205 Senica Ditum vyhotovenia : 11.12.2024
- 504203 Senica Cas vyhotovenia 1 15:07:54
: 855006 Senica Udaje platné k 1 10.12.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 9421 CIASTOCNY

AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 6
arcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutefnost’ | pozemku | prévneho
pozemku vzfahu
8 167 | Zastavan4 plocha 15 1 1
a nidvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 4 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 8 je evidovany na liste vlastnictva &. 6787.

idaje: Bez zépisu

9 165 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vezt'ah k stavbe siipisné &islo 4 evidovanej na pozemlu parcelné islo 9 je evidovany na liste viastnictva &. 6787.

idaje: Bez zipisu

10 165 | Zastavand plocha 15 1 1
a nidvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 4 evidovanej na pozemku parcelné &islo 10 je evidovany na liste viastnictva &. 6787.

daje: Bez zapisu

11 165 | Zastavand plocha 15 1 1
a nidvorie

Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 4 evidovanej na pozemku parcelné &islo 11 je evidovany na liste vlastnictva & 6787.

8¢ idaje: Bez zdpisu
12 165 | Zastavans plocha 15 1 1 5

a nidvorie

- Prévny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 4 evidovanej na pozemku parcelné &isio 12 je evidovany na liste vlastnictva &. 6787.

:£ tidaje; Bez zapisu

13 165 | Zastavana plocha 15 1 1 5
a nadvorie

: Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 4 evidovanej na pozemku parcelné &islo 13 je evidovany na liste vlastnictva &, 6787.

F lidaje: Bez zépisu

¥sob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postaveni bytova budova oznadend sipisnym &islom

0lodna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

iestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

prévneho vztahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

1z2




&AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnfk Podet vilastnikov:

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno ! Néazov Spoluvlastnicky

&slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo . podiel ;
Ditum narodenia, rodné &slo / ICO / Iny identifikadny tidaj -

2 Hnftay Radovan. , , ,PSC , »Détum narodenia: 186/10000

SR

£

J

SRR

R Pt

Titul nadobudnutia:
Zmluva o prevode vlastnickeho préva V-3987/2018 vklad povoleny 21.12.2018, £.z.1 145/19

Iné Gdaje: Bez zéipisu
Poznamky K nehnutel'nosti

Oznéamenie o zaéati vykonu ziloZného prava formou dobrovolnej draZby na podiel o velkosti | -
486/10000 pozemkov registra C KN parc.&.8, zastavand plocha a nidvorie o vymere 167 m2,
parc.&.9, zastavana plocha a nadvorie o vymere 165 m2, parc.£.10, zastavand plocha a nadvorie
o vymere 165 m2, parc.&.11, zastavana plocha a nadvorie o vymere 165 m2, parc.8.12,
zastavand plocha z nadvorie o vjmere 165 m2, parc.§.13, zastavana plocha a nadvorie o
vimere 165 m2 vo viastnictve: Hnitay Radovan r. ( ),

podla P-559/2021, &.z.2375/21

El

Ostatni vlastnici nevyZiadani.

Sprévca Podet spraveov:

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti :

gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

74 | Bytové agentiira rezortu ministerstva obrany, Pri Sajbch 12, Bratisiava, PSC 831 06, SR, ICO:
34000666

Titul nadobudnutia: Bez zépisu
Iné idaje: Bez zipisu

Poznimky: Bez zapisu

Néjomca - Neevidovani
In4 oprivnens osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnfk poradové islo 2 Z4akonné z&loZné pravo podla § 15 Zak.€. 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom znieni na zabezpeZenie pohPadévok vzniknutych z pravaych ikonov v
prospech ostatnych vlastnikov pozemkov registra C KN parc.€. 8,9, 10,11, 12, 13 ato na
podiel 186/10000, Z-267/2024, &.z. 821/24

V9pis je nepouZitelny na privne Gkony

2z
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osadenie stavieb na pozemky. /
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Okres Obec Katastrdlne fizemie
Senica Senica Senica
Urad geodézie, kartografie a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

tastra Slovenskej republiky { KOPIA KATASTRALNEY MAPY
naparcela 8

Kédpia je nepouZiteIna na pravne dkony

hotovené automatizovanym spbsobom z ISKN Spédsob autorizacie
itum a gas vyhotovenia 11.12.2024 14:45:44 Bez autorizicie
daje platné k 10.12.2024 18:00:00

. 9magny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalzl
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MESTO SENICA

Mestsky urad Senica
Stefanikova 1408/56,90525 Senica

OVZPaD 17/2749/2023-VAS V Senici dita 22.2,.2023
Vybavuje: Ing. VaSickova

MARELS, s.r.o.
Robotnicka 15673/52
005 01 Senica

Potvrdenie

Mestsky trad Senica, odd. vystavby, ZP a dopravy tymto potvrdzuje, Ze
,Bytovy dom — 60 b.j." sUpisné Cislo : 4 postaveny na parcelach ¢&islo 8, 9, 10, 11, 12,
13 registra ,C", na ulici : Nam. oslobodenia, katastralne Gzemie Senica bol dany do
uzivania v roku 1972. Bytovy dom je vedeny v registri ,C* KN na LV ¢&. 6787.

Podla udajov uvedenych v evidencii oddelenia vystavby, ZP a dopravy, stavba

bola postavena a dana do uZivania v roku 1972.
Potvrdenie o veku stavby si prevzal: MARELS, s.r.o., Robotnicka 1573/52,

805 01 Senica, ICO: 36 227 871.

A N .

S

Ing. ivan Steffek
MESTO SENICA Ing, lven &
Stefanikova 1408/56 educi OVZPaD
905 253 ?Senica




TEE——
Robotnicka 1573/52, ICO 36227871
905 01 Senica IED : SK 2020187664

2
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Finlegal services, 5. T. 0.
Stefanikova 23

811 05 Bratislava

tel.: 0903 123 607
0233014121

Vec: Sprievodny list k drazbe bytu .42 - Hnatay

K priloZenym podkladom k draZbe bytu ¢.42 — Radovan Hnatay,

si Vam dovol'ujem ozndmit’ nasledovné informécie:

dom bol skolaudovany v roku 1972 ako bytovy dom Slovenského Hodvabu Senica
neskér bol v 90-tych rokoch prevedeny do majetku mesta, spravcom bol Sluzbyt
Senica

v roku 1998 sa na pdvodnej 4- poschodovej bytovke so Siestimi vchodmi (48 bytov )
realizovala podkrovnd nadstavba s dvandstimi bytmi,

vlastnici si neskér vytvorili spolo&enstvo vlastnikov, ktorti fungovalo aZ do konca
roku 2013

po&as SVB bola bytovka zateplen4, boli vymenené vietky vchodove dvere i okna

v spoloénych priestoroch

pocas SVB bola neskor rekonstruovana i strecha

naga spoloénost’ spravuje tento bytovy dom od 1.1.2014

potas naej spravy boli v roku 2018 vymenené potrubia studenej a teplej vody, plynu,
kanalizacie a vzduchotechniky s ndkladom 101 871 eur

meranie spotreby elektrickej energie pre byty je na chodbach domu v skrini JOP,
voPne pristupné. Iné informécie k bytu .42 nemam.

V Senici, 22.2.2023 Ing. Peter Pist'anek
spravca

Spoloénost’ zapisand v OR Okresného sidu Trnava, oddiel s.r.0., vloZka &islo 11023/T
Banka :

VUR a.s., Pabotka Senica tel./fax : 034-6515987
Sislo Gigtu : 1900078553/0200 mobil : 0905 396 105
e-mail ; marcls@marels.sk




y " U9, a.s. Tel.: 02/594% 0111
; ; 09 Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.s5k

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOST!

V nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Pavol Patinka dostavil za ugelom vykonania ohodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

Byt - spoluviastnicky podi -
Charakteristika (€islo bytu, s.¢. stavby Postaveny na |Podiel priestoru na spoloénych
vchodu, p.): {popis stavby): parc. reg. ,C“ |Eastiach a spoloénych
Zariadeniach domu, ha
prislusenstve

Byt £.42, vchod &.: 8, Poschodie |4 8, 9,10, 11, 12, [186/10000

Parcelné cislo: Druh pozemku: Vymeravm Sposob vyuZivania pomu
8 Zastavana plocha a nadvorie [167 15
9 Zastavana plocha a nadvorie | 165 15
10 Zastavana plocha a nadvorie | 165 15
11 Zastavana plocha a nadvorie | 165 15
12 Zastavana plocha a nadvorie | 165 15
13 Zastavana plocha a nadvorie | 165 15

Chodnotenie predmetu draZby

A)* bolo umoZnené a viastnik resp. osoba, ktord spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymto
potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorend Zadna ndjomnd zmluva resp. zmluva o
podnéjme, zmluva o vypoZicke, alebo ind zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek &ast
uZivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie sii zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich osab a to aj t. &.
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpeovacom prevode prava, predmet draZby nebol poskytnuty ako vklad na Gdely zmluvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spoloCensive alebo ako vklad do obchodnej spoloGnosti alebo druZstva, Zarovei

rehlasuie, Ze vSetky uvedené (daje a vyhldsenia sd vplne a pravdivé
B]*.n - ! ! ! r ! . ., i eb_] &S "

* Nehodiace sa preski

Podpisy pritomnych ot

Ua.sk _rg_ﬁ;lava . Viozka 3070/B. | 1€0:35849703 str. %



..............................................................................................

..............................................................................................

Predmet drazby:

--------------------------------------------------------------

..............................................................

Ob{(v§ny ('meno a pl:iez:lisko)waisbo il }//zdf—, ;‘ﬁy Dl ibots G B T orte f
necbyvamy{epusteny)-{1): Vel

/’ vy, o/ /‘I'V/LP

Odovzdané doklady k predmetu drazby: pﬂy‘y/f’f/ﬂ? O yehe ;rpe Wez’//c/ ek W er e ,

Energocertifikat (*2): ANO LNHE

s

o predmete drazby:

Informacie poskytnuté viastnikom/diZnikom gy Y 774 /@&g,f.,%"fwf‘z?f/% 7 228,

(*1) Nehodiace sa preciarknut
(*2) Nehodiace sa preciarknut

VSeobecné tidaje o znaleckej obhliadke:

Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZzobnika:

09.01.2025 o 13:30 hod.

Datum a €as trvania obhliadky:

G702~ G2 4 JO

Datum a éas, podas ktorého stdny znalec &akal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie st&innosti zo strany povinnej
osoby a napriek tejto skutognosti obhliadka nebola umoznena:

Poznédmky stdneho znalca a zisteny stav:

.....................................................................................................

+ f .
, - , ’ - LT ,
Greplaale. bobe. albalicnens. 26 45008, [N LL0L500Y,

....................................................................................................

........................................................

//’?4//'«2/17 ///.:«"f/;;;ZQ. G f 4/ peloprtraspans, 402003, Jekbe Ay

.....................................................................................................
.....................................................................................................
.....................................................................................................
.....................................................................................................

.....................................................................................................

..........................................................

...................................................................................................

ra

..........................................................

..........................................................

..........................................................

..........................................................

----------------------------------------------------------

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplér pre vlastnika nehnutefnosti,
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedn
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu vlasinika predmetu drazby. Tento protokol zérovefi shaZi pt
Utely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobenl neposkytnutim zékonnej stcinnosti, rovnako aj p
zadatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritefa. V pripac
akychkolvek otdzok nas okamzite kontakiujte na telefonnych &islach uvedenych v zéhla

Zarovel podpisom tohto z&znamu sa ako vlastnik/diznik ind osoba, ktord ma predmet drazby v drif:
zavizujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadt

U9.sk

O




adresu, na kiorej sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a véetky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zarovefi prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Udaje a vyhlasenia st Upine a pravdivé a Ze som nezamical
draZobnikovi ako ani stidnemu znalcovi Ziadne Udaje o predmete draZzby a som si vedomy, Ze bol zagaty
vykon zéloZzného prava formou draZby.

PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis

Ay —
%_ a.»/‘f- S % . 7/_,!/:’ A L"é"&.ag %O— { e
U~ / e
FEFeAIEH PRALE %’ efzag,é{,

e Svojim podpisom ako osoba, ktord spristupnila nehnutefnost ateda zarovefi ako dotknulda osoba vzmysle zakona ***

Osobné Udaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutefnost budi v zmysle €. 6 ods. 1 pism. ¢) a plsm. )
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU}) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych Gdajov
a o vofnom pohybe takychto ddajov, kiorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vBeobecné nariadenie o ochrane tdajov)
(dalej GDPR a v zmysle zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (dajov a o Zzmene a doplneni niektorych zékonov
(dalej len ,zakon &. 18/2018 Z. z.*) spraclivané prevadzkovatefom U9, a.s., ICO; 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR MS Bratislava 1ll, odd. Sa, vlozka ¢&. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne
&islo, mailovd adresa ato pre Gfely realizdcie dobrovolnej draZby. Osobné (daje budl spracivané po dobu
uchovania spisu a v pripade obéiansko-pravneho alebo tresino-pravnehe konania aZ do jeho prévoplatného skonéenia.
Viac informé&cii tykajicich sa sprachvania osobnych tdajov najdele na stranke www.u9.skfinformacie v &asti Pre diZnikov.

U9.sk ‘@ ste 3
Fi
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Znalec: Ing. Pavol Patinka &fslo posudku: 2/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsana v zozname znalcov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby a Odhad hodnoty
nehnutel'nostf, evidenéné &islo znalca 912 663.

Znalecky ikon je zapfsany pod &islom 2/2025

Zarovet vyhlasujem , Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho tikonu.
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