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Znalec: Ine. Miroslay Vasko, ev. &islo znalea 913 731 Fislo posudku: 11172024

1. UVOD

[. Uloha znalea pedla uznesenia statneho organu alebo objednavky. islo uzaesenia. urdenie vieobecnej hodnoty
nehnutefnosti v k.. Vel'ky Hored, obec Vel'ky Hores, okres TrebiSov, evidovane] na liste vlastnictva & 284, a to:
stavhy:

- rodinny dom &.s. 158 na parc. 548
pozemolk, parcely registra "C" &.:

- 548 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 485 m’

- 549/1 - zahrada o vymere 2806 m’

- 549/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 200 m’

ku diiu vypracovania znaleckého posudku pre i¢el spefiazenia majetku formou dobrovolnej drazby v ramci vykonu
zalozného prava.

2. Ucel znaleckého posudku: uréenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti ku ditu vypracovania znaleckého posudku
pre el speiazenia majetku formou dobrovolnej drazby v ramci vykonu zdlozného priva.

3. Datum. ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiei pre zistenie stavebno - technického stavu):

23.10.2024
4. Datum. ku Korému sa nelnuteMnost alebo stavba ohodnocuje: 25.10.2024

5. Podklady na vypracoyvamse posudku:
a) podklady dodané zaddvatelon:
- objedndvka z 27.09.2024

b) podklady ziskané znalcom:

- objedndvke = 27.09.2024

- protokol o vvkonani ohodnotenia nehnurelnosti = 23.10.2024

- fotodokumentdcia = 23.10.2024

- list viasinictva ¢ 284 = 22.10.2024 vydany katastrddmem poridlom

- informativag kopia = katastrdalnef mapy z 22.10.2024 vvdand katastrdalnvn poridlom
- darovacia zmluva £ 19.01.2005 ake doklad o nadobudnuti nehnutefnosti

- odpis stavebného povoleniu rodinného domu z 28.02. 1939

- potvedenie obee o veku stavby 2 19.10.2013

- situdacia rodinného domu

- podorys prizemia a suterénu rodinného domu vyvhotoveny znalcom pri obhliadke
- podorys hospoderske budovv ywhotoveny znalcom pri obhliadke

6. Peuzite pravie predpisy a literatdra;

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskoriich predpisov.

e Vyhlagka Ministersiva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

s Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. z 20. jala 2018 a 160/2023
d¢innd od 01.06.2023, ktorou sa vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tImoénikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov.

e Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 34/2009 Z.z..

¢ Zakon & 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona &. 103/1990 Zb., zdkona
€.262/1992 Zb a zdkona &. 237/2000 Zb..

*  Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 7971996 Z.z., ktorou sa vykondva
zdkon NR SR o katastri nehnuteMnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorgich predpisov.

e Opatrenie Statistického dradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z.. ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

*  Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu viecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

¢ STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

= STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

*  Stitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné idaje - Obyvatel'stvo: Statisticky trad SR.

-*  Pre stanovenie Kcit v celom znaleckom posudku je pouzity nasledujiici postup - Keh z 4/1996 na 2/2024
podla zverejnenych ddajov Statistického tradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.
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e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dugan Majddch - Ohodnocovanie nehnutelnosti. Miloslav lavsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
s Casopisy Znalectvo

7. Definicie posudzovanyeh velicin a pouzitych postupoy:
a) Definicie pojmov

Vieobecné hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnuf’ na trhu v
podmienkach volnej siitaZe, pri poctivom predaji. ked kupujuci aj predavajuci budi konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na trovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozZno hodnotenu stavbu
nadobudnut’ formou vystavby v éase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyike opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu
vicobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej (rovne je podla
poslednych znamych Statistickych ndajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2024,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou, resp. analytickou
metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

e Metéda porovndvania (Pri vypocte sa pouziva transakiny pristup. Na porovnarie je potrebny sibor
aspoit troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (obstavany priestor,
zastavand plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihtiadnutim na edlinosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu},

s Kombinovani metdda (Len stavby schopné dosahoval vynos formou prendjmu. Princip metody je
zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizaciou budicich odterpatelnych zdrojov pocas €asovo neobmedzencho obdobia alebo
kapitalizdciou budiicich odgerpatelnych zdrojov potas tasovo obmedzencho obdobia s néaslednym
predajom),

o Metoda polohovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na technickit hodnotu).

Stanovenie vieobeenej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajo metddy:

= Metéda porovndvania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoi troch pozemkov. Porovihanie treba vykonat' na mernit jednotku (1 m’ pozemku) s prihliadnutim
na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budcich oderpatelnych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia),

«  Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

- Osobitne pozindavky zadavatela: v pripade nespristupnenia nehnutelnosti vyhotovit’ znalecky posudok v zmysle

8
§12 ods. 3 zdkona 527/2002 Z.z. z dostupnych idajov.
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I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZilej metody:

Vyhlaska Ministersiva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskordich predpisov.

Ked'ze v danej lokalite ani v susednych obeiach som nezistil prevody minimélne troch porovnatelnych
nehnutelmosti, metodiku porovnavania nie je moiné pouZit'. Zaroven nebolo mozné pouzit' kombinovani metddu,
nakol'ko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimalne troch porovnatelnych nehnutelnosti. PouZita je metoda
polohovej diferenciacie.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej drovne je podla poslednych znamych $tatistickych
tidajov vydanych SU SR plataych pre 2. stvrtrok 2024 - 3,780.

) Viasiicke a evidendné udaje

List viastuletva & 284 vidamy Katastrdlnym portdlom dita 22,10,2024
A, Majetkova podstata:

Stavhy

- rodinny dom &5, 158 na parc. 548

Pozemok. parcely registra "C" ¢.:

- 548 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 485 m’

- 549/1 - zéhrada o vymere 2806 m’

- 549/2 . zastavana plocha a nadvorie o vymere 200 m’

B. Viastict: .

- 1 Bene Ladislav r. ( ), , , PSC »  podiel

12 :

¢ Poznamka: P-85/2023 - SLSP, a.s., ICO: 00 151 653 so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava -
Oznamenie o zacati vykonu zialoZného priava k nehnutefnost. v ¢asti A - pozemky registra C na parc.¢. 548/,
549/1, 549/2 a stavba ako rodinny dom ¢&.s. 158 na parc.¢. 548, pod B1 v pod. 1/2, pod B2 v pod. 1/2, zo diia
17.04.2023, &.z. 44/23 Z - 1109/2024 Oznamenie o zmene zalozného veritela na EOS KSI Slovensko, sr.o.,
Prievozska 2, 821 09 Bratislava, 1CO: 35724803 k V 1142/2013 zo dia 30.7.2024, £.2.74/2024.

*  Pozndmka: P-200/2023 - LICITOR group, a.s., Sladkovigova 6, 010 01 Zilina, 1CO: 36421561 -
Oznamenie o dobrovolnej drazbe D 400623, navrhovatel’ drazby: Slovenskd sporitel'fia, a.s., Tomagikova
48, 832 37 Bratislava, ICOQ: 00151653, drazobna miestnost™ Hotel LINEAS. Budovatel'ské 14, Pregov,
SALONIK 11 - 2, poschodie, ddtum konania drazby 13.9.2023 o 11:30 hod.. prva drazba na stavbu ako
rodinny dom sip. €. 158 na parc. &. 548, pozemky registra C-KN parc. €. 548, 549/1, 549/2, pod Bl v
pod.1/2 a pod B2 v pod.1/2, zo dita 03.08.2023, ¢.z. 80/2025,

»  Pozndmka: P-228/2023 - LICITOR group, a.s., Sladkovicova 6, 010 01 Zilina, ICO: 36421561 -
Oznamenie o dobrovolnej drazbe D 400623, navrhovatel drazby: Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova
48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653, drazobna miestmost: Hotel LINEAS, Budovatel'ska 14, Preov,
SALONIK 11 - 2. poschodie, datum konania drazby 13.9.2023 o 11:30 hod., prva drazba bola nespesné na
stavbu ako rodinny dom stp. €. 158 na parc. & 348, pozemky registra C-KN parc. &. 548, 549/1, 549/2, pod
Bi v podiele 1/2 a pod B2 v podiele 1/2, zo diia 13.9.2023, &.z. 86/2023.

e Pozndmka: P-262/2023 - LICITOR group, a.s., Sladkovitova 6, 010 01 Zilina, ICO: 36421561 -
Ozndmenie o dobrovolnej drazbe D 400623, navrhovatel drazby: Slovenska sporitelia, a.s., Tomasikova
48, 832 37 Bratislava, [CO: 00151653, draZobna miestnost’ Restaurdcia SORAYA, Levodska 2, 080 01
Presov (budova Vzdoru), saldnik-1.poschodie, - datum konania drazby 21.11.2023 o 12:00 hod., prva
opakovana drazba na stavbu ako rodinny dom sup. €. 158 na parc. €. 348, pozemky registra C-KN pare. ¢.
548, 549/1, 549/2, pod BI v podiele 1/2 , zo dha 17.10.2023, ¢.z. 101/2023. P - 301/2023 Oznémenie
drazobnika o opakovanej drazbe & D 400623, prva opakovand draZba bola neupedna zo diva 22.11.2023, &.z.
112/2023,

*  Pozndmka: P-262/2023 - LICITOR group, a.s., Slidkovi¢ova 6, 010 01 Zilina, ICO: 36421561 -
Oznamenie o dobrovolnej drazbe D 400623, navrhovatel” drazby: Slovenskd sporitelfia. a.s.. Tomagikova
48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653, drazobna miestnost’: Restaurdcia SORAY A, Levocska 2, 080 01
Prefov (budova Vzdoru), salonik-1.poschodie, - datum konania drazby 21.11.2023 0 12:00 hod., prva
opakovana drazba na stavbu ako rodinny dom stp. €. 158 na parc. €. 348, pozemky registra C-KN parc. ¢.
548, 549/1, 549/2, pod B v podiele 1/2 , zo dita 17.10.2023, ¢.z. 101/2023. P - 301/2023 Oznamenie

drazobnika o opakovanej drazbe &. D 400623, prva opakovana drazba bola nedipesnd zo dita 22.11.2023, ¢.z.
F12/2023.
2 Smajdovd Erika r. ( b ] , PSC y s
diel 1/2
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*  Pozndmka: P-85/2023 - SLSP, a.s., ICO: 00 151 653 so sidlom Tomagikova 48, 832 37 Bratisfava -
Oznamenie o zacati vykonu ziloZného prava k nehnutelnost. v &asti A - pozemky registra C na parc.&. 548/,
549/1, 549/2 a stavba ako rodinny dom &.s. 158 na parc.¢. 548, pod B v pod. 1/2, pod B2 v pod. 1/2, zo diia
17.04.2023, &.7. 44123 Z - 1109/2024 Oznamenie o zmene zalozného veritel'a na EOQS KSI Slovensko, sr.o.,
Prievozska 2, 821 09 Bratislava. 1C0O: 35724803 k V 1142/2013 zo diia 30.7.2024, ¢.2.74/2024.

¢ Pozndamka: P-200/2023 - LICITOR group, a.s.. Sladkovicova 6, 010 01 Zitina, ICO: 36421561 -
Oznamenie o dobrovolnej drazbe D 400623, navrhovatel’ drazby: Slovenska sporitefiia, a.s., Tomagikova
48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653, drazobna miestnost: Hotel LINEAS. Budovatel'skd 14, Presov,
SALONIK 11 - 2. poschodie, datum konania drazby 13.9.2023 o 1:30 hod., prvé drazba na stavbu ako
rodinny dom sip. &. 158 na parc. €. 548, pozemky registra C-KN parc. &. 548, 549/1, 549/2, pod Bl v
pod.1/2 a pod B2 v pod.1/2, zo diia 03.08.2023, ¢.z. 80/2023.

*  Pozndmka: P-228/2023 - LICITOR group, a.5., Sladkovicova 6, 010 01 Zilina, 1CO: 36421561 -
Ozndmenie o dobrovelngj drazbe D 400623, navrhovatel’ drazby: Slovenskd sporitelfia, a.s., Tomagikova
48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00151653, draobna miestnost: Hotel LINEAS, Budovatelska 14, Presov,
SALONIK II - 2. poschodie, ddtum konania drazby 13.9.2023 o 11:30 hod., prva drazba bola nespe$na na
stavbu ako rodinny dom sip. &. 138 na parc. &. 548, pozemky registra C-KN parc. €. 548, 549/1, 549/2, pod
B1 v podiele /2 a pod B2 v pod. /2, zo dita 13.9.2023, &.z. 86/2023.

e Poznamka: P-262/2023 - LICITOR group, a.s., Sladkovicova 6, 010 01 Zilina, ICO: 36421561 -
Ozndmenie o dobrovolnej drazbe D 400623, navrhovatel’ drazby: Slovenska sporitelia, a.s., Tomagikova
48, 832 37 Bratistava, ICO: 00151653, drazobna miestnost Restaurdcia SORAYA, Levocska 2, 080 01
Prefov (budova Vzdoru), saldnik-1.poschodie, - datum konania drazby 21.11.2023 o 12:00 hod., prva
opakované drazba na stavbu ako rodinny dom siip. ¢. 158 na parc. ¢. 548, pozemky registra C-KN parc. &.
548, 349/1, 549/2_ pod B2 v podiele 1/2 | zo dita 17.10.2023, &.z. 101/2023. P - 301/2023 Oznamenie
draZzobnika o opakovangj drazbe €. D 400623, prvd opakovand drazba bola nelipesna zo dha 22.11.2023, &.z.
11272023,

» Poznimka: P-204/2024 - EOS KSI Slovensko, sr.o., Prievozska 2, 821 09 Bratislava, ICO: 35724803 -
Oznamenie o pokratovani vo vykone zdlozného priva k nehnutel'nostiam v €asti A - pozemky registra C na
parc.¢. 548/, 549/1, 549/2 a stavba ako rodinny dom &.s. 158 na parc.¢. 548. pod B2 v pod. 1/2, zo dita
13.09.2024, ¢.z. §1/24

C. Tarchy:

* 1,2 Zmiuva o zriadeni zdloZzného prava SLSP,a.s.1C0:00151653 so sidiom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava k nehnutelmostiam stavba s.&. 158 na parc.¢. 548 a poz.registra CKN parc.¢, 548,549/1,549/2 na
spol.podiel pod B1,2 v celosti na zaklade zmluvy £.5047996899 zo diia 22.10.2013 vedené v registri V-
1142/2013 povolené dia 20.11.2013- 143/2013 Z - 1109/2024 Oznamenie o zmene zalozného veritel'a na
EOS KSI Slovensko, sr.0., Prievozska 2, 821 09 Bratislava, 1C0: 35724803 k V 1142/2013 zo dia
30.7.2024, 8.2.74/2024,

e 27-1584/2023 - Exekitorsky Grad Kosice, sidny exekator JUDr. Ing. Ladislav Kovag, PhD., Juna trieda
93, 040 01 KosSice - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zdlozného prava na nehnutelnosti & 88EX
567/2023-15 v prospech Vychodoslovenska energetika a.s.. Miynskd 31, 042 91 Kogice, 1CO: 44483767,
pozemky reg. C na parc. £. 548, 519/1 a stavba ako rodinny dom ¢.s.158 na parc. ¢. 548, pod B2 v pod. 1/2,
zo dila 25.10.2023, ¢.2.103/23,

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predimetu posiidenia ¢

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim sa uskutoénila 23.10.2024 o 08.30 hod. za néasti
vlastnikov, zastupcu objednavatela a znalca, Pritomny spoluvlastnici mi nehnutelnost riadne spristupnili, umoznili
mi jej obhliadku, zameranie a vyhotovenie fotodokumentédcie. Neposkythi mi Ziadne doklady k predmetnej
nehnutelnosti z dévodu, Ze ich nemajii k dispozicii. V archive znalca sa nachadzali doklady k predmetnej
nehnutelnosti, nachadzaji sa v prilohdch k znaleckému posudku.

d) Technickd dokumenticia, naymé porovnanie siladu projektove; dokumentacie a stavebnej dokumenticie so
zistenyn shutkovym stavons ¢

Stavebnd projektova dokumenticia od rodinného domu mi nebola predlozena Ziadna, jednoduchy pddorys
rodinného domu a vedlajsej stavby vyhotoveny znalcom pri obhliadke sa nachédza v prilohdch tohto posudku a
zodpoveda skutkovému stavu. Vek rodinného domu bol zdokladovany potvrdenim obee z 10.10.2013 a odpisom
stavebného povolenia.

ey Udaje katastra nehnutef nosti. najnw porevnanie salade popsaych a geodeticky ch ndajov katastra nehnateMmosti so
zistenym skutodnym stavony

Popisné a geodetické Odaje katastra nezodpovedaji skutkovému stavu:

- skutkovy tvar rodinného domu nezodpoveda tvaru domu zakresleného v képii z katastrélnej mapy

- vedlajsia stavba za domom - hospodarska budova nie je zakreslena v képii z katastrélnej mapy a neboli mi
od nej predloZené Ziadne stavebnopravne doklady.

D Vymenovanie jednotlivich stavieh a pozemkoy, kiord «0 predinetom hodnotena
Stavhy :




Znalec: Ine. Miroslay Vasko, ev, &islo znalea 913 731 Cislo posudku: 11172024

- rodinny dom &.s. 158 na parc. 548

- studia vo dvore na parc. 548

- plot od ulice na parc. 548 a 549/2

- plot vo dvore na parc. 548 a 249/2

- vonkajiie tpravy k rodinmému domu na parc. 548 a 549/2

Pozemok, parcely registra "C" ¢

- 548§ - zastavand plocha a nadvorle 0 vymere 485 m’

- 549/1 - zahrada o vymere 2806 m’

- 549/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 200 m’

g} Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktor¢ nie s predimetom ohodnotenia:
- drobné drevené vedlajsie stavby vo dvore technicky dozité

h} Informacia z tzemného plénu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania

pozemkov. nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia. kde je Gzemny plan vergme pristupny
{internetova stranka): pdvodny Gzemny plan obee Vel'ky Hores nie je zverejneny na webovej stranke obce, iba

zmeny a doplnky &, 1, ktoré sa predmetnej lokality netykaji:

httprivelkyvhores.sk tidtenvizmeny/ ] ZaDl UPN%200%20Velkv®20Hores Textovata2Ocast n.pdf

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: rodinny dom ¢.s. 158 na parc. 548

POPIS STAVBY

Rodinny dom sip. & 158 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. ¢ 348 v k.. Velky Horeg,
okres TrebiZov. Situovany je v centralnej €asti obce v zastavbe rodinnych domov na ulici Hlavna 139, pristupny z
verejnej komunikacie pred domom. V danej ¢asti obce je moZnost napojenia na plyn a elektro, kanalizacia do
Zumpy, vodovod z verejného vodovodu, dom bol napojeny aj na vodu z vlasinej studne. domdca voddaren nefunkéna.
Rodinny dom v ¢ase obhliadky bol riadne obyvany. Dom méa ¢iasto¢ne zanedbant ddrzbu, v r. 2010 boli vymenené
predné drevené okna za oknd plastové s vonkajiimi roletami, bola rekonstruovana kipelia a v izbach boli osadené
nové plavajiice laminatové podlahy a pod.. Jeho opotrebenie som stanovil analytickou metddou z dostupnych tidajov.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom mé jedno nadzemné podlaZie, je ¢iastofne podpivnifeny. Dispozicné riefenie podlaZi je
v stilade s nakresom, kiory tvori prilohu znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:

Zaklady beténové s vodorovnou izolkicion, murive je murované z tehal a tvamic hr. do 30 cm, suterén
monoliticky beton deliace konStrukcie v celom rodinnom dome tehlové, vnitomé omietky vapenné &tukové,
vonkajiia brizolit, strop dreveny s rovnym podhladom, nad suterénom Zelezobetonovy, krov dreveny sedlovy
manzardovy, krytina na krove AZC Sablény na latach, klampiarske konStrukcie strechy z pozinkovaného plechu,
klampiarske konitrukcie ostatné hlinikové, dvere v celom rodinnom dome bicte hladké s oblozkovymi zarubfiami,
oknd plastové, podlahy obytnych miestnosti plavajiice laminatové, ostatné miestnosti keramicka dlazba, suterén
cemeniovy poter, schody nie si, vykurovanie Ustredné na zemny plyn, kotol Modratherm v kotolni v suteréne,
elektroinitalicia svetelnd aj motoricka, rozvadzac s istiémi, rozvod vody z pozinkovancho potrubia studenej a teplej
vody z centrilneho zdroja. zdroj teplej vody elektricky bojler v kapelni, indtalacia plynu zemného, v kipelni je
smaltovand, umyvadlo, WC, keramicky obklad, batéria 1x pakova so sprchou, 1x pakova, v kuchyni je smaltovany
drez, plynovy Sporak, kuchynska linka 3,30 m, batéria Ix pakova.

Dom bol postaveny v r. 1959, bol &iastotne modernizovany, md zanedband Gdrzbu, v ¢ase obhliadky bol
riadne obyvany. opotrebenie domu som stanovil-analytickou metédou na 56,05 %.

V ¢ase obhliadky bol dom odpojeny od elektrickej energie a od zemného plynu.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:
1. Podzemnd podiatie
- Zvislé nosné kondtrukeie - kamenné murivo v hribke do 60 em; deliace konstrukeie - tehlové (prietkovky, CDM,
panelova konitrukeia, drevené)
Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - s rovaym podhi'adom betonove monolitické, prefabrikované a keramické

: Upra\ y vonkajdich povrchoy - fasadne omietky - Skrabany brlzoht ounel!\y na bize wmelych latok; obklady fasad -
.umeiy L”lmen . :
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- Upravy vautornyeh povichov - viditorné onietky - vapenné Stukove. stierkové plstou hladené

- Vyplae otvorov - dvere - zvlakové: okna - jednoduché drevené alebo ocefové

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnesti - cementovy poter. tehlova dlazba

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol tstredného vykurovania na plyn. nafiu. vykurovaci olej, elekirinu alebo
vymennikovi stanica tepla

- Vnliorné rozvedy elektroinflalicie - elekiroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna. moloricka

- Vinttorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné podluiic

- Zaklady - betonové - objekt s pedzemaym podlazim s vedorovnou izoliciou

- Zvislé nosné konstrukeie - kamenné murivo v hriibke do 60 cm; deliace konStrukcie - tehlové {prieckovky. CDM.
panelova konstruketa, drevené)

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovaym podhladom drevené tramové

- Strecha - krovy « viiznicové sedlové, manzardové: krytiny strechy na krove - azbestocementové sablény na latach.
vinité dosky: klampiarske konStrukeie strechy - z pozinkovandho plechu fplné strechy (zl'aby. zvody. kominy.
prieniky. snehové zachytdvace)

- Upravy vonkajich povrchov - [asadne omietky - Skrabany brizolit. omietky na baze umelych latok; obklady fasad -
wimely kamefi

- Upravy vadtornych povrehoy - viitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené: vadtorné obklady -
prevainej casti kapefne min.nad 1,35 m vydky: - vane: - WC min, do vygky 1 m: - kuchyne min. pri spordku a
dreze (ak je drez na stene)

- Vyplie otvorov - dvere - ramové s vypliiou: oknd - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim: okenice a vonkajSie
rolety - plastové

- Podlahy - podlaby obytnych miestnosti {okrem obytnyeh kuchyn) - parkety. vlysy (okrem bukovych}, korok,
velkoplodné parkely {drevené, laminatové). diaZzby a podlahy ost. miestnosti - keramické diazby

- Vybavenie kuchyn - plynovy sporak. spordk na propan-butan; - odsdavad pir: - drezové umyvadlo nerezové alebo
plastové: - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipelni - vafia ocelova smallovand: - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprehou: -
pakové nerezoveé; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - stredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidgtormi - hlinikové. liatinové:
zdroj vykurovania - lokilne - na tuhé paliva obyéajné

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja: zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrieva¢ elektricky. plynovy alebo kombinovany' s Gstrednym vykurovanim

- Vnllorné rozvody kanalizicie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vinltorné rozvody elektroinftalacie - elektroinSlaldcia ( bez rozvidzatov) - svetelna, motoricka: elektricky
rozvadzad - s astomatickym istenim

- Vinttorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie
Dispozicia podlaZia je zrejma z prilozeného pddorysu podlazia, suterén ma kotoliu a sklad.

1. Nadzemné podlaZie
Dispozicia podlaZia je zrejma z prilozeného pddorysu podlazia. dom md vstupmi predsien. chodbu, dve
predné izby. kopeltu, Spajzu. zadn izbu a kuchyiu,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

PodlaZie Z'z‘l'cmt(?k Vypotet zastavanej plochy ZP [m’] k;p
uZivania . ;
1.2%(5.75%3.,75~ -
. PP . A 21/35.6=
Lepo 1959 1008102 85%3.75) 36 120/35.6=3.371
1. NP 1959 11.50%9.40-(0.15%4. 46)+3.00%1,50  111.93 120/111.93=1.072

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m” ZP podia zasad uvedenych v pouzitom
katalogu,

Bod | Polozka | 1.PP|1.NP]
1 Osadeniedo terénu
1.2.b v priemernej hibke nad | m do 2 m bez zvislej izolacie 560 -
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Inalec: Ing. Miroslay Tasko, ev. Eislo snaleq 913 731 Cislo posudku: 11172024
2 Zaklady
“
3.2.a betdnové - objekt s podzenmnym podlazim s vodorovnou izoliciou - ‘0“'
3 Podmurovka
3.d.c podpivnicenéd do 172 ZP - priem. vyika do 50 ¢m - z lomového kamena. beténu, 11
Ivarnic 0
4 Murivo
. . . 6o
4.8.a kamenné murivo v hribke do 60 em 690 )0
5 Beliace konstrukceie
. s r . . . . 16
5.1 tehlové (prie¢kovky. CRM. panelova konstrukeia. drevené) 160 0)
6 Vnutorné omictky
. . - - , 40
6.1 vapenné stukové. stierkové plstou hladené 400 0
7 Stropy
7.1.a s rovoym podhladom betdonové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -
. . s . 76
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové - 0
8 Krovy
T . \ 57
8.3 viiznicové sedlove, manzardové - 5
10 Krytiny strechy na krove
o igs . . 46
10.4.b azbestocementové Jablény na latdch. vinité dosky - 5
12 Klampiarske kondtrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu aplné strechy (zlaby. zvody. kominy, prieniky. snehové 65
zachylivate) N
13 Klampiarske konStrukeie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu - 20
14 Fasadoe omictky
. i . . s 13
14, 1.a skrabany brizolit. omictky na biaze umelych latok nad 2/3 - 0
14.2 a4 Skrabany brizolit. omietky na baze wielych latok nad 1/2 do 2/3 - 80
14.4.a Skrabany brizolit. omietky na baze umelych latok do 13 50 -
15 ObKklady fasad
15.4.d umely kamen do 1/3 90 90
17 Dvere
. P 51
F7.4 rdmové s vypliion - 5
17.8 zvlakové 110 -
18  Okni
. . . . . 53
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - 0
18.7 jednoduché drevené alebo ocelové 150 -
20 Okcenice a vonkajsie rolety
. 10
20.2 plastové - 5
22 Podlahy obytnych micstnosti (okrem obytnych kuchyii)
. . g . N 35
22,1 parkety. vlvsy (okrem bukovich). korok. velkoptodné parkety (drevené. lamindtové) - 5
23 Dlazby a podlahy ost, micstnosti
s 15
23.2 keramické dlazby - 0
23.6 cementovy poter, tehlova diaZba _ 20 -
24 Ustredné vykurovanie e N
24, Lateplovod. s rozvod., bez ohfadu na mat. a radiatormi - hlinikové. liatinové - 0’

i

Elektrointakicia ( bez rozvadzadov) e
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Znalee: Ing. Miroslav Vasko. ev. cislo znaleq :9.] 37300 _ cislo posudku: 1117 2024

25.1 svetelnd. motorickd 280 2(;‘3.
30 Rozved v O(I\ o
J0laz pmmko\ aného potr ulm studenej a teplej \od\ z LCl]II’l]ﬂL]lO zdroja - 55
31 Indtalicia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35
Spolu [3615] 6650
Znaky upravevané koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Fumpy alebo septika
332 plastové a azbestocenentové potrubie (1 ks) - ]
34 . Zdroj teplej vody _
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky. plynovy alebo kombinovany s dstrednym ) 65
vykurovanim (1 ks) )
35 .Z_.(ll_*oj vykurovania _
33.1La kotol tistredného vykurovania na plyn, nafu. vykoroevaci olej. elektrinu alebo 155 i
vymemikova stanica tepla (1 ks) )
_ 35.2.¢ lokalne - na tuhé pakiva oby¢ajné (1 ks) . 20
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.3 plynovy spdra’xk. sporik na propan-butdn (1 ks) - 50
36.7 odsavac pir (1 ks) - 30
369 d:‘eim‘é umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (3.3 . 18
_ bm) _ 2
37 Vndtorné vybavenie _
" 37.2 vaiia ocelova smaltovana {1ks) - 30
37.5 umyvadio (1 ks) _ - 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35
~ 38.3 pakové nérézm'é (2 ks) - 40
39  Zichod
39.3 Splnchm‘aci bez umyvadla (1 ks) - 25
40 Vnutorné obklady
' 40.2Ipa'evm."rnei ¢asti kL‘:peE‘he'min. nad 1.35 m vyiky (1 ks) ' - 80
404\’111(:(1]\\) - 15
. 40.6 WC min. do vyiky 1 m {1 ks) - 30
B 40.7 kuchyne min, pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15
45 !Zlekil icky rozvidzacd
45.1 s automatickym istenim (1 k) - 204
Spolu i 155 | 907
Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlaZia;
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew: = 3.780
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0.93
Podlazie l Vipotet RU na m” ZP Hodnota RU [¢/m7]
1. PP (3615 + 155 * 3.371)/30.1260 137.34
1. NP {6650 + 907 * ]._072)'30.]2(}0 253.01

TECHNICKY STAV

Pévodnd stavba rodinného domu na ziklade predlozenich dokladov bola dand do uZivania v r. 1959, po
Ciastocnej rekonstrukeii a modernizicii, s Sastotne zanedbanou adrzbou. Jeho opotrebenie som stanovil analytickou
“metodon dnsiupm th Li(i'l](l\
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Znalec: Ine. Mirosiay Fasko. ev. Eislo znalea 913 731 cisfo posudku: 1112024

R

Vypoéet miery opoirebenia a technického stavu analyvtickou metddou:
Cislo Nizov p(?(leigfr‘?}o] Eliﬁ’(:ll:li:l Zivotnost’ | Vek GPO;:;/TI) e
1 Zaklady vratane zemnych prac 7.97 1959 175 63 2.96
2 Zvislé kondtrukeie 14.06 1059 140 65 6.53
3 Stropy 12.46 1959 140 65 5.79
4 ZastreSente bez krytiny 6,57 1959 110 65 388
5 Keytina strechy 531 1959 80 65 4.31
6 Klampiarske kondtrukeie 0.97 1959 80 65 0.79
7 Upravy viitornyeh povrehoy 6.02 1980 05 44 4.08
8 Upravy vonkajsich povichov 3.93 1980 45 44 3.84
9 Vaatorné keramické obklady 1.60 2010 40 14 0.56
10 Schody 0.00 1956 0 0 0.00
11 Dvere 6.28 1959 30 65 5.10
12 Vrida 0.00 1959 0 0 0.00
t3 Okna (.60 2040 65 14 142
14 Povecliy podtah 5,95 2010 48 14 P74
I5 Vykurovanie 7.19 1997 35 27 5.55
$ /6 Elekuoinstalicia 6.96 1980 60 44 5.10
17 Bleskozvod 0.00 1659 0 0 0.00
18 Vnlilormy vodovod 1.48 1680 50 44 1.30
19 Vadtornd kanalizacia 0,11 1980 50 44 0.10
20 Vuatormny plynovod 0.53 1997 35 27 0.41
21 Ohrev 1eplej vody 0.74 2010 30 4 0.35
22 Vybavenie kuchyh 3.33 2013 23 i 1.59
23 Hygienické zartadenia a WC 0.74 2010 45 id 0.23
24 Vytahy 0.00 1959 0 0 0.00
25 Ostainé 1.20 2010 40 14 0.42
Opotrcbenie 56,05%
Technicky stav 43,959,
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: Nazov Vipodet Hodnota }€]
‘ 1. PP z roku 1959 S
' Vychodiskova hodnota 137,34 €/m#35.60 m”#3.780%0.95 : 17 535749
Technické hodnota 43.95% 2 17 §57.49 - 7716.52
1. NI z roku 1959 o
Vychodiskeva hodnota 253,01 Gam 1 I,QS 111“&'.*.3_.780*:0.95 101 695.00
Techmicka hodnota 43.95% z 101 695,00 R ' 44 694 .95
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHUNICKEJ HODNOTY
PodlaZic o m Technickai hodnota [€]
| podzenné podiazic D L 771652
1. nadzeniné podlazie - S 10T 695,00 44 69495
Spolu - 5249 . 5241147

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Drobna stavba: Hospodarska budo 48, 549/1 a 549/2

Stra



Znalee: Ine. Miroslayv Fasko. ev, dislo znalca 913 731 _ Gisto posudku: 11172024
PPOPIS STAVBY

Hospodarska budova samostatne stojaca vo dvore za domom, zriadena v r. 1975, nezapisand v katastri
nehnutelnosti. dispozitne ma podlazie podla priloZeného podorysu gardz, sklad, kuchynku, kurin a chlievky.
murovang z tvamic hr. 30 cm, strop dreveny s podhladom. krvtina AZC sablény. oknd jednoduché, dvere hladké a
ramové, vrita raimové drevené. podlally cementovy poter. ynitornd omietka hrubi. vonkajdia zdrsnend. vybavenie
elektroindtalacia svetelnd a Spordk na tuhé paliva.

Technické vieSenie v Cuse obliliadhy v zayste metodiky:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné kondtrukeie - murované z pérobetdnu hriibky nad 15 do 30 em

- Vodorovné nosné kanitrukeie - stropy - traméekové s podhladom

- Strecha - krov - hambalkové: krytina strechy na krove - azbestocementové Sablony; klampiarske

kondtrukeie - z pozinkovaného plechu (min, zlaby. zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit. vapenna Stukova omietka

- Upra\'y vinilornyeh povrchov - vipennd hrubd omictka

- Viplne otvorov - dvere - ramové s vyplivou: oknd - jednoduché drevené alebo ocefové

- Podlahy - dlazdice. palubovky. dosky, cementovy poter

- Vadtorné vybavenie - kuchynsky sporik na tuhé palivo

- Vnatorné rozvody elektroindtaldcie - elekiroinStalacia - len svetelna - poistky.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie
Dispozicia je zrejimd z prilozeného padorysu podiazia, stavba ma garaz. sklad. kuchynku, kurin a chilievky.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozenmé zvistne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS§2: 127 4 Ostatné budovy. inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

" Zatiatok f . .
PodlaZic ,,f L Vypocet zastavanej plochy ZP [m’] Ksp
uZivania
i 5%k 1 ()E 7 Qv 11
1. NP o750, A0 20TIACEIOTLOON. o 5 18/64.56=0.279

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. - B v P b} - . . -
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaziach na merng jednothue m” ZP podla zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota P!gsﬂi; T Vsled.
2 Ziaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky. iba zikladové pisy 613 0 615.0
3 Zvislé konStrukeie (okrem spoloénych)

3.2’.1) murm-'m_aé z porobetonu (Siporex. Ytong. Ypor. Hebel...} 1255 0 1955.0

hribky nad 15 do 30 em
4 Stropy
_ ‘ 4.2 traméekoveé s podhladom 360 _ 3 342.0
S Krov B _ :

5.2 hambdlkové 470 0 470.0
6 Krytina strechy na krove - _

6.4 azbestocementové Sablony o . 350 ' 0 3500
8 'Kiaznpiarske konstrukcie
_ 8.4 z pozinkovaného plechu (milﬁ. ZFaby. zvody. prieniky) 100 0 1000
9 AY onkajgia iprava povrchov o

92 striekany brizolit, vipenna Stukovd omietka 370 15 3 14.5

10 .Vnitorni upla\a i)b\;z'clioi; -
o '].(:jii’ﬁ'\'.z;lpe'n.nﬁ. heubd omietka 145 10 130.5
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Inalee: ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalea 913 731 Cislo posudku: 11172024

12,3 rimové s vypliiou 255 0 2550
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 63 20 52.0
14 Podlahy

14.5 dlazdice. palubovky. dosky, cementovy poler 185 0 1830
18  Elektroin§talicia

18.4 len svetelnd - poistky 190 0 190.0

Spolu 4360 4259,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrita
22 4 plechové alebo drevené otviravé (1 ks) 205 0 2050

25 Vnitorné vybavenie

25.8 kuchvnsky spordk na twhé palivo (1 ks) 305 0 305.0
Spolu 600 | | 600,0
Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:
Kocficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,780
Koeficient vyjadrujiici azemay vplyv: ky = 0.93
/ypotet RUnam? | . Inota RU Inot:
. ’\}puut! - na m Vipotet RU na m* ZP [locun'() a R [I({('nof'l l'{U
PodlaZie ZP neposkodencho | o) . .. | neposkodeného | poskodenctho
o poskodeného podlaZia Sro Ternl 2 2
podlazia podlaZia [€/m”] | podlaZia [€/nr]
(4360 + 600 (4259 + 600 * .
3 e
LN 0.279)/30.1260 0.279)/30.1260 13028 146.93

TECHNICKY STAV

Hospodarka budova na zaklade prehldsenia viastnikov postavend v r. 1975, so znatne zanedbanou Udrzbou,

jej predpokladanii Zivotnost s ohl'adom na vek. technicky stav a pouzité stavebné kondtrukcie stanovujem odbornym

odhadom v zmysle metodiky na 70 rokov.

Cast” stavebnych kondtrukeii a vybavenia je poskodena. miera poskodenia je zrejmd z tvorby Koeficientu
vybavenia stavby a bola urcend odbornym odhadom znalca.

Vypocel opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim Zivourosti odbornym odhadom

Podlajie Zaciatok Virok] | Tirok] | Z[rok] | O[%| | TS[%]
uzivania
1. NP 1975 49 : 21 70 70.00 30.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet . Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 150,28 €/m’#64.36 m*#3.780%0,95 34 840.16
vehodiskovd ) ) "y
Vyehodiskova hodnota 46 o3 ¢4n464 56 m*+3.78070.95 34 063.51
poskodencho podlazia _ S _
Technickd hednota 30.00% z 34 063.51 10 219.05

Poskodenost’ stavhy: ( 34 840,166 - 34 063.51€)/ 34 §40.16C * 100 % = 2.23%
2.2.2 Plot: Plot od ulice na parc. 548 a 549/2

Plot od ulice pred domom na severnej hranici parc. 348 a 349/2, ocelove profily v ramoch s betdnovym
zikladom a beténovou podmurovkou. vyFka vyplne 1.20 m, celkova dizka 16,20 bm, v plote st plotové vrdia a
vrdtka z ocelovych profilov, zriadeny okolo r. 1980, bez riadic) ud:;by Jeho predpokladany Zivotnost stanovijem s
ohT'adom na technicky stav odbornym odhadom v zmysle met ;50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Stran



Znalec: fng. Mirostav Vasko. ey, &islo znalca 913 731 Gislo posudku: 11172024
JKS0: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pg)l. Popis Pocet MJ | Body / MJ [Rozpoétovy ukazovatel’
1. Zaklady vrdtane zemnych pric: _
z hamertia a betonu 16.20m 700 2324 ¢/m
2. Podmurovka:
betdnova monoliticka akebo prefabrikovana 16.20m 916 30,74 €/m
Spolu: _ _ 53,98 €/m
3. Vypli plotu:
zll‘amoveho pletiva, alebo z ocelovej tytoviny v 19 44m? 435 14.44 €/m
rame
4. Plotové vrita:
b} k?\’m'e s drotenou vyplitou alebo z kovovych | ks 7505 24912 C/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b} k?\fove s drotenou vypliiou alebo z kovovych | ks 3890 12912 €/ks
profilov
Diika plotu: 16.20 m
Pohladovi plocha vyplne: 16.20%1.20 = 19.44 m’
Koeticient vyjadrujaci v¥voj cien: key = 3,780
Koeficient vyjadrujicei Gzemny vplyy: k= 0,95
TECHNICKY STAY

Vypoget opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

, atiato} , - o

Nazov Zaciatok Virek] | Tlrokl | Zlrokl | O]%] TS |%l
uZivania

Plot od ulice na pare. A

548 1 549,7 1680 44 6 50 88.00 12.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypotet Hodnota [€]
. o {16.20m * 3398 €/m + 1944m” * 14.44 C/m + lks * .
/e kovi g ) Lo . - 5506.55
Vichediskova hodnota 249,17 (ks 4 Lks * 129,12 €/ks) * 3.780 # 0.95 5506
Technicka hodnota 12.00% z 5 50655 € 660,79

2.2.3 Plot: Plot vo dvore pred domom na pare. 548

Plot vo dvore pred domom na parc. 348, betdnovy prefabrikovany s betdnovym zikladom a podmurovkou.
vyska voplne 1.00 m. celkovd dlzka 10.80 bm. zriadeny okolo r. 1998, technicky stav primerany veku. jeho
predpokiadantt zivotnost stanovujem s ohFadom na fechnicky stav odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: Zex nzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol.

p Popis : I Podet MJ | Body / MJ [Rozpoltovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 10.80m 700 2324 'm
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% Znalee: Ing. Miroslay I'asko. ev. Cislo znalca 913 731 cislo posudki: 1117 2024
%% 2. Podmurovka:
- betonovd monoliticka alebo prefabrikovana 10.80m 926 3074 €m
& -
: Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plofu;
70 sllro_loveho pletiva na ocelové alebo betdénové 10.80m" 380 12,61 €/m
stipiky
Diika plotu: .80 m
Pohl'adova plocha vyplne: 10.80%1.00 = 10.80 m’
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: ke = 3.780
Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: ky = (L95

TECHNICKY STAV

Vypocel opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym oedhadom

, Zatiatok . e .. e
Nazov wro . Y [rok] I' [rok} Z Jrok] Q |%] I'S %]
uZivania
H ’ YT L=
Plat vo dvore pred 1998 2% 24 50 52.00 48.00
donom na parc. 548

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [ €]
%5308 C/m + 10.80m° * 12,61 Oy * 3,780 * o
Vychodiskové hodnota 818%80111 5398 €/m + 10.80m~ * 12,61 /m’) * 3,780 7587 55
Technicka hodnota 48,009 z2 58255 ¢ 123962

2.2.4 Studna vo dvore na pare. 549/1

Kopand studiia vo dvore priemeru $00 mm a predpokladanej hibky 10.00 m, murovand z kamena. v
minulosti slazila pre dom. v sicasnosti iba pre zahradu. v uzivani od r. 1959 jej predpokladand 2ivotnost’
stanovujent odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

s ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 10 m

Priemer: 800 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ker = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: loy = 0,95

Rozpodtovy ukazovatel; do 5 m hibky: 8149 €/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m

.

TECHNICKY STAY
Vypodet opotrebenia linedrnou metadou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zadiatok . oy ) - o
Nazov e YV [rolk] I' [rok] 7. |roK] O [%] TS | %]
uzivania
Studia vo dvore . : . .o
4 vo dvore na 1959 65 35 100 65.00 35.00

parc. 549/]

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Ndzov Vypodet oo | Hodnota |€]
hodiskovid hodnota (81.49 C/m * S+ 14921 €m * Sm) * 3.780 * 0.95 414272

chiickd hodnota 35.00% 24 14222 € - 144978
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Znalec: Ing. Miroslay Vusko. ev. cisio znalea 913 731 Fislo posyedku: 11172024

2.2.5 Vonkajsia aprava: pripejka vody z verejného vodovodu na parc. 548

Pripojka vady z verginého vodovedu do domu cez vodomerni achtu. trasa neidentifikovand v teréne. PE
DN 25, predpokladana dlzka 15,00 m. predpoklad zriadenia v r. 2009, v ¢ase obhliadky slizila svojmu iicelu. jej
predpokladany Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kdd KS: 3233 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: t. Vodovod {(IKSO 827 1)

Bed: L.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: f.1.a} Pripojha vody DN 25 mum., vréitane navitavacieho pisu
Rozpotétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 ¢/bm
Potet mernych jednotick: 15.00 bm

Kocficient vyjadrujiici v¥voj cien: ke = 3.780

Koecticient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

i Zaciatok , - . v
Nazov ,,} . V [rok] I' {rok] 7. [rok] O "] I'S |%]
wiivania

pripojka vody z

verejného vodovodu na 2009 13 35 50 30.00 70.00
parc. 548
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vichodiskovi hodnota [5bm * 41.49 €/bm ¥ 3.780 * 0.95 223486
Technicka hodnota 70.00% 2223486 € 1 564,40

2.2.6 Vonkajsia dprava: vodomerna Sachta na parc. 548

Vodomerna Sachta na pripojke vody z verejného vodovodu do domu. Zelezobetdnova monolitickd. celkom
2.94 m’” obstavaného priestoru, predpoklad zriadenia v r. 2009, v ¢ase obhladky sldzila svajmu Gelu, jej
predpokladant Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 30 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5, Vodomema sachta (JKSQ 825 5)

Poloika: t.5.a) beténovi. ocelovy poklop. vratane vybavenia
Rozpotovy ukazovatel’ za merni jednotku: 7660/30.1260 = 25427 €/m3 OP
Pocet mernyeh jednotiek: 1.40%1 40%1.50 = 2,94 m’ OP
Koeficient vyjadrujiaci v¥voj cien: ke = 3780

IKoeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ki = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia finedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

Zi‘?f‘“‘?" Virek] | Tlrok| | Z|rok] 0 %] TS %]
HAVania

‘“c,l““f‘?“‘ Sachta na 2009 15 35 50 30.00 70.00
pare, 548 _ .

Nazov
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natee: Ing. Miroshay asko. ev. dislo znalea 913 731 cislo posudku: 11772024

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S

Nizov | Vypolet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2.94 m* OP # 23427 ¢/m3 OP * 3,780 # 0,95 2 68447
Technicka hodnota 70.00% 22 68447 € 1 879.13

2.2.7 Vonkajsia Gprava: pripojka kanalizacie na parc. 548

Pripojka kanalizicie z domu Zwmpy za domon. trasa neidentifikovana v teréne. predpokladand dlzka 2.00
m, predpoklad zriadenia v . 1980. v ¢ase abhliadky sliZila svojmu Geelu. jej predpokladant Zivotnost stanovujem
odbornym odhadom v znysle metodiky na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 8§27 2}

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PolozZka: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 10 mm

Rozpodtovy ukazovatel’ za merni jednotku:

530/30.1260 = 17.59 €¢/bm

Poéet mernyceh jednotiek: 2.00 bm
. Kocficient vyjadrujtici vyvoj cien: ke = 3,780
Z Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: ky = 0.93

TECHNICKY STAV

Vypoiet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok Virok] | Tlrok] | Zirokl | O[% | TS[%]
uZivania

pripojka kanalizdcie na 1980 44 16 60 7333 26.67

parc. 548 T o

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Yypolet Hodnota €]

Vvchodiskovéa hednota 2bm*® * 17,59 €/bm * 3,780 * 0.95 £26.33

‘ Technickd hodnota 26,67 % z 126,33 € 33.69

2.2.8 Vonkajsia aprava: Zumpa za domom na pare, 548

Zumm \0 dvore za domom na parc, 548. zriadend v r. 1980, Zelezobetonova monolitickd predpokladaného
objemu 15,00 m’ obstavaného priestoru. rozmery neidentifikovatelné v teréne, jej plcdpol\lddaml Zivotnost’
stanovujern odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov. S

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kdéd KS: 2223 Miesine kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZ()VATEL -
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO %”7
Bod: 2.5. Zumpa - betdnova
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni j(.‘(lli()lkll
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vivoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV




Znalee: Ing. Mirosiav Faske. ev. ¢islo znalca 913 731 Sivlo posudku; 1112024

Vypodetl opotrebenia finedmoaou metddou so stanovenim Zivolnosti odbornym odhadem

. aciatok . - ,

Nizov Zatiatok Virok] | Tlrok] | Zroki | O{%] IS [%]
UZIVAILA

Zumpa za (101]1011] na 1980 44 6 30 8800 12.00

parc, 548

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypocel Hodnota [€]
Vychadiskovd hodnota 15 OP * 107.88 €/m3 OP * 3.780 * 0.95 5810.96
Technickd hodnota 1200% 2581096 € 697.32

2.2.9 Vonkajsia aprava: pripojka plynu na parc. 548 a 549/2

Pripojka zemného plynu z plynomernej skrinky pred domom do ohodnocovanéhe domu. trasa
neidentifikovand v teréne. predpokladand dizka 24.50 m. predpoklad zriadenia v r. 1997, v ase obhliadky
nefunkénd. plynomer demontovany. jej predpokladand zivotnost” stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky
na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynoved
Kad KS: 2231 Miestne plynovody
Kaod KS82: 2211 Dialkové rozvody rapy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynoved (JKS(O 827 5)

Bod: 5.1, Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpotétovy nkazovatel za merni jednothku: 425/30,1260 = 14.1] €/bm
Potet mernych jednotiek: 24.50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3.780

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky; = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok - .
Nizov atiatok Virek] | Tirok] | Z[rok] | O[%] IS [%]
uzivania
pripojka plynu na parc. h <
RS 1997 27 23 50 54.00 46.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
\(fc_hodiskm'zi hodnota _24.5 bm * 4,11 €/bm * 3,780 ¥ .95 1241.39
Technicka hodnoia 46.00% 2124130¢€¢ 571.04

r

2.2.10 Vonkajsia dprava: spevnena plocha beténova na parc. 548

Spevnena plocha pri dome z monolitického betonu. celkom cea. 60.23 w, predpoklad zriadenia v r. 1990, v
zlom technickom stave, jej predpokladani zivotnost” stanovujem odbornynt odhadom v zmysle metodiky na 40
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Strana 18




=
=
% Znalec: Ing, Mirostuv Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posuedky: Tl 72024
. Kod JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kaod KS2: 2111 Cesmé komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.2. Plachy s povrchom z monolitickéha betdnu

Polozka: 8.2.a) Do hirubky 100 nun

Rozpodtovy nkazovatel” za merni jednotku: 260/30.1260 = §.63 €m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 16.50%[.00+(9.40+11.50)%0.50 1 1.60%0.40%2+5.00%4.80 = 60.23 m' zZp
Kocficient vyjadrujuci vyvej cien: kep = 3.780

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kye = 0.95

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

, Zadiatok , . . -
Nizov O V [rok] T |rok] 7 [rok] O [%] IS |%]
uZivania

spevnena plocha

betdnova na parc. 348 1990 34 b 40 83.00 13.00

§  VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vipofet Hodnota €]
Vychodiskova hodnota 60.23 m’ ZP * 8.63 €/m2 ZP * 3.780 * 0.95 1 .860.55
Technicka hodnota 1500% 21 866,55 € 27998

2.2.11 Vonkajsia Gprava: spevnena plocha keramicka na parc. 548

. . . . N .. . 2
Spevnena plocha pri dome z keramickej dlazby na monolitickom betdne. celkom cea. 11.55 m”. predpoklad
zriadenia v r. 2009, v ziom technickom stave, z ¢asti poSkodend. jej predpokladand Zivotnost stanevujem odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov,

S

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

9  ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.5. Plachy s povrchom dlazdenym - ostatné

Polozka: 8.5.1) Z keramickej dlazby - kladené do betdnu
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernit jednotku: 550/30.1260 = 18.26 €/m2 2P
Podet mernych jednotiek: 1.50%7.70 = 11,55 m’ ZP
Kocficient vyjadruajici vyvoj cien: Key: = 3,780

Koeficient vyjadruajici azemny vplyv: ky = 0,95

Poskodenost™: 20%

| TECHNICKY STAV

Vipotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zvomosti odbormnym odhadom

. Zatiatok™ P
Nazov e o [rok]. O %l I'S {%]
wzivania ol e
spevnend plocha 2009 1750 62,50

keramicka na parc. 548

VYCHODISKOVA A TECHNICKA 110._{)1\'0_3




Znalec: ne. Mirosiay Fasko, ev. islo znalea 913 731 Gisto posudiu: 11172024

Nizov ! Vypocet l Hodnota [€|
Vychediskova hednota 1155 m" ZP # 18.26 €/m2 ZP # 3,780 % 0,95 757.35
Vychediskova hodnota 1155 m’® ZP * 18.26 €/m2 ZP * 3.780 * 0.95 * (1 - 20 ¢ N

a . . 605,88
poskodenej stavby 100)
Technicka hednota 62.50% z 60588 € 378.068

Poskodenost’ stavhy: (757.35 - 605.88) / 757.35 % 100% = 20.00%

2.2.12 Vonkajsia uprava: vonkajSie schody keramické na parc. 548

Vonkajsie schody de domu od ulice a z dvora, s povrchom z keramickei diazby na monolitickom betone,
celkom cca. 19,50 bm stupha. predpoklad zriadenia v r. 2009, v priemernom lechnickon stave. ich predpokladann
zivolnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 30 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajiie a predloZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Betdnové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovaiel’ za mernii jednotku: 385/30.1260 = 12,78 €/bm stupia
Poet mernveh jednotick: 1.50%4+1.50%9 = 19.5 bm stupia
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: ke = 3,780

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kyy = 0.95

TECHNICKY STAY
Vypodet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zatiatok , - : . S
Nizov aciatok Virok] | Tirok] | Zlrok] | O[%] IS %]
uZivania
vonkajiie schody " < g
keramické na parc. 548 2009 1 33 30 30.00 70.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hlodnota |€]
Vychodiskova hodnota 19.5 bm stupia * 12,78 €/bm stupia * 3,780 * 0.93 804,91
Technicka hednota 70,00 % z 89491 ¢ 626,44

2.2.13 Vonkajsia uprava: vonkajsie schody ocePové na parc. 548

Vonkajsic schody do kuchyne domu z dvora. ocelovej konstrukeie, ceikom cea, 10.80 bm stupna.
predpokiad zriadenia v r. 2009, v priemermom technickom stave. ich predpokladant Zivotnost” stanovujem odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikdceie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10, Vonkajiic a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.10. Drevend tesarska kondtrukeia s drevenymi ndstupnicami
Rozpoltovy ukazovaiel’ za mernit jednotfku: 605/30.1260 = 20,08 €bm stupiia
Podet mernyeh jednotiek: £.20%9 = 10.8 bm stuptia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,780

Keoeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Strana 20




T e i

R

Inalec: Ine. Miroslav Vasko. ev. éislo znalea 913 731 cislo posudku: 11172024
Vypodtet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

Nézov Zadiatok | i b L Trrok] | Zrokl | O[%] | TS[%I
uZivania -
\roul_cajs}e schody_ 2009 5 35 50 3000 70.00
ocelove na parc. 548 . :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 10,8 bm stupiia * 20,08 €/bm stupiia * 3,780 *095 778,76
Technicka hodnota _70,00 % 7z 718,76 € 545,13

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov V}"C]lOdlSk[(g]’fl hodnota Technicka hodnota [€]
rodmny (lem ¢.s. 158 na parc. 548 ‘ 11925249 5241147
Hospodirska budova na parc. 548,549/1 25492 3406351 10 219,05
Ploty |
Plot od ulice na parc. 548 a 549/2 | 5 506,55 660,79
Plot vo dvore pred domom na parc. s48 B _ o 2 582,55 - 1 739 62
Celkom za Ploty 8089,10 190041
Studiiavodvorenapare. 3491 412 144978
Vonk‘usae upravy 5 ' :
pripojka vody z verejheho vodovodu na pare. 548 ; o ?. 234 86: | 564.40
vodomema fachta na parc. 548 i 7 684 47, . . l 879 13
pripojk’t kanalizécie na parc. 548 . 126 33: - . 33 69
Zumpa za domom na parc. 548 . .5 810 96: 697,32
prlpo_]ka plynu na parc. 54825492 o 1241 395‘” o . 571 04
spevnen plocha beténovi na parc. D R I eass o ____?79 98
” spevnena plocha keraimcka na parc. 548 - 605 88' 378 68
vonkajsie schody keramické na parc. 548 o 894 91 - 676 44
”VOHI\’USIE schody ocelove na parc. 548 . ' 778 76; _ ” 545 13
Celkom za Vonka;sw upravy ' 16 244 11: 6 575,81
Celkom: : o * . 72556,52

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vyslednd objel\tlwzovana hodnot'
odhadom ich 11'1JplﬂVd€pOd0bllE]S€; ceny ku ditu ohodnotema -kt
volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj.p
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovp!yvnen

nehnutelnosti: a: stavieb, ktora je znaleckym
' almut na trhu v podmaeninch

a.) Analyza pelohy nehnutel nosti: :

Ohodnocovany rodinny dom sa mchadza na v _
IBV samostatne stojacich rodinnych domov na Hlavnej u1|C| i
okrem kanalizécie, poloha je vhodna na byvanie. Pristy
Statnou cestou [11. triedy €. 3690. Dom je napojeny n___';_vel__
ase obhliadky bol demontovany na zemmny plyn = plynon
verejného vodovodu, dom mé aj vlastnd studiiu, kana zA
centrum obce hodnotim ako dobril, vhodni na byvame
trhu.

1a i\omplemou mirastrukmrou
acie pred domom, ktora je

r.v predsieni domu bol v
montovany, vodovod z

p__olohu s ohl'adom na

Tia 1_edzi-'priememé na miestnom

olo 1.060 obyvatelov.

Obec Vel’ky Hore§ sa nachddza v juhovycho
arsl\a_]e od obce vzdialeny 3,50

Katastraine Gzemie obce susedi s Mad'arskou lepubilko
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Znalec: ne. Miroslfav asko, ev. &islo znalca 913 731 Sislo postdku: 1117 2024

km. Obec je dostupnd vlakovou aj autobusovou dopravou. V obei je materska $kdlka, zakladna skola, pota,
potraviny, bez sluZieb. Obec mé& kompletné obcianske vybavenie okrem kanalizécie.

by Analyza vyuzitis nehnutelnosti: Ohodnocovany rodinny dom je moZné uzivat' iba na byvanie, v Case
obhliadky bol dom riadne uzivany, aj ked’ bol odpojeny od zdroja elektrickej energie aj od zenmného plynu. Dom bez
elektriny a vykurovania nespifa ani minimélne poZiadavky na sucasné trendy byvania. Jeho d'aliie uZzivanie si bude
vyZadovat investicie do zanedbanej (idrzby a do sprevadzkovania vykurovania, ktoré dlhodobo neslizi svojmu dgely,

€.} Analyza pripadnsel rizik spojenyel s vyuZivanim nehnutelnosti: S uZzivanim nehnutelnosti nie s spojené ziadne
rizika okrem tiarch uvedenych na priloZenom liste viastnictva.
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Strana 22



Znalec: ng. Miroslay Vasko, ev. dislo znalea 913 731 Gislo posudkuy: 111 /2024

M'lpa casti obce s vyznatenim polohy ohodnocovanej nehnuteMmosti

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypottu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v obciach
hodnotou 0,20-0,30 (odporticané hodnoty). Ak ide o samostatni obec ktora tvori oblast’ so zvy3enym zaujmom o
kipu nehnutelnosti na byvanie, je moiné priemerny koeficient polohovej diferencidcie zvy3it max. o hodnotu 0.15.
Uvedené zvy3enie koeficientu polohovej diferencidcie zohladriuje situdciu na trhu nehnutelnosti pre uvedeny typ
nehnutelnosti. Vzhladom na uvedené skutoénosti, ako aj velkost' sidelného atvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt
po nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutelnosti a kiipnu silu obyvatel'stva v danej lokalite,
je vo vypoite uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,30. Pri volbe priemerného
koeficientu triedy polohy zohladiiujem aktualny stav na trhu s nehnutelnostami v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Dopyt po nehnutelnostiach v lokalite je nizsi ako ponuka, nehnutel'nost’ je situovand na v Sirsom centre
obee v zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov, nehnutelnost” ma zanedbami tdrZbu, okrem stariej vymeny
okien a &asti podldh je v pdvodnom stave, v &ase obhliadky bol dom riadne obyvany, aj ked” je odpojeny od
elektrickej energie a od zemného plynu, so stavom v ase obhliadky spliiia minimdlne poziadavky na byvanie, v okoli
prevlada zastavba podobnych rodinnych domov s prisluenstvom, prislusenstvo k nehnutelmosti s negativnym
dopadom na jej hodnotu, typ domu je primerany dobe vystavby. so stavom v ¢ase obhliadky nesplia naroky na
sti¢asné trendy vidieckeho byvania, nezamestnanost” v obei je okolo 10-15 %, v mieste stavby je priemernd hustota
obyvatel'stva, v okoli sa nevyskytujit konflikiné skupiny obyvatelstva, orientacia hlavnych miestnosti domu je na juh
a sever, konfiguracia terénu je rovina, nehnutel'nost’ md moznost’ napojenia na vietky inZinierske siete okrem
kanalizacie, v obci je moznost dopravy vlakom aj autobusom, obec je stredne vel'kou obcou s poétom obyvatelov
akolo 1.000, ma kompletni obéiansku vybavenost’ okrem kanalizicie, sluzby v meste Kral'ovsky Chimec, ktoré je
vzdialené 8 km, v okoli nie sii prirodné lokality. v okoli nehnutel'nosti je bezna hlu¢nost’ od dopravy, nie je moznost’
zmeny uzemného rozvoja, je moznost roziirenia stavby. nehnutelnost ako rodinny dom je bez vynosu, celkovo ju
hodnotim ako priemerni nehnutefnost’ s ohl'adom na vetky faktory, ktoré majd vplyv na jej hodnotu v ¢ase
obhliadky.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: P 003

Uréenie koeficientov polohove] dlferencrlme pre ednotlwe tried

Trieda Hodnota
1. trieda 1. trieda + "00 % = (0 300+ U .600). 0,900
1L trieda ' Arltme(wky pri jemer 1. a lIE trledy i 0,600
1L trieda Priemerny koeﬁczent 0,300
v, @I_rieda Aritmeticky priemer V a IH tried 0,165

S



Znalec: Ine. Mirosiay fmlm A cm’o =nalea 913 731 _ Givlo posucku: 111 2024

V. trieda 111, trieda - 90 % = (0,300 - 0.270) | 0.030 I
Vypoéet koeficientu polohovej diferenciicie:
x,, : . pan . Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kpm ) ) s
vy Kpp vy
‘Trh s nehnutelnostami
’ IV.  0.165 13 215
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutelnost v danej obei - vzCah k
2 centruobee I 0.600 30 18.00
tasti obee. mimo obchodného centra, havnyeh ulic a
~ vybranych sidlisk
Suaéasnv technicky stav nehnufel’nosti ' :
I o v, 0.165 8 132
nehnutelnost vyzaduje rozsiahlu opravu. rekonStrukeiu
Prevladajiica ziastavba v okoli nchnutePnosti
4 ajtien Zstavhe ! L 0.900 7 6.30

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti

5 Znizujice cenu nehnutelnosti - nevhodné pmluacnsuo V. 0.165 t 0.99
(chlievy. mastale a pod.)

Typ nehnutel’nosti

6 priaznivy 1yp - dvejdom. dom v radove] zastavbe - s Il 0.600 i 6.00
kompletnym zizemim. s vybornym dispoziénym
riefenin.

Pracovné moznosti obyvatel’stva - miera
7 nezamestnanosti
* obmedzené pracovné moZnosti v mieste.
nezamestnanost do 15 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavhy
8 Adba DhYVE : y L 0.600 6 3.60
priemerna hustota obyvatelstva

I11. 0,300 9 2,70

Orienticia nehnutel’nosti k svetovym stranim
9 oriendcia hlavnyeh miestnosti ¢iastoéne vhodna a 11 0.300 5 1.50
¢iastoéne nevhodna
Konfiguricia terénu
10 rovinaty. alebo mierne svahovity pozemok o skione do L 0.900 6 540
. 5{" :
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elekiricka pripojka. vodovod. pripojka plynu. 11l 0.300 7 3.10
kanalizdcia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Zeleznica a autobus HI. 0.300 7

/( Ie-mc o v oluesnum meste vodiafenom 3 km.

[£%
(=]

Obéianska \'yba\-’enost’ (urad_\', skoly, zdrav.,
obchody, sluiby, kultira) :

13 obeeny rad. podta. zikladna skola 1. stupei. lekar, Iv. 0.165 10 1.65
Zubdr, reftauracia, obchody s potravinami a priem.
tovarom

:Pri:_'odn;i lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné tvary v bezprostrednom okoli

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

15 okolistavby 1L 0.600 9 5.40

bezny hluk a praSnost” od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj,

16 vplyy na nchnut, [, 0.300 8 240

bez zmeny

14 V. 0.030 8 0.24

MoZznosti d’alSicho rozsirenia
17 rezerva plochy pre daldiu v¥stavbu az trojndsobok v. 0.165 7 .16
sicasnej ziastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

18 e V. 0.030 4 012
nehmutelnosti bez vynosu .
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Znalec: Ine. Mirostay asko, ey, Sislo znaleg 913 731 cislo posudku: 11172024

o MNazovzmalea - mL 0300 20 6.00
priemernd nehnutel nost

| |spolu | ] | 180 69,12

VSEOBECNA [IODNOTA STAVIER

| Nazov Vypolet [ Hodnota

Keeficient pelohove] diferenciacie kpp = 69,12/ 180 (0.384

Vieobecend hodnota VSHg = TH * kppy = 72 556.52 € # 0,384 27 861,70 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 ldentifikacia pozemku: Predni

POPIS

ast’ pozemku v ZUO obee Velky Hores

Pozemok. parcely registra "C" ¢.:

- , . . . 2

- 548 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 485 m
. A . B 3

« 549/2 - zastavana plocha a nadvorie o vyere 200 m”
tvoria pozemok zastavany rodinnym domom, z ¢asti vedlajsou stavbou - hospodarskou budovou a tvoria dvor okolo
domu podla prilozenej kopie z katastralne] mapy. v intravilane obce Velky Hores v okrese Trebisov. v lokalite
samostatne stojacich rodinnych domov v SirSom centre obee. pristupny z verejnej komuntkdcie pred domom -

Hlavnou ulicou. ktord je $tatnou cestou HI. triedy €.

3690, s moznostou napojenia na vietky inzinierske siete okrem

kanalizacie, negativhym G¢inkom je zanedband ddrzba pozemku. Porovnateiné pozemky v tejto obei st priemerne
obchodovatelné na miestnom realitnom trhu.

Spolu , , .
P Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
Ty podiel [m?)
[m?]
548 zastavand plocha a nadvoric 485.00 1/1 485.00
549/2 zastavana plocha a nadvorie 200,00 171 200,00
Spolu =
I? 685,00
yymera
Obec: Velky Hores
Vychodiskovia hodnota: Vil = 3.32 €’
Oznalenie a nazov Hodnota
. !lodnotcmc .
koeficientu koeficientu
3. obyiné Casti obm a mlest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreaéné
oblasti pre individualnu rekredciu, centrd obei do 5 000 obyvatel'ov.
ky obytné zony na predmestiach a priemyslové a poinohospoddarske oblasti
koeficient vieobecne] :miest do 50 000 obyvatel'ov. obyiné zony samostatnych obei v dosahu 1.00
situdcie miest do 50 000 obyvatel'ov
lokalita 1BV §irsicho centra obee | L’”\'l Hores v okrese Trebisor, pocet
obvvatelov okolo 1.000, $irsie contrum obce
4. - rodinné domy, bytm dom}, a mhme budovy na byvanie s nizéim
Standardom vybavenia, -
o k\_ . ueb)[(wu stav b} prc, prlem el do'pl_‘a\-’u. ikolstvo, zdravotnictvo. &port
koeficient intenzity e 1.00
vyuzitia ‘ku vyrobu
bm enia
L ' :mavke, pozemky v mestach bez
koeficient dopravnych 0.90
vztahov “;mmosmfm"i_ of fikivef af antobusove dopravy
ez MHD, . rebisov 30 km
ky 3. plochy obytny 1.30

tnd alebo rekreacna poloha)




o T

Zualec: Ino. Miroslay Fusko. ev. &islo znaleq 913 731 Scisto posudku: 1117 2024
Koohicient funkéncho

e . Cobvtnd fizenie sirsieho centra obee Velky Hores v okrese Trebisor
vyuzitia uzemia : ’

K 3. dobra vybavenost {moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych
koeticient technickej  sieti. napriklad miestne rozvody vody. elektriny. zemného plynu) 1.30
infrastruktiry pozemku  kompletnd infrasiruktiora okrem kanalizacic
k, 0. nevyskytuje sa
koeficient povySujucich - o 1.00
fakloroy neboli zistend
) 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku. vymera pozemkuy, druh moinej
. l_‘" o zdstavby. nezabezpeteny pristup z vergjnej komunikécie. chrinené 0.90
Exoehuel_]l redukujicich g2 0 nia. obmedzujlice regulativy zastavby a pod.) ’
faktorov C e
zanedband tdezba pozentku
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nizov l Vypotet Hodnota
.. kpp = EOO* 100090 * 1,30 % 1,30 % 1,00
Koeficient polohovej diferencidcie *I(I))()(JE 00%1.00%0.90 * 1.30 % 1.30 1,3689
Jednotkova vieobeend hodnota pozemku "VSHyy; = VHy * kpp = 3.32 €/m' * 13689 4,54 €m’
VYHODNOTENIE
Nazov I Vypodet 1 Vieobeena hodnota |€]
parcela &. 548 485,00 m” * 4.54 €/m’ * 1/1 220190
parcefa &. 549/2 200,00 m° * 4,54 €/m” * 1/1 908.00
Spolu i | 3 109,90

3.2.1.2 ldentifikicia pozemku: Zihrada za domom v ZUO obee VePky Hore$

POPIS

Pozemok. parcela registra "C" ¢.:
- 549/] - zahrada o vymere 2806 m’
vari pozemok - zihradu za rodinnym domom podla prilozenej kdpie z katastralnej mapy. v intravilane obee Velky
Hored v okrese Trebisov, v lokalite samostatne stojacich rodinnych domov v Sirfom centre obce, pristupny z verejngj
komunikdcie pred domom po parcele ¢. 348 a 349/2, 5 obmedzenou moZnost'ou napojenia na vietky inZinierske siete
okren kanalizdcie, negativaym uginkom je dihodobo zanedband Gdrzba pozemku. pozemok je takmer v celej ploche
zarasteny burinou a naletovimi drevinami. Porovnatelné pozemky v obci 50 taZko obchodovatelné na miestnom
realitnom trhu,

Spolu , , 'y
. Spoluviastnicky | Vymera
Parccla Druh pozemku vymera . : T2
2 podiel [m7]
[m7]
5491 zahrada 2397.00 1/% 2397.00
Obec: Velky Hores
V¥chodiskova hodnota: VHyy = 3.32 ¢/m’
Oznafenie a nazov . Hodnota
. . Hodnofenie .
koeficientu koeficientu

3. obytné ¢asti obei a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreatné
oblasti pre individualnu rekredciu. centrd obei do 5 000 obyvatelov,
obytné zony na predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti

kg . - . Iy . .
S . miest do 50 000 obyvatelov. obyviné zény samostainych obei v dosahu
koeficient vieobecnej . ~ . - 0.90
itudcie © miest do 50 000 obyvatelov
‘ fokalita IB1 Sirsielo contra obee Velky HoreS v ofrese TrebiSov, pocet
obvvatelov vkolo 1,000, §irsic centrum obee, cunedbundg zdlirada zu
domom
K 4. - rodinné domy, bylové domy a ostainé budovy na byvanie s niz8im
v ., !
AN < Standardom vybavenia.
koeltcient intenzily o ot ‘ 0.95

- nebytové stavby pre priemysel. dopravu, Skolstvoe, zdravotictvo. &port
‘s nizdim Sandardom vybavenia.

vyuZitia
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko. ¢v. Cislo znalea 913 731 Sislo posuclku: 11172024
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
rodinne donry s heznvm Standardom yvhavenia, zanedband zdhrada mu
domam
3. pozemky v samostatnych obeiach. odkiaf sa moZno dostat
Kk prostriedkom hromadnej dopravy aleba osobnym motorovym vozidlom
- b . do centra mesta do 15 min. pri beZngj premdavke. pozemky v mestich bez
koeficient dopravaych T o - 0.90
vatahov moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
-t Samostating obec s moZnoston vvusitio viakovef of autobusovej dopravy,
bez MUD, vodialenost da okresného mesta Trebisov 30 kin
k 3. plochy obytnyeh a rekreacnych Gzemi (obytnd alebo rekreaénad poloha)
koeficient funkeneho  ohyind tizemie sirsicho cenira obee Velkt Hores v okrese Trebisor, 1.00
vyuzitia tzemia pozenok vvuZitehn® iba ako zdhradu
K 2. strednd vybavenost’ (moznost napojenia najviac na dva druhy
1 - . . r I3 - .
i . .. verejnyeh sietl. napriklad miestne rozvody vody, elekiriny)
koefictent technickej 1 ... f[ ‘. . y . 4 Y . . 1.00
PR T kompletnd infiastrukttira okrem kanalizdacie s obmedzenon moZnoston
infradtruktiry pozemku L . . o
napojeniv = Hinli vadialenosii od bodov napojenia
ks 0. nevyskytuje sa
koeflicien! povyiujicich boli =i ; 1.00
~ ¥, ) - A g rel :]
faktoroy neboll Zistele
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku. vymera pozemku. druh moZnej
Ky zdstavby. nezabezpefeny pristup z verejnej komunikacie. chranené
koeficient redukujicich  dzemia. obmedzujice regulativy zastavby a pod.) 0.30
faktoroy dihodobo zanedbanag tdrzba pozemku, pozemok zarasteny burinon u
naletovvmi drevinami
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodéet Ilodnota
. . o kpjy = 0.90 % 0.95 %090 % 1.00 * 1.00 * 1.00
Koeficienl polohovej diferenciacie ;"0) 50 0.3848
P . o : o2 2
Jednotkovd vieobeend hodnota pozemku VSHyy = VHuy * kpp = 3.32 €/m” * 0.3848 1,28 €/m”
VYHODNOTENIE
Nazov I Vypodet l Vieobecna hodnota [€]

parcela ¢. 549/1 2397.00 m® * 1.28 €y * 141

3 068.16

Spolu ! |

3 068,16
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Znalec: ng, Miroslav usko, ev, Cislo znalea 913 731 Cislo posudku: 11172024

1Il. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecne] hodnoty nehnutelnosti v k.0, Velky Hores, obec Velky Hores,
okres TrebiSov. evidovanej na liste viastnictva ¢. 284, a to:

stavhy:

- rodinny dom ¢.s. 158 na parc, 548

pozemok, parcely registra "C" &.:

- 548 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 485 m”

- 549/1 - zahrada o vymere 2806 m”

- 549/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 200 m’

Ku dis vypracovania znaleckého posudku pre uel spefiazenia majetku formou dobrovolnej drazby v ramci vykonu
zaloZného prava.

Odpoved’: Vieobecna hodnota nehnutel'nosti v k.. Velky Hores, obec Vel'ky Hores. okres
Trebi§ov. evidovane] na liste vlastnictva ¢. 284, a to:

stavhy:

- rodinny dom ¢&.s. 158 na parc. 548

pozemok, parcely registra "C'" &.:

- 548 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 485 m”

- 549/1 - zdlhrada o vymere 2806 ni

r 4 r ! 2
- 549/2 - zastavand plocha a naddvorie o vymere 200 m
ku dme vypracovania znaleckého posudku pre Géel spefaZenia majetku formou dobrovolnej drazby v ramei vikonu

zdloZného prava
je 34.000.- Eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov I Vicobecnd hodnota [€]
Stavhy
rodinny dom ¢.s. 158 na pare, 548 20 126,00
Hospodirska budova na parc. 548, 549/1 a 549/2 392411
Ploty
Plot od ulice na parc. 548 a 549/2 25374
Plot vo dvore pred domom na parc. 548 476.01
Spolu za Ploty 72976
Studiia vo dvore na pare. 549/1 556,72
Vonkajsie fipravy
pripajka vody z verejného vodovodu na parc. 348 600.73
vodomernd Sachta na parc. 548 721.59
pripojka kanalizacie na parc. 548 12,94
Zumpa za domom na parc. 548 26777
pripojka plynu na parc. 548 a 549/2 219.28
spevnena plocha betdnova na parc. 548 107.51
speviaend plocha keramicka na parc. 548 145.41
vonkajsie schody keramické na parc. 548 240,55
vonkajiie schody ocelové na parc. 548 209,33
Spolu za YonkajSic tpravy 2 525,11
Spolu stavby 27 861,70
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Znalee: Ing. Mnoslav Vasko, ev, crsio -nalca 913 731

cislo posudku: 111 /2024

Pozemi{y

Predna cast’ fmzemku v ZUO obce Vel ky Hores - parc. €. 548 (485 n ) $2201.90
Predna cast” pozemku v ZU0 obee Velky }Imes pmc £ 549/2 (”00 m’ ) 508.00
Zahrada za domom v zU0 obce Vel ky Iloxes pfuc 549/] 2 397 m ) 3068.16
Spolu pozemky (3 082 00 m ) 6 178,06
Vieobecna hodnota celkom 34 039,76

Vieobecna hodnota zaokrihlene

34 000,00

Vieobeena hodnota slovom: Tridsat’Styritisic Eur

V TrebiZove, dita 25.10.2024

IV. PRILOHY

- objedndvia z 27.09.2024

- protokol o vwhonani ohodnotenia nehnuielnosti z 23.10.2024

- fotadokumentdeia = 23,10.2024

-list viastnicrea & 284 £ 22.10.2024 vwdany katastralnym portalon

Ing. Miroslav Vagko

- informativna kopia = kataserdlnef mapy = 22.10.2024 vidandg katastréliym portdlom

- darovacia cmiluva = 19.01. 2005 ako doklad o nadobudnuti nehntelnosti
- odpis stavebncho povolenia rodinného domu z 28.02.1959

- porvidenie ohee o veku stavby z 19.10.2013

- sitwdcta rodinneho donu

- podorys prizemia a swterénu rodinnéhio donmu vyhotoveny snalcomr pri obhliadke

- pddorys hospoddarskei budovy vvhotoveny znalcom pri obhliadke




Znalec: g, Miroslay Vasko cislo posudbu: 111 /2024

U9, as. Tel.: 02/5948 8141
Zellnérska 6 E-mail: zaujem@us.sk
821 08 Brelisiava Web: www.ul.sk

Ing. Mirosiav Vasko

Csl. armady 2355/28

075 01 TrebiSov

V Bratislave, dfia 27.08.2024

Vec: Objednéivka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za utelom arganizovania dobrovolne
drafby na predmetné nehnutefnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zéloinéhc veritela,

Predmetom ohodnofenia (predmetom drazby) je subor niZz&ie uvedenych nehnulefnosti:

LV &, | Okresny trad, katastriny odbor Obhec: Katastralne azemie:

284 Trebisov Velky Hores Velky Hores
Pozemky parc. reg. ,,C":

Parcelné Eislo Druh pozemku Vymera /fm? LV &,

548 zastavana plocha a nadvorie 485 284

549/1 zahrada 2806 284

545/2 zastavana plocha a nadvorie 200 284
Stavby:

S(pisné cislo Na parcele &.: Popis stavby/druh stavby LV E.

158 548 Rodinny dom/rodinny dom 284

(dalgj len ,Predmet drazby™).

Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/2 je:
Obchodné meno, resp. titul, menc a priezvisko: Ladislav Bene, rod.
Sidlo, resp. hydiisko:

ICO / rodné &islo / datum narodenia:

<

lastnikom predmetu drazby v podiele 1/2 je:
Obchodné meno, resp. fitul, meno a priezvisko; | Erika Smajdova, rod.
Sidlo, resp. bydlisko:

1CO / rodné &islo 7 datum narodenia:

Obhliadka predmetu draZby sa uskuto&ni dfia: 23.10.2024 o 08:30 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik chodnocovane] nehnutelnost, resp. osoba, ktord ma predmetny
nehnutefnost’ v sicasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumoZni vstup na predmetnG nehnutefnost a vykonanie cbhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnasti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z
dostupnych UGdajov, kforé ma drasobnik k dispozicii®, L. s pouZitim starého znaleckého posudku
{fotokdpiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vés Ziadame o uréenie vSeobeeng] trhovej hodnoty
predmetnej nehnuielnost, ku dAu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisemného protokolu o nelispesnom pokuse vykonat znaleckl obhliadku,

Zaroven Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posucku v elektronicke] podobe, vratane fotografil na adresu maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képlach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhladky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanovenl
vEeobecnej hodnoly majetku,

Ua.sk
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Znalec: ng, Miroslay Vasko Sislo posudhu: 11172024

S pozdravom
N/

U9, a.s., Zelinirska 6
821 08 Bratislava

L
MS Bratislava lf, oo, T, 3070
Do s e g e wsees bt A
- Ud, as

{ Poref L G, v LR .
gt itaria Chlipalova

Prilohy: - protokoi o vykonani znaleckej obhliadky

Ua,s%




Znalec: e, Mirostav Jasho _ Gslo posudlku: 111/ 2024

Ug, a.s. Tel.: 02/5349 0111
u§ Zelindrska & E-mail: zaujam@ug.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI CHODNOTENIA NEHNUTELNOST]

V niZgie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Vasko dostavil za @éelom vykonania ohodnotenia
predmetu draZby v zmysle ust, § 12 zak, &. 527/2002 Z.z. o dobrovoinych draZzbéch:

LV & | Okresny irad, katastrilny odbor Obec: Katastralne Gzemie:

284 TrebiSov Vefky Hore$ Velky Hore3
Pozemky parc. reg. ,,C*:

Parcelné &islo Pruhb pozemku Vymera Im?/ LVE.

548 zastavana plocha a nadvorie 485 284

5491 zahrada 2808 284

549/2 zastavana plocha a nadvorie 200 284
Stavby:

Sdpisné &islo Na parcele &.: Popls stavby/druh stavby LV &.

158 548 Rodinny dom/rodinny dom 284

Spaluviastnicky podiel; 1/1

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost’:

Meno a priezvisko: CEika SHADDO {j.ﬁ‘r
Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdriovaf::

Kontakiné Udaje;
Vztah k zéloZcom: SToLU VLA ST NI ELA

Ohodnotenie predmetu drazby

@ bolo umoZnené a viastnik resp. osoba, kioré spristupnila ohodnocovany predmet drazby tvmto
rdzuje, Ze vo vztahu k predmetu draZby: nie je uzatvorena Ziadna ndjomna zmluva resp. zmiuva o
podnéjme, zmluva o vypoZitke, alebo ind zmluva, kiorou by bola prenechana tretej osobe akakofvek Cast
uZivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecneé bremena alebo iné prava tretich osob a to aj t. &.
nezapfsané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné prévo, nie je uzatvorens zmluva o
zabezpedovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Gdely zmiuvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spoloCenstve alebo ako vklad do obchodngj spolofnosti alebo druZstva. Zarovefi
rehlasuje. Ze vielky uvedené tidaie a vyhldsenia su fipine & pravdivé

BY napriek predchadzajiice] vyzve nebolo umoZnensé.

* Nehodiace sa preskrinat!

Podpisy pritomnych oséb:

E‘{*Lé&«, Swa\té{@’lf@ ; . f‘j’ < ,;f

19,5k Smeomi R N nkG i sl Brataingn g
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Znalec: Ing, Mirosiav Vasko cisfo posudku: 11172024
Predmet draZby: by VA 1 ROoDd 7{1'/31[(7’ D@W
Obyvany {meno a priezvisko} alebo T - —
neobyvany{opusteny) (*1): ZE] kS 2)01/ &

~ FENE LePIsia&V
~ TRHARA BHADDOVE

QOdovzdané doklady k predmetu draZby:
Qe We.

Energocertifikat (*2): A I NIE
Informacie poskytnute vlastnikom/dlZnikom
o predmete draZby:

|
.

1CA OBHUADKY A 2 AJTE AN

~

(*1) Nehodiace sa preciarknut
(*2) Nehodiace sa preciarknut

Vieobecné Gdaje o znalecke] obhliadke:

Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 23.10.2024 o0 08:30 hod. ]
Dé&tum a &as trvania obhliadky: 28 40 .2026 [P .30 - 9.2 *7;3%’
Datum a &as, pocas ktorého stidny znalec Sakal na mieste ' h
ohodnotenia na poskytnutie sGéinnosti zo strany povinnej /

osoby a napriek tejto skutofnosti obhliadka nebola umoznena:

PoznamRy stidneho znalca a zisteny stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exempldr pre vlastnika nehnutelnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie za$le na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu draZby. Tento protokol zarovefi slii pre
Géely podania Zaloby o nahradu 3kody spdscbenii neposkyinutim zékonnej siinnostl, rovnako aj pre
zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela. V pripade
akychkolvek oftazok nés okamZite kontaktujte na telefonnych d&islach uvedenych v zéhlavi.

Zaroved podpisom tohto zéznamu sa ako viastnik/diznik ind oscba, kiord ma predmet draZby v dribe
zavizujern oznamit na adresu U9, as., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na kiorej sa zdrZiavam a som sl vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vetky :
zasielky zasielané na adresy uvedensé na strane 1 tohlo zdznamu.

Zaroveh prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené ucfaje a vyhlésema s Uplne a pravdivé a Ze som nezamiZal
draZobnikovi ake ani studnemu znalcovu iladne-udaje 0 predmete draZby a som si vedomy, Ze bol zadaty
vykon zaloZného prava formou draiby

USsk
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko _ isto posudhku: 11172024

PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezviske Vztah k predmetu Podpls

beve Ladocluy s@m@f(y(ig%%{gt T
— B 9~ e

Tamera Shaa Aovid AL TvnClio e T
- U ) '

Ouﬁ-a_i’ @W,a/é Lheq Lf?fi @. S .

®dek

il Svojim podpisom ako osoba, kford spristupnila nehnutefnost’ ateda zdrovenl ako dotknuté osoba v zmysle zdkena
Osobné (daje dotknute] osoby, ktord spristupnila nehnutelnost budd v zmysle &, 6 ods, 1 plsm. ¢) a pism. )
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych Udajov
a o vofnom pohybe takychto Udajov, klorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Udaiov)
{dalej GDPR a v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplnent niektorych z&konov
{dalef len ,2ékon & 18/2018 Z. z.*) spraclivané prevadzkovatefom U9, a.s., 1CO: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR MS Bratislava I, odd. Sa, vioZka & 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne
€islo, mailova adresa ato pre iéely realizicie dobrovofnej drazby. Oscbné ddaje bud( spractvané po dobu
uchovania spisu a v pripade obtiansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania az do jeho pravoplatného skonéenia.
2 skiniprmania v Sasti Pre diZnikov,

Us.sk . @
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Znalec: Ing. Miroslav Tusho cislo posudhku: 11172024

FOTODOKUMENTACIA Z 23.10.2024

Rodinny dom &.s. 158 na parc. CKN 548 v k.. Velky Hores, okr. Trebi§ov

B

Bk

Pohfad na redinny dom z ulic

A

Piynomedlhdob demontovany

S

Vodomern Sachta na pare. 548 - Pohlad dofcodz)l]]e]'ne_] gachty
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Znalec: Ing. Miroslgy Tusko _ cislo posuclhy: 11172024

FOTODOKUMENTACIA 7 23.10.2024

Rodinnj'; dom &.s. 158 na parc. CKN 548 v k.0. Velky Hore$, okr. TrebiSov

o B TP IR T A TR E e T

R

nkajsi

i

Vo

Zaustenie pripojky plynu do domm Vonkajsie roeiy na oknéc'hwodwulice
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Cislo posudhu: 111 /2024

PR,

o Ine. Mioslay Vasko

FOTODOKUMENTACIA 7 23.10.2024

Rodinny dom &.s. 158 na parc. CKN 548 v k.0. Velky Hores$, okr. TrebiSov

Sk

L TR

Y

€ C18

SR
lo na

hisné a orientadn

Thodnik okolo domu

;
|

Plot vo dvore

i

PohFad na dom z dvora - juZna strana
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Znalec: e, Miroslav Tasko _ Cisto posudku: 11 /2024

FOTODOKUMENTACIA 7 23.10.2024

Rodinny dom £.s. 158 na parc. CKN 548 v k.ii. Velky Hore$, okr. TrebiSov

o

-
Plotovd brana vo dvore

bisiee
Hospodarska budova za domom
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walec: Ing. Miroslay Vasko _ dislo posudu: 111 /2024

FOTODOKUMENTACIA 7 23.10.2024

Rodinny dom &.s. 158 na parc. CKN 548 v k.u. Velky Hores, okr. Trebisov

e i
Garaz v hospod. budove



Znalec: Ing. Miroslay Vasko : dislo posuwdku: 11172024

- FOTODG E&EJMEN'?&QE& 7,23.10.2024

Rodmny dom &.s. 158 na parc. CKN 548 v k.d a. Velky Hores, okr. Trebigov

Vonkaﬁ; suchy zachod

Zadna Cast dvora

Cast dvora a zahrada za domom - neuZivang, zarastena burinou a naletovymi drevinami
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Znalec: Ine, Miroslav Vasko _ Cslo posudlu: 11172024

FOTODOKUMENTACIA 7 23.10.2024

Rodinny dom &.s. 158 na parc. CKN 548 v k.i. Velky Hore$, okr, TrebiSov

< e 3 o ¢
Nefunkéna domdca vodareli v suteréne Detail kamenného muriva suterénu
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Tneloc: Ing. Mirostay Fasko

Sslo posudlu: 11172024

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Trebidov
Velfky Hored
Vetky Hores

Qkres ;811
Qbec o 543900
Katastrilae nzemic 869007

Ditum vyvholovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 284

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C” evidované na katastrilnej mape

T 22102024
13:05:16
21.10.2024 1£:00:00

Pocet parciel: 3

Parcelné cisle | Vimerav | Druh pozemku Sposob Druh chrdneng Spoloénd Umiestnenie Drub
m? vyuZivania rehnutelnosti nehnutelnost” pozemku | pravnecho
pozemku vztahu
548 485 Zasmvan'zlié]:iiocha 15 1 1 4
a nAdvorie
Iné ddaje: Bez zapisu
54911 2806 | Zihrada | 4 1 1
Iné udaje: Bez zapisa
549/2 200 | Zastavans plocha i8 i 1
a padvorie
Iné Gdaje: Bez zdpisu

legenda
Sposob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom dzemi obee alebo v zahradkdrske osade, na ktorom sa pesfuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zeleh a iné polnohospodarske plodiny
15 Pozemak, na ktorom j2 postavend bytovid budova oznadend stipisnym ¢islom
18 Pozemaok, na ktorom je dvor

Spoloénd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolognou nchnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiesineny v zastavanom twemi obee
Druh pravncho vztahy
4 Vl]astnik pozemku je viastnikom stavby postavence na tomto pozemku

Stavby Poget stivich: |
Siipisné Na pozemku Druh Papis stavby Druh chrdnenej Umiestnenic
islo parcelné Cisko stavby nehnutelnost stavhy
158 548 10 | Rodinny dom 1
Iné tidaje: Bez zdpisu

Legenda

Druh stavby
13 Redinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELCNOST!
. Vlastaik

Pocet vlastnikow: 2




Znalec: ng, Mirostav Vasko Sisfo posudku: 111 /2024

\

.

Poradové | Tital, priezvisko, meno, rodré meno / Nizov Spoluviastnicky
islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodeniz, rodné #islo 7 1CO / Ing identifikacny fidaj
1 Bene Ladislavr. , , ,psd , ,Détum narodenia: 2

Tital nadobudnutia;
Darovacia zmluva V-57/05, N-22/2005, 8.2 5:03

Iné daje: Bez zapisu

Pozndmky K nchnutel'nosti

P-85/2023 - SLSP, a.s.. ICO: 00 [5} 653 so sidlom Tomagikova 48, 832 37 Bratistava - -
Ozndmenije o zadati vikonu zalozného prava k nehnutelnost. v dasti A - pozemky registra C na
pare.t. 348/, 34971, 5492 a stavba ako rodinny dom &.s. 158 na pare.d, 548, pod Bl v pod. 172,
pod B2 v pod. 172, zo dita 17.04.2023, ¢.z, 44/23

Z - 110972024 Ozndmenie 0 zmene zdloZného veritels na EOS KSI Slovensko, sr.0.,
Prievozska 2, §21 09 Bratislava, ICQ: 35724803 k V 1142/2013 zo dia 30.7.2024,
¢.z.74/2024.

P-200/2023 - LICITOR group, a.s., Sladkovicova 6, 010 01 Zilina, 1CO: 36421561 - -
Ozndmenie o dobrovolnej drazbe D 400623, navrhovatel drazby: Slovenskd sporitelfis, as..
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CQ; (60151653, drazobnd miesinost’s Hotel LINEAS,
Budavatelska 14, Presov, SALONIK 11 -2, poschodie, datum kenania drazby 13.9.2023 0
11:30 hod , prvd drazba na stavbu ako rodinny dom sip. ¢. 158 na pare. & 548, pozemky
registra C-KN parc. &, 548, 54971, 5492, pod B1 v pod 1/2 a pod B2 v pod. 172, 70 dha
03.08.2023, ¢.z. 8072023,

P.228/2023 - LICITOR group, a.s.. Sladkovicova 6, 01001 Zilina, ICO: 36421561 - -
Ozndmenie o dobrovolnej drazbe D 400623, navrhovatel drazby: Slovenskd sporitelfa, a.s.,
Tomisikova 48, 832 37 Bratislava, IC0: 00131633, drazobnd miesinost: Hotel LINEAS,
Budovatel'skd 14, PreSov. SALONIK I - 2. poschodie, datum konania draZby 13.9.2023 o
11:30 hod.. prva draZba bola nespednd na stavbu ako rodinay dom sip. & 158 na parc. &. 548,
pozemky registra C-KN parc. & 548, 549/, 5492, pad B1 v podiele 1/2 a pod B2 v podiele
172, zo dia 13.9.2023, € 2. B6/2023.

P.262/2023 - LICITOR group, a.s., Stidkevicova 6, 010 01 Zilina, ICO: 364213561 - -
Oznimenie o dobrovol'ng draZbe D 400623, navrhovatel drazby: Slovenské sporitel'ha, a.s.,
Tomiasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151633, drazobna miestnost’: Retaurdcia
SORAYA, Levolskd 2, 0B0 01 Predov (budova Vzdoru), salonik-1.poschadie, - datum konania
drazby 21.11.2023 0 12:00 hod., prvd opakovani drazba na stavbu ako rodinny dom sip. &.
138 na parc. ¢. 348, pozemky registra C-KN parc. & 548, 5491, 54972, pod Bl v podiele 12 ,
zo dia 17.10.2023, ¢.z. 101/2023.

P -301/2023 Ozndmenie drazobnika o opakovangj drazbe ¢, D 400623, prvd opakovana drazba
bola nedpesnd zo dfin 22.1§.2023, &.z. 11272023

P-204/2024 - EOS KSI Slovensko, sr.o., Pricvozska 2, 821 09 Bratislava, 1C0O: 33724803 - -
OQzndmenie o pokratovani vo vikone zaloZného prava k nehnuteFnostiam v éasti A - pozemky
registra C pa parc.&, 348/, 54971, 54972 a stavba ako rodinny dom &.5. 138 pa parc.€. 548, pod
Bl v pod. 122, zo dia 13.09.2024, 6.z, §1/24

2 Smajdovi Erikar. ,
narodenia:

Titl nadobudnutia;
Darovacia zmluva ¥-57/05, N-22/2005, ¢.2.5/03

, , PSC , .Ditum i

Iné tidaje: Bez zdpisu

Pozndmky K nehnutelnosti

P-85/2023 - SLSP, a.s.. ICQ: 00 151 653 so sidlom Tomdsikova 48, 832 37 Bratislava - -
Ozndmenie o zalati vikonu zalozného prava k nehnutelnost, v ¢asti A - pozemky regisira C na
parc.i. 5484, 34971, 549/2 a stavba ako rodinny dom .. 158 na parc &, 548, pod Bl v pod. 1/2,
pod B2 v pod. 1/2, zo diia 17.04.2023, ¢.z. 44/22

Z - 11092024 Ozndmenie o zmeng ziloZzného vertela na EOS KS! Slovenska, sr.0.,
Prievozskd 2, %21 09 Bratislava, TCO: 35724803 L V 1142/2013 zo dha 30.7.2024,
&.2.74/2024.

P-200/2023 - LICITOR group, a.s.. Stadkovicova 6, 010 01 Zilina, 1C0; 36421561 - -
Ozndmenie o dobrovolnej draZbe D 400623, navrhovatel drazby: Slovenska sporiteffia, a.s.,
Tomdsikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00151651, drazobnd miesinost: Hotel LINEAS,
Budovatel'ska 14, Prefov, SALONIK 11 - 2. poschedie, datum konania draZby 13.9.2023 0
11:36 hod,, prvé draZba na stavbu ake rodinny dem siip. &. 158 na pare. €. 548, pozemky
registra C-KN parc. ¢, 548, 54941, 54972, pod Bl v pod.1:2 a pod B2 v pod. 142, zo dia
03.08.2023, ¢.z. 80,2023,
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Znalec: Ing. Mirosiav Fasko dislo posudku: 11172024

P-228/2023 - LICITOR group, a.s., Stdkovidova 6, 010 01 Zilina, ICO: 36421561 - -
Ozndmenie o dobrovolnej drazbe [ 400623, navrhavatel drazby: Slovenskd sporitelfia, a.s.
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653, drazobnd miestnost: Hotel LINEAS,
Budovatel'ska 14, Pre3ov, SALONIK IT - 2. poschedie, détum konania drazby 13.9.2023 o
11:30 hod., prvd draZba bola nespeina na stavbu ako rodinny dom sip. &. 158 na pare. ¢, 548,
pozemky registra C-KN parc. & 548, 54%/1, 349:2. pod B] v podiele 1/2 a pod B2 v pod.1/2,
zo dila 13.9.2023, ¢.z. 8672023,

P-262/2023 - LICITOR group, a 5., Sladkovidova 6. 010 0} Zilina, ICO: 36421561 - -
Ozndmenie o dobrovolngj drazbe D 400623, navrhovatel draZby: Slovenska sporiteftia, a.s.,
Tomaikova 48, #32 37 Bratislava, ICQ: 00151633, drazobnd miestnost’: ReStauricia
SORAYA, Levoiska 2, 080 01 Prefov (budova Vizdorul, salonik- 1 poschodie, - ditum konania
drazby 21.11.2023 o 12:00 hod., prva opakovani draZba na stavbu ako rodinny dom sép. €.

158 na pare. & 548, pozemky registra C-KN parc. & 548, 54971, 549/2, pod B2 v podiele 112,
zo dita 17.10.2023, &.z. 10122023,

P - 301/2023 Ozadmenic dra¥obnika o opakovane: drazbe €. D 400623, prva opakovand drazba
bofa nelipeind zo dita 22.11.2023, &z 112/2023,

P-204/2024 - EQS K5I Slovensko, st.o., Prievozska 2, 821 09 Brtislava, [C0: 35724803 - -
Ozndmenie o pokratovani ve vikone zaloiného priva k nehnutelnostiam v éasti A - pozemky
registra C na parc.c. 548/, 54971, 549/2 a stavba ako rodinny dom &5 }58 na parc.¢. 348, pod
B2 v pod. 1/2, zo dia 13.09.2024, c.z. 8§1/24

Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani

Ind oprivnend osoba - Neevidovani

CAST ¢: TARCHY

K nchnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Viastnik poradové gislo 1,2 Zmluva o zriadeni zdloZného priva SLSP.a.s.[C0:00151653 so sidlom Tomdgikova 48. 832 37
Bratislava k nehnutePnostiam stavba s.8. 158 na parc.€. 548 a poz registra CKN parc.é,
548.5491,549:2 na spol.padicl pod B1.2 v celosti na zdklade zmluvy £.5047996899 2o dia
22.10.2013 vedené v registri V-11422013 povolené dia 20.11.2013- 14372013

Z - 11092024 Ozndmenie o zmene ziloZného veritela na EOS KSI Slovensko, sr.o..
Pricvozska 2, 821 09 Bratislava, ICO: 35724803 k V 114272013 zo dfia 30.7.2024, &.2.74/2024.

Vlastadk poradové &islo 2 Z-1584/2023 - Exekitorsky urad Kodice, sidny exekttor JUDr. Ing. Ladislav Kovag, PhD.,
Juznd trieda 93, 040 01 Kodice - Exekuény prikaz na zriadenie exeku&ného zaloZného priva na
nehnutelnosti ¢, 88EX 567/2023-15 v prospech Vichodeslovenska energetika a.s., Mlynska 31,
042 91 Kodice, ICO; 44483767, pozemky reg. C na parc. &. 548, 519/1 a stavba ako rodinny
dom ¢.5.158 na pare. €. 548, pod B2 v pod. 172, zo dna 25.10.2023, £.2.103:23.

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

[
™~
Lad
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suedku: 11172024
Znalec: Ing. Miroslav Tasko dislo posudky

¥ Yok Lo REH ot TEEFD | 1
AT E Y (] S N W o
Kopia je nepouZitelna na pravne fkony.
|_Meranic a grafické zndzornenic je len informativne a je nepouzitel'né na vytyéenie hranic pozemkov a
o osadenie stavieb na pozemky.
sVytylenie hranic pozemkov a osadenie stavicb na pozemky moZe vykonat' len adborne spasobili osoba.
W N TR
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Okrey Obee Katastraine tzemic
TrebiSoy Vel'ky Hores Vel'ky Hores
Urad geodézie. kartografie C‘ls:lcr zékazky ’ Vektorovd mapa Mierka 11000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
nu parcely 346
Képia je neponZitelnd na pravae tkony
Vyhotovené automatizovangm spdsobom z ISKN Spdsob sutorizicie
Ditum a ¢as vyhotovena 22.10.2024 13:07: 10 Bez autorizacice
Udaje platné k 21.10.2024 18:00:00

[nformadny systém katastra nehnutelnosti € Uend geodése, kartografie
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Znalec: Ing. Miroslan: Fasko Cisla posudku: 11172024

N 2272005
. NCR nz 21082005
& NCRIs 206372005

Notdarska zapisnica
napisand na Notarskom {irade v Kralovskom Chlmei notarom JUDr. Paviom Haldszome----=-rssneremur—
diia 19.01.2005, slovom: deviitnasteho janudra roku dvetisicpat’,
------ Dostavili sa ku mne notérovi IUDr, Paviovi Haldszovi itéastnici konania podi'a ich udania -—--+~-
sposobili na pravoe itkony.

Gizela Beneova, rod. 5 AT, L& , trvale bytom
&
—Ladistav Bene, rod. , har. .0 & , trvale bytom  —
¢.
~—©Erika §majdové, rod, , har. .. 8. , trvale bytom
¢.

ktorych totoZnost bola preukdzané zakonnym spdsobom a bola spisana tato

darovacia zmluva -
~——Gizela Beneova, rod. Jje vyluénoy’ Viastnickou nehnutelnosti zapisanych

v kat. fiz. VePky Hore§ na LV & 284 parc. &. 548 zastavan4 plocha a nidvorie vo vymere 485 m2,—
parc. &. 549/1 zahrada vo vymere 2806 m2, parc. & 549/2 zastavand plocha a nadvorie vo vymere—
200 mZ, rodinny dom & s. 158 na parcele &. 548 bez vymery pod B 1, 5 v celosti.
——{5izela Beneovi, rod. - ako darujica daruje tymto svoje horeopisané nehnutelnosti —
a to rodinny dom &. s. 158, ploty, vonkajiie apiavy, trvalé porasty, zastavang a nezastavané pozemky—
svojim defom Ladislavovi Benemu, rod. énke §majd0vcj, rod. vis-

----- Hodnota darovanych nehnutelnosti na zéklade dohigdy icastnikov &ini 250.000,- Sk, slovom:—
dvestopitdesiattisic Slovenskych korin.
Ladislav Bene, rod. a Erika §majdové, rod. ako obdarovani horeuvedeny dar —
prijimaj0 a to tak, Ze Ladislav Bene, rod. v V4 a Erika Smajdova, rod. v ¥ a zavizuji —
sa vietkym zakonnym podmienkam vyhoviet.
—--Darnjiica daruje svoje nehnutelnosti bez tiarch, zaviizkov a bez bremien.
—---Obdarovani predmet daru dobre poznaj(.
—me--Uastnici zmluvy prehlasili, Ze ich zmhivnd volnost nie je obmedzena.
—--Platnost’ tejto zmluvy nastane ditfom podpisania tejto zmluvy vietkymi téastnikmi —---e-emem- —
—--{3&innost tejto zmluvy nastane ditom povolenia vkladu na katastrilnom trade.
——-Priva a povianosti vlastnika nehnutelnosti prechadzajd na obdarovanych ditom vkladu-ceoueees ——
na katastrdlnom Grade.
----- VEetky poplatky spojené s tymto zmluvaym pravnym ikonom zaplatia Géastnici podl'a zikona.-—
——Obdarovani Ladistav Bene, rod. a Erika Smajdové, rod. preberajil na seba
osobny zdviizok poskyinit’ darujiicej Gizele Beneovej, rod. doZivotné pravo byvania
v predmetnom dome &. 5. 158 a opateru.

v KoSiciach, Sprdva katastra TrebiSov, pracoviske KrdPovsky Chimec v kat. vz
Velky Hore§ na LV . 284 parc, &. 548 zastavana plocha a nadvorie vo vymere 485 m2,

parc. ¢. 349/1 zéhrada vo vymere 2806 m2, parc. §. 549/2 zastavan4 plocha a nadvorie vo vymere——
2060 m2, rodinny dom £. s. 158 na parcele &. 548 bez vymery pod B 1, 5 v celosti
na nadobidatel'ov Ladislava Beneho, rod. v % a Eriku Sma jdové, rod. v,
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sirana druhd .
----- O tomto bola tto notarska zapisnica napisan, Gtastnikmi konania preditand ,—--
nimi schvalena a viastnoruéne podpisana. =
Ugastnici:

Gizela Beneova, v. 1.

Ladislav Bene, v. 1.

Erika Smajdova, v.r.

JUDr. Pavol Halész, v.r.
notar

---- Osvedtujem, e odpis tejto notérskej zipisnice doslovne stthiasi s originalom, ktorg-------e-msr--=-=
je uloZeny v zbierke listin Notarskeho Gradu notara JUDr, Pavla Haldsza so SIdJOM =rermmmmmmmm e
v Kral'ovskom Chlmei pod & N 22/2005, NCR nz 2108/2005, NCR 1s 2063/2005.
V Krifovskom Chimci, diia 19.01.2005 <
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Znalec: ng, Miroslay Tasko cisto posudku: 11172024

- Odpis -

0dbor vistavby Rady ONV v KrdZ. Chlmei, dfslo: 52/Go. V Krdl. Chlmel
dfa 28. februidra 1959, Vec: Bene Ladislav, « Prestavba. Roz-
nodnutie o povolenie vyst, rod., domku, V zdhlavi menovany podal #Hiadc:¥
o vydanie stavebndho povolenis na stavbu rodinndho domku vo V. Horesi,
rada okresndhe ndrodngho viboru, preskimajic vyjedrenie prisludnej cd-
borovej orgenizdcie sko =j zamegindvetela a bertc do Uvahy ndvrh redy
IV vo V. Hore®i sko i osobitne] komisie zriadenej pri ONV ne posGdenie
iadoztl o stavebné povolenie vyhovela Zisdostl mencovandho o vudanie ste-
vebniho povolenias. Odbor pre vystevbu Rady ONV ako stavebnf drad prvého
stupia na zdklade uznesenia rady ONV zo dila XXXIUW Cislo XCOTOURUTIX
g podle §-u 13- zdkona Ifszlo 280/1949 Zb. a 17 & 18 vldd. nariadenia Cis-
10 93/1950 Zbh, ako i vyhldska minigterstve stavebného priemysiu fislo
113/1950 U.v.I vyddva toto rozhodnutie. Ziadatelovi Bene Ladisglav oby-
vatel obce 'povoluje =sa v obei V. Hore® kat. dzemi V. Hores na
pozemku &. 219 novostavbu, pristavbu, gezerdlnu opravu, drobnd opravu
nozost, z 2 izieb, kuchyne, 3peiz, predsied, kipdda, pivnice. Stavebny
obvod bol vyhldsenf rozhod. odboru pre vysitavbu rady KV v KosZiciaca =z
YOO 8. TOXTXYX. Stavba sa prevedie podla predlofenédho plénu /pro-
jekty/ s tymito zmenaml a odehflkami XIIOCOIICXTIEXX, Odehflky od
schvdlendho upravendho projelctu bez predbeZndho sdhlasu stavebného dradu
st nepripusinéd a budd trestanéd podla plainych predpisov pripadne bude
stavba zastavend na trovy siavebnike. Pri stavbe budd dodriiavané usta-
nevenia zédkone 37clo 280/1949 Zb. a vietlkfch vydenteh rarisdeni a vyhld-
“ok podTa zikona najmi vlddndpnariedenia &. 93/50 2b. a vyald3ky Minie-
tersziva stavebndno priemyslu &. 113/1951 U.v.I. Ulidnd &isra musi by¥
dodrfand podla vyznadenie na miesta. ViSkove obsadenie d4 si stavebnil
vykonat okresnjym merebskym otrediskom v Krdl. Chlmei pa vlasiny ndklad.
Osobitnéd prinomienkyX TEEXIXYYIOCOONONYIEEY . Na stavbe budd pomilied
tieto osoby: dt& Dezider, Bene Jién, Szabo Pavel z y Banyacsky
Alexander, Brdelyi VoJtech z . Stavebnik pri sahdjeni stavby

iaued ju oznelit Stitkom "Stavbe povelens' s udanim ddtumom a Sisla po-
volenia, Stitok opediatiuje z olkridhlou pedimtkou odbor pre vistavbu re-
dy ONV v Krél. Chlmci., Stavebny dozor bude vykonivat Bodzdi Stefan v

V. Horezi, na uskutcdnenie odhornich remeselnich prdc diva ga gihlag na
nzavretie zmluvy na dodenie potrebnich stavebnjch tehdl 5,000 kaz, dre-
va 5 m3, Ekridlic x ks, eternit 500 ks, védona 20 g, Zelezo x q, kvidre

300 xs, cement 30 g, ktoréd mdZe zi stavebnik dosta? u 0SSD v pripade

./O
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uzmavretia zmiuvy o doddvke. Celkovy niklad na 148 54.000 Kds. Poskytnu-
tie tveru se odporufs vo vidke XXX XEs, Stavebnik je povinny pre nastia-
hovani sa do stavby pofisdst odbor pre vystavbu rady ONV v KrsT. Chimei

o vydsanie u¥ivacieho povolenia a k Yisdosti pripojit potvrdenie staveb-
af projekt s pripadnfmi zmenami a poltvrdenie ¥X/ o prevzatie komine v
snysle vyhldiky &. 1235/1954 U.v.I. Stavba musi byf'dokenéené 28, februdra
1961. Rozhodnniie o nimietkach ddastnikov ZIIFXITHEIIXEIXIXKL. Spréavny
aoplatok sa vyrubuje osobitnim nlatobaym rozhodnutim, Proti tomubto roz-

nodnutiu moino podat odvolanie do 15 dnd ritajic od jeho dorutenia, ponet-
rednfctvom okresndho nérodnsho viborw odbor pre vistavbu v Krdl. Chlmel
ne XIV odbor pre vysisvbu v XoSiciach. O tom se upovedomujid: 1. Staveb-
nik Bene Ladiglav, g vritenim potvrdensdic projektu. 2. Finand-
nf odbor rady ONV v Krdl., Chlmeci. 3. Okresnd meradské stredisko v Krdl.
Chlmei, A. OOMV v Kril. Chlmei. 5. Stitna sporiteliia v Krdl. Calmel. 6.
Y v V. HoreS. Okrdnla pediatka sc Ztdtnym zZnakom & ndpisom Odbor vis-
tavby e vodného hospoddrstve rady okresného ndrodného viboru v Erdl.
Calmei. Veddei odboru vistavby: neditatelny podpls. XXERXXOCOOXXXIX

e

T R O K T s S O O R A KR A E R AR i

' 2DY B

A e v o A 40y W U o o B s . B S W ey o el Aokl D S UL T S Sl . A i s

G.j.: 0A - 87/1387 ¥ Trebifove 6.5.1987

E4d4ny okresnf srcaiv v CrebiSove potvrdszuje, ¥e tento odpis s
doslovyne zroveive s aercafvaym doxumentom, ktory je uloZeny vo fonde

Okresn’ ndrodny vibor, odbor vystavby v KriYovskom Chlmei pod &islom
£2/Go.

. Y,

LN A * ""—‘ \
Anna Zadengkd
riadite? SOKA
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OBEC VEEKY HORES

Obecny wad, 076 52 Velky Hore¥, Drulstevns 333/2 ICO: 00332089

Erﬂm»ﬁmajdové
Vax list &fslofzo diig Na¥e &sla Nghavuijedinka Vebkt Hores
530/13/BVS-10 . Baxary Zoltan P4l 10.10.2013

Tel:056/ 6397209
Hioh: 0918 727300

Vec: Potvrdenie veku stavby

Na zéklade #iadosti Eriky Smajdovej, bytom

A

a na zéklade poskymutych zachovanych dokladov, obec potvrdzuje, e na stavbu rodinného

domu so stpisnym &islom 158/139 evidované na parcele £.548 v katastrélnom Gzemi Velkého
Hore$a mé cca, 54 rokov.

1 Ao

(BEC S R A
076 52 VILKY HORES b\% i )L
i B
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko

Sisto posudin: 11172024

Rodinny dom ¢.s. 158, ul. Hlavna ¢.0. 139, k.0. Velky Hores

Situacia M 1:400
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Studfa

paic. €. 549/1
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Znalec: Ing. Mirostav Vasko dislo posudhu: 11172024

Rodinny dom ¢.s. 158, ul. Hlavna ¢.0. 139, k.u. Velky Hores
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Znalec: Ing, Mirostav Vasko _ Cislo posudhu: 114 72024

Prislusenstvo RD ¢.s. 158, k.0. Vel'ky Hores

Pédorys Hospodarskej budovy M 1:200
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sualee: fng. Mirashay Tasho Sislo posudhn: 1117 2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov. timodnikov a prekladatel'ov.
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo. odvetvi 37 Gt 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 111/2024,

Zavoved vyhlasujem ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku,

Podpis znalca
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