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Fnalec: Ing, Dionvz Dobos Efslo posudku: 80 / 2024

1.UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objedndvky zo diia 07.05.2024 je znaleckou tlohou stanovit vSeobecnii hodnotu stavby -
rodinného domu &s. 575 a gardZe £.s.1885 s prislufenstvom a pozemkami - parc. CKN & 2514/3;
2514/4;2514/9; 2514/10; 2660/77 a 2660/78 v k.. Tisovec, obec Tisovec, okres Rimavska Sobota.

2. Uiel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 27.05.2024
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 27.05.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
s Objednavka zo dhia 07.05.2024
s Protokol o vykonanf ochodnotenia
» Pdvodny ZP £.94/2020 zo difia 04.11.2020, vypracovany Ing.Heckom
» Rozhodnutie na uZ{vanie stavby ,Rodinny dom* vydané Okresnym narodnym, vyborom -
odborom vystavby v Rimavskej Sobote, pod &. 6865/1971 dita 20.12.1971

b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 2191 k. Tisovec zo diia 30.04.2024
vytvoreny cez katastralny portdl
e Informativna képia z katastrilnej mapy na pozemok parc. CKN & 2514/3; 2514/4, 2514/9;
2514/10; 2660/77 a 2660/78 k.. Tisovec zo diia 30.04.2024, vytvorena cez katastralny portal
+ Vonkaj$ia fotodokumenticia

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

+  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne]

hodnoty.

Zakon £. 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zikona

s Vyhlaska & 532/2002 Zz., ktorou sa ustancvuji pedrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkéch na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

s Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz, ktorou sa
vykondva zdakon NR SR o katastri nehnutelmosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zdkon)

» Vyhlaska Federdlneho 3tatistického dradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikicie podla
pouZitého kataldgu rozpottovych ukazovatel'ov).

o Vvhidska & 323/2010 Z.z, ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

o 7Zikon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

» STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestorn pozemnych stavebnych objektov.
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos &fslo nosudku; B0 / 2024

» Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie ddleZzitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovani hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajiici budi konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovi hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudniit’ formou vystavby v £ase ohodnotenia na firovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb {TH)
Technicki hodnota je znalecky odhad vichodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajticu
vyEke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne
je podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2024

Pri stanoven{ technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend analytickou metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

s  Metdda porovnavania (Pri vipotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspofl troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych objektov a ohddnocovaného objektu),

e Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosové hodnota stavieb
sa vypo&ita kapitalizéciou buddcich odterpatel'nych zdrojov potas éasovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizdciou budicich odZerpatelnych zdrojov pofas fasovo obmedzeného obdobia s
néaslednym predajom),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metdédy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktery sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

e Metdéda porovndvania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypo&ita kapitalizaciou budicich odterpatelnych zdrojov podas éasovo neobmedzeného obdobia),

s Metoda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urfeni hednoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatnf na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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ralec: Ing. Dionyz Dobos &fslo posudku: 80 / 2024

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
" Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlagky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie viberu pouzitej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
Metdda vychadza zo zédkladného vztahu:
V&Hs = TH * kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vieobecnou hodnotou (na firovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciicie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na urteni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, zktorého sa urdia ¢lastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skisenosti. Néasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritéri{ (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vysledny, plati pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost’. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {vihu).

Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieabecnej hodnoty pozemkov:
Metdda polohovej diferenciicie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

V8Heoz = M * (VHy * ken) [€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vichodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciicie

b) Vlastnicke a evidencné uidaje :
Nehnutel'nosti s v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva & 2191 v k. Tisovec. V popisnych
tidajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

- parc. £.2514/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 381 m?
- parc. & 2514/4 orna pada o vymere 476 m?

- parc. £.2514/9 zastavané plochy a nddvoria o vimere 110 m2
- parc. £.2514/10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 37 m?
- parc. £.2660/77 zastavané plochy a nadvoria o vymere 31 m?
- parc. £.2660/78 zastavané plochy a nadvoria o vymere 60 m?

Stavby
- Rodinny dom ¢.5.575 na parc. & 2514/9
- GaraZ ¢.s. 1885 na parc. . 2514/10

B. Vlastnici: )
2. Dovala Roman spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia:
- Kipna zmluva V 264/2021 povolena dita 26.02.2021 - 74/21;
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7Znalec: Ing. Dionyz Dobos &islo posudku: 80 / 2024

Poznamky: N .

. Oznamenie o zadati vikonu zdloZného prava drazbou od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., Zizkova 11, 811
02 Bratislava na stavby a pozemky C KN parc. & 2514/3, 2514/4, 2514/9 (£:s. 575 rodinny dom), 2514/10 (Cs.
. 1885 gara¥), 2660/77, 2660/78, podla zn. OVRU/26/2024/JH (P 105/2024), zapisané dha 11.03.2024 -
93/2024,

3. Balintova Ivana- ; spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia:
- Kipna zmluva V 264/2021 povolend dila 26.02.2021 - 74/21;

Poznamky:

- Ozndmenie o zadati vykonu ziloZného prava draZbou od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s,, Zizkova 11, 811
02 Bratislava na stavby a pozemky C KN parc. & 2514/3, 2514/4, 2514/9 (£.s. 575 rodinny dom), 2514/10 (Cs.
1885 garai), 2660/77, 2660/78, podla zn. OVRU/26/2024/JH (P 105/2024), zapisané dha 11.03.2024 -
93/2024

C. Tarchy:

2.3, ZaloZné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava na pozemky
C KN parc.t. 2514/3, 2514/4, 2514/9, 2514/10, 2660/77, 2660/78 a na stavby stp. ¢islo 575 rodinny dom na C
KN parc.&. 2514/9, stp. &islo 1885 gardZ na C KN parc.g. 2514/10, podl'a zmluvy & 666457 /Zal/1 (V 179/2021),
povolené dia 11.02.2021 - 53/21

2. Exeku&né zaloZné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného SPP - distribiicia, a.s.,, Mlyniské nivy 44/b,
825 11 Bratislava od Exekutorského tiradu Zvolen (JUDr. Stacho Chadny) na stavby a pozemky C KN p.c. 2514/3,
2514/4, 2514/9 (&s. 575 rodinny dom), 2514/10 (¢.5.1885 garaz), 2660/77, 2660/78, podla 350EX 633/23 (Z
3196/2023), zapisané diia 21.9.2023 - 373/23

3. Exekuéné zalo¥né pravo na nehnutel'nosti v prospech opravneného SPP - distribiicia, a.s., Mlynské nivy 44/b,
825 11 Bratislava, od Exekiitorského tiradu Zvolen (JUDr. Stacho Chladny), na pozemky a stavby C KN parc.c.
2514/3, 2514/4, 2514/9 (&sup. 575 rodinny dom), 2514/10 {€stp. 1885 garaz), 2660/77, 2660/78, podla
350EX 633/23 (Z 2758/2023), zapisané diia 02.11.2023 - 438/23;

Iné xidaje:
Bez zdpisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 27.05.2024 bez Gcasti povinného. Vonkajsia
fotodokumenticia vyhotovend dila 27.05.2024, viitornd obhliadka nebola umoZnena.

Majitel' nehnutel'nosti nespristupnii predmetni nehnutel'nost. Nebolo moZné previest obhliadku domu.
Preto v tomto posudku budem hodnotit podl'a § 12 ods. 3 Zdkona €.527/2020 Z.z, podl'a ktorého:

(3} Ak osoba, ktora ma predmet draZby v dribe, neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,
hodnotenie moZno vykonat z dostupnych iidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii.

d) Technicka dokumentacia:
Pédorys rodinného domu z pévodného posudku £.94/2020.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté a znalcom ziskané daje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Neboli
zistené rozdiely v popisnych a geodetickych Gdajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom chodnotenia:
Stavby:

- Rodinny dom &.s. 575 na parc. €. 2514/9

- GaraZ £.5.1885na parc.£. 2514/10

Prislugenstvo (ploty, studne, vonkajsie Gpravy a pod.)

Pozemky:

- parc. €. 2514/3; 2514/4; 2514/9; 2514/10; 2660/77 a 2660/78
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ymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom
hodnotenia:

formacia z iizemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania
nkéného vyuZivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a
ntifikicia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka): Nie je.

. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢.5.575 na p.&.KN 2514/9

POPIS STAVBY

Vzhl'adom na nemoZnost vykonat pedrobnd obhliadku rodinného domu a nepeoskytnuté informdcie som v
tejto asti vypottu uviedol len kon3trukeie, ktoré je moZné pozorovat), alebo predpokladat’ aj na zaklade &lastoénej
- vonkaj3ej obhliadky. Pri konStrukcif som sa tieZ riadil vlastnou tivahou a podkladom poskytmutych zadavatelom
{Znalecky posudok £.94/2020, zo diia 04.11.2020 - vypracovany IngJaroslavom Heckom - fotoképif). Rozvody
TI som predpokladala podl'a existencie jestvujiicich pripojok (NN rozvod, rozvod vody, rozvod kanalizécie, plynu),
resp.spbsob vykurovanie podla uf spomenutych podkladov poskytnutfch zaddvatefom. Niektoré znaky
upravované koeficientom zastavanej plochy neuvadzam vo vypodte vdbec, nakol'ko som z dévodu nesidinnosti
vlastnika ohodnocovanej nehnutelnosti nemohol nadobudnat poznanie o ich existencii.

K vypoitu hodnoty RU na m? zastavenej plochy podlaZi a k stanoveniu vychodiskovej hednoty RD bol
pouZity postup v zmysle odseku 3, § 12, zikona &.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach.

Popis podl'a poskytnutého pévodného posudku €.94/2020:

Stavebno-technické udaje:

Rodinny dom je osadeny na mierne svahovitom teréne na ul.Murdnskej v Tisovci na parc.g C KN 2514/9 na
ktorej je postaveny RD. Sitnovany je stibeZne s miestnou komunikiciou v obytnej fasti v oblasti s rodinnymi
domami v lokalite s vyrovnanym zaujmom o kipu nehnutelnosti, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moZnost’
napojenia na elektrinu, plyn, vodu bez napojenia na ver.kanalizciu. Dom sa nachadza v okrajove]j ¢asti bliZsie k
centru.

Stavba sliZi vyluéne k i¢elom byvania, pozostava z miestnosti tvoriacich dve bytové jednotky. V zmysle STN
73 4301 sajedn4 o rodinny dom. V sti¢asnosti je stavba obyvana a aj sa vyuziva.

_ Uréenie veku a Zivotnosti stavby:

Rodinny dom bol postaveny a uffvany od roku 1971 a stavebné dpravy v boli v RD v roku 1993 a 2008.
Opotrebenie stavby je urfené analytickou metédou. V roku 2008 boli vymenené plastové okna, ker.obklady,
podlahy, vymenené zariadenie kuchyne a zariad'ovacie predmety v RD.

Dispozicné riesenie:

Je to samostatne stojaci dom s dvoma nadzemnymi podlafiami a iastoénym podzemnym podlaZim. Suterén
ohsahuje dielfiy, kotolilu a pivnicu.

Prizemie a poschodie obsahujii dve izby, kuchyifiu a komoru, kipeltiu, WC, chodbu, kuchyfiu a vniitorné
schodisko. Strecha na dome je ihlanova pokryta PZ $ablénami na latich.
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chnické rieSenie:

odzemné poedlaZie

\vislé nosné kon§trukcie - murované z tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace kongtrukcie - tehlové
odorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'aclom betdnové monolitické

Jpravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené

Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknd - zdvojené drevené s dvoj. zasklenim

Podlahy - dlaZby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlaZba

Vybavenie kiipel'ni - umyvadlo; vodovodné batérie - ostatné

Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol dstredného vykurovania na plyn,

Vnitorné rozvody vady - Z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vady z centrdlneho zdroja; zdroj teplej
ody - zdsobnikovy ohrieval plynovy

Vnohterné rozvody Kanalizacie - plastové potrubie

Vniitorné rozvody elektroinstalacie - elektroinitalacia (bez rozvadzaov) - svetelnd, motoricka

. Vniitorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlaZim s voderovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické,

- Schodisko - PVC, guma

- Strecha - krovy - viznicové stanové; lkrytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske
konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len #Faby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasddne omietky - krabany brizolit, omietky na bize umelych latok

- Upravy vnitornych povrchov - vaiitorné omietky - Vapenne stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné
obklady - prevainej ¢asti kiipel'ne minnad 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné; okna - plastové s dvoj. vrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - palubovky; dlazby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyii - sporak na tuhé palivo; - drezové umyvadlo ocel'ové smaltované

- Vybavenie kiipeln{ - vaha ocel'ova smaltovana; - umyvadio; vodovodné batérie - ostatné; zachod - splachovaci
bez umyvadla

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teplovoed, s rozvod. bez ohl'adu nna mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely

- Vnittorné rozvody vody - z pozinkovanéhe potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja

- Vniitorné rozvedy kanalizécie - plastové potrubie

- Vnttorné rozvody elekiroindtalicie - elektroinstalacia (bez rozvadzatov) - svetelnd; elekiricky rozvadzaé - s
poistkami

- Vnitorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

2. Nadzemné podlazZie

- Zvislé nosné kongtrukeie - murované z tehal v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace kon§trukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené tramové

- Schodisko cementovy poter

- Upravy vonkajsich povrchov - fasédne omietky - krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vntitornyich povrchov - vnfitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - prevaZnej fasti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - samostatnej sprchy; - kuchyne min. pri sporaku a
dreze

- V¥plne otvorov - dvere - hladké plné a zasklené; okna - plastové s dvoj. vrstvovym zasklenim; ockenné zaldzie -
kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti {okrem cbytnych kuchyii) - viysy bukové; dlaiby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlaZby

- Vybavenie kuchyn - spordk plynovy s elektrickou rirou; - drezové umyvadlo nerezové; - kuchynski linka z
materiilov na baze dreva {za befny meter rozvinutej $irky) vdl.2,8 m '

- Vybavenie kiipel'ni - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pAkové nerezové so sprchou; - pakové nerezové;
zachod - splachovaci bez uinyvadla

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely
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é rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja
rné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

né rozvody elekiroinstalacie - elektroinstalacia (bez rozvadzatov) - svetelnd
rné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

[EDENIE STAVBY

803 6 Domy rodinné jednobytové

111 0 Jednobytové budovy
ERNE JEDNOTKY

Podlazie Zatiatok Vypodiet zastavanej ploch ZP [m? k

odlazl uzivania yp ] plochy [m?] 7p
1971 11,00%5,85 64,35 120/64,35=1,865
1971 11,00*10,00 110 120/110=1,091
1971 11,00%10,00 110 120/110=1,091

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

" Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
1 Osadenie do terénu .
1.3.b v priemernej hibke do 1 m bez zvislej izolacie 325
4 Murive
4.1.c murované z tehal (pind,metrickd, tvirnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm
5 Deliace kongtrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelovi kontrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky
6.1 vipenné Stukové, stierkové plstouw hladené 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna
18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti )
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25 Elektroingtalicia ( bez rozvadzatov)
25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozved vody .
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
: 31  Instaldcia plynu
’ 31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
o Spolu 4150

R

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azhestocementové potrubie (1 ks)

10
droj teplej vody
: 13;:-].1 zésobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim {1 65
droj vykurovania
35.1.a kotol dstrednéhe vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 155
stanica tepla (1 ks)
Vniitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
Vodovodné batérie
_38.4 ostatné (1 ks) 15
Spolu 2585
'NADZEMNE PODLAZIE
od Polozka Hodnota
Ziklady
2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou 520
Podmurovka
3.5.b podpivnitené do 1/2 ZP - priem. vyska 50-100 cm - omietand, $kdrované tehlové murivo 270

Murivo

4.1.c murované z tehdl {plni,metricka,tvirnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm
Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konStrukeia, drevené)

160
Vmitorné omietky
6.1 vapenné 5tukové, stierkové plsfou hladené 400
Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
Krovy
8.2 vaznicové valbové, stano;é 625
Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované - 570
Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 55
Klampiarske kon3trukeie ostainé (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20
Fasadne omietky
14.1.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
Schody bez oh¥adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice
16.4 PVC, guma 180
Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135
Okndi
. 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obyinych kuchyii)
22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti
, 23.2 keramické dlaZby 150
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q. Diohvz Dobos

Sislo posudku: 80 / 2024

tredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
ektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelnd 155
Rozvod vody
30.1.2 z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrilneho zdroja 55
taldcia plynu
31.1rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 7115
ky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizédcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementavé potrubie (1 ks) 10
Vybavenie kuchyne alebo prafovne
36.4 sporak na tuhé palivo {1 ks) 20
36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15
Vnitorné vybavenie
37.2 vafia ocefova smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
Vodovodné batérie
38.4 ostatné (3 ks) 45
Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
Vnitorné obklady
40.2 prevaZnej &asti kiipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
Elektricky rozvadzaé
45.2 s poistkami (1 ks) 145
Spolu 410
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZka Hodnota
4 Murivo
4.1.d murované z tehal (plnd,metrické,tvdrnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000
cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukeia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky
6.1 vipenné $tukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené trdmové 760
i4 Fasiadne omietky
14.1.a §krabany brizolit, omietky na baze umelych litok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nesni konstrukciu s povrchom néastupnice
16.6 cementovy poter 180
17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135

Strana 10




8

-

Sislo posudku: 80 /2024

Znalec: Ing. Dionyz Dobos

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)
22.3 vlysy bukové 345
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150
Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvoed. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel' a vykurovacie panely 480
Elektroinstalicia { bez rozvadzatov)
25.2 svetelna 155
Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 35
In$talicia piynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 4625
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 KanalizAcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
36 Vybavenie kuchyne alebo pratovne
ig)z sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebe varna jednotka (Stvorhorakova) (1 60
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynsks linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (2.8 bm) 154
37 Vmitorné vybavenie
37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie
38.1 pdkové nerezavé so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zichod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady
' 40,2 prevaznej fasti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
: 40.5 samostamej sprchy (1 ks) 20
40.7 kuchyne min. pri sporiku a dreze {ak je drez na stene) (1 ks) 15
41 Balkén
41.2 vymery do 5 mZ (1 ks) 105
Spolu 649
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujtci vivoj cien: keuw=3,757
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: ku=0,95
PodlaZie Vypotet RU nam? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.PP (4150 + 255 * 1,865)/30,1260 153,54
1.NP (7115 + 410 * 1,091)/30,1260 251,02
2.NP {4625 + 649 * 1,001)/30,1260 177,03
TECHNICKY STAV
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otet opotrebenia analytickou metddou
ypoiet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Nazov p::;:l)‘g;(’] Rok uZivania Zivotnost Vek Opot[r(']zt]:enie
Zaklady vratane zemnych prac 4,62 1971 160 53 1,53
Zvislé konstrukcie 24,26 1971 140 53 9,18
Strepy 16,35 1971 140 53 6,19
ZastreSenie bez krytiny 4,06 1971 100 53 2,15
Krytina strechy 3,71 1971 60 53 3,28
Klampiarske kon$trukcie 0,49 1971 70 53 0,37
Upravy vniitornych povichov 6,72 1971 80 53 4,45
Upravy vonKajiich povrchov 3,38 1971 60 53 2,99
Vnltorné keramické obklady 1,46 2008 50 16 0,47
Schody 2,34 1971 140 53 0,89
Dvere 2,27 1971 65 53 1,35
Vréta 0,00 1971 0] 0 0,00
Oknd 8,34 2008 80 16 1,67
Povrchy podldh 5,59 1971 70 53 4,23
Vykurovanie 6,83 1993 50 31 4,23
Elektroinstalicia 4,02 1971 55 53 3,87
Bleskozvod 0,00 1971 0 0 0,00
Vnltorny vodovod 1,63 1971 55 53 1,57
19 Vnutornd kanalizdcia 0,17 1971 60 53 0,15
20 Vniitorny plynovod 0,59 1971 55 53 0,57
21 Ohrev teplej vody 0,25 1971 55 53 0,24
22 Vybavenie kuchyii 1,81 2008 30 16 0,97
23 Hygienické zariadenia a WC 1,11 2008 60 16 0,30
24 Vytahy 0,00 1971 0,00
25 Ostatné 0,00 2008 0,00
Opotrebenie 51,15%
Technicky stav 48,85%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypaotet Hodnota [€]
1.PP z roku 1971
Vychodiskova hodnota 153,54 £/m?**64,35 m?*3,757*0,95 35 264,27
Techniclkd hodnota 48,85% z 35 264,27 17 226,60
1. NP z roku 1971
Vychodiskova hodnota 251,02 €/m?*110,00 m2*3,757*0,95 98 552,08
Technicka hodnota 48,85% z 98 552,08 48 142,69
2.NP z roku 1971
Vichodiskova hodnota 177,03 €/m2*110,00 m2*3,757%0,95 69 503,13
Technicks hodnota 48,85% z 69 503,13 33952,28
VYHODNOTENIE WCHOD!SKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
PodlaZie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 35 264,27 17 226,60
1. nadzemné podlaZie 98 552,08 48 142,69
2. nadzemné podlaZie 69 503,13 33452,28
Spolu 203 319,48 99 321,57
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ARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
.1 Garaz so skladom ¢€.s.1885 na p.¢.KN 2514/10

pis podla poskytnutého povodného posudku €.94/2020:

0PIS STAVBY

Imiestnenie stavhby:

tavba gardZe je postavena za RD na p.£2514/10 .Postavena bola v roku 1975 pred dfinnostou stavebného
akona a je stavbou nad 25 m2 zastavanej plochy, Zivotnost' 80 rokov, opotrebenie je linedrnou metédou.

- Dispozitné riesenie:

“'Stavba obsahuje priestor pre gardZovanie osobného automobilu a skladovy priestor

Technické rieSenie:

1, Nadzemné podiazie :

- Z&klady - beténové, podmurovka betdnova

- Zvislé nosné kondtrukcie - murované z pélenej tehly hribky nad 15 do 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - triméekové bez podhl'adu

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana; klampiarske kon$trukcie - z
pozinkovaného plechu

- Upravy vonkajsich povrchov - brizolit

- Upravy vniitornych povrchov - vapennd hladka omietka

- Vyplne otvorov - okna - drevené s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - hrubé betdnové
- Vnutorné rozvody elektroingtalacie - elekiroin3talacia - len svetelna - poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a idrZbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 GaraZové budovy

MERNE JEDNOTKY

PodlaZie Zaciatok Vypodiet zastavanej ploch; ZP [mz2] kz

uZivania yP 1P y m F

1.NP 1975 5,40%4,25 + 2,55%5,40 36,72 18/36,72=0,490

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoftovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podla zsad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.2 beténové, podmurovka beténova 845
i 3 Zvislé konstrukeie (okrem spolocnych)
% 3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrdbky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy
4.3 tramcekové bez podhladu 205
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3 pultové £4%
ina strechy na krove

1.c plechova pozinkovana 760

ampiarske konstrukcie

g.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100

vonkajsia dprava povrchov

9.1 brizolit 480
Vanittorna tprava povrchov

10.2 vipennd hladka omietka 185
Dvere

12.5 rAmové s vypliiou 255
Oknd

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
Podiahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlakba 145
Elekiroinstalacia

18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215
Spolu : 5075

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrita
22.4 plechavé alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy pedlaZia:

Koeficient vyjadrujici vivoj ciem: key=3,757
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ' Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (5075 + 295 * 0,490)/30,1260 173,26
TECHNICKY STAV -

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1.NP 1975 49 31 80 61,25 38,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€}
Vychodiskovd hodnota 173,26 €/m2*36,72 m2*3,757%0,95 22 707,31
Technicka hodnota 38,759%z 22 707,31 8799,08
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RISLUSENSTVO

Plot predny

staveny pred RD a je z betpodmurovky na betzékladoch s ocelovymi stipikmi a kovovymi plotovymi
mi. Plot je v dl.6+1,7+7+2,6+2,3 m pohladové plocha je vy$ky 1m a samotny plot s podmurovkou je vysky
Plot bol vybudovany v roku 1980, Zivotnost 50 rokov. Obsahuje plotové vratka a plotové vrita po 2 ks.
je natrety dvojnisobnym naterom.

RIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ZPOCTOVY UKAZOVATEL

& Popis Pocet M] Body /M]  Rozpocitovy ukazovatel

Zaklady vratane zemnych prac:

beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 19,60m 225 747 €/m
Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 19,60m 926 30,74 €/m
Spolu: 38,21 €/m
Vyplii plotu:

Z rdmového pletiva, alebo z ocel'ovej ty€oviny v rime 19,60m? 435 14,44 €/m
Plotoveé vrata:

b) kqvove s drtenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov

Plotové vritka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 €/ks
profilov

Dizka plotu: 6,00+ 1,70+ 7,00+ 2,60+ 2,30=19,60m
Pohladova plocha vyplne: 19,6%1,000 = 19,60 m?

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot predny 1980 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov Vypocet Hodnota [€]

. . : . {19,60m * 38,21 €/m + 19,60m? * 14,44 €/m?2 + 1ks * 249,12
Vyrchodiskova hodnota €/ks + Tks* 129,12 €/ks) * 3,757 * 0,95 | 5033,14
Technicka hodnota 26,67%25033,14€ 1342,34

ot

e
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ipojka vody

dy bola vybudovand v roku 1993 a je od hranice pozemku po vstup do RD v dL.7+6+0,5 m. Zivotnost' je
dimenzie DN 25 mm.

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pasu

ozpoctovy ukazovatel za mernii jednotlku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
oiet mernych jednotiek: 4,2bm

oeficient vyjadrujici vyvoj cien: " ke = 3,757

ceficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95

‘TECHNICKY STAV

* Vypofet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok ufivania V [rok] T [rok} Z [rok]

0 [%] TS [%]
Pripojka vody 1971 53 7 60 88,33 11,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,2 bm * 4-1,49 €/bm™* 3,757 * 0,95 621,95
Technicka hodnota 11,67 %z 621,95 € 72,58

2.3.3 Vodomerna sachta

Vodomerna Sachta je vybudovana v predzdhradke rozmerov 1,2*1,3*1,2 m a

je z beténu s ocelovym
poklopom vybudovand v roku 1971, Zivotnost 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
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&fslo posudku: 80 /2024

:'lec: Ing. Dionvz Dobos

mernych jednotiek:

oient vyjadrujici vyvoj cien:
:ent vyjadrujlici izemny vplyv:
ICKY STAV

et opotrebenia linearnou metddou so stanoven

1,2*1,30*1,20 = 1,87 m? OP
key = 3,757
km = 0,95

im Zivotnosti odbornym odhadom

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

4425 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vivoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T frok] Z[rok] 0 [%] TS [%]
[omernd Sachta 1971 53 7 60 88,33 11,67
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vipocet Hodnota [€]
ychodiskova hodnota 1,87 m3 OP* 254,27 €/m3 OP *3,757 * 0,95 1657,08
echnicka hodnota 11,67 %z1697,08€ 198,05
'2.3.4 Chodniky

Chodniky sti vybudované z monolitického beténu v roku 1971 rozmerov 7%1,3+9,5%1,6+5%0,6+6%2+11%0,45 m
#ivotnost’ 60 rokov. S4 z monolitického betdnu hr 100 mm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikicie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY URKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKS0 822 2,5)

Bod: 8.2, Plochy s povrchom z monolitického beténu
Poloika; 8.2.a) Do hritbky 100 mm

260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
7,00*1,30 + 9,5%1,60 + 5,00%0,60 + 6,0%2,00 + 11,0%0,45 =

keu= 3,757
km = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaéiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Chodniky 1975 49 11 60 81,67 18,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4425 m2ZP* 8,63 €/m2 ZP * 3,757 # 0,95 1362,98
Technicka hodnota 18,33%z1362,98€ 249,83
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos &islo posudku: 80 / 2024

2.3.5 VonkajSie schody

Vonkaj$ie schody tvoria vstup do RD a si rozmerov 6*1,2 m, vybudované boli v roku 1971, Zivotnost 60
rokov. St na Zel.bet.doske s povrchom z prirodného terazza.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.9. Na Zelezobet. doske alebo nesnikoch s povrchom z dosiek z prir. terazza

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 830/30,1260 = 27,55 £/bm stupiia
Podet mernych jednotiek: 6,00%1,2 = 7,2 bm stupiia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,757

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stangvenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov ZadiatokuZivania V [rok] T [rok] Z [rokK] 0 %] TS [%]
Vonkajsie schody _ 1971 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,2 bm stupfia * 27,55 €/bm stupfia * 3,757 * 0,95 707,58
Technicka hodnota 11,67 %2 707,98 € 82,62
2.3.6 Pripojka plynu

Pripojka plynu bola vybudovana v roku 1993 a je od hranice pozemku po vstup do RD v dL.7+6+0,5 m. Zivotnost
je 50 rokov. Je dimenzie DN 25 mm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynoved (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Poiet mernych jednotiek: 70+6,0+05=13,5bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj ciem: kev=3,757

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95

R SRR
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos ¢islo posudicu: 80 / 2024

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivomosti edbornym edhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka plynu 1993 31 29 60 51,67 48,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,5bm * 14,11 €/bm * 3,757 * 0,95 679,87
Technickd hodnota 48,33 %z 679,87 € 328,58
2.3.7 Oporny mur

Oporny miir je zhotoveny v roku 1975 vedl'a stavby za RD a je z betdnu rozmerov 4,4%1,65%0,3 m, Zivotmost 60
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 9. Oporné miury (JKS0 815 4)

Bod: 9.4. Zelezobeténové - monolitické

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 4,40*1,65*0,3 = 2,18 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =3,757

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Oporny mir 1975 49 11 60 81,67 18,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 2,18 m3 OP*51,62 €/m3 OP*3,757* 0,95 401,64
Technick4 hodnota 18,33 %z 401,64 € 73,62
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Znalec: Ing. Dionvz Dohos

¢islo posudku: 80 /2024

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Rodinny dom £5.575 na p.&.KN 2514/9 203 319,48 99321,57
GaréZ so skladom £.5.1885 na p.£.KN 2514/10 2270731 8 799,08
Plot predny 5033,14 1342,34
Pripojka vody 621,95 72,58
Vodomerna Sachta 1697,08 198,05
Chodniky 1362,98 249,83
Vonkajiie schody 707,98 82,62
Pripojka plynu 679,87 328,58
Oporny mir 401,64 73,62
Celkom: 236 531,43 110468,27

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a} Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rodinny dom sa nachddza v zastavanom tizem{ obce Tisovce. Rodinny dom je samostatne stojaci murovaného
typu, ma 1 podzemné a 2 nadzemné podlaZia, valbovi strechu s krytinou z pozinkovaného plechu. Rodinny dom
je pristupny po miestnej spevnenej komunikacii s napojenim na obecny vodovod, kanaliziciu a plynovod.
Dopravné spojenie je medzimestskou autobusovou dopravou SAD.

V okolf domu je obéianska vybavenost obce - obecny trad, dom kultiry, potraviny, poita, Skola, 3kolka,
zdravotnicke zariadenie.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
UZivanie stavby neoverené.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Uvedené tarchy st zikonné. Lokalita sa nenachddza v Ziadnom ochrannom pasme, ani chranenej krajinnej
oblasti, stavebna uzavera nie je vyhlasend. Bez vyskytu ruSivo pdsobiaceho objektu, alebo priemyselného
zariadenia v priamom kontakte. Befny hluk a prach od lokalnej dopravy, bez ekologického zataZenia pozemku.
Nie je doklad o ohrozeni stavbami vo vieobecnom zdujme. Bez nevyhodnych nijomnych zmlav. Pri obhliadke
neboli zistené Ziadne skutoénosti, ktoré by obmedzovali riadne uZivanie nehnutel'nosti.

Vietky zname rizika v ¢ase obhliadky st zohl'adnené v doporuenej vieobecnej hodnote.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoiet Hodnota
I trieda I1L trieda + 200 % = {0,350 + 0,700) 1,050
1l. trieda Aritmeticky priemer L a IIL triedy 0,700
1L trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,193
V. trieda IIL trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos &islo posudku: 80 /2024

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciicie:

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda  kemt Vaha — Vysledok
v krortvi

Trh s nebnutel'nostami
1 i . ) HI 0,350 13 4,55
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovdhe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica IL 0,700 30 21,00
vybrangch sidlisk
Sit¢asny technicky stav nehnutelnost
3 I 0,700 8 5,60

nehnutel'nost’ nevyZaduje opravy, len bezni iidrzbu
Previddajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 objekty administrativnej, obgianskej vybavenosti a sluZieb, 1L 0,700 7 4,90
bez zdzemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

Prisluenstvo nehnutel'nosti
5 ) R 1L 0,350 6 2,10
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zdstavbe - s IL 0,700 10 7,00
kompletnym zdzemim, s vybornym dispoziénym rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 obmedzené pracovné moZnosti v dosahu dopravy nad 30 Iv. 0,193 9 1,74
minit, nezamestnanost do 20 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavhy

8 . } \ 11 6,700 6 4,20
priemernd hustota obyvatel'stva

QOrienticia nehnutelnosti k svetovym strandm
9 T o ) IL 0,700 5 3,50
orientécia hlavnych miestnosti k JZ - [V

Konfiguracia terénu
10 o . " L 1,050 6 6,30
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sietf v blizkosti stavby
11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizdcia do 1L 0,350 7 2,45
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Iv. 0,193 7 1,35

Zeleznica, alebo autobus
Obéianska vybavenost (Yirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira}
13 obecny tirad, posta, zdkladna Skola, zdravoiné stredisko, HL 0,350 10 3,50
kultdrne zariadenie, zakladné obchodna siet’ a zakladné
sluZby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavhy
14 vyznatné prirodné lokality, lesy, vodnd nadr%, park, skanzen a IL 0,700 8 5.60
od.
K\?alita #ivotmého prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby il 0,700 g 6,30
beZny hluk a prasnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zdstavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1L 0,350 8 2,80
bez zmeny
MoZnosti d'alfieho rozsirenia

7 e V. 0,035 7 0,25
Ziadna moZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 s . V. 0,035 4 0,14
nehnutelnosti bez vinosu

Mazor znalca -
19 i 1L 0,700 20 14,00
dobra nehnutelnost
Spolu 180 97,27
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nizov Vipolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 97,27/ 180 0,54
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 110 468,27 € * 0,540 59 652,87 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha

Spolu Spoluvlastnicky . "
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel V¥mera [m?]
2514/3 zastavand plocha a nidvorie 381,00 1/1 381,00
2514/9 zastavand plocha a nddvorie 110,00 1/1 110,00
2514/10 zastavand plocha a ndvorie 37,00 1/1 37,00
2660/77 zastavand plocha a nadvorie 31,00 1/1 31,00
2660/78 zastavana plocha a nddvorie 60,00 1/1 60,00
S]’mlu 619,00
vymera
Obec: Tisovec
Vychodiskova hodnota: VHuy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3, obytné ¢asti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks pre individulnu rekredciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zony na
koeficient veobecnej  predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,90
situacie obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
: obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘:mi it rekreané stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
ty vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictve, 3port so
standardnym vybavenfm
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat prostriedkom
ko ! . . .
. . hromadne]j dopravy alebo osobnym metorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . P . P PO, 0,90
15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaénd poloha) 1,30
vyuZitia izemia
ks . . Y - L . N
otcienttemice] e momenest (ncinestuapoenimaacss ey v g
infradtruktiry pozemku P Y voey, v Py
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Néazov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90*1,00 0,90 * 1,30 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,3689
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VSHwm = VHuy * kep = 3,32 €/m?* 1,3689 4,54 €/m?

VYHODNOTENIE
Nazov Vypolet Vieobecna hodnota [€]
parcela &, 2514/3 381,00 m2* 4,54 €/m?2*1/1 172974
parcela €. 2514/9 110,00 m2* 4,54 €/m2*1/1 499,40
parcela & 2514/10 37,00 m?* 4,54 €/m2*1/1 167,98
parcela & 2660/77 31,00 mz*4,54 €/m2*1/1 140,74
parcela & 2660/78 60,00 m2*4,54€/m2*1/1 272,40
Spolu 2 810,26
3.2.1.2 Orna poda
Spolu Spoluvlastnicky . -
Parcela Druh pozemku vymera [m?) podiel Vymera [m?]
2514/4 orna poda 476,00 i/1 476,00
Obec: Tisovec
Vychodiskova hednota: VHuy = 3,32 €/m?
Oznafenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné tasti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centrd obci do 5 ¢00 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej  predmestiach a priemyslové a pol'nohospoddrske oblasti miest do 50 000 0,90
situicie obyvatel'ov, obytné zony samostatnych abci v dosahu miest do 50 000
obyvatelov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
Kkoeficient inte‘.;lzi sitia rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
ty vyu - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, port so
$tandardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych ebciach, odkial sa moZno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo oscbnym motorovym vozidiom do centra mesta do
koeficient dopravnych . S . p R 0,20
15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestich bez moZnosti vyufitia
vztahov " .
mestskej hromadnej dopravy
ks
koeficient funkéného 3. plechy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekrea&na poloha) 1,30
vyuZitia izemia
kit . 5 TN . N
ootcent i S0l ybavenet (oot wapolrs mfac s drby vereieh s, 5
infradtruktlry pozemku P yvoey, ¥ Py
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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DNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypodet Hodnota
Y oeficient polohovej diferencidcie kep = 0,90*1,00*0,90* 1,30*1,30* 1,60 * 1,00 1,3689
dnotkova véeobecnd hodnota pozemku V5Hyy = VHuy * kep = 3,32 €/m2 * 1,3689 4,54 €/m2
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HODNOTENIE
Nazov Vypodet Veobecnd hodnota [€]
arcela & 2514/4 476,00 m2* 454 €/m2*1/1 2161,04
polu 2161,04




7nalec: Ing. Dionyz Dobos

Eislo posudku: 80 /2024

I11. ZAVER

7AKLADNE UDAJE

Nehnutelnost: Rodinny dom C.s. 575
Viastnik: Dovala Roman a Balintova Ivana r.Balintova
Vypisz KN: LV 2191

Hlavné stavby:
Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) potet podlaii

Rodinny dom £5.575na p.EKN 2514/9 0,00 110,00 3

Gara? so skladom &s.1885 na pEKN

2514/10 0,00 36,72 1

PozemKy:

Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)

Zastavané plocha 2514/3 381,00

Zastavand plocha 2514/9 110,00

Zastavanda plocha 2514/10 37,00

Zastavand plocha 2660/77 31,00

Zastavana plocha 2660/78 60,00
476,00

Orna péda 2514/4
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos

Cislo posudku: 80 / 2024

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavhy
Rodinny dom €5.575 na p.&KN 2514 /9 53 633,65
Gar#? so skladom £5.1885 na p.&KN 2514/10 475150
Plot predny 724,86
Pripojka vody 39,19
Vodomern4 Sachta 106,95
Chodniky 134,91
Vonkajdie schody 44,61
Pripojka plynu 177,43
Oporny mir 39,75
Pozemky
Zastavand plocha - parc, ¢ 2514/3 {381 m?) 1729,74
Zastavand plocha - pare. & 2514/9 (110 m2) 499,40
Zastavand plocha - parc. £ 2514/10 (37 m2) 167,98
Zastavand plocha - parc. £ 2660/77 (31 m2) 140,74
Zastavana plocha - parc. £ 2660/78 (60 m?) 272,40
Orné p8da - parc. & 2514/4 (476 m2} 2161,04
Vseobecna hodnota celkom 64 624,17
VEeobecna hodnota zaokrihlene 64 600,00

VSeobecna hodnota slovam: Sestdesiatstyritisiciest’sto Eur

V Rudnej, dila 14.06.2024

V. PRILOHY

Kopia objednavky

Nakres jednotlivych podla¥i stavby z pévodného posudku
Protokol o vykonani chodnotenia nehnutel'nosti

Uzivacie povolenie

Fotodokumentécia

Nk wN
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ug, as. Tel.: 02/5249 0111
Zelinarska 6 E-mail; zaujem@u9,sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

Ing. Dionyz Dobos

Namestie banikov 23

048 01 RoZfava

V Bratislave, dria 07.05.2024
Vec: Objednavka znaleckéhe posudku

Tymita si u VVas objednavame vyhotovenie znalecksho posudku za d&elom organizovania dobrovoinej
draZby na predmetné nehnutefhosti na zaklade navrhu na vykonanie draiby od zalozného veritela.

Predmetom ohecdnofenia (predmetom drazby) je stbor nizsie uvedenych nehnutefnosti:

PREDMET DRAZBY:;
Zakladna Spécifikaci

Cislo LV 2181 [Ckrés! Rirf
. be | Rimavska Sobota
Parcelné ¢islo: |Druh pozemku: Vymera vm?: Poznamky - charakteristika -
prislusnost' k ZUO - EL:
251443 Zastavana plocha a ndadvorie 381
2514/4 Orna pada 476
2514/9 Zastavana plocha a nadvorie {110
2514/10 Zastavana plocha 2 nadverie 37
2660/77 Zastavana plocha a nadvorie |31
2860/78 Zastavana plocha & nadvorie |60
Stavby: -5 cul sk SRR R I T D T S Y
Stpisné Eislo: |Stavba postavend na Popis stavby: Druh stavhy:
pozemku parcelné &islo:
575 2514/9 Rodinny dom 10
1885 2514/10 Garéz

Vlastnikom predmetu drazby v podiele 1/2 je:
Obchodné mena, resp. titul, meno a priezvisko:  |Roman Dovala,

Sidio, resp. bydlisko podia ddajov na LV:
ICO { rodné &islo / d&tum narodenia;

Vlasinikom predmetu drazby v pediele 1/2 je:
Obchodné meng, resp. titul, meno a priezvisko: ivana Bélintova,
Sidlo, resp. bydlisko podia tidajov na LV:

Y

ICO / rodné &islo / datum narodenia;

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dia: 27.05.2024 o 10:00 hod.
{pévodny termin 08.05.2024 o 11:00 hod. sa rusi)

8.5k Jorarmng v 0R
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V pripade, Ze Vam vlastnik chodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnt nehnutelnost' v
sucasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne ozndmeany,
neumoZni vstup na predmetnl nehnutelnost a vykonanie obhiiadky, Ziadam Vas aby sie ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 z&kona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
tidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii“, ]. s pousitim starého znaleckého posudku (fotoképiu zasietame
v prilohe). V takomto pripade Vas ziadame o uréenie véeobecnej trhovej hodnoty predmetnej nehnutelnosti,
ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie & zaslanie pisomného protokolu o
neuspesnom pokuse vykonat znalecky obhliadky.

Zarovefi Ziadam o vypinenie protokolu ¢ priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elekfronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocevanej nehnutefnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhladky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanovent
vieobecne] hodnoty majetku.

S pozdravom ’)

U9, a.s Zefindrsk I
, a.8,, Ka
82108 Bratislava 2’ e ]

it 3584973 <0
i€ DPH: SKZG%Z%Ugl 705..280
vV Z. i.

A

Prilohy: - pretokol o vykonani znaleckej obhliadky

Ud.sk




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS ZKATASTRA NEENUTEINOST]

Okres T 609 Rimavsk4 Sobota Détum vyhotovenia  : 30.4.2024
Obec ¢ 515680 Tisovec Cas vyhotovenia 14:36:58
Katastrilne izemie  : 863220 Tisovec Udaje plataé k T 29.4.2024 18:00:00
4 Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
i VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2191
% CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 6
Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Drih chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnost nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozemku vztahu
2514/3 381 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
In€ tidaje: Bez zépisu
2514/4 476 Omé pada C 1 1 1
- Iné idaje: Bez zapisu
2514/9 110 | Zastavan4 plocha 15 1 1
E anadvorie
| | Iné tdaje; Bez zapisu
o 2514/10 37 | Zastavand plocha 16 1 1
g a pidvorie
’ %_Iné udaje: Bez zapisu
b 266077 31 | Zastavané plocha 18 1 1
f a padvorie
¢ idaje: Bez zdpisu
- 2660/78 60 | Zastavand plocha 8 1 1
a nadvorie
- ¢ lidaje: Bez zdpisu

J:;egenda

Spdsob vyuZivania pozemku

1 Pozemok vyuZivany pre rastlinnii vyrobu, na ktorom sa pestujii obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuZivany pre rastlinnn vyrobu

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytové budova oznagena stipisnym &islom

16 Pozemok, na ktorom je postaveni nebytova budova oznadend siipisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

e

.fg_oloc“:né nehnutelnost
-1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnosfou

iestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

Stavby Pocet stavieb: 2
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
parcelné &fslo stavby nehnutelnosti stavby
2514/9 10 | Rodinny dom i
e: Bez zipisu
2514/10 7| Garéz 1

1z3




Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
7 Samostatne stojaca gard¥
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI’NOSTI
Vlastnik Podet vlastnikov: 2

Poradové § Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifikatny tidaj

2 Dovala Roman ,PsC Ditum narodenia; 1/2

L

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V 264/2021 povolend dita 26,02.2021 - 74/21;

Iné vidaje: Bez zdpisu

Poznamky ' K nehnutelnosti

Oznémenie o zagati vykonu zalozného prava drazbou od Ceskoslovenskej obchodnej banky, -
a.s., ZiZkova 11, 811 02 Bratislava na stavby a pozemky C KN parc. &. 25 14/3, 2514/4, 2514/9
(€.s. 575 rodinny dom), 2514/10 (8.5, 1885 garaz), 2660/77, 2660/78, podl'a zn.
OVRU/26/2024/TH (P 105/2024), zapisané diia 11.03.2024 - 93/2024,

3 Bélintov4 Ivana: pPsC SR, D&tum narodenia: 172

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V 264/2021 povolena dila 26.02.2021 - 74/21;

Iné Gidaje: Bez zapisu
Pozndmky K nehmutel'nosti

Oznémenie o zaZat{ vykonu zaloZného prava dragbou od fleskoslovenskej obchodnej banky, -
a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava na stavby a pozemky C KN pare. & 2514/3, 2514/4, 2514/9
(€.s. 575 rodinny dom), 2514/10 (&.5. 1885 gard), 2660/77, 2660/78, podFa zn.

OVRU/26/2024/TH (P 105/2024), zapisané diia 11.03.2024 - 93/2024,

Spravca - Neevidovan{
Niéjomca - Neevidovani
Iné opravnend osoba - Neevidovani

CAST ¢: TARCHY

X nehnutelnosti Obsah
X vlastnikovi

Vlastnik poradové &fslo 2,3 | Zalo¥né pravo v prospech éeskoslovenskej obchodnej banky, a.s., Zizkova 11, 811 02
Bratislava na pozemky C KN parc.8, 2514/3, 2514/4, 2514/9, 2514/ 10, 2660/77, 2660/78 ana
stavby siip. &islo 575 rodinny dom na C KN parc.&. 2514/9, sip. Sislo 1885 gard? na CKN
parc.C. 2514/10, podl'a zmluvy & 666457/Zal/1 (V 179/2021), povolené diia 11.02.2021 - 53/21

Vlastnik poradové &islo 2 Exckudné zdloZné privo na nehnntePnosti v prospech opravnengho SPP - distribiicia, a.s.,
Mlyniské nivy 44/b, 825 11 Bratislava od Exekitorského tiradu Zvolen (JUDr. Stacho Chadny)
na stavby a pozemky C KN p.&. 2514/3, 2514/4, 2514/9 (5. 575 rodinny dom), 2514/10
(€.5.1885 garaz), 2660/77, 2660/78, podla 350EX 633/23 (Z 3196/2023), zapisané diia
21.9.2023 - 373/23

Viasmik poradove &islo 3 Exekutné zaloZné prévo na nehnutel'nosti v prospech opravneného SPP - disfribucia, a.s.,
Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, od Exekiitorského viradu Zvolen (JUDr. Stacho
Chladny), na pozemky a stavby C KN parc.€. 2514/3, 2514/4, 2514/9 (€.sip. 575 rodinny dont),

2514/10 (&.s1p. 1885 garaz), 2660/77, 2660/78, podl'a 350EX 633/23 (Z 2758/2023), zapisané
dita 02.11.2023 - 438/23;
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Kopia je nepouZitelnd na pravne tkony.
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~Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitel'né na vytyéenie hranfc pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky. ) -
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Okres Obec Katastralne lzemie
Rimavska Sobota Tisovec Tisovee
" - Cislo zak A i :
Urad geodézie, kartografic a , azky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2514/3
Képia je nepouzitelnd na pravne Gkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spésob autorizdcie
Détum a as vyhotovenia 30.4.2024 14:38:25 Bez autorizicie
Udaje platné k 29.4,2024 18:00:00
Informagny systém katastra nehnutelnosti @ Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1



Muranska 575 — Mapy Google

o@gie Muranska 575

Snimky © 2024 Airbus, CNES / Aitbus, Eurcsense/Geodis Slavaldia, Maxar Technologies, Udaje map © 2024 200 m

Z’oww.google.comlmapslplaceiMurénska+575‘+980+61+‘ﬁsovec!@48.6762409.1 9.0466682,2048m/data=13m111e314mBI3m5i1six473fdcg... 111



U5

o f‘?’czhl@;w e

< €8 4 ’53'
i 2 LM 2N ’“f“'\"ﬁ "X THOK (T
= Skuiy Yo 2, 3F
/5?*0132-"2&; \\“\_ o
/] TORLT Wy hits dcsx 03,
T 6 -7 L ¥ I- B L"QL{‘?
Yok f‘:C-prE:i :En&.'ﬁ‘ﬁ“ ]
by 'il?.*ﬂ — F@p ?'ﬁ“'\ _l_
- t
Yoy | LS00 i iy bl e,
L T 4.
Ly /h,‘\ AR Lo % Mhowrr vy Alpdvie 4Ly
N~ Sl PETE TLyRd DU P GOy
?\W?L 4(_1‘?'{-"1' l"i"'"[‘ ?_\cg"fz_‘@l "V, .. 1!0“'1
Yol B oS e TRV
E'Jo‘) Vv,
TAvo rie wWieemiy
- —I a' 4
brendiy
AN l
N o ',.G|L§'§’-lf
waroluy F)
i NS
G ] ¥
[@4«5 ' j\ 1
ek
— ) T T 1i
| F.96 |
“ 4 ;
I
|




&

R

By




PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Dionyz Dobos dostavil za Géelom vykonania ohodnotema
_predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovoinych draZbach:

Parcelné c|s|0' Druh pozemku Vymeravm*  |Poznamky - - charakteristika -
prislunost k ZU0 - EL:
2514/3 Zastavang plocha a nadvorie {381
2514/4 Oma pada 476
2514/9 Zastavana plocha a nadvorie 110
251410 Zastavand plocha a nddvorie {37
2660/77 Zastavand plocha a nadvorie {31
2660/78 Zastavana plocha a nadvorie {60
Sdpisné éislo:  |Stavba postaveni na Popis stavby: Druh stavhy:
pozemku parcelné &islo:
575 2514/9 Rodinny dom 10
1885 2514/10 Gardz 7

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost:
Meno a priezvisko:

Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrZovat’:

Kontakiné Udaje:

Vztah k zaloZzcom:

Ohodnotenie predmetu draZby

o

A) bolo umcZnené a vlastnik resp. osobaz, ktora spristupnila ohodnocovany predmet draZby tymto

potvrdzuje, Ze wvo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorenad Ziadna najomna zmiuva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZicke, alebo ind zmiuva, kiorou by bola prenechand tretej osobe akakolvek Gast
uzivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb ato aj t. &.
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o
zahezpedovacom prevode prava, predmet draZby nebol poskytnuty ako vkiad na téely zmluvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spolofensive alebo ako vklad do obchodnej spolofnosti alebo druZstva. Zarovefi
rehlasuie, Ze vSetky uvedené udaje a vyhldsenia su Uplne a pravdivé

@apﬁek predchadzaitice] wzve nebolo umoZnens.

* Nehodiace sa preskrinatt

Podpisy pritomnych osdb:

¢

Un.sk Zapisana v OR masiského deu Bratislava lll, VioZka 2070/8. | 1C0:35848703 sl {
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Predmet draZby:
Cbyvany (meno a priezvisko) alebo
necbyvany{opusteny) (*1).

Odovzdané doklady k predmetu draZby:

Energocertifikat (*2): ANO {NIE )
Informacie poskytnuté viastnikom/diZnikom N
o predmete drazby:

(*1) Nehodiace sa pre€iarknuf
(*2) Nehodiace sa prefiarknut

VEechecné lidaje o zhaleckej obhliadke: :
Datum a 8as obhliadiy stanoveny vo vyzve draZobnika: 27.05.2024 o 10:00 hod.
Déatum a &as frvania obhliadky: .

Datum a ¢as, pofas ktorého slidny znalec Cakal na mieste .
ohodnotenia na poskytnutie stiéinnosti zo strany povinnej A0 puat/ -
osoby a napriek tejto skutotnosti obhliadka nebola umoZnena:

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:

AN A R e TR K SN EE AN RN SN KNI R AR RS TE AN E PR T vy R AN L AR AN RN AMERERARRSR RN AR

s
................................ T T L L L L L T P T P T T T PY TR YR LRI R
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................................... B B LA B BB NN NN BN N N AN NS R RS RSN AR AN RS AR NIRRT AT e AN AR R AR AN PAA R AT RN A RY RN R T YA AR AL

.................................................. S T T T T T T T T P P T T
-

NNbE L EETIsEERITEEAEPses TN TaRa e el e b A LA AL A A N NN A A A N R EE TR NN AR TR PE NSNS FA RO NS P A NI A R AN RN R ARy T

.......................... A H R BB e e e K B N N R e N R R BN BB RSN BB R BN R R et A A NSRS NN EANA ARSI R e SN N AN ERERIARETER RN RN R R R rR bR RS AR AR R
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............................. F N NN NS N NN NN BN SR E SR EE B TSNS ER N NN AN NN RN AEEY AR AR P AP AR NTEERARTERENETEAMAPRAIARNRATArTREb iR RALRRERERbEE

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exempldr pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), priom v pripade nespristupnenia nehnute'nosti sa jedno
vyhotovenie za$le na adresu trvalého pobytu viastnika predmefu draZby. Tento protokol zarover slGZi pre
iGely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobent neposkytnutim zékonnej stginnosti, rovnako aj pre
zacatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného ¢inu poskodzovania veritefa. V pripade
akychkolvek otdzok nas okamzite kontaktujte na telefdnnych Eislach uvedenych v zahlavi.

Zarovef podpisom tohto zdznamu sa ako viastnik/diZnik ind osoba, ktord ma predmet drazby v drzbe
zavizujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na kiorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial' tieto neozndmim mi bude akéakolvek a vetky
zasielky zasielané na adresy uvedené nha strane 1 tohto zdznamu.

US.sk . ] @ str. 2




Zaroven prehlasujem, Ze v8etky mnou uvedengé lUdaje a vyhlasenia st Upine a pravdivé a Ze som nezamidal
draZobnikovi ako ani stidnemu znalcovi Ziadne tidaje o predmete draZby a som si vedomy, Ze bol zaCaty
vykon zaloZného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH QSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
. {Meno a priezvisko Vzt'ah k predmetu Podpis

ek Svojim podpisom ako osoba, ktora spristupnila nehnutelnost a teda zaroved ako dotknutd osoha v zmysie zakona ***

Osobné (daje dotknutej osohy, ktord spristupnila nehnutelnost budd v zmysle &. 6 cds. 1 pism. c) a pism. f)
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o achrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych tdajov
a ovolnom pohybe takychto Gdajov, kiorym sa zruSuje smemica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Udajov)
(dale] GDPR a v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektoryjch zakonov
(dalej len ,zakon & 18/2018 Z. z.") spraclvané prevadzkovatelom U9, a.s., ICO: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapisanda v OR MS Bratislava |ll, odd. Sa, vioZka &. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefonne
gislo, mailovd adresa ato pre (éely realizicie dobrovolnej drazby, Osobné udaje budi spraciivané po dobu
uchovania spisu a v pripade chilansko-préavneho alebo trestno-prévneho konania aZ do ieho pravopiatného skonéenia.
Viac informéacii tykajlicich sa spractvania osobnych Gdajov najdete na sirdnke www.u9.skfinformacie v Zasti Pre diZnikov.

US.sk @ sir. 3



NARODNY VYBOR - odbor vystavby - v Rimavshej Sc /

fimavske] Solote!

o 3] 0.12.1971
EH“" /1‘? t- V Rim. Sohote dia ZU ; ?

} ¥ocham e Jdn Kochan,Tisovec—

olenie stavhby,

Hozhodnutie:

epany parednd vybor - odbot vistavby v Rimavskel Sobole na zdklade § 26 vl nar. €8/1938 Zb. a vehl,

horu pre vyslavbu & 243157 U. v. 4 diel udeluje

?avlov% 2 JanOV1 Aocha ov3

rod do (33

uival stavhy . v ohei

s ¥¥SIAVEANG na zdklade stavebného povolenia vvdaného ONV - adborom
AREPLIEE 2.T-1970
she) Solole Eislor Vst s 5303/70. diia

vistavhy

Dévody:

)

AR

stayte fewenim sa zistilo, Ze stsvba je postavend podla schvdleného projektn a vyhovuje podmienkans

wPm v saveboom povoleni.

17 12‘-: 1971

bole. dolontend a stala sa schopnou uZivania TR O .

omietnit sokel

*

shvady a nedorobky

i selatrdnenia zévad 30241572

matoe rozhodoutiv molno podat ﬁuoia_nie edo dfia dorudenia do 15 dni prostredoietvom tunajiicho odberu

stvo vistavby a techniky SSR fitvar v Koficiach.

1 ;gpmedamujﬁ:

4 nirodnf vibor vEXSQVELe







o Ing. Dionyz Dobos &islo posudky: 80 / 2024

7ZNALECKA DOLOZKA

nalecky pDSUdOR som vyprz?cova_l ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory
~die Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stayby a
ad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢€islom 910563 7

nalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 80/2024.

4roven yyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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