Meno, adresa znalca: Ing. Dagmar Jandovitova
Krikova €. 16
821 07 Bratislava
' 0905 868 663
e-mail: znalecdagmar@gmail.com
evidencne &islo: 914955

R

Zadavatel : U9, a.s.
Zelinarska ul.g. 9
821 07 Bratislava

Objednavka zo dia: 13.09.2024

ZNALECKY POSUDOK

cislo 168/2024

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu s pristavbou siip.¢. 453 s prisluSenstvom,
Skolska ul. €. 18, postavenom na pozemku parc.&. 690/9, 650/206 v k.i. Ivanka pri Dunaji
a pozemkov parc.C. 690/9, 690/206, 680/204, evidovanych na LV & 3202 v k.G. lvanka pri
Dunaji, obec Ivanka pri Dunaji, okres Senec.

Podet stran ( z toho priloh) 141 (15)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 5 + 2xCD



O

Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova ¢islo posudku: 168/2024

. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie v&eobecnej hodnoty rodinného domu s pristavbou stp.&. 453 s prislugenstvom, Skolska ul. &.
18, postavenom na pozemku parc.&. 680/9, 630/206 v k.0. lvanka pri Dunaji a pozemkov parc.¢. 690/9,
690/206, 690/204, evidovanych na LV & 3202 v k.0. ivanka pri Dunaji, obec tvanka pri Dunaji, okres
Senec.

- pozemky: parcela &. 690/9, 690/206, 6§90/204 v k.0. lvanka pri Dunaji
- stavby: rodinny dom s pristavbou stp. €. 453, postaveny na parc. & 690/9, 630/206 v k.d. Ivanka pri
Dunaji

2. Uéel znaleckého posudku:
- pre ugel vykonu zélozného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 24.08.2024
4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ aleho stavba ohodnocuje: 02.10.2024

§ Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Znalecky posudok &. 23/2018, vypracovany Ing.Martina Grexova, zo dia 26.01.2016 - kopia

- Potvrdenie o veku stavby rodinného domu, vydane obcou lvanka pri Dunaiji, zo dfia 28.12.2014 - kdpia
- Pédorys rodinného domu s pristavbou stp.&. 453 - Skolska ul. 18, k.0. lvanka pri Dunaii — képia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutefnosti, LV &. 3202, k.u. lvanka pri Dunaji, obec ivanka pri Dunaji, okres Senec,
zo diia 24.09.2024 - vytvoreny cez katastralny portal - kopia

- Katastralna mapa pre k.0. Ivanka pri Dunaji, obec Ivanka pri Dunaji, okres Senec, zo diia 24.09.2024 -
vytvoreny cez katastrainy portal -'képia

- Funk&né vyuzitie pléch, schéma UP lvanka pri Dunaji - kdpia

- Zameranie a zakreslenie skutkoveho stavu

- Preverenie stavu na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

* Vyhlaska Ministersiva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

o Zakon & 162/1995 Zz o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastrainy zakon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., kiorou sa vykonavaj( niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska & 532/2002 Z.z., kiorou sa ustanovuji podrobnosti o v8ecobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o v3eobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky &. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise viastnickych a inych
prav kK nehnutefnostiam (Katastralny zakon)

» Vyhlagka Federélneho Statistickeho Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy {pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouZitého kataldégu rozpodtovych ukazovatelov).

Vyhiaska & 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR & 182/1993 Z.z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vseobecngj hodnoty nehnutelnostl a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie doéleZitych pojmov:
: a) Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektfivizovana hodnota nehnutefnostli a stavieb, kiora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, kitor( by tieto maili
dosiahnuf na trhu v podmienkach volnej sifaZe, pri poctivom predaji, ked kupuijtci aj predavajici
budl konaf s patritnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimerancu pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnat formou vystavby v gase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajlicu vyske opotrebovania.

h) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychadiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s poufité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podla poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2.
&tvrfrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urend linedrnou / analytickou
metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v§eobecngj hodnoty stavieb sa pouzivajo metédy:

s Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofl troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihtiadnutim
na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

*» Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metody je zalo2eny na vaZzenom priemere vynosovej a technicke] hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov pogas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich odCerpatelnych zdrojov pocas
tasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

¢ Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ur&eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickid hodnotu).

Stanovenie véeobecne] hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajll metody:

» Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakEny pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohednocovangho pozemku),

s Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosové hodnota pozemkov
sa vypotita kapitalizaciou buducich odgerpatelnych zdrojov potas asovo neobmedzeného
obdobia),

» Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohove] diferenciacie, ktory sa uplatnf na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- neboli vzneseng
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlagky MS SR ¢. 482/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecne] hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metéda z ddvodu nedostatku podobnych nehnutefnostt na trhu v danej lokalite nebola pouZita. PouZitie
kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozZne, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat' kombinaciu.

Vypoget vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpoltovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypo&tu vieobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahove] plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Gzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podfa poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrfrok 2024, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciécie
Metéda vychadza zo zakladného vzfahu:

VSHS =TH* ka [€]-
kde: TH — technicka hodnota stavieb na lUrovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou {na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USL. Princip je zaloZeny na uréenl hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z kiorého sa uréia Siastkové Kkoeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné Koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednt, platn pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kaZdé polohove kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metoda
Na stanovenie viecbecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah:

VSI—IS - aHV+bTH [€]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna stétu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati; a=b=1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metoda porovnavania

Pre pouZitie porovnavace] metody je potrebny stbor miniméine froch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vseobecnei hodnoty
metadou porovnavania je podlia vztahu:

V8Hs =M. VSHy, [€]

kde

M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnévanim na mernu jednotku v €m?,

Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odiignosti porovnévanych objektov a ochodnocovaného objektu.

4
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Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atrakiivita a pod.),

c) konstruk&né a fyzické (8tandard, nadstandard, podétandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelari) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajlicim a kupujucim, stav tiesne predavajtceho

alebe kupujiceho a pod).
Zdévodnenie vyberu pougitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHus * Kep) [€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemkuy,
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m’ pozemku
kep - koeficient polohove] diferenciacie

Metoda porovnavania
Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych

kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecnej hodnoty
metodou porovnavania je podra vztahu:

VSHPOZ =M. VSHMJ I€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V8Hu, - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréené porovnavanim na mernd jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaneho pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1} ekonomicke (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.},

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zéstavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (dokiad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylicit vSetky vplyvy mimoeriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho

alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou buddcich odZerpatefnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia podfa vztahu

OZ
VSH poz = ~ ¥

kde
OZ - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodaren

formou prendjmu pozemku. Pri polfnohospodérskych a lesnych pozemkoch je moZné v
odévodnenych pripadoch pouZit' disponibilny vynos z pofnchospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - urokova miera, ktora sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urckova miera

zohladiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidentné ddaje:
nis 7 katastra nehnutelnostl, List viastnictva &, 3202 vytvoreny cez katastrain
Okres - Senec. Obec- . Ivanka pri Dunaji, Katastralne Uzemie - lvanka pri Dunaji

CAST A. Majetkova podstata:
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= Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

parc. €. Vymeravm2 Druhpozemku SpdsobvyuZzp. Umiestpoz. Pravny vztah Druh ch.n.
S 690/9 95 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

= 690/204 347 Zastavané plochy a nadvoria 18 1

o B890/206 99 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

Legenda:

Spdsob vyuzitia pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacdena stipisnym cislom
18 - Pozemok na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku;

1 - PozemKy umiestnené v zastavanom tzemf obce.

Stavby

stpisne na parcele druh popis umiestnenie
gislo Eislo stavby stavby stavby

453 690/9 10  rodinny dom 1

453 690/206 10 pristavba rodinného domu 1

Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom

Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.&. priezvisko, meno ( nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( 1CO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) viastnika, spoluvlastnicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Tichf( Jan. a Maria Ticha .
Datum narodenia: Datum narodenia: .
Spoluviastnicky podiel 1M

Titul nadobudnutia:
- Kitpna zmluva V-6839/08 zo dita 16.12.2008

CAsT C Tarchy

- Zalozné pravo v prospech Vieobecne] Gverovej banky,a.s., Bratislava (IC0:31320155) na zabezpeéenie
tveru €.001/109137/08-002/000 na p.&.690/9,680/206,690/204 a rod.dom s.8.453 na p.¢.690/9 a
prist.rod.domu s.8.453 na p.£.680/206 podla zmluvy V-3736/08 zo diha 19.6.2008. -340/08

Iné ddaje: Bez zapisu

Poznamka:

- Poznamenava sa oznamenie ¢ za&ati vykonu zaloZngho prava formou dobrovolng drazby zo dia
26.10.2015 spol.DRAZOBNEJ SPOLOCNOSTI ,a.s.,Bratisiava(ICQ:35849703)-k V3736/08-P-714/15-
1133/15

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $Setrenim vykonand diia 24.09.2024 za CGdéasti zastupcu
spolotnosti U9, a.s. Zameranie bolo vykonané diia 24.08.2024 digitaélnym dialkomerom Leica DISTO
D210, vyrobné &islo 783648, kalibrované spolocnostou Geoteam, diia 04.03.2013. Namerané rozmery
redinného domu s pouzité pre vypolet zastavanej plochy a nasledne vypocet fechnickej hodnoty
rodinného domu. Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti bola vyhotovena znalcom dna 24.09.2024.

N

d} Technicka dokumentacia:

Zadavatefom nehnutelnosti bolo predloZzené potvrdenie o veku stavby a pddorys rodinného domu z
prilehy ZP ¢.23/2016. PouZila som aj Gdaje, ktoré som v &ase Setrenia nemala k dispozicii.

V ¢ase $etrenia bola nehnutefnost kontrolne zamerana, porovnana s predloZenym pédorysom, nanovo
zakreslena a tvori prilohu znaleckého posudku.

Ohodnocovana nehnutelnost' je v zlom, neudrZiavanom stave, poskodenie strechy, vihnutie stien,
kuchynska linka bez spotrebicov.
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Vek stavby pre (el ohodnotenia bol stanoveny z potvrdenim — na zéklade ¢oho vyplyva, Ze vek domu je
2024-1930= 94 rokov, ¢omu zodpoveda aj jeho opotrebenie a technicky stav konstrukcif. Zivotnost
pytového domu je 120 rokov - prevzatl z Metodiky vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
vydala Zilinska univerzita v Ziline.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti st vo vyluénom viastnictve Tichv Jan . .~ a Maria
Ticha ) * ) .., 80
spoluvlastnickym podielom 1/1. Ohodnocované nehnutefnosti nadobudnuté: - Kipna zmluva V-6838/08
zo dita 16.12.2008

Predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti evidované na LV.&. 3202, rodinny dom s pristavbou s.¢. 453,
postaveny na pozemku parc.£. 690/9, 630/206 a pozemky parc.¢. 690/9, 630/204, 690/206 evidované ako
zastavané plochy a nadvoria o vymere spolu §41mz2.

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach je evidované tarcha:- Zalozné pravo v prospech Vieobecnej
Gverovej banky,a.s. '

- ) Vymenovanie jednotiivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom - s pristavbou sup.&. 453 postaveny na parc.. 690/9, 690/206 v k.0. lvanka pri Dunaji

Vonkajsie Upravy- kanalizagna, elekiricka pripojka, Zumpa, ploty, studna, pristresok, doméaca vodaren,
terasa

Pozemky - pozemok parc.&. 690/9, 690/206, 690/204 v k.0. lvanka pri Dunaji

g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z uzemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je Gizemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Uzemny plan k.0. lvanka pri Dunail, obec tvanka pri Dunaji, okr. Senec

- funk&né vyuzitie - byvanie v rodinnych domoch s 1 b.j.

- oznacenie - AS

- koeficient zastavanosti: 0,35%

- podlaZnost: max 2.NP (vratanie podkrovia)

- Uzemny plan z roku - 2021

https:/Awww.ivankapridunaji.sk/download_file_f.php?id=1572152

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s pristavbou - stip.c. 453, Skolska ul.¢.18, lvanka
pri Dunaji, okr. Senec

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rodinny dom stp.&. 453 je samostatne stojaci objekt postaveny na Skolskej ulici,
pozemku parc.d. 690/9, 690/206 v zastavbe rodinnych domov v obci Ivanka pri Dunaji, okr. Senec.
Pavodna &ast rodinného domu bola dana do uZivania v roku 1930 v roku 1993 bola prevedena pristavby
a v roku 2009 bola prevedena rekon3trukcia.

Z verejnych inZinierskych sieti je objekt napojeny na elektricki a vodovodnu pripojku, kanalizacia do
#umpy. ide o objekt s 1.NP s Giastodnym podpivniCenim, zastreseny stanovou strechou a z ¢asti plochou
strechou, osadeny v rovinatom teréne. Pristup do objektu je so S-V strany, vstup do suterénu je
samostatny z dvora. Zivotnost stavby stanovujem na 100 rokov. K datumu ohodnocovania sa
nehnutefnost nevyuzivala, nakofko ide objekt, ktory si vyzaduje rozsiahlu rekonstrukcii - zatekanie
strechy, vihnutie a praskanie stien, kuchynska linka bez spotrebicov.
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" Dispozitné rieSenie:

" 1.PP - skladovy priestor s technickou miestnostou

1.NP - predsiefi, hala, chodba, obyvacia miestnost, 2x izba, pracoviia, komora, kuchyfia, kapelna,
samostatné WC.

viac ako polovica podlahovej plochy stavby je dispoziéne uréena na byvanie, preto stavbu ohodnocujem
ako rodinny dom, ktory splia podmienky Stavebného zakona.

Konstrukéné rieSenie:

Ohodnocovany rodinny dom je zaloZeny na betonovych zakladovych pésoch s izolaciou proti zemnej
vinkosti. Hladina podzemne] vody je pod uroviiou zakiadovej $kary z konstrukéného hiadiska ide o objekt,
kde podzemné podiaZie ma obvodové steny z monolitického beténu, nadzemné podlaZia murované z
tehdl, deliace priegky rovnako murované z tehal, strop na suterénom Zelezobetonova doska v
nadzemnnom podlaZi strop dreveny trdmovy s rovnym sadrokartonovym podhfadom. Zastresenie
stanovou strechou z krytinou z pdvodnej jednodrazkovej Skridle, plocha strecha zastreSena plechovou
krytinou, klampiarske kongtrukcie z pozinkovaného plechu. Povrchova Uprava vnltornych stien a stropov
vapenno cementové omietky s naterom v hygienickych zariadeniach keramicky obklad stien. Povrchova
(prava obvodového plagta omietka vapenna hladka. Povrchové uprava podiah v suteréne cementovy
poter, v nadzemnom podlazi podlahy v obyvacich miestnostiach vefkoplosné laminatove v ostatnych
gastiach domu podlaha z keramickej dlazby. Okna plastové s vnltornymi Zaliziami, dvere piné presklene
osadené v zarubniach, vstupné dvere plastové opatrené bezpefnostnym zamkom. V hale osadena
vstavana skrifia.

Viykurovanie je Ustredné teplovodné, zdrojom vykurovania je kondenzaény kotol zn. immergas so
zasobnikovym ohrievadom osadeny v suteréne, osadené panelove plechové radiatory. V suteréne je
osadené aj elekirické gerpadio na studiu s Gpravovitou vody. Elektroindtalacia je sveteina, motoricka s
poistkovymi automatmi.

Rodinny dom je v zlom, neudrZiavanom stave, vyZaduje si rozsiahlu rekonstrukeiu.

Vybavenie kiipefne - nachadza sa tu rohova vaiia obioZend keramickym obkladom, sprchovy kit, 2x
umyvadlo, pakové batérie, rebrikovy radiator, keramicky obklad stien do vysky stropu, podlaha
z keramickej dlazby. V samostatnom WC osadeny splachovaci zachod so zabudovanou nadrzkou,
keramicky obkiad stien, podlaha z keramickej dlazby.

Vybavenie kuchyne — nach&dza sa tu rohova Kuchynska linka dizke 5,50bm so zabudovanym
nerezovym drezom s pakovou batériou, keramicky obklad stien, podiaha z keramickej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok

Podlazie uFivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
1. PP 1830 0 ¢
1. PP 1993 10,40*5,20+3,75*5,80+4,50*5,30 99,68
Spolu 1. PP 99,68 120/99,68=1,204
1. NP 1930 10,40*9,20 95,68
1. NP 1993 10,40*5,20+3,75"5,80 75,83
Spoiu 1. NP 171,51 120/171,51=0,700
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mema jednotku m? ZP podra zasad uvedenych v
pouZitom katalégu,
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od | Polozka 1.PP 1.NP
Osadenie do terénu
444444 T 11av priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1085 -
N Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izoléciou - 520
Podmurovka

3.5.p podpivniéené do 1/2 ZP - priem. vySka 50-100 cm - omietana, Skarované tehlové ) 270

murivo
Murivo

4.1 d murované z tehal {pina,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad ) 1000

30do40em

4.3 z monolitického betonu 1250 -
Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (priedkovky, CDM, panelova konstrukeia, drevené) 160 160
Vnutorné omietky

6.1 vapenné 3tukové, stierkové plstou hladene 400 400
Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramove - 760
Krovy

8.2 vaznicove valbové, stanove - 625
Krytiny strechy na krove

10.2..b'pvélené a beténové skridlové ostatné fazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), obyZajné ) 670

dvojdraZkové
Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pczzinkovaného plechu tpiné strechy (Zfaby, zvody, kominy, prieniky, snehové ) 65

zachytavace)
Kiampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu - 20
Fasadne omietky

14.1.c vépenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 - 180
Dvere

17.2 piné alebo zasklené dyhované - 180
Okna

18.5 zdvojené drevené s dvaj. s trojvrstvovym zasklenim - 380

18.7 jednoduché drevené alebo ocefove 150 -
Okenné Zallzie

19.3 kovové - 300
Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené, laminatové) - 355
Blazby a podiahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby - 150

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 -
Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocef. a vykurovacie panely - 480
Elektroinstalacia { bez rozvadzadov)

25.1 svetelna, motoricka 280 280
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskyiujica sa poloZka - 80
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o ﬁbzvod vody
1 301az pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja 55 55
Spolu 4440 | 6940

Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
332 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) - 20
Zdroj teplej vody
341 zésopnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym } 65
vykurovanim (1 ks}
Zdroj vykurovania
3?.1 .a kptol ?streqného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu atebo } 155
vymennikova stanica tepla (1 ks)
Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.9 drezové umyvadio nerezové alebo plastové (1 ks} - 30
g%ﬁ kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (5.5 B 303
Vnutorné vybavenie
37.4 vaiia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) - 115
37.5 umyvadlo (2 ks) - 20
37.9 samostatna sprcha (1 ks) - 75
Vodovodné batérie
38.1 pékové nerezové so sprchou (1 ks) - 35
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzéveru sifdnu umyvadia (1 ks} - 30
38.3 pakové nerezove (2 ks) - 40
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) - 80
Vnitorné obklady
40.2 prevaZnej ¢asti kipefne min. nad 1,35 m vysky {1 ks) - 80
40.4 vane {1 ks) - 15
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) - 20
40.6 WC min. do vydky 1 m (1 ks) - 30
40,7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (2k je drez na stene) (1 ks) - 15
Vstavané skrine
441 (1 ks} 35 -
Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim {1 ks) - 240
Spolu 35 1368
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,800
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kne = 1,02
Podlazie Vypoget RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.PP {4440 + 35 * 1,204)/30,1260 148,78
1. NP {6940 + 1368 * 0,700)/30,1260 262,15

TECHNICKY STAV
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Vypotet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metodou

Néazov pggine ?‘& ] ui?lel('li a Zivotnost' | Vek Opotll;zg)enie
Zaklady vrat. zemnych prac 10,38 1930 100 g4 9,77
" |zvislé konstrukcie 20,62 1930 100 94 19,38
| stropy 12,51 1930 100 04 11,76
Zastredenie bez krytiny 573 1930 100 94 5,39
" IKrytina strechy 6,14 1993 80 31 2,38
Klampiarske konstrukcie 0,78 1993 80 31 0,30
Upravy vn(t. povrchov 5,80 2009 80 15 1,09
) Upravy vonk. povrchov 1,65 2009 60 15 0.41
'''' Vniitorné ker. obklady 1,47 2009 50 15 0,44
Schody 0,00 1930 0 0 0,00
Dvere 1,74 2009 80 15 0,33
Vrata 0,00 1930 0 0 0,00
Ckna 4,28 2008 80 15 0,80
Povrehy podlah 4,90 2008 80 15 0,92
Vykurovanie 5,82 2009 50 15 1,75
Elektroiniialacia 6,26 2009 50 15 1,88
Bleskozvod 0.0 1930 0 0 0,00
Vnitorny vodovod 1,76 2009 50 15 0,53
Vnutorna kanalizacia 0,18 2009 60 15 0,05
Vnidtorny plynovod 0,00 2009 0 0 0,00
Ohrev teplej vody 0,60 2009 40 15 0,23
Vybavenie kuchy 3,04 2009 30 15 1,52
Hygienické zariadenia a WC 2,66 2008 60 15 0,67
Vytahy 0,00 1930 0 0 0,00
Ostatné 3,67 2009 50 15 1,10
Opotrebenie 60,70%
Technicky stav 39,30%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoiet Hodnota [€]
1. PP z roku 1930
_ Vychaodiskova hodnota 148,78 €/m>*99,68 m**3,800*1,02 57 482,59
Technické hodnota 39,30% z 57 482,59 22 590,66
1. NP z roku 1930
_ Vychodiskova hodnota 262,15 €/m>*171,51 m**3,800*1,02 174 270,18
| Technicka hodnota 39,30% z 174 270,18 68 488,18
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Podlazie Vﬁchodisk[:oe\]fé hodnota Technicka hodnota [€]
1. padzemné podiaZie 57 482,59 22 590,66
1. nadzemné podiaie 174 270,18 68 488,18
Spolu T 231 752,77 " 91 078,84
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot od ulice

ame, kde st osadené vrata a vratka.
ZATRIEDENIE STAVBY

KSO: 815 2 Oplotenie

2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Uligny plot postaveny na betdnovych zakladoch s betdnovou podmurovkou s vypliiou z ocefovych tyCi v

Popis Poget MJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
Zaklady vratane zemnych prac:
z kameiia a betonu 9,00m 700 23,24 €im
Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 9,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
Vypli plotu:
férrir;lového pletiva, alebo z ocelovej tyGoviny v 10,80m? 435 14,44 €/m
Plotoveé vrata:
b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
 Dizka plotu: 9,00 m
- Pohladova plocha vyplne: 9,00*1,20 = 10,80 m*
- Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kou = 3,800
- Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,02
_ TECHNICKY STAV
" Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
i Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] 2 [rok] O [%] TS [%]
Plot od ulice 2004 20 30 50 40,00 60,00
~ VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
= Nazov Vypocet Hodnota [€]
v . . (9,00m * 53,08 €m + 10,80m” * 14,44 €/m” + 1ks * 249,12
Xychodlskova hodnota €/ks + Tks * 129,12 €/ks) * 3,800 * 1,02 3953,57
"|Technicka hodnota 60,00% z3 953,57 € 2 372,14

2.2.2 Studia - narazana

Studiia nardZana, nachadzajlica sa vedra rodinnym domom na pozemku parc.c. 680/204.

12
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ATRIEDENIE STAVBY

KsO: 825 7 Studne a zachyty vody
S: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: narazana
Hibka: 7m

Priemer: 50 mm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 3,800
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: k= 1,02
Rozpoctovy ukazovatel: 59,58 €m

TECHNICKY STAV

Vypodet opofrebenia linearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uzivania V [rok] T [roki Z [rok] 0 [%] TS [%]

Studha - nardzana 1993 31 20 60 51,67 48,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: N&zov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (59,58 €/m * 7m) * 3,800 * 1,02 1616,52
Technicka hodnota 4833%z 161652 € 781,26
2.2.3 Kanaliza¢na pripojka

Kanalizatna pripojka je vedena vo dvore rodinneho domu do Zumpy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie plastové

Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoé&tovy ukazovatel za mernt jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 5,00 bm
- Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,800

oeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw=1,02

TECHNICKY STAV
- V§ipodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Je Nazov Zadiatok uZivania V {rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
-|Kanalizagna pripojka 1993 31 19 50 62,00 38,00

13
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |5 bm * 17,59 €/bm * 3,800 * 1,02 340,89
Technicka hodnota 38,00 % z 340,89 € 129,54
2.2.4 Zumpa

Zumpa s ocefovym poklopom, sa nachadza vo dvore rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

(ategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - betdénova monocliticka aj montovana (JKSO 814 11)

ozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
'Poget mernych jednotiek: 8 m° OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,800

:Koeficient vyjadrujdci Uzemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

:__Wpof:et opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%)
Zumpa 1993 31 29 60 51,67 48,33

'VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

5 Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 3,800 * 1,02 334514
Technicka hodnota 48,33% z3 345,14 € 1 616,71
2.2.5 Terasa

Terasa v zadnej éasti rodinného domu.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevneneé plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
. Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

14
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zpodtovy ukazovatef za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
pocet mernych jednotiek: 4.50*5,30 = 23,85 m? ZP

eficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 3,800
oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,02
FECHNICKY STAV

ypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nazov Zagiatok uZivania V [rok] T {rok] Z frok] O %] TS [%]
1993 31 19 50 62,00 38,00

Terasa

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

.. Nazov Vypocéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 23.85m’ ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,800 * 1,02 797,78
Technicka hodnota 38,00% z 797,78 € 303,16

'2.2.6 Domaca vodarefi

Darling v suteréne rodinného domu.
 ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Malé sistiarne odpadovych vod vratane technologie
Kod KS: 2ex InzZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 31. Male &istiarne odpadovych vdd vratane technoldgie
: 31.1. Vykonu do 5. ekv. (napr. typ SJ 1)

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 43640/30,1260 = 1448,58 €/Ks
Potet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,800

Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: kw =1,02

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Doméca vodarefi 1993 31 9 40 77.50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

v Nazov Vypoctet Hodnota [€]
y_ighodiskové hodnota 1 Ks * 1448,58 €/Ks * 3,800 * 1,02 5614,70
Technicka hodnota 2250%z5614,70€ 1263,31

2.2.7 Vonkajsie schodisko

Schodisko vedlice z dvora do pivnice.
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z_ATRiEDENIE STAVBY

822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kod JKSO:
{’ 2112 Miestne komunikacie

Kod KS:
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a prediozené schody (JKSO 822 2)

Bod:

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku:
Podet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

14*1,20 = 16,8 bm stupfia
kcu = 3,800
kM = 1,02

TECHNICKY STAV

10.2. Betonové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

o Nazov Zaéiatok uzivania V {rok] T [rokj Z [rok] O [%] TS [%]
Vonkaj$ie schodisko 1993 31 19 50 62,00 38,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
L Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,8 bm stupfia * 7,14 €/bm stupfia * 3,800 * 1,02 464,93
Technicka hodnota 38,00 % z 464,93 € 176,67

‘HODNOTY

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

Nazov W"h"‘"s"%‘]'é hodnota |t hnicka hodnota [€]
e o e ot P00 45, SKoll storaas
- flot od ulice 3 953,57 237214
: §_tudﬁa - haraZzana 1 616,52 781,26
Vonkajsie dpravy
Kanalizana pripojka 340,89 129,54
Zumpa 334514 1616,71
"Terasa 797,78 303,16
Doméaca vodaren 5614,70 1283,31
Vonkajsie schodisko 464,93 176,67
Cellcom za VonkajSie dpravy 10 563,44 3 489,39
Celkom: 247 886,30 97 721,63

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:
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Obec Ivanka pri Dunaji je obec na Slovensku v okrese Senec, leZiaca v Bratislavskom kraji v tesnej
blizkosti Bratislavy s viac ako 6000 obyvatelmi. Obec le2i v rovinatej oblasti podunajskej niZiny, medzi
Bratislavou a Sencom. Pondka dobri obg&iansku vybavenost na drovni malej obce, predajiia
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4rskeho tovaru, pohostinstva, ihrisko, kniznica, po$ta, penzion, komeréna poistoviia, banka,
maty, materské skola a zakladné skoly, véecbecny lekar, lekarefi. V obci pdsobi niekofko vadcsich i
naich firiem, ktoré vyznamnou mierou prispievaju k zamestnanosti cbyvatelstva. Okrem individuaingj
Jonej dopravy zabezpetuji dopravné spojenie do a z obce dva typy hromadne] osobnej dopravy -
nicna a autobusova. Zelezniéna zastavka sa nachadza na Nadraznej ulici. Hlavnou ocefovanou
nutelnostou je rodinny dom s pristavbou stp.¢€. 453, Skolska ul. &. 18, lvanka pri Dunaji, okr. Senec.

Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
ehnutelnost bola v ¢ase $etrenia nevyuZivana. Nehnutefnost bude po rozsiahlej rekonstrukceii schopna

ko celok pinit Gigel na ktory bola postavend.

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
hodnocovany rodinny dom je v zlom, neudrZiavanom stave, vyZaduje si rozsiahlu rekonstrukciu.
Na ohodnocovanych nehnutefnostiach je evidovana tarcha:- Zalozné pravo v prospech Véeobecnej

verovej banky,a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

riemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v silade s , Metodikou vypoctu vSeobecnej
odnoty nehnutelnost! a stavieb", vydanej US| ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sideiného dtvary,
olohy, typ nehnutelnosti a kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutefnostiach v dane]
okalite, je vo vypotte uvaZzované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,35.

Nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanom Gzemi obce v zastavbe rodinnych domov v neudrziavanom,
ranedbanom stave, vyZaduje si rozsiahlu rekonstrukciu. Prevladajica zastavba v okoli domu - objekty
re byvanie, s obéianskou vybavenostou a sluZbami na Grovni malej obce. Prisludenstvo domu tvoria
loty, pripojky, studiia, schodisko. Orientacia hlavnych obytnych miestnosti je z Casti vhodna z Casti
evhodna, iastodna zastavba, dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe, beiny hluk od dopravy,
nehnutefnost bez vynosov. Pracovné moznosti obyvatelstva su priamo v obci a v dosahu dopravy- podfa
istovania stavu je nezamestnanost do 5%. Stavba je napojena na vdetky inZinierske siete, okrem
plynovej pripojky, kanalizacia do Zumpy. Obgianska vybavenost je na dobrej Grovni, kde sa nachadza
kola, $kdlka, obecny Grad, kulturny dom, kostol, zékladné obchody a sluZby, firmy pontkajice pracovni

prilezitost.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
:  Trieda Vypocet Hednota
- trieda il trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
Il trieda Aritmeticky priemer |. a lil. triedy 0,700
{IlI. trieda Priememny koeficient 0,350
V. trieda Aritmeticky priemer V. a ll. triedy 0,193
V. trieda ill. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kebi Vil?a V{::g:k

Trh s nehnutefnost'ami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe il. 0,350 13 4,85
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru
obce

tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a I 0,700 30 21.00

vybranych sidlisk
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v 0,193 8 1,54
I 1,050 7 7,35
[l 0,350 6 2,10

] Typ nehnutelnosti

~ priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzéhradkou, dvorom a zéhradou, s dobrym . 0,350 10 3,50
dispoziénym rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera

nezamestnanosti
dostatotna ponuka pracovnych moznosti v mieste, 1
nezamestnanost do 5 % )

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerné hustota obyvatelstva il 0,700 6 4,20

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti Siastogne vhodna a
¢iastocne nevhodna

Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do
5%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia
do Zumpy

Doprava v ckoli nehnutelnosti

Zeleznica a autohus it. 0,350 7 2.45
Obé.
vybav.(trady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultlra)
obecny urad, poéta, zakladna &kola, zdravotné
stredisko, kulttirne zariadenie, zékladna obchodna sief a 1. 0,350 10 3,50
zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

1,050 9 9,45

. 0,350 5 1,75

Il 1,050 6 6,30

. 0,350 7 2,45

Ztadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoli V. 0,035 8 0,28
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
bezny hiuk a prasnost od dopravy Il 0,700 9 6,30
Moznosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.
bez zmeny . 0,350 8 2,80
Moznosti d'al$ieho rozSirenia
rezerva p[ophy pre daldiu vystavbu aZ trojnasobok V. 0193 7 135
sUasnej zastavby ) :
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,035 4 0,14
Nazor znalca
problematicka nehnutelnost V. 0,193 20 3,86
Spolu 180 84,88
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
59_eﬁcient polohovej diferenciacie kep = 84,88/ 180 0,472
Vieobecna hodnota V8Hs = TH * kpp = 87 721,63 € * 0,472 46 124,61 €
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3 2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2
3.2.1.1.1 Pozemky - k.. lvanka pri Dunaji, okr. Senec
POPIS

Yhodnocované pozemky parc.S. 690/9, 690/204, 690/206 su evidovane na LV &. 3202 ako zastavané
plochy a nédvoria o vymere spolu 541m2 s pristupom po spevnenej komunikacii Skolska ulici v k.G.
lvanka pri Dunaji, okr. Senec. Pristup k chodnocovanym nehnutelnostiam je po pozemku parc.¢. 690/22,
gvidovany na LV &. 2383, vo viastnictve Spolotnost JeZiSova. Na pozemku parc. ¢. 690/9 a 690/206 je
postaveny ohodnocovany rodinny dom s pristavbou sup.¢. 453. Pozemok parc.&. 690/204 tvoria zahradu
a dvor. Pozemky st osadené v rovinatom teréne, oplotené, v neudrZiavanom stave, okolitd zastavbu
tvoria objekty rodinnych domov, napojené na vdetky inZinierske siete, okrem plynovej pripojky,
kanalizacia do Zumpy. Vychodiskovi hodnotu pozemku stanovujem na 80% z vychodiskovej hodnoty
mesta Bratislava ( 66,39 EUR/m2 ), z ktorého vyplyva zvy3eny zaujem, pouzila som povySujlci faktor z
dévodu zvy$eného zaujmu po kapu podobnych pozemkov.

. Spolu : . 2

Druh pozemku Vzorec vymera [m? Podiel |Vymera [m®]
zastavané plochy a nadvoria 95 85,00 1M 95,00
zastavané plochy a nadvoria 347 347,00 11 347,00
zastavané plochy a nadvoria 99 99,00 1 99,00
541,00

. : Ivanka pri Dunaji
Vychodiskova hodnota: VHyy = 80,00% z 66,39 €/m? = 53,11 €im?

< Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvateflov, obytné zény miest nad
ks 50 Ogg obyvate::ov, obytné zony séellmostalltnych o}?cli)v dosahu miest nad
. . . 150 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeﬁ01er_1tt \{sgobecnej centre | mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v dolezZitych 1,30
siiuacie centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K gtandardnym vybavenim,
v - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1.05

koeficient intenzity vyuZitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Eport
so Standardnym vybavenim

ko . < - - .

koeficient dopravnych ﬁép?azemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1.00
vztahov pravy

ke 3. plochy obytnych a rekreacnych dzemi (obytna alebo rekreaéna 130

koeficient funk&ného
vyuzitia Gzemia
k . . . . . .
koeficient fechnickej 33::Lm:: :%?Q)Wbavemsr {moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infragtruktdry pozemku iny
kz
koeficient povySujticich 0. nevyskyltuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich  {0. nevyskyluje sa 1,00
faktorov

poloha)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
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Nazov Vypotet Hodnota
oeficient polohovej diferencidcie ;‘F”g; 1,30*1,05~ 1,001,330 %150 1,00 26618
cdnotkova hodnota pozemku V&Huy = VHy * kep = 53,11 €/m?” * 2,6618 141,37 €/m°
's;becné hodnota pozemku é?n*'é”oz =M VSHw = 541,00 m" * 141,37 76 481,17 €

WHODNOTENIE PO PARCELACH

. Véeobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
: Ei{ceia ¢. 680/9 13 430,15
|parcela &. 690/204 49 055,39
|parcela &. 690/208 13 995,63
polu 76 481,17

3.2.2 POROVNAVACIA METODA

.2.2.1 POZEMKY POROVNAVACOU METODOU

.2.2.1.1 Pozemky - k.u. Ivanka pri Dunaji, okr. Senec

OPIS

orovhatelné pozemky som prevzala z ponuk inzerdtov uverejnenych na internetovych serveroch
www.topreality.sk. Pri vybere som sa zamerala na to, aby porovnatelné pozemky boli umiestnené v
_porovnatelnej lokalite s priblizne rovnakou vymerou, vhodne pre vystavbu rodinneho domu a s
- moznostou napojenia na vSetky inZinierske siete.

- Na tipravu vychodiskovej hodnoty som v zmysle pouZitej vyhlasky pouZil nasledovne faktory-
ekonomické ( datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby kapnej ceny a pod.),

polohové ( miesto, Iokalita, atraktivita a pod.),

tvar, vymera ( tandard, nadstandard, podatandard, prisiusenstvo a pod.).

dostupnost 1S

Z ponukovych cien uvadzanych v inzeratoch som pri ekonomickych faktoroch pouzila koeficient 0,90 z
- ddvodu moznej zfavy pri dohadovani kipnej ceny, proviziu pre realitni kancelariu a naklady spojené s
revodom nehnutelnosti.
"V polohovych faktoroch je pouzity koeficient 1,00 z dovodu, Ze vetky pozemky sa nachadzajl v tesnej
- blizkosti centra obce Ivanka pri Dunaji, tak ako chodnocovany pozemok.
Tvar a vymera pozemku, som pri pozemkoch €. 2 a €.3, pouZila koeficient 1,00, nakofko s porovnatelné
s chodnocovanym pozemkom, pri pozemku &.1 som pouZila koeficient 0,95, nakolko je vymerou vacsi.
Pri &pecifikacii inZinierskych sieti som pouZila pri pozemkoch koeficient 0,90, nakolko porovnatelné
objekty maju lepiu dostupnost verejnych 1S ako ohodnocované pozemky.

; Spolu . . 2
| Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel |Vymera {m’]

69079 zastavané plochy a nadvoria 95 95,00 1M 95,00
; §§0I204 zastavané plochy a nadvoria 347 347,00 1M 347,00

690/206 zastavané plochy a nadvoria 98 99,00 11 99,00
* |Spolu

vymera 541,00

Poget MJ pozemku: 541,00 m?
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oznam porovnavanych pozemkov

ozemok ¢&. 1

edam pozemok v obci Ivanka pri Dunaji, katastrélne Gizemie Farna, pristupny z ulice Polna.

ozemok s parceinym &islom 634 ma roziohu 723m2, pribliznych rozmerov 8x90m. Na pozemku je
ozné umiestnif 4 izbovy rodinny dom podra stavebného povolenia (Ozitkova plocha 80m2, zastavana
ocha 101m2).

sinierske siete - vodovodna pripojka, studfia, pripojka kanalizécie a elektromer st uZ zrealizované.

ruh dokladu: Ponuka z internetu, www.topreality.sk
identifikécia dokladu: id8402708
Datum k dokladu: 3.9.2024
Pocet MJ pozemkov: 723,00 m?

ena pozemku podla dokladu: 200 000,00 €
ena pozemku na MJ: 276,63 €/m*

Pozemok &. 2

Sukromie a ticha lokalita (z ulice nie je vidiet na pozemok a okolie), stavebné parcela s celkovou rozlohou
18m?, pripravené v&etky inZinierske siete, moZnost vystavby rodinného domu, parcela situovana priamo
v centre obce

‘Druh dokladu: Ponuka z internetu, www.topreality.sk

entifikacia dokladu: id8696848
‘Datum Kk dokladu: 1.10. 2024
Podet MJ pozemkov: 618,00 m?
.Cena pozemku podla dokladu: 160 680,00 €
_Cena pozemku na MJ: 260,00 €/m®

Pozemok €. 3

‘Sukromie a ticha lokalita (z ulice nie je vidiet na pozemok a okolie), stavebna parcela s celkovou rozlohou
618m?, pripravené vietky inZinierske siete, moznost' vystavby rodinného domu, parcela situovana priamo
-v cenfre obce

Druh dokladu: Ponuka z internetu, www.topreality.sk

Identifikacia dokladu: id8696859

Datum k dokladu: 1. 10. 2024

Poget MJ pozemkov: 668,00 m?

Cena pozemku podla dokladu: 173 680,00 €

Cena pozemku na MJ: 260,00 €/m?

Vypocet véeobecnej hodnoty pozemku

Nazov Pozemok €. 1 Pozemok &. 2 Pozemok &. 3
. . 200 000,00 160 680,00 173 680,00
Cena porovnatelnéhio majetku [€] (ponukova cena) (ponukova cena) (ponukova cena)
Cena na MJ [€Im21 276,63 260,00 260,00
: Hodnotenie faktorov
Ekonomické faktory 0,8000 0,9000 0,9000
- horsie horsie horsie
Polohové faktory 1,0000 14,0000 1,0000
| zhoda zhoda zhoda
Tvar, vymera 0,9500 1,0000 1.0000
N horSie zhoda zhada
Dostupnost IS 0,9000 0,9000 0,9000
hordie hor&ie hor3ie
Spolu: 0,7695 0,8100 0,8100
Vyhodnotenie
Porovnatelna hodnota na MJ {€Im2] 212,87 210,60 210,60
Priemerna porovnatefna hodnota 211,35 €m*

Vypoiet porovnatefnej hodnoty na MJ [€/m?:
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. pozemok &. 1; 276,63*(0,9000*1,0000*0,9500*0,8000)= 212,86 €/m?
pPozemok &. 2: 260,00*(0,9000*1,0000*1,0000*0,9000)= 210,60 €/m?
pozemok &. 3: 260,00%(0,9000*1,0000*1,0000*0,9000)= 210,60 €/m?*
Vypotet priemernej porovnatefnej hodnoty na MJ [E€/m?]:

(212,86+210,60+210,60)/3=211,35 €/m”

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Hodnota
VEeobecna hodnota na mernd 2
odnotku 211,35 €/m
Vieobecna hodnota pozemku _ 2 % 2

stanovena metddou porovnavania VSHgoz = 541 m” * 211,35 €/m 114 340,35 €

3.2.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metdda vypoitu vieobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 76 481,17
Porovnavacia metéda 114 340,35

Véeobecna hodnota pozemkov bola stanovena metédou polohovej diferenciacie a porovnavacou
metédou. Porovnavacia metéda nie je vhodna, nakofko v inzeratoch realitnych kancelarii sa
nenachadzaju dostatoéne podrobné informacie o pontkanych nehnutelnostiach { orientacia k svetovym
straném, moznosti napojenia na siete, stav prijazdovej komunikacie, tvar pozemku a jeho orientacia a
podobne).

V3H pozemkov = 114 340,35 €

I1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podia objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie veobecne] hodnoty
rodinného domu s pristavbou stp.&. 453 s prislusenstvom, Skolska ul. & 18, postavenom na pozemku
parc.&. 690/9, 690/206 v k.G. lvanka pri Dunaji a pozemkov parc.&. 680/9, 690/208, 690/204, evidovanych
na LV &. 3202 v k.u. lvanka pri Dunaji, obec Ivanka pri Dunaji, okres Senec.

Véeobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohadnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volne] sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnenda neprimeranou pohniitkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA
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Rekapitulacia:

Stavby:

Viecbecna hodnota polohovou diferenciaciou: 46 124,61 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

Pozemky:

Véeobecna hodnota porovnavacou metddou: 114 340,35 €
vieobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 76 481,17 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita porovnavacia metoda

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov V$eobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s pristavbou - sip.&. 453, Skolska ul.£.18, Ivanka pri Dunaji,
okr. Senec 42983.21
Piot od ulice 1 119,65
Studfia - narazana 368,75
Vonkajsie Gpravy
Kanalizaéna pripojka 61,14
 Zumpa 763,00
Terasa 143,09
Domaca vedaren 596,28
Vonkajsie schodisko 83,39
Spolu za Vonkajsie Gpravy 1 646,99
Spolu stavby 46 124,61
Pozemky
Pozemky - k.. Ivanka pri Dunaji, okr. Senec - parc. & 690/9 (95 m?) 20 078,25
Pozemky - k.0. lvanka pri Dunaji, okr. Senec - parc. €. 690/204 (347 m2) 73 338,45
Pozemky - k.0. lvanka pri Dunaji, okr. Senec - parc. & 690/206 (99 m?) 20 923,65
Spolu pozemky (541,00 m?) 114 340,35
Spolu VSH 160 464,96
Zaokrihlena VSH spolu 160 000,00

V$eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 160 000,00 €
Slovom: JedenstoSestdesiattisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Ohodnocovany rodinny dom je v zlom, neudrziavanom stave, vyZaduje si rozsiahlu rekonstrukciu.
Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovana tarcha:- ZaloZné pravo v prospech Véeobecne)
Gverovej banky,a.s.
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V. PRILOHY

¢ Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

* \/ypis 7 katastra nehnutefnosti, LV &. 3202, k.. Ivanka pri Dunaji, obec lvanka pri Dunaji, okres Senec,
zo dfia 24.09.2024 - vytvoreny cez katastralny portal - kdpia

e Katastralna mapa pre k.U. lvanka pri Dunaji, obec Ivanka pri Dunaji, okres Senec, zo dia 24.08.2024 -
vytvoreny cez katastrainy portal - kopia

s Potvrdenie o veku stavby rodinného domu, vydané obcou lvanka pri Dunaji, zo dia 28.12.2014 - kdpia
» Podorys rodinného domu s pristavbou sip.§. 453 - Skolska ul. 18, k.10. lvanka pri Dunaji — kopia

» Preverenie stavu na relevantnom realitnom trhu s pozemkami.

» Funkéné vyuzitie pléch, schéma UP Ivanka pri Dunaji - kopia

¢ Kopia mapy- umiestnenie stavby v obci a SirSie vztahy.

« Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti ku dfiu chodnotenia.

24




Us, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska & E-mall: zaulem@ui.sk
821 08 Bratislava Weh: www,u9.sK

ing. Dagmar Janéoviova
Krikova 16
321 07 Bratislava

V Bratislave, diia 13.09.2024

Vec: Objedndvka znaleckého posudkuy,

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckeho posudku za ticelom organizovania dobrovoine|
drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od spravcu konkurznej

podstaty.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je nizdie uvedena nehnutelnost:

LV &. Okresny Urad — katastr. odbor Katastralne Uzemie Obec

32072 Senec tvanka pri Dunagji Ivanka pri Dunaji
Pozemky:

Parc.t. Druh pozemku Vymera

680/9 Zastavana piocha a nddvorie 95

690/204 Zastavana plocha a nadvorie 347

690/206 Zastavana plocha a nadvorie 99

Stavby:

Sup. &islo |Na parcele &. Druh stavby/Popis stavby

453 6590/9 Rodinny dom / rodinny dom

453 6907206 Rodinny dom / pristavba rod. domu

Viastnikmi predmetu drazby su.

Titul, meno a priezvisko: |Jan Tichy
Bydlisko: -
Datum narodenia:

Titul, meno a priezvisko: | Méria Ticha
Bydlisko: '
Datum narodenia: |

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dita: 24.09.2024 o 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ochodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, kiorda ma predmetnl
nehnutefnost v st&asnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred plsomne
oznameny, neumoini vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste

ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Zz. vanp »Z
dostupnych fidajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii”, t]. s pougitim starého znaleckého posudku. V

takomto pripade Vas Ziadame 0 uréenie véeobecnej trhove] hodnotly predmetnej nehnuteinosti, ku diiu
vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o nedspesnom

pokuse vykonat' znaleckd obhliadku.

Zaroveii Yiadam o vyplnenie protokoiu o priebehu obhiiadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu maria.chlipalova@u®.sk a vyhotovenie a
zastanie znaleckého posudku v 5 kopiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti &. 482/2004 o stanoveni

vieobecnej hodnoty majetku.

ot v OR maesiskEng w0de Brsive W viozka 207%R 1 GO SRR4ATES aw ot

Ug.sk AR




d i ¢ AL e

S pozdravom @ P N Rt )
Syee b §

H,

& DVl St PG50 /
(/

Mgr. Maria C‘;hiipalové
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST(

Détum vyhotovenia 24.9.2024

108 Senec
. 507938  Ivanka pti Dunaji Cas vyhotovenia : 16:39:45
silne izemie @ 821446 Tvanka pri Dunaji Udaje platné k . 20.9.2024 18:08:00

Vipis je nepoufitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3202

T A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastriinej mape Podet parciel: 3

Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie Pruh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost pozemku | privneho
pozemku vz{ahu
95 | Zastavana plocha 15 1 1
a padvorie
690/204 347 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
tdaje: Bez zapisu
690/206 99 | Zastavand plocha 15 1 1
anAdvorie

lidaje: Bez zépisu

enda

8sob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na kiorom je postavena
18 Pozemok, na ktorom je dver

bytova budova oznatend stipisnym &islom

oloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou

miestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zasiavanom {fizemi obce

Stavby Potet stavieb: 2
Stpisné Na pozemnku Druh Popis stavby Druh chranenej Tmiestnenie
¢islo parceiné &islo stavby nehnutelnosti stavby

453 690/9 10 | rodinny dom 1
¢ (idaje: Bez zapisu

453 690/206 10 | pristavba rod.domu 1

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

'AsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
' Vlastnik

Podet vlastnikov: 1

1z2



Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / IC0 / Iny identifikaény Gdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Tich¥ Jan
Ditum

& Miéria Ticha ’ in

_Détum narodenia - ,BSM

R R e

Titul nadobudnutia:
Kipna zmiuva V-6839/08 zo dita 16.12.2008

Iné idaje: Bez zépisu

Pozndmky

K nehnutelnosti

Poznamenava sa ozndmenie o zaéati vykonu zéloZného priva formou dobrovolnej drazby zo -
dita 26.10.2015 spol. DRAZOBNEJ SPOLOCNOSTI ,a.5.,Bratislava(ICO:35849703)k V-
3736/08-P-714/15-1133/15

- stciTARCHY

Spravea - Neevidovani
Néjomca ~ Neevidovani

In4 oprivnena osoba - Neevidovani

o sehnutelnosti Obsab
o :vlastnikovi
astofk poradové &islo 1 Zilo#né prévo v prospech Veobecne] tverovej banky,a.s., Bratislava (1C0:31320155) na

zabezpetenie Gveru £.001/ 109137/08-002/000 na p.&.690/9,690/206,690/204 a rod.dom 5.8.453
na p.&.690/9 a prist.rod.domu 5.8.453 na p.8.690/206 podPa zmluvy V-3736/08 zo dita
19.6.2008. -340/08

Vpis je nepouZitelny na privne ukony
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Képia je nepouZitelnd na pravne ukony.

Vytyenie hranfc pozemkov a osad
P e i
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Metranie a grafické znizornenie je len informativne a je
osadenie stavieb na pozemky.
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Senec Tvanka pri Dunaji Ivanka pri Dunaji
. - Cislo zékazk Vektorova mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a - 4 P
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  690/9
K épia je nepouZitelna na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizécie
Détum a das vyhotovenia 24.9.2024 16:40:36 Bez autorizacie
Udaje platné k 20.9.2024 18:00:00
Informa&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Nasa zn.: 946-6843/2015 - Vybawge : Ing, Nddedyovd Diig: 28. 12, 2015

Vee: Potvrdc:mc va}m st vhy mdmnehﬁ domu g

Oba,c, ‘{vanka pn }Z)una;t i,irnuo potvrdzu;e, 2 pﬁvodny ob;ek:t rochnneho domu & uhcx
Skoluka so sipisnyin Hstoin 453, orientatné Eiyle 18, vachiidzniliol se na pozcmku paroeing
Hsle 69079, k. Ivanka pri Dunaji v obei Yvanka pri Dunaji (zapfsany na LV & 3202) bol
dany do nZivania v r.1930, pristavba k rodinnému domn nachidzaiica sa na pam 5 690!2(!6
k.8, Tvanka pri Dunaji bom pristavens na zékldde amvebnéhe povciema ZY. 1993

Potvrdeme sa: vydéva ako pu&k}a& *pva suchxche znalca na’ vypracovama ’malwkého
posudiy, Dol

Ziadatel uhradx sprévuy popiatok vo v?ﬁke 1 % € (slovom 4, eiwo pat’desmt cenwv)
podfa §19ga zdkonma ¥.286/2012 Zz, Korym sa menl wdoplia Z&kon o sprévaych
poplatkoch £.145/1995 Z.z. v znenf neskorkich pwdpmov v poldadni otiecného uradu

3 pozdravom

e D I numAJl'

 Ing.lvim Schreiner
starosta obce
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Stavebny pozemok na vystavbu rodinného domu 723m2 so stavebnym povolenim

CENA 200000€

276,62 €/m”

LOKALITAlvanka pri Bunaji, &ast Farna

ULICAPolng 634

AKTUALIZACIA3.9.2024 15:36:06

ZASTAVANA PLOCHA101 m®

UZITKOVA PLOCHA79 m?

POZEMOK723 m’

KATEGORIAPozemok pre rodinné domy / predam

www.topreality.sk/id8402708

Predam pozemok v obci vanka pri Dunali, katastraine Gzemie Farna, pristupny z ulice Polna.

Pozemok s parcelnym &isiom 634 ma roziohu 723m2, pribliznych rozmerov 8x80m. Na pozemku je moZné
umiestnit 4 izbovy rodinny dom podfa stavebneho povolenia (UZitkova plocha 80m2, zastavana plocha 101m2).
Inzinierske siete - vodovodna pripojka, studiia, pripojka kanalizécie a elektromer st uZ zrealizovane.
Urbanistické ukazovatele vyuZitia pozemku, ktory je sticastou tzemia B7

- index zastavanej plochy, max 0,3

- minimalny index zelene, min 0,6

- minimalna vymera pozemku 700m2

pozemok pre rodinné domy

| R
G

CENA 260,00 EUR/m2

LOKALITAMost pri Bratislave, dast Studene
ULICARBratislavska
AKTUALIZACIA3.6.2024 22:16:59

STAV NEHNUTEENOSTI:Novostavba
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POZEMOKG18 m?

KATEGORIAPozemak pre rodinné domy / predam
www.topreality.sk/id8696848

- Stikromie a ticha lokalita (z ulice nie je vidiet na pozemok a okolie)
- Stavebna parcela s celkovou roziohou 618 m*

- Pripravené vietky inZinierske siete

- MoZnost vystavby rodinného domu

- Parcela situovana priamo v centre obce

Cena: 260 eur /1 m?

Celkova Vymera: 618 m?

pozemok pre rodinné domy

CENA 260,00 EUR/m2
LOKALITAMost pri Bratislave, &ast Studené

ULICABratislavska

AKTUALIZACIA1.10.2024 14:29:48

STAV NEHNUTEENOST!:Novostavba

POZEMOKE68 m”

KATEGORIAPozemok pre redinné domy / predam
www.topreality.sk/id8696859

- Sukromie a ticha lokalita (z ulice nie je vidiet' na pozemok a okolie)
- Stavebné parcela s celkovou roziohou 668 m?

- Pripravené véetky inZinierske siete

- MoZnost vystavby rodinného domu

- Parcela situovana priamo v centre obce

Cena: 260 eur/ 1 m?

Celkova Vymera: 668 m?




(Oznaéenie zony:

A5

Charakteristika
sacasnej Struktary
uzemia:

ExistujGca zastavba rodinnych domov:

— zmietana urbanisticka Struktlra reprezentujiica rozne Casové obdobia
vystavby.

Regulacia funkéného vyuZitia tizemia:

Zakladna funkcia
{prevladaiica)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Dopinkova funkcia
(pripustna)

Obéianska vybavenost ako sicast obytnych objektov, bez zvysenych narokov
na technickd obsluhu dzemia (t. j. dopravnul obsiuhu, parkovanie, energie a
odpady):

obchod - predajne s potravindrskym a nepotravinarskym tovarom
stuzby obsiuzného charakteru neohrozujlce hygienu obytného

prostredia (kadernictvo,

kozmetika, manikira-pedikara, krajéirsky salén ...)

stuzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské stuzby,
ateliéry, obchodné kancelarie, )

zdravotnictvo — sukromné lekarske ambulancie

priestory pre remeseln vyrobu, ktora neohrozuje kvalitu obytného
prostredia

sahradkérske aktivity (UZitkove a okrasné zahrady)
chov domacich zvierat pre viastnl potrebu

Doplnkova rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé $portoviska).

Verejna zeler.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizéie rady rozvodov inzinierskych sieti, lokélne energetické zariadenia,
vodohospodérske cerpacie a prederpéavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na sivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmdt.
skladovanie a distribdcia.

Vietky priemyselné ginnosti podla prilohy € 1k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané ¢innosti - podrobnejiie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,35

Koeficient zelene:

Min. 0,40

PodlaZnost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

|zolovana zéstavba
E-E 5 |55 Ei' E.IEFW N
"

Min. vymera pozemKu:

500 m?
ol . s 8O0 - Bdo 206 it lo
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l:'otodokumentécia
Rodinny dom sup.¢. 453, Skolska ul.¢.18, lvanka pri Dunaji, okr. Senec,
zo dia 24.09.2024

Pohfad od ulice | o Pohfad zo zapadnej strany

Pohlad na rodinny dom z dvora z J-V strany

Pozemok parc.¢. 690/204 — zahrada Vstup do 1.PP - pivnice
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Znalec: ing. Dagmar Janovicova Cislo pasudku: 168/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zapisand v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov, kiory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom 914955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 168/2024.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Gkonu.

ing. Dagmar Jancovitova

Strana 41
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