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. UVODNA CAST
1. Uloha znalca:
Podfa objednavky zo diia 9.9.2024 je znaleckou ulohou Stanovenia vSeobecnej hodnoty

bytu €.3 sip.€.130 na parcele C KN p.€ 462.k.0. lanovo ,obec Liptovsky Mikulas okres
Liptovsky Mikulas , pre Gcel dobrovoina drazba.

2. Ugel znaleckého posudku: dobrovolna drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 3.10.2024
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba chodnocuje: 3.10.2024

5. Podkiady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

\ypis z katastra
nehnutelnosti, z listu viastnictva € k. 4. zo dfta vytvoreny cez katastrainy portal

Kopia F4
katastralne; mapyZBGis na parcelu & k. 0.zodfa ........ vytvoreny cez ZBGis

Geometricky
pldn na parcely, vyhotoveny .., & planu ... , overeny Ckresnym uUradom v ....Stavebné
povolenie na stavbu ,......cceveeeenennn, “vydané ..., ,pod €. ........... dia........... , ktoré
nadobudlo pravoplatnost dfa ...........

Kolaudagné
rozhodnutie na stavbu ,.......c.c..oec.. “vydané ..o . pod €. ... diia .......... .

ktore nadobudio pravoplatnost dita ...........

Potvrdenie o
veku stavby: Pofnohospodarske druzstvo so sidlom v Lipt. Mikulagi.

Zmluva o
prevode vlastnictva bytu (Kipna zmluva)

Projektova
dokumentacia v rozsahu ndzov dokumentacie, stupefi, ¢ast, autor, datum -nie je

b} Podklady ziskané znalcom:;

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlasinictva €. 404 k. (. Ifanovo zo difa 3.10.2024 ,
vytvoreny cez katastralny portal

Informativna képia z katastralnej mapy ZBGis na pozemok p.6.462
Zameranie a ndkres skutkového stavu-pozri prilohu

Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutelnosti.sk;
www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literat(ra:
o Vyhladka Ministerstva spravodiivosti Slovgnskej republiky & 492/2004 Zz. o stanoveni
vieobecnej hodnoty.
e Zakon & 50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zngni.
o

Zakon & 162/1995 Zz o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickychla inych prav
k nehnutefhostiam (katastralny zakon)

o Vyhlaska ¢. 4563/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaijl niektoré ustanovenia stavebného zakona
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o Vyhlagka & 532/2002 Z.z., kiorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané
oscbami s cbmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

¢ Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam {Katastralny zakon)

o VyhlaSka Federaineho Statistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotne] Klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podia pouZiteho katalogu rozpoétovych ukazovatefov).

Vyhlagka &. 323/2010 Z.z., klorou sa vydava statisticka klasifikacia stavieb
Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
predpisov.

o STN 7340 55 - Vypodlet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hadnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledné objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu chodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj predavajici
budud konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na (rovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky cdhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotena
stavbu nadobudnat formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad wvychodiskovel hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlcu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoltu vieobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podfa poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok
2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metddou,

Stanovenie vEeobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

* Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakeny pristup. Na porovnanie je poftrebny
stbor aspofi troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podighova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlinosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

» Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Erincip metddy
je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynbsova hodnota
stavieb sa vypolita kapitalizaciou budicich odCerpatefnych zdrojov podas &asovo
necbmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budGcich odéerpateinych zdrojov podas &asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),
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o« Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicktl hodnotu).

Stanovenie viecbecngj hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajl metddy:

o Metoda porovnavanla {Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovname je potrebny
stibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merna jednotku (1 m® pozemku) s
prikliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovéa hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizaciou buddcich odCerpatefnych zdrojov poéas &Gasovo necbmedzeného
obdobia),

o Metdda polohove] diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, kiory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela;
Neboli vznesené.

iI. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZite] metody:

Pri ohednoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR €.
492/2004 Z.z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie
véeobecne] hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vyli¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre dant
lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité s rozpoctove ukazovatele publikované v Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podia
poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2024.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na LV £.404 v k.G.Ifanovo . V
popisnych Gdajoch katastra st nehnutefnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

CAST A: majetkova podstata STAVBY

Supisné Cislo: 130 na pozemku parc. &islo 462 bytovy dom

Pozemok je umiestneny v zastavanej €asti (zemia obce

CAST B. Viastnici: byty
Vchod €. 1 poschodie 1 Cislo bytu 3
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Sdpisne ¢islo 130 Podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spoloénych
zariadeniach domu, na prislusenstve: 5590/22280 ]

3 Huba Mirosiav r. , . , PSC ,

Datum narodenia: Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia:

Kuapna zmluva V 2355/2014 zo dia 3.7.2014

Gprava podielov (zanik BSM zo zakona) Navrh, Rozsudok OS LM sp.zn. 4Pc/1/2021 zo
dfia 18.3.2021 Z-2974/2024, pvz-107/24

iné Udaje: bez zapisu

Poznamky: Por.&.3 Huba Miroslav-byt £.3 posch. 1, vchod 1-Zadatie vykonu zaloZného
prava bankou ako zaloZnym veritelom €.15373666095, prvi stavebna sporitefia,
a.s.Bajkalska 30, Bratislava, P-204/2024

5 Hubova Evar. , , PSC

Datum narodenia: Spoluvlastnicky podiel: 1/2
Titul nadobudnutia:

(prava podielov (zanik BSM zo zékona) Navrh, Rozsudok OS LM sp.zn. 4Pc/1/2021 zo
dha 18.3.2021 Z-2974/2024, pvz-107/24

Iné Gdaje: bez zapisu

CAST : C. Tarchy:

€.3 VL.&.3, byt £.3/1-ZaloZné pravo k bytu v prospech viastnikov ostatnych bytov a
nebytovych priestorov, ktoré vznika zo zakona podia §15 Z&k.€.182/93 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov k pozemku, p&. KN 462 vznika §23 ods. 5 Zak.¢.182/93 Zb. v zneni
neskorsich predpisov pravo zodpovedajlice vecnemu bremenu-V 434/2002

&.3,5 Zalozné pravo na byt €.3, ¢islo vchodu 1, posch. 1, stp. gislo stavby 130 na
pozemku registra C KN 462 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 5590/22280 na spoloénych
gastiach a spoloénych zariadeniach domu v prospech: Prva stavebna sporitefiia, a.s. ICO:
31335004, Bajkaiska 30, 829 48 Bratislava, SR v podiele 1/2 na zaklade zmluvy o zriadeni
zaloZného prava V-5735/2021 vklad povoleny 17.12.2021

Uprava podielu pri Z-2974/2024, pvz-107/24

5 byt €.3/1-ZaloZné pravo k bytu v prospech viastnikov ostatnych bytov a nebytovych
priestorov, ktoré vznika zo zakona podfa §15 Zak.€.182/93 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov k pozemku, p&. KN 462 vznika §23 ods. 5 Zak.¢.182/93 Zb. v zneni neskorsich
predpisov pravo zodpovedajlce vecnému bremenu-V 434/2002

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 3.10.2024 za pritomnosti
podielového vlastnika Miroslav Huba

Zameranie vykonané diia 3.10.2024

Fotodokumentacia vyhotovena dna 3.10.2024

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom poskytnuta projektova dokumentacia stavby : nie a nebola porovnana so
skutoénym stavom. Zistené boli rozdiely

- v materialovom vyhotoven,

- v dispozi€nom riedeni, «

- ine

. e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tGdaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so
skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra

- pozemok je evidovany na liste vlastnictva ,
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré st predmetom chodnotenia:
Stavby: byt €.3
Pozemok: nie

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Pozemky:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt: &. 3

2.izbovy byt €.3 sup. éisle 130 sa nachadza v bytovom dome v Liptovskom Mikulasi, ¢ast Ilanovo, kioré nie
je zrastené s mestom. Bytovy dom nie je zatepleny, nemé vytah a ma dva vchody a Styri byty.

Bytovy dom ma pasové beténové zéklady, izolacie proti vode, stavba je murovana o hribke obvadovych
mirov 30 em. Stropy sl Zelezobetonové, vnltorné omietky v byte sl mineraine. Strecha je sedlova pokryta
pélenou $krydiou, vstupné dvere si plastove. Bytovy dom je napojeny na veren( elektrinu, a vodu, Bytovy
dom ma viastin( Zumpu. Vstup je priamo od miesinej komunikacie.

Spoloénymi astami a zariadeniami domu st Standartné.

Byt ¢.3 je na 1.poschodi a ma 2 izby, kapefiiu, kuchyfiu, chodbu, byt nema pivnicu. V roku 2016 holi
urobené zrekonstruované: vstupné dvere, nova kuchynska linka, noveé bytové jadro, elektricky boiler, nové
WC. V kipelni sa nachadza sprcha, umyvadlo, WC, podlaha je keramicka, steny sti keramicky obklad ,

v kQpelni ie aj elektricky boiler na ohrev teplej vody. Kuchyiia- kuchynska linka, kde je nerezové umyvadio
a pakova batéria, elekiricky sporak, podlaha je plavajica laminatova okno plastové. svetlo bodové. 2x izba-
podiaha laminatova okna plastové, steny omietka mineralna, stropy MVC, kirenie je zabezpedené
elektrickymi konvektormi. Chodba- na chodbe je KRB, plavajlica podlaha, vstupné dvere.

Podra vypisu HIM od Polnochospodarskeho druzstva v Lipt. Mikulasi dom bol dany do uZivania v roku 1970.
Bytovy dom nema vo vlastnictve pozemok.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstruk&nymi sistavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 4,14*4,18 17.31
Izba 3,69"4,18 15,42
Kupefia 1,91*2,88 5,50
Chodba 1,84*2,92 5,37
Kuchyfia 3,21*2,64 +1,611,92 11,57
Vypocéitana podiahova plocha 55,17

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 Eurfm?
Koeficient kongtrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ky = 1,00 ’
Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Cenovy Koef. §tand. Uprava Cenovy

7
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podiel RU [%] ks; podielu cp; * podiel
cp; ks; hodnotenej
stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,66
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,77
3 Stropy 3,00 1,00 8,00 7.45
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,79
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,66
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,86
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,93
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,79
9 Upravy vnttornych povrchov 2,00 1,30 2,60 2,42
10 Vnltorné keramické obkiady 0,50 1,20 0,60 0,56
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,61
12 Okna 5,00 1,30 6,50 6,05
13 Povrchy podiah 0,50 1,20 0,60 0,56
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,79
18  Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,86
16  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,93
17 Vndtorny vodovod 2,00 1,30 2,60 2,42
18  Vnltorna kanalizacia 2,00 1,20 2,40 2,23
19 Vndtorny plynoved 1,00 0,00 0,00 0,00
20  Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21  QOstatné 2,00 1,00 2,00 1,86
Zariadenie bytu
22 Upravy vnatornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,47
23 Vnoitorné keramicke obidady 1,00 1,30 1,30 1,21
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,23
25  Povrchy podlah 2,50 1,30 3,25 3,03
26  Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 279
_ 27  Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,79
‘ 28  Vnutorny vodovod 1,00 1,20 1,20 1,12
29  Vndtorna kanalizacia 1,00 1,20 1,20 1,12
30 Vndtorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Qbhrev teplej vody 2,00 1,30 2,60 2,42
32  Vybavenie kuchyh 2,00 1,40 2,80 2,61
33 :Ilrg‘?;?]r;l?lv hgglemcke zariadenie 4,00 1,20 4.80 447
34  Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,40 5,60 5,21
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,33
Spolu 100,00 107,40 100,60
Koeficient vpiyvu vybavenosti: kv = 107,40 /100 = 1,074
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcy * kg * ky * kn [Eurlmz}

VH = 325,30 Eur/m? * 3,780 * 0,939 * 1,0740 * 1,00
VH = 1 240,07 Eur/m? ’

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok
Nazov uFivania V frok} T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
byt 3 1970 54 46 100 54,00 48,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 240,07 Eur/fm? * 55,17m? 68 414,66
Technicka hodnota 46,00% z 68 414,66 Eur 31 470,74

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti

Nehnutefnost sa nachadza v miestnej &asti Liptovsky Mikulas- fanovo, kde bytovy dom je na okraji miestnej
Casti oproti futbalovému ihrisku a tenisovéemu kurtu,

b} Analyza vyuZitia nehnutefnosti

Nehnutelnost sa vyuZiva len na byvanie.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutefnosti
a prava spojené s nehnutelnostou

Pozri LV,

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,6

Koeficient KPD bol stanoveny na zaklade TOP -Reality. sk pre Liptovsky Mikulas.
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
i. trieda 1. trieda + 200 % = (1,600 + 3,200) 4,800
ll. trieda Aritmeticky priemer 1. a lil. triedy 3,200
I, trieda Priemerny koeficient 1,600
@ V. trieda Aritmeticky priemer V. a lil. triedy 0,680
V. trieda itl. trieda - 90 % = (1,600 - 1,440) 0,160

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda  kep) Vaha Vysle*dok
Vi Keoi*v

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe L. 1,600 10 16,80
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k

centru obhce

¢asti obce vhodné K byvaniu situované na ckraji obce,

priemyslové zony obciyv : V. 0,880 30 26,40
3 Stcasny technicky stav bytu a bytového domu,

nehnutefnost nevyZaduje opravy, len bezni Gdrzbu il 3,200 7 22,40
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. ekoli byt. domu ’

objekty pre_byyanie, obdianskej vybavenosti a sluZieb, 1 3200 5 16.00

bez zazemia (ihriska, parkoviska a pod.) ) ' !
5 PrisluSenstvo bytového domu

bez prisludenstva V. 0,160 6 0,96




2nalec: Ing. Anton Martvori Sislo posudku: 45/2024

] Vybavenost' a prisluSenstve bytu
komplexne rekonstruovany byt so Standardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym . 3,200 10 32,00
vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v dosahu

dopravy, nezamestnanost do 10 % il 3,200 8 25,60
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
mala hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy L 4.800 5 28.80
do 8 bytov ! '
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV Il. 3,200 5 16,00
10  Umiestnenie byfu v bytovom dome
byt v stredovej sekgii na 2-6 NP L 4,800 9 43,20
41  Pocet bytov vo vchode - v bloku
poget bytov vo vchode: do 4 bytov 1. 4,800 7 33,60
12  Doprava v okoli bytového domu
autobus, miestna doprava - v desahu do 15 mindt HI. 1,600 7 11,20
13  Obéianska vybavenost’ v okoli bytového domu
odta, 8kola, pofiklinika, kultGrne zariadenia,
Eompiet:é aiet obchodov a zAKladné sluzby I 3200 6 19.20
14 dPrirodné lokalita v bezprostrednom okoli bytového
OimnL:
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m HI. 1,600 4 6,40
Kvalita Zivot, prostr. v bezprostred. okoli bytového
15 domu
tiché prostredie - bez pogkodenia ovzdusia, vodnych L 4 800 5 24 00
tokov ' ’
16  Nazor znalca
dobry byt Il. 3,200 20 84,00
Spolu 145 385,76
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
. Nazov Vypodet Hodnota
Q} Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 385,76/ 145 2,66
Véeobecna hodnota V8Hg = TH * kpp = 31 470,74 Eur * 2,660 83 712,17 Eur
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Znalec: Ing.Anton Martvori &islo posudku: 45/2024

ili. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [Eur]
Stavby
byt 3 8371217
Vseobecna hodnota celkom 8371217
VsSeobecna hodnota zaokrihlene 83 700,00
Vieobecna hodnota slovom: Osemdesiattritisicsedemsto Eur

SKK 2 521 546,20

Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK /ﬂx/

V Dolnom Kubine, dfia 7.10.2024 ing.Anton Martvofi

11



Znalec: Ing.Anton Martvori

cislo posudku: 45/2024

IV. PRILOHY

1/ Objednavka €.45/2024

2/ Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti
3/ Vypis z LV €.404 zo dia3.10.2024

4/ Mapa ZBGis zo dnfia 3.10.2024

5/ Zmluva o prevode vlastnictva bytu

6/ HIM od Pol. Druzstva Lipt. Mikulas

7/ Pédorys bytu €.3

8/ Fotodokumentacia
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ug, as. Tel.: 0275949 0111
Zelinarska 6 E-mail zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Anton Martvori
Okruina 2057/12.22
026 01 Dolny Kubin

V Bratislave, diia 09.00.2024
Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto st u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za Ggelom organizovania dobrovolne]
draZby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

Zakladna Specifikacia

Cislo LV: 404 ]| Okres: Lipfovsky

Byt=spoluvlastnicky podief 17170 - v Dol STl s L
Charakteristika (Cislo bytu, s.E. stavhby Postaveny na Podiel priesiorz na spoloénych
vchodu, p.); (popis stavby —|pozemku parc. &, |&astiach a spoloénych
Bytovy dom}): zariadeniach domu, na
prisluSenstve:
Byt £.3, vchod: 1, 1.p, 130 462 5590/22280

Pravny vztah k pozemku parcelné Eislo 462 pod stavbou s.&. 130 nie je evidovany na liste viastnictva.

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priszvisko: |1.Huba Miroslav r. , 2, Be. Eva Hubova, r.
Sidlo, resp. bydiisko podla tidajov na LV: Obaja bytom \
ICO / rodné &islo / datum narcdenia: (p. Huba), {p. Hubové)

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni dita: 03.10.2024 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnuielnost, resp. osoba, ktord mé predmetny)
nehnutelnost v sucasnosti v drébe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiery mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnil nehnufelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnostl vykonall v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. VZND ,,Z
dostupnych ddajov, ktoré mé draZobnik k dispozicii”, tj. s pougitim starého znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecne] trhovej hodnoly
predmetng] nehnutefnosti, ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protekolu o nedspesnom pokuse vykonat' znaleckd obhliadku,

Zaroven Ziadam o vyplinenie protokolu ¢ priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elekironickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyholovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti mé& obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhiaSky Ministersiva spravodlivosti &8 492/2004 o stanoveni
vieabecnej hodnoty majetku.

"

U9, a5, Zaiing a®

S pozdravom 821 08 Spavisizne
P i@? S Dz b0 34 7). 367018
o § iteL o EeaT maE o AT LR
Ug as. L
v 2. JUDr. Zuzana Skublova
2rilohy: - protokal o vykonani znalecke] obhliadky
Us.sk Zepmmnngy TRt Sl Snaoniit o W0 BTSN SRRANTOR <



Ug, a.s. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska 8 E-mail: zaujem@ug.sk
821 08 Bratislava Wab: wenw.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niZSie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Anton Martvoi dostavil za téelom vykonania chodnotenia
predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

PREDMET DRAZBY :

Zakladna &pecifikacia:

Cislo LV: 404|Okres: Liptovsky Mikulas Okresny Grad — katastralny odboi-
Obhec: Liptovsky Mikulas Liptovsky Mikulas
Katastralne Gzemie: anovo

Byt - spoluvilastnicky podiel 1/1

Charakteristika (Gisio bytu,|s.8. stavby Postaveny nafPodiel priestoru na spoloénych
vchodu, p.): {popis stavby — i pozemku parc. €. |&astiach a spoloénych
Bytovy dom}): zariadeniach domu, na
prislusensive:
Byt €.3, vchod: 1, 1.p, 130 462 5580/22280

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 462 pod stavbou s.&. 130 nie je evidovany na liste viastnictva.

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost’

Meno a priezvisko: FIR, 5L Fo 34
Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje, )

Ze sa bude zdrovat:: !
Kontakiné ddaje: A90h S 6 3E
Vzfah k zaloZzcom: i (en ot~

Qhodnotenie predmetu drazby

A)* bolo umoZnené a viastnik resp. osoba, ktord spristupnila chodnocovany predmet drazby tymio
potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu draZby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmiuva resp. zmluva o
% podnajme, zmiuva o vypoZitke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek sast

uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie si zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich os6b a to aj t. &
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorend zmiuva o
zabezpeCovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na udely zmluvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spolofenstve alebo ako vklad do obchodnej spolodnosti alebo druZstva. Zarover
Q prehlasuje, Ze v8etky uvedené (daje a vyhlésenia st Uplne a pravdivé

BY* napriek predchadzajlcei vyzve nebolo umoZnené.

* Nehodiace sa presSkringt!

Podpisy pritomnych osdh:

! = Vi //'),/Mh
Ihy - TARTVIN  Aufig /
..... (‘}f
2. /’f‘(/f-’f}f ﬁ;r(;]f}g,,vv N 3 ‘
‘J-‘. ------------------------------------------------------------------------------------- .q --------------------------------------------------- !- ---------------
Predmet drazhy:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo Py /
neobyvany{opusteny) (*1): “f\ m\[

Ul.sk




Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikdt (*2): AT / NIE

informécie poskytnuté viastnikom/diznikom
o predmete drazby:

(*1) Nehodiace sa preciarknut
(*2) Nehodiace sa pre&iarknut

VEeobecné fdaje o znaleckej obhliadke:

Détum a Cas obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 03.10.2024 o 10:00 hod.

Déatum a &as trvania obhliadky: F.fe. 25 Jlod.

Datum a ¢as, pocas ktorého stdny znalec 8akal na mieste
chodnotenia na poskytnutie stiéinnosti zo strany povinnej
osoby a napriek tefio skutoénosti cbhliadka nebola umoZnena:

Poznamky stdneho znaica a zisteny stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplér pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zaSle na adresu trvalého pobytu vlastnika predmetu drazby. Tento protokol zarovedi sli3i pre
éely podania Zaloby o nahradu Skody spGsobeni neposkytnutim zakonne] sudinnosti, rovnako aj pre
zadatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otdzok nas okamzite kontaktujte na telefonnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zaroven podpisom tohto zéznamu sa ako vilastnik/diznik in4 osoba, kiord ma predmet drazby v drzhe
zavazujem oznamif na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydtiska, pripadne
adresu, na kiorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakoivek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zarovefi prehlasujem, Ze v8etky mnou uvedené (idaje a vyhlasenia st (plne a pravdivé a Ze som nezamiéal
draZobnikovi ako ani stdnemu znalcovi Ziadne Gdaje o predmete drazby a som si vedomr’r, Ze bol zagaty
vykon z&loZneho prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH OSORB:

Ua,sk / 5
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INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis
i / o i 7 ’?;‘4\\“
foy e ot =n ol 7
, v ~
7 HI2 A e A_u_

E

Svojim podpisom zko osoba, kiord spristupnila nehnutelnost ateda zéroveri ako dotknutd oscba v zmysle zakona ***
Osobné tdaje dotknute] osoby, ktora spristupnila nehnutelnost budd v zmysle &l 6 ods. 1 plsm. ¢) a pism. f)
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickjch oséb pri spractvani osobnych Gdajov
a o volnom pohybe takychto ddajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane (idajov)
(dalej GDPR a v zmysle zakona &, 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplnenf niektorjch zakonov
(dalej len ,zakon €. 18/2018 Z. z.") spractGvané prevadzkovatefom U8, a.s., ICO: 35849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapfsan& v OR MS Bratislava Ill, odd. Sa, vloZka ¢. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne
tislo, mailova adresa ato pre uely realizécie dobrovolnej drazby. Osobné idaje budl spracivané po dobu
uchovania spisu a v pripade obgiansko-pravneho alebo frestno-pravneho konania aZ do jeho pravoplatného skonésnia.
Viac informéeii tykajlicich sa spractivania oscbnych dajov najdete na stranke www.ud skiinformacie v &asti Pre diznikov.

Ug.sk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres 1 505 Liptovsky Mikula Détum vyhotovenia @ 3.10.2024
Obec 1 510262 Liptovsky Mikulag Cas vyhotovenia 1 13:06:51
Katastralue dzemie @ 821179 Ilanovo Udaje platné k : 1.10.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 404 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
Gislo parcelne islo stavby nehnutelnosti stavby
136 462 9 | BYTOVY DOM 1

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 462 pod stavbou s.€. 130 nie je evidovany na liste vlastnictva.

Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

o
i
. CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
:

Iné tidaje: Bez zapisu

i Byty Pozet bytov: 1
3 Vchod (gislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloéaych
1 1 3 &astiach a spoloénych zariadeniach
d {slug
: Stipisné &islo Miestna Sast’ 5223223;};15 usenstve
@\ 130
| Iné tidaje: Bez zipisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, redné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj
3  |HubaMiroslavr. , , PS¢ , ,Détum narodenia: 1/2
Titul nadobudnutia:
Kapna zmluva V 2355/2014 zo diia 03. 07. 2014
Uprava podielov (zanik BSM zo zdkona) - Névrh, Rozsudok OS LM sp.zn.: 4Pc/1/2021 zo diia 18.03.2021, Z-
: 2974/2024, pvz - 107/24;

Poznamky - K nehnuielnosti

Por. & 3 Huba Miroslay - byt £. 3, poschodie: 1, vehod: 1 - Zadatie vykonu zéloZzného priva -
Bankou, ako zaloZnym veritePom &. 1537366 6 03, Prva stavebna sporiteliia, a. s., Bajkalska ’
30, Bratislava, P-204/2024

5 Hubovi Evar, R , , PS¢ , ,Détum narodenia; 172

1z2
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Titul nadobudnutia:
Uprava podielov (zinik BSM zo zakona) - Navrh, Rozsudok O8 LM sp.zn.: 4Pc/1/2021 zo dita 18.03.2021, Z-

2074/2024, pvz - 107/24;

Iné ddaje: Bez zipisu

Poznamky: Bez zépisu

Sprévca - Neevidovani

_ Ind opravnend osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZziadané.

GAST C: TARCHY

K nehmutePnosti Obsah
K viastnikovi

Vlastnik poradové &islo 3 VL.C.3,BYT C.3/1-ZALOZNE PRAVO K BYTU V PROSPECH VLASTNIKOY
OSTATNYCH BYTOV A NEBYTOV. PRIESTOROV,KTORE VZNIKA ZO ZAKONA
PODLA § 15 ZAK.C. 182/93 Z.Z. V ZNENI NESKORSICH PREDPISOV.
§ K POZEMKU P.C. KN 462 VZNKA § 23 ODS. 5ZAK.C. 182/93 ZB. V ZNENI
NESKOREICH PREDPISOV PRAVO ZODPOVEDAJUCE VECNEMU BREMENU - V
434/2002,

Vlastnik poradové ¥slo 3,5 | Zdlo#né pravo na byt Zislo 3, Eislo vehedu 1, 1. p., stpisné &islo stavby 130 na pozemku
registra C KN 462 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 5590/22280 na spolognych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu v prospech: Prvé stavebna sporiteliia, a. s., 1CO: 31 335 004,
Bajkalska 30 829 48 Bratislava, SR v podiele 1/2 na zéklade zmluvy o zriadeni zdloZného priva
- V-5735/2021 vklad povoleny 17.12.2021;

-—- Uprava podielu pri Z-2974/2024, pvz - 107/24;

Vlastnik poradové &islo 5 BYT ¢.3/1-ZALOZNE PRAVO K BYTU V PROSPECH VLASTNIKOV OSTATNYCH
BYTOV A NEBYTOV. PRIESTOROV, KTORE VZNIKA ZO ZAKONA PODEA § 15

ZAK.C. 182/93 Z,Z. V ZNENI NESKORSICH PREDPISOV.

K POZEMEKU P.C. KN 462 VZNKA § 23 ODS. 5ZAK C. 182/93 7B. V ZNENI

NESKORSICH PREDPISOV PRAVO ZODPOVEDAJUCE VECNEMU BREMENU -V

434/2002,

s T T—

V{pis je nepouZiteIny na pravne kony

2z2
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Ilanovska 130/114, Liptovsky Mikulag-tas X  Q

{50 m

linsky > Liptovsky Mikulas > Liptovsky Mikul4g > k.d. iz MVSR, GKU ...
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ZMEUVA O PREVODE VIASTNECTVA BYTT (KOPNA EMLUVA)
uzavrets v siaysle § 585 anasl Zikona & 40/ 96+ Zb. Obitiansky 2ikeanik v plainom zneni

avsilade s ustanovenfami Zilkona £, 1824993 Z, 7. o vlastuictee bytov 2 ashviovich yricstoroy
“ v plakiofn aneng

 Liptovskom Mii¥, diis 02.06.9014
medzi:

" PREDAVATGCOU:
Wiend a priczvisko: Katirled ExZlov; vod,
Bodné ¢s]o:
Bitutt narodenia:
Trvale hytori
Gfslo OR:
$i5ve ob tiapstvor
 Viastatk ¥ padisle%
ra straae jedaef (dialef on , predivaiiicat vpiislotnom gramatickons tvars)
2
RUPDFGCIVG:
Mepoa privzvisko: Wiroslay Buba, rod,
Rodné #fsla;
Dtum naredenia:
Ervale bytom:
ué{slo OR:
Stibte obiiapetyn;

amaniella
Mero = pricavisto: Bva Hubov, rod.
Rodié &fslo:
Dt parodenia:
Tevale bytom:
Cislo OP;
Stalne obdianstve:

. stians diube] (@alej len, kupjie v prislaSiom gramatickorm tyars)
(predévajiica 2 bupuiiei dalef spolu of ako SIOYng strany't )

z2 izsledovayish podmienok:

Ernnky i
Fredmet zeluvy

1. Predmetom teffe kipmej zzluvy je cdplamy prevod viastalckeho priva predivajicef v prospech kupjticick
k lehmutelnnstiony, wtor bytn & 3, nachidzaiicetn sa na 1, D- vhytovam: doirie sip..£, 130, vokod &, 1
posievenom o2 pare. & 462, veblane spoluvlasinfbeho podiely px spoloinyeh dastiach spolodngch
zadadeniach domn v podiele S580/22280, v ketagrAlnom, Gzemt HWdnovo, obec Liptovsky Ml okres
Liptovsly MEuli, vedens Olaesugm ttadoln Liplavsly Miladss - Tatzstrding odbor, zapismé ne lste
viastifctva & 404,

{datef Jen ako wiebnbfelnostic)

2. Predsvaiica prediva mehmielnost uyedené vodseku 1. tohto Sarda, Tetarré si v igf wivdnom viashiictve
almpiffited ich kopujd du svojlko bezpedislového spoloviasnlcive artelov.

i

o posudok o VSH éislo 142/2020 i3




Stéimqp I

Papis 2 rozlpla byl
L. Previdzang byl &, 3 pozostivaz 2 obyingck miestiost a pristiSenstva bye, Pristulenstvom bym je predsied,
luehylie, Hipetiin, WC 2 pivrics, nachidzafiiea sa si firfzent] obyinho doma.
2.

Siitastou byfw Je joho vaGtornd fi¥talivia sli¥jmca vyhwdno predmemiémn byt x to: vodovodss,
kaaalizadné 2 eleldricke hytove pripojky, okrem il idoré st uriené na spoloias yivante,

3. Cefrova vimera podiahovej plochy by 2 jeho prisiiEenstva je 55,96 .

Visstactvo byiu; vrdtane jelio vybavenia aprisi@ensiya je chramitens vsttpnfini dveraii do byh
adoprisiifenstva usitfestueného mimo byin, vdfaie zEibnf aklaviym weavierasim ventilom privody
studensi vody a efektzickymi poistiamipre byt.

Clanek HE )
Hrdenio a popis spulofayek Sastt domus 4 spalofofek zarindent domr

1. Sviastgicivora byl je spojené spolaviesinfetve spolofngch Zasti aspolo¥ifch zadadenf domu
& prislufenstya:

koir o=

2} Spolofiyuit Sastami doarn siz £iklady domi, strécha, chadby, abvadoys miticy, frfetelia, vehody,
schisdiftia voderovnénosné 2 izofans Foistrukele « 2vidlé nome kontinikele,

B} Spolotaymi zarfadonizmi domu 56 zarfadgnty urend ba spolqtné wifvanie 2 slifa vyhusie tomut
domu, v kiorom je prevideay byt uqifé{:sﬁ!_enf: spolatné priestory, bleskozvody, vodeyodns,
Fenalizetng o elekirické plynove domavé E'! puiky o Riavngho domového yzivert a to 5 v pripade,
alc 0 umnfestnend mimo doomm 2. slifiz viud “’e["ﬂpmu, ¥ Xorom jo-previtzany byt umiestigng,

o TEACE ST T

it Anw:,@m"x = g -

f . Pre@ivajica sbylom prevides nz Tapujcich spolnvasticky podiel pa spolofiych Sastiach domm,
spelotaych zarfadeniach domy a prishaSenstve doixtir, ktorfho veFknst je 5550/22280.
Etdnok IV
Tprava priy & pozemlu
: L. Pozemok - pare. 6. 462, na kKorom je abying doty wip, & 130 o prisTafenstye domu postavend, nie je
: vpodislovom spoluvisstufetve viastwikov bytov vdome anis je predmetori odphmsho prevody
! viasmfckeho priva ptdi'a téjfozminvy.
Elinak v
* _ Sprivi domu
1. Bsedavajiica obornimita kejiicich, Zena sprivu domu sip. & 130, nie je zriadené spolotensivo viestoiko
: Byiov o nebytovich priestoroy v dome ani viastnlct bytov A sichytovich priesiorav neveaveeti Zulvu ¢
g 1 vykone sprivy s inott prévnickon asobou aleby fyzickoy dsobot.
{
. ok VI
6 ‘Tarchy a veené bremend
ﬂ 1. Pradfivajiica obozoimila kopojticich o farchich 3 yeonych bremenich, Kok spoBivajit na predmete fojto
mluvy & 5i zapfsané vz liste viastniclya v Sasti £ tafdo:
%
8) Zdomé prévo khytu v prozpech viastuikoy ostatefdh bytov amehylovficl priestorov, kiorg
vanikizo zikona podla §15, Zik, B 182/1993 Z, 7. v rment neskorifeh predpisav,
i B} Kpozemkn p.i BN 462 vaiiks §23 ods. 5, Zil & 182/93 2b. v zneni neskordich predpisav
prévo zodpovedajiice vecnémy bremens — 'V 43412002,
2/6
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¢} Zéloknhio pravo g fa vedens pebnutefnosti - byt &, 3Ap. v ealost, v Hytovom dome s Y30
ug KM 462 apodicl n spolodiyich Sastiach azariad Pomy 5590/22280 = i pre z5lodndko
veetefar Vizokeond itverpvs Binka, a:5., Mipnsks ey 1, Bratislavs (313201559 na 2iidnde
zéloZnef Anfuyy Sisio: 001/093278107-00 ifolt, druh pobFaddvigy diver ¥ 160272007,
Tito tarchy s savizoje predivajien Vysporiadas, 1 J- Ku ditu podpin: isjte Sand} mmitvy
predlozi Bupiittoim Zizdost o wfmaz #AlpZatho priva (hvitancin) wizdendhe nn prislusne

nehnatelfiost, potvrdermi ziloZngm vatitttom Viecbeond tiveravd banka, 2.3..

2 Predivajiics desine vyidasuie, Ze nemi Hadne nedoplatky na fiadich za pinenix spojens s wtvanim bynr 2
wbyfovétio prsstom,

3. Predfvajica obozndmila kuptifiicich s cellovim falklickym 2 piaviisin stavem predévangch nehnatefipst =
vytifasufe, fo jof nie 50 zndme také vady nehmutelnostl, on ko by mala kupnjitcich spozoral, Kupupiei
vzl vedent oéments na vedomie, predmetnd néhiatéTnosk pozusjt z osobne] obhliadky, paznajii ich
pravay astaitkioyy stav, votvedzuft, Ze tepto sy ZFipoveds yelu a bedndmi apofrebediu vganuefrosy
atield dehutfelnost knpafd v tomto stave ako stifa aledia dorsvoiho bezpodicloyshe spoluviastnictva
mapEeloy,

4. Predivafiica ako vylubng visstaflc wshiasnie, % ra neluntelnostiagh uvedenych v okt Tteito kipmes
zmfuvy nebola s trebimi osobainl ussirels ¥iadnd.ing zmluva o bydiice] zomluve, iWpua smluva dlebd d
zmluia, kiore] predmetorn alebo ndsledkom by bol prevod vismicksho priva kjmito rehrifelrosiam
Zpredivajice] na tretic osoby, Yo thto Kipnz oniliva & Yapitieim? o uzavepts ako Jeding 2 prvd o 22 nepma
Zadnn vedomost o inych zmlavich, dojedmniach aleby prekiisch {titalozh, kiaré by bainilf prevodu
Viestofekelio priva ko nebnutefnostiom podPa Bl ejte Kipaej sty 7 prediveificsj ne kupuficich,
Fredivajiica dale] vyhlastje, e talyto stav bude.sechovany < v dobe o pedpisania #fte kiipne] zminvy do
prévoplatiosti rozhednufia Oltesného wtadu Liptovilgy Miula .- Ibastrdlny edbor o povolent vilzdn
ylastaickeho préva v prospech kupujicich & fehbnteluostam, do katastra nehmtelnost. Preddvafiien
vislovne vyhlasuje, Ze nehuntelnosti nia s piédimions sidneho, cxekutnelo prip. iného konaniz, Kordho
distedkom by do¥lo k vyvlasimeniu alebs odistrfriefin nehnutelnost!, alebo ktorym by bolo inak chmedzens
vizstmicke prive kupijicich knelinutelnostan,

5. Preddvajfica a kupujiicl sa zavimid zdr¥t akdhokeTvek Kopania, Torym by mohlo déjst’ k zmereniu tajto
kiipnej 2mtuvy, v opa¥aom pripede st 51 povinnl vzlomne v zmyste platngch privaysh pradpisov nahradit
visthr ¥kedn, Kiod fid predmemym komanfme yeeikli. Prefivaiiea vyhlasuje, Z& Joj vasinfcivo

2 nelmutsTuosti o seabmedzens 2 wespomé, ufikanie nehmuelnost nie Je obmeteend FHefnou dohodou

1. | sirefon osoboy, 2 Ze X nehnetelrostiom nebel sipfytmeny Zinday yeSfhudag adrok, Ak sa xibldocd
a1 R zuvedenych vylilisent vrbudfcnostl ulfe ake Hepravidiva, mofit kapuftol yrdvo ea qdstipeniz od 16to
kiipue] zalovy, .

i
1 6. Predivajica dale] vihlasufe avherpesije Eupuiticich, %e nehrmtelnosti pedla tejto Lipned xmlavy nemapt
O Ziadne pravae vady, séviatn o nich Siadne dlby, Fafne Earchy (okrem Wvedsuch vods. 1 tohio ciatan,
Ze nefestvale veend bremeno obmedzujiics viastyleke prive k nelmitsihostinm podla tejio lafpnsj v
vyroipech trete] osoby, knelmnteFrostiam podiy tejto Zmiuvy nejdstvule g zikommé sltho Zmilnme
prediupné pravo, k rehnyteTrostiom podfe tejte Zmiuvy e jo uzavvets Hadna néjormnt Hmlnys o hifue
tichto nehautelnast so Baduon frdckon osabuy alebo Privaickon, osobou, Predévajiica sthlasy, uby bol
vykotiany vikled viastnickych priv kashmilelnostia 4 podiele & padta predmeny jto lipne] ziluvy do

’ Entnstra AelietePnostf, « fo v prospech Eupufidich do ih bezpedicioviho spoluviasimictve manZeloy. Ak sz
ool [ nikdoré z uvedengoh vyhldseni v buditbnosti akézs ako nepravilivé, majs kugnject priva wp odshipeais od
5 % Tejto Jofjinaj amluvy.

Clinok v

. Cena predmctu ziluvy

L Predivajica prediva nvedens nelmnteFnost kumufieh: ze dohodnitts Kipne cem v qume 26,900,-BUR

(slovoni: dyadsat¥estiste BXR) a fupuiicl se zvizojd Zophalit tile llpnn seow piedsvajics] padla
ustindvent tjto Iiprej zmluvy,

N

38

15

7z




3

L
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nzg./
Zeluvat strany avajimi podpismi na tsflo Zmfuve pobyrdzait, 2z kupujicl pred pedpisom taito Todpaei .
zmluvy chradit Sast kiphs] ceny v e 300, EUR (stovom: risto BU gﬁ} ko preddivok nakipna cem,
Kiory s diiom wzavreiia tejto kipre] zubivy povalulo 22 sphifar Sist Infprej ceay.

Zmlyrené strany sa dofgdli, Ze kupiijtck zplatiz zostivajficn fast dofiedaute] kiipne] ceny v sume Z5.700,-
EUE {slovom: dvadsatipiftisiesedensio EUR) préstrednicivom Yovern poskybmurého buakon Slovenskd
sponteaz, a5, kerd po sploenl podmienck pre Eorpanie Uvenr uvedent sumt wobnf 2 poukiZe ma ity
uréené predivajiicon nasTedovnym spisdbom:

o) sums 24,500, BUR na et £: 26169722862/1100, vedmny v baake Fatra banks, 2.5,
B s 1,200, EUR na (et 8.2 03311657 1510908, vedeny v banke Slovensl3 sporiteliie, 25

. Preddvgiics berle na vedomic 2 sthizs so zafafenfm predmets prevodn vlasmickeho priva pedfa tejle

smlovy zdloZnym privom v prospech baoky Slovenskd sporiteliiz, n4. ne zbezpelenie dvery, kaony
poskytae knpujicin zx ielom zaplatenia Sasti Kipag} ceny podta ods, 3. tohile Sfinku zmiuvy, Bredivajics
vrmyslenvedengho tie% silifasi s vidadom zilonéhi privaz 2 Himio i8tlom sazaviimje podpisal zilo¥nd
zmfint 5 bankou pskytujfioo tiver v zmysle tejto ki sintivy.

. Zrmlayné shagy besk az. vedomie; Ze podanie adbriiy na yKled spojentho so AloEaymi 2alavemi baaky

poskytufiicat fiver knpifiicin zi2 Ghradu &t kfgng} ceny bude predchideat’ philantn miviin o2 vRiad
spojensho 5 touto Kipnou zmluvon. vih e viiEd Vipsthitkelo priva do katastih nelmuteFnosti padait
Zmliveé stany na zildade dohody v ded whradenls &2sd kdpnej ceny v zrayske ods. 3., tohto &iukar.

Sprévny poplatok spojeny s ndvehom na vidad Zilo¥néhe priva aspravay popladk spojeny s piviom D2
wliad viastnickeko prive podfa tejto zminvy ubradia ugajiel.

Ersnoli Vi

Qsebitnt Ustxooyenia

Privo dizhy 2 f2iku ke predmetnémn byt nistagety prospech lapulicich najneskar de 7 dof ad wredenia
Tipng] ceny v plnc vydke vemysle CL VI, ods 3. Vuvedenef lehote jo predéiilien povignd odovedad
kpujlitim byt aviatky kRite kteflo nelmuteFnost 5 pristifenstva. (minfedine kPake od by, kiice od
yehod, poRtavej schrinky, pivnics apod). Fredivijics sa zavaziije odovzdat nebnuteTost vyprizdiens,
bez vnitomého Zagadenin (okrem zerindehiz, Tdaré,dstive vhyte; Inchyasict Jinks, spordicna pevné palivo}
posobnyech veoi preddvajicel. Po uplynutf tejle idhoty st Japufiiti opraviienf predmethy Hyt yyprtal
apredfyefiicy vystahovat. V fakemto pripade predivajiica fuiudf vietiey adklady spojené s vystehiovanim a
~vypraofm byt V pripade poruliesiia povinnost predavaitice] odovedaP kupufficin predmet kipy do dcfby
ik riedne & vias vl knpojtici prive n2 zmiuvak pofate vo vitle #6,- BUR denoe 7 %Y aj
zataty defi omeSiania

Tomlavné strany si prl adoveddvani nehnutzinostl zpfiu do preberacicho protokeln hodnofy zmemolch
pristrojov poirebag kvylittovauin spomeby jediattivgeh médit dko elekidng, voGa a pod, Zealuvd steady
ud vizzans tiraito pameranymi hvdnotam] pre fripad vziiomneho vysporiadania v budiicnosd,

Predivajica 5a Zaviznje uhredif viefy poplatey spofent suZiveiim predmetndho byt ku diir adyadania
Tyte hupujiicim a tieZ pripaday nedoplatole spujeny s vyitlovdnim, 21 otdchie do odovzdania bylu
kupniticim. B

Fupujiie} sz zaviizuil uhridea? vEetky poplatky spojené swivaim, predmetoého byn odo dita jeho
prevzatia

Predtvajite §1 zuviizuje zabexpedit’ odbliseni treafého (prechodného) pobyin vistifch osbb pribifsenych
w2 predmet tejto zadlivy 2 to-najeeskdr do 50 doiod tdovzdenia predmets zeluvy v prospech Jupayteich.

Zalyné steay sa dohodh, = prevod viastnfeva nehnatelsodt] podly tejto kitone] zmiuvy o knpujicich nie
3¢ podmicneay zibezprZenin bytove] nabrady pre predivajtcn ani Sesov jgi rodiny.
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7, Zmluwns strany s+ dobodli, % v pripade prensSenin konihix o povolenie vhladu vistnickelio priva pre
upsjicich podie taftd xinfuvy do Ietastia nehnulelnesit so 2mdavns shony zaVEmii vo vaijomne)
stiihisosti vykonat' viethy dkoty potrebns X odutsinsii ddvodav, kfors viedli & prereSenin predineteho
Kapariiz, e najneskSr do siedinich duf ddo o) kedy sa o prexulen! Xovanta dowvedsli, Vv opairem pripade
Zodpovadsiil z2 Shodlt vanTlate drube] 2miveme] sterne. Fredivajilea spinordefivje tymto kupuiticich, aby

‘ : b mstupovali a konali 22 fn ake splnomncreni Zisitgeovia v katestralnosh korinf vo veel odstcioeria. chih
& Y ¥ pisant, potitaui alebo pri odstrinent Toyeh zrejtigel Teesprésmost formow dolofkir i fipnef zmlave za tym

Uelom, aby do¥fe k povoleniy vklzda vizshiiekelio [iéva v prospech Jopuificich na ziklade tajtd zmiuvy.
Rupnfitct ako splnomooeeni svofal podplsral gz fejto zolove Zitoved priffmajt takle udelene

5 splnomacnenie,
' 8. ?}edé.\?ajﬁca 52 po odovzdani byte xavimije skiivis spolupracovat s kupujeimi pri odfilasavani, EESp

iiklrsavand odbert Jedniotliveick dmhow médit a slubleb spojetiyeh s wivanfm predinetayeh mofinutelnost,
ko nepry alekiring, voda 2 pod,.

9. Aknedsjde kprevody Wpstickelo préva nd zikfads tejfo zmlivy, zminvé steany mafi préve odstipit ol
fefto zmiury po trach difeh o madobudnutis peAveplataost rozhodnuiia Oljesného diradin Liptavsky
MkulES ~ Rilistriloy odbor o zastavenf kitstrdnotio Lopanta alebo zamietnet hivehn o vidad, Zm]uvné
Stany sit povinug vydal’ st mvedforn vietke, @ na zikade ijlo 2migdy »iskali ato do troth daf e
duFientn odshipenia druhe] arafuency strate, Privo odstipit o tejtn mmltivy nemd 14 zmbevns stony, Sord
Syl honaném {7esh. nekonmfu) zapritinils vydanls wyedenfch rozhodinti Okresndho vmdo Tiptoysky
Mfls¥ - katastrdlny odbor. Ddstipents od =mltvy sa dorutafe nz adresu uvedend v zihiny! gt zmluvy
apovaiiie sa za doruBené af viedy, ok so odosiolalelovi vt =iielln ako nedorufens = akchokotvek
dovody 2 to tretf deli od tekéiio witenia Hisislky,

—£ Y

Clifok 1X
Ziveretid uttnnovenia

1. Zmhive shany s6 ohsghom, sefio amibuvy viazit 2% do povoleniz vidadn vinstnickehe priva ORsmym
dradom Liplovsky Makulst - Inteststny odbor a 2ttt sa poditerky ilavy emenit, podpleat zalozns
ity v prospesh buaky paskyluice] dver lopijiedm na dred s kipnoy cey potlFa tefio zmluvy a
podpisal prisluing névrhy ne vidad do katasta nelfifatnostf

2. Zmluwié sitany sa debodH, 32 Lty zmlvs Je spBeohlli na 2ipis do Latastrz nehnutsrnostt fen v erigindlnom
vyhatoven!, prifom pouitit esvedSenyeh képll Hito Zmluvy k zhpist Viastofekyeh priv do Xatasra
H nchauteFnosti fe vyligens,

3. Tito mmlwva je vyhotovand v platich (S) exemplivoch, mitorych dva (2} st wiené pre prisiginy Olritsoy
Tirad Liptovshy Mikods? - katastdilny odbior, Jedao (1) vyhotovenie pee banker poskyiuilien dver fupujioins,
0 Jedao (1) vyhotovenic pre predévajicn a. jutia {1) vyhotoventa pre kqpnjiicioh,

5 4. Zmluwvid volnost obock zmliwngzch stdnnebola Zudnym sphscbon obmedzend,

5. Zmlwvné stany prehlasws, o sa < dbisdhors emluyy obozoimil, zmfuve porozumeli, Ze text vy je
Jastiym a zozumitelnym vyjadretim ich stohodre a vize prejavene] vile & 2= znluva neazabviealis v fesni
ani za wépadne nevihodinch podmienck pre niektark 2o Zmlivnych strda, Bo na zhal; sihiase s obsahom
amluvy vyjadrjl ViastiorEnmi podplemi na teffd zeluve,

: b, Tito zmluva nadabiida platmost a d¥imost dfiom jef padpist chome zmlremym strznami, prifom viastfoke
% prévp nzdobudnt kupuféel difom prévoyilsuesH povolenia vidadn Olzesnfia tadom Liptovsky Mikulds -
i Eatectriliy odbor.,

7. Vefahy zmluvngch shitn alotend towto Zmluvou, ktord meliva vistovas nevpravije, s« riadia prishugnsias
ugtanoveniami Zikaue 8. 183/1993 Z, z v platmom arent bustanovenizmi Zdkona &, 40/1964 Zh. Obiandky

=ilonnc v plrtnontsmens.
5%
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Znalec: Ing.Anfon Martvori Sislo posudku: 45/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatefov, ktory vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby a odhad nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 912214

Zaroven vyhlasujem, Zze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom znaleckého dennika £.45/2024

Q;Wéy

Ing. Martvoii Anton
podpis znalca

V Dolnom Kubine, dita 7.10.2024
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