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I. OVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dita 04.09.2024 je znaleckou uilohou stanovit vieobecnii
hodnotu rodinného domu s.&.7% na parc.8.152, prisludenstva a pozemkov,
parcela &.15Z, 153, 154/1, 154/2, k. 4. Velké Chyndice, ckres Nitra.

2. Ugel znaleckého posudku:

Dobrovolnad drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 27.09.2024
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 13.10.2024
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:
@ Objednavka znaleckého posudku z 04.09.2024

® Znalecky posudok &.204/2016 vyhotoveny znalcom Ing.Petrom Stevulom
dha 22.7.2016

@ Protokel o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti

b} Podklady ziskané znalcom:

@ Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 313 k. u. Horné
Riphiany zo dia 10.9.2024, vytvoreny cez katastrdlny portéal

@ Informativna képia z katastrdlne] mapy na pozemok parc. CKN &. 152
k. 1. Horné Riphany zo dfia 10.9.2024, vytvorena cez katastrélny portal

& Potvrdenie Obce Velké Chyndice o veku stavby domu vydané dia 7.5.2004
pod &£.19/2004

@ Oznamenie k ohlé&seniu drobnej stavby vydané Obcou Velké Chyndice diia
20.03.2009 pod &.: 112/2009

® Zameranie a nakres skutkového stavu - situacia, schéma, pddorys 1.NP,
pddorys 2.NP a podkrovia, zakreslenie drobnych stavieb

® Fotodokumenticia

6. Pouzité pravne predpisy a literattira;

® Vyhlaska Ministerstva spravodlivesti Slovenskej republiky &. 492/2004
£.z. o stanoveni viecbecne] hodnoty.

e Vyhl&Ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 160/2023
Z.z,
ktorocu sa meni a dopifa vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenske] republiky &. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykondva zakon
€. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmodnikoch z prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych ziakonov v zneni neskordich predpiscv

® Zakon &. 50/1276 Zb. o dzemnom planovani a stavebnon poriadku, v platnom
zneni. !

@ Zikon &. 162/1995% Z.z. o katastri nehnutelncsti a o zapise vliastnickych
a inych prav k nehnutelinostiam (katastralny zakon)




® Vyhlaska ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
stavebného zikona

® Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuijl podrobnosti o vEeobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o wv3eobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pchybu a
orienticie

® Vyhladska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa wvykonadva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam {Katastralny zakon)

® Vyhlaska Federdlneho Statistického tdradu &. 124/19%980 Zb. o jednotnej
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
(pouZité vyluc€ne na zatriedenie do klasifikdcie podla pouZitého katalégu
rozpodtovych ukazovatelov).

® VvyhlaSka ¢&. 323/2010 Z.z., ktorou sa wvydéava &tatistickéd klasifikéacia
stavieb

@ Zakon NR SR &. 182/1893 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov.

® STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, %ilinski univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VEecbecna hodnota (VESH)

Vieobecnd hodnota Je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnei3ei ceny ku diu
ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici budd konat s
patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnidtkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecnid hodnota na UGrovni s dafiou =z pridane’
hodnoty.

Vychodiskovid hodnota stavieb (VH)

Vychodiskové hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by beclo
moZno hodnotend stavbu nadobudnitf formou vystavby v #ase ohodnotenia na
trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technick& hodnota stavieb (TH)
Technickad hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Ma stanovenie vychodiskove] hodnoty st poufité rozpo&tové ukazovatele
publikované v Metodike vypoltu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3) . Koeficient cenovej trcovne je podla poslednych znamych
Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2024

Pri stanoveni technickej hodnoty Je miera ocpotrebenia stavby urdené
linedrnou / analytickou metddou.



Stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb

Na
]

stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

Met&dda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakdny pristup. Na
porovnanie Jje potrebny suibcor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavand
plocha, podlahovad plocha, dlZka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porcvnavanych objektov a ohodnocovaného cbijektu},

Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou pPrendjmu.
Princip metédy je zaloZeny na véZenom priemere vynosovej a technicke]
hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypod&ita kapitalizaciou
budidcich odZerpatelnych zdrojov potas Sascvo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich odderpatelnych zdrojov po&as &asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciédcie, ktory sa uplatni na
technickld hodnotu).

Stanovenie vSeobecne] hodnoty pozemkov

Na

stancvenie vSeobecne]j hodnoty pozemkov sa pouZivajt metéddy:

Metoda porovnévania (Pri vypolte sa pouZiva transakdny pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspofl troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernd jednotku {1 m? pozemku) s prihliadnutim na ocdlidnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovangho pozemku),

Vynosova metéda {(Len pozemky schopné dosahovat wvynos. Vynosovad hodnota
pozemkev sa vypolita kapitaliziciou budicich od&erpatelnych zdrojov podas
Zasovo neobmedzeného obdobial,

Metoda peolohovej diferencidcie (Princip metédy je zalcZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodncteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 wvyhlasky MS
492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

SR ¢.

Zddvednenie vyberu poufitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
Pouzitd je metdda polchovej diferenciicie, ktord najviac vystihuje v3eobecnu
hodnotu stavieb.

Metoda polohovej diferenciicie
Metdda wvychédza zo zdkladného vztahu:
TH * Kep [e1,

VéHs
kde:

TH
fcpp

~- technickd hodnota stavieb na trovni bez DPH,
- koeficient polohove]j diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou

a v&eobecncu hodnotou (na drovni s DPH)



Na urCenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike UST. Princip je =zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného
koceficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa urc¢ia <&iastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy. PouZits
priemerné koeficienty polohove]j diferencidcie vychadzaju z cdbornych skvsenosti.
Nasledne Jje  hodnotenim viacerych polchovych  kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu polochove]
diferencidcie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnos?. Pri
objektivizédcii m4 ka¥dé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu) .

Kombinovanid metéda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

VEH ¢ = a.HV+bTH €]
a+b
kde
RV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a - vadha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynesovd hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z  pozemnkov.
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovna stétu alebo je vy§&ia
ako technickd hednota stavieb, spravidla plati: 2 = b = 1. V ostatnych pripadech
plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnivacej metody je potrebny stbor minimilne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanoveniz v3eobecnej hodnoty metédou porovnavania je pedla vztahu:

VEH: = M . V8H,, (€]

kde
M - pofet mernych jednotiek hodnoteneij stavby,
V5 Hus - priemernd v3eobecnsd hodnota stavby urdend porovnavanim na mernn Jjednotku

v E€/m?.
Porovnanie treba vykonatf na mernd jednotku {obstavany priestor, zastavana plocha,
podizhovd plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych

chbjektov a ohodnocovangho objektu.

Hiavné faktory porovnavania:

a) ekonomické {datum prevodu, Fforma prevodu, spdsob platby a pod.),

b} polohové (miesto, lokalita, atraktivita =a pod.),

<) konStrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, poditandard, prisluSenstvo a
pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri perovnavani sa
musia vylaéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky wvztah
medzi preddvajicim a kupujlcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujticeho a pod).

Zdévodnenie vyberu pouZites metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
PouZitd je metdda polchovej diferencidcie, ktora najviac vystihuje vieobecnu
hodnotu pozemkov.

Metoda polchovej diferenciicie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu;
VSHPQZ = M * (VHMJ * kPD) [{':}.r '

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHug - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohove] diferenciacie



Metéda porovnivania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny sdbor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. zakladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou porovnavania je podila vztahu:

YSHper = M . V3Hu, [€]

kde
M ~ vymera hodnotengho pozemku v m2,
VSHus - priemernd v3eobecnd hodnota pozemku uréena porovnavanim na merni jednotku

v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku {1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odiisnosti porovnavanych pozemkov a chcdnocovandho pozemku.
Hlavné faktory porovnivania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3} fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na poreovnanie (doklad o pbrevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
penuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyla€it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
madzi preddvajicim a kupujtcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujuceho a pod) .

Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizdciou budtcich odéerpatelnych
zdrojov poCas &asovo neobmedzengho obdobia pedla vztahu

9 0z
VSH poz === [€]

kde

0Z - odCerpatelny zdrocj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri
riadnom hospodareni formou prendijmu pozemku. Pri poZnohospodédrskych a lesnych
pozemkoch je moZné v oddvodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rok],

k- drckovd miera, ktord sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urckova miera zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné t'JC!aje : )
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 313

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 4

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

c x Vymera v Spf?SOb. Druh chrénenej Spolognd | Umiestnenie l?ruh
Parcelné &islo . Drub pozemku | vyuZivania ) . ) pravneho
m? nehnutelnosti | nehnutelnost | pozemku
pozemku vztahu
Zastavana
152 105 plocha a 15 1 1
nadvorie
Iné idaje: Bez zépisu
Zastavani \
153 255 plocha a 18 1 1
nidvorie
Iné tidaje: Bez zapisu




154/1 1644 Zihrada 4 i 1
Iné tidaje: Bez zapisu
Zastavana
154/2 24 plocha a 18 1 1
nidvorie

Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,

ovocie, okrasnd nizka a vysoké zeleii a iné polnohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacens stipisnym &islom

[8 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’

I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Pocet stavieb: |
Stpisné | Napozemku Druh Ponis stavb Druh chrénenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby p Y nehnutelnosti stavby
73 152 10| dom 1
Iné ndaje: Bez zapisu
Legenda
Bruh stavby
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
Vlastnik Poget viastnikov: 1
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
] .| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ,
P"éf.ﬁg"e Miesto trvalého pobytu / Sidlo Sopgllgl" lastnicky
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj P
Rajtarova Adriana r. s . , PS¢ 2 s
. . 111
DAtum narodenia;
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 8019/2016 -172/16
Iné adaje:
2 P 705/20 -30/20
Poznamky K

nehqutel’nosti

Oznamenie o zadati vykonu zdloZného priva verite’a Slovenska sporitel'fia, a.s.,

Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653 zavkladovaného pod V 7944/16, V 4886/21 |-

a V 4637/22 formou dobrovofnej drazby na nehnutelnosti registra C KN pare.&. 152, 153,




154/1, 154/2 a stavbu - rodinny dom so stipisnym &islom 75 na parc.g. 152 podla P
522/24 - 41124

Spréveca - Neevidovan{
Ndjomca - Neevidovani

Iné opravnend osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti

K vlastnikovi Obsah

ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava
(ICO: 00 151 653 ) podla V 7944/16 zo diia 9.9.2016 na nehn. parc. reg. C KN &. 152,
153, 154/1, 15472, dom s.&. 75 na parc. reg. C KN €. 152 spolu v celosti. - 142/16, -
172/16

Vlastnik poradové &islo 2

ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporiteltia, a.s., ToméSikova 48, 832 37 Bratislava
Vlastnik poradové Cislo 2 | {ICO: 00 151 653 ) podl'a V 4886/2021 20 diia 17.6.2021 na CKN parc. &. 152, 153,
154/1, 154/2 a dom s.&. 75 na CKN pare, &. 152, -27/21

ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporiteltia, a.s., TomaSikova 48, 832 37 Bratislava
Viastnik poradové &islo 2 [ { [CO: 00 151 653 ) podl'a V 4637/22 zo dfia 17.5.2022 na C KN parc. & 152, 153,
154/1, 154/2 a stavba - dom s.€. 75 na C KN parc. ¢. 152 v celosti - 28/22

CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna cobhliadka spojend s miestnym Setrenim vykcnand dfia 27.9.2024 bez moZnosti
vstupu do domu a dvora

Fotodokumentacia vyhotovend dila 27.9.2024 iba z exteriéru

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom bol poskytnuty znalecky posudeck z roku 2016. Skutkovy stav bol 21steny
z ddajov znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Peskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch
katastra

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom chodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom s. &. 75 na p.&.152

Drobné stavby na parc. &. 154/2 a 154/1

PrislusSenstvc na parc. &.13%4/1, 153/ploty, vonkajSie Gpravy, studiia kopand/
Pozemky:

- parc.&. 152, 153, 154/1, 154/2

g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom chodnotenia:
Neboli zistené.

h} Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde j je uzemny
plan verejne prlstupny {internetova stranka):

Rodinny dom s5.&.75 s prislu3enstvom je realizovany v stlade s dzemnym plancm
obre.




2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢.75 parc.8.152

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom je osadeny v teréne so sklonom 5%, na peozemku parc.&. 152, k.d.
Velké Chyndice, obec Velké Chyndice a bol dany do uZivania podla potvrdenia obce
pred rokom 1940 som zvolil rok 193¢ a podla tvarovo miestnej obhliadky pristavba
rodinného domu bola uskutodnend v roku 1974 a v roku 2010 bola uskutoénend
nadstavba pévodne]j Sasti rodinného domu riedena ako podkrovie /vid. prilohy/.
Rodinny dom s.&. 75 je samostatne stojaci objekt bez podpivnicenia s jednym
nadzemnymi pcdlaZiami. V danej lokalite je moZnost napojenia na vietky
inZinierske siete okrem verejnei kanalizicie, ktora je rieZend wvynstenim do
Zumpy

Dispozitné rieSenie:
I.8P : chodba, schedy, Satnik, kuchyia, zadverie, komora, kipelfia a WC, 2 x izba
IT.NP : schody, chodba, 3 x izba, 2 x lecggia

Technické rieSenie:

1l. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - betdénové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolAciou

~ Lvizlé nosné kondtrukcie - murcvané z tehal (pin&,metrickd, tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace kon&trukcie - tehlové
{priekovky, CDM, panelovid kon&trukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kenstrukcie - stropy - s rovnym pocdhladem drevené tramove

=~ Schodisko - PVC, guma

~ Strecha - krovy - vidznicové sedlové, manzardové: krytiny strechy na krove -
pélené a betdnové Skridlové ostatné taské {(vinovky, TR¥F, TRH, TRP), obydaijné
dvojdréZkové; klampiarske konStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu tiplné
strechy (Zlaby, zvedy, kominy, prieniky, snehové zachytavade)

- Upravy vonkaj8ich povrchov - fasadne omietky — 3krabany brizelit, omietky na
baze umelych latok; obklady fasidd - obkladové murivo z prirodného kamefia
(hakliky, kopaky)

- Upravy vnitornych povrchov - vnGtorné omietky - vapenné Stukové, stierkové
plstou hladené; vnitorné obklady - prevaZnej &asti kiUpelne min.nad 1,35 m vySky:
~ vane; - WC min. do vy3ky 1 m; -~ kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez
na stene)

~ Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dvhované; okn& - plastové s dvoj.
5 trojvrstvovym zasklenim; okenné Zazltzie = plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyfi) - parkety, vlysy
(okrem bukovych), korok, velkoplo&né parkety (drevené, lamin&tové); dlasby a
podlahy ost. miestnosti - xylolit, palubovky, dosky

- Vybavenie kuchyfi - sporidk elektricky alebo plynovy s elekirickou rirou alebo

e

varna jednotka (Stvorhorakova); - odsavad par; - drezové umyvadlo nerezové
alebo plastové; -~ kuchynskd linka z materialov na bize dreva (za beZny meter
rozvinutej Sirky)

~ Vybavenie kipelni - vafla ocelové smaltovana; -~ umyvadlo; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez
umyvadla

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu ng mat. a

radiatormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol dstredného
vvkurovania znaékové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc.)

~ Vnltorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplei vody =z
centrialneho zdroja; zdroj teplei vody - zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy
alebe kombinovany s udstrednym vykurovanim
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- Vnatorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnatorné rozvody elektroinitaldcie - elektroinstalacia ( bez rozvadzadov) -
svetelnd, motoricka: elektricky rozvédzad ~ s automatickym istenim

- Vnltorné rozvody plynu - rozved svietiplynu alebo zemného plynu

1. Podkrovné podlaZie

- 7Zvislé nosné kondtrukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex,
calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm; deliace kon&trukcie —
sadrokarténové

- Vodorovne nosné kon3trukcie - stropy - s rovaym podhladom drevené tramové

- Upravy vonkaijdich povrchov - faséddne omietky - Zkrabany brizolit, omietky na
baze umelych latok; obklady fasdd - obkladové murivo z prirodného kamefa
thakliky, kopaky)

- Upravy vniitornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkove
plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okni - plastové s dvoj.
g trojvrstvovym zasklenim; okenné altzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrenm obytnych kuchyi) - parkety, viysy
(okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (drevené, laminitové); dlaZby a
podlahy ost. miestnosti - liate terazzo, lepené povlakové podlahy

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozved. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocel. a vykurovacie panely

- Vnitorné rozvody elektroinitalicie - elek:ircindtalacia { bez rozvadzadov) -
svetelné

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazng U0 | uzivania
1. NP 1939 |6,21%11,24 69,8
1. Np 1974  |7,78*%5,16+1,57%0,47 40, 88
Spolu 1. NP 110, 68 120/110, 68=1, 084
1. Podkrovie 1939 1,0%1,0 1
1. Podkrovie 1974 |7,78%5,63 43,8
1. Podkrovie 2010  |6,21%10,77+1,17*1, 39 68,51
Spolu 1. 113,31  |120/113,31=1,059
Podkrovie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouitom kataldgu.

Bod

2 |Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou

izolaciou 960 -
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e |

Podmurovka

3.1.¢ nepodpivniéené - priem. vyika do 50 cm ~ z lomového
kamefia, betdnu, tvarnic

255

Murivo

4.1.c murované z tehil (plnd,metricka,tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnei hr. nad 40 do 50 cm

129

4.2.d murované z inych materiilov {calsilox, siporex, calofriqg)
v siladebnej hribke nad 30 do 40cm

735

Deliace konstrukcie

3.1 tehlové (priedkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

160

5.2 sadrokarténové

240

Vnitorné omietky

6.1 véapenné 3tukové, stierkové plstou hladené

400

400

Stropy

7.1.b s rovaym podhladem drevené tramové

760

760

Krovy

8.3 vdznicové sedlové, manzardoveé

575

i0

Krytiny strechy na krove

10.2.b palené a betdénové Skridlové ostatné Fazké (vlnovky, TRF,
TRH, TRP), obyfajné dvoidriZkové

670

12

Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu dplné strechy (Zlaby, zvedy,
kominy, prieniky, snehové zachytéavade)

65

13

Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, baikény...)

13.2 z pozinkovaného plachu

20

13.4 z inych materidlov (kamenné, keramické a pod.)

60

14

Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad
2/3

65

14.2.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad
1/2 do 2/3

120

14.4.a 3krabany brizolilt, omietky na baze umelych lédtok do 1/3

50

15

Obklady fasad

15.1.b obkladové murivo z prirodného kamefa (hakliky, kopiky)
nad 2/3

3860

15.4.b obkladové murivo z prirodného kameda (hakliky, kopéky)
do 1/3

165

16

Schody bez ohfadu na nosnii konstrukciu s povrchom nastupnice

16.4 PVC, guma

180

11




17

Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované

190

1920

18

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

530

19

Okenné zallzie

19.2 plastové

75

75

22

Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné
parkety (drevené, laminatové)

355

355

23

Diazby a podlahy ost. miestnosti

23.3 xylolit, palubovky, dosky

150

23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy

95

24

Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez onhladu na mat. a radidtormi -
ocel. a vykurovacie pansaly

480

480

25

Elekiroinstalacia ( bez rozvadzadov)

25.1 svetelnd, motoricka

280

25.2 svetelna

155

30

Rozvod vody

30.2.a =z plastovéhe potrubia studenej a teplej vody =z
centralneho zdroja

35

31

indtalacia plynu

31.1 rozved svietiplynu alebo zemného pilynu

Spolu -

35

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (4 ks) 40 -
34 | Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrieva& elektricky, plynovy alebo kombirovany 65 3
5 Gstrednym vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania
35.1.c kotol dstrednéheo vykurovania znadkové kotly, vratane 335 -
typov turbe {Junkers, Vaillant, Leblanc..) (L ks)
36 | Vybavenie kuchyne alebo pradovne :
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo 50 B
varné jednotka {3tvorhordkova} (1 ks)
36.7 codsavad par (1 ks) 30 _

12




Spolu.

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv:

kv = 1,00

Podiazie

1. NP (7855 + 1366 * 1,084)/30,1260

36.9 drezové umyvadlo nerezové azlebo plastové (1 ks) 30 -
36.11 kuchynska linka z materidlov na béze dreva (za beZny
meter rozvinuted Birky) (5.2 bm) 286 | -
37 |Vnatorné vybavenie
37.2 vafia ocelova smaltovana (1 ks) 30 -
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 -
38 |Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 -
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 -
39 |Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla {1 ks) 25 -
40 |Vnitorné obklady
40.2 prevaZnej Casti Kkupelne min. nad 1,35 m vyiky (1 ks) 80 -
40.4 vane (1 ks) 15 -
40.6 WC min., do vydky 1 m {1 ks) 30 -
4C.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 15 _
ks)
45 |Elektricky rozvadzad
45.1 s automatickym istenim {1 ks) 240 -

1. Podkrovie (4445 + 0 * 1,059)/30,1260

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti

1. we 1939 85 15 100 85,00 15,00
1. NP - pristavba 1974 50 15 65 76, 92 23,08
;;izgggzﬂe - 1974 50 15 65 76, 92 !23,08
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1. Podkrovie -
pristavba

2010 14 15 29 48,28 51,72

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ' .

1. NP z roku 1939

Vychodiskova

309,89 Eur/m?**69,80 m?*3,780*1, 00 81 762,62
hodnota

Technickéa

hodnota 15,00% 2z 81 762,62 12 264,39

1. NP - pristavba z
roku 1974

vychodiskova
hodnota

3C9,89% Eur/m?*40,88 m?*3,780*%1,00 47 886,19

Al

Technické

hodnota 23,08% z 47 886,19 11 052’13

1. Podkrovie z roku
1939

Vychodiskova
hodnota

147,55 Eur/m2*1,00 m?*3,780*1,00 557,74

Technicka

hodnota 15,00% z 557,74 83,66

1. Podkrovie -
pristavba z roku 1974

Vychodiskova

147,55 EBur/m?*43,80 m2*3,780*1,00 24 428,97
hodnota

Technicka

hodnota 23,08% =z 24 428,97 5 638,21

1. Podkrovie -
pristavba z roku 2010

vVychodiskova

2% 2% *
hodnota 147,55 Eur/m?*68,51 m?*3,780+1,00 38 210,70

Technicka

hodnota 51,72% =z 38 210,70 1% 762,57

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1. nadzemné podlaZie 129 648,81 23 316,52
1. podkrovné podlaiie 63 197,41 25 484,44

Spolu_

T e
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| 22 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Hospodarsky objekt na pparc.6.154/2

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Ohodnocovany objekt a to Hospoddrsky objekt sa nachidza na pozemku parc.&. 154/2
za rodinnym domom, k. 4. Velké Chyndice, a méd jedno nadzemné a jedno podzemné
podlaZie. Zacal sa uZivat v roku 1971 a dispoziéné je rozdeleny na 1 .n.p. na
dieliiz a sklad. V 1 .p.p. je osadeni demica vodéref.

Dispozitné rieSenie:
I.PP : pivnica
I.NP : sklad €.1, sklad, dielfia

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlaZie

- Zvislé nosné kondtrukcie - murované z pélenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15
do 30 cm

-~ Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - Zelezcbetdnové, keramické alebo klenuté
do ccelovych nosnikov

- Schodisko - pieskovec, cementovy poter

- Upravy vonkaj3ich povrchov - véapennd hrubi omietka alebo nater

- Upravy vnatornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vypine otvorov - dvere - ocelové alebo drevené zvlakové; okna - jednoduché
drevené alebo ocelové

- Vnitorné rozvody vody - len studenes

~ Vnutorné rozvody elektroindtalacie - elektroindtaldcia - svetelnd a motoricka
- poistkové automaty

1. Nadzemné podlaZzie

- Ziklady - beténové, podmurovka betdnova

- 2Zvislé nosné kon3trukcie - murované z palene] tehly, tehloblokov hrubky nad 15
do 30 cm

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - tram@ekové s podhladom

- Strecha - krov - vdznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové: krytina
strechy na krove - palené YaZké korytkové, vlinovky, francuzske, Holland,
Pertugal, obylaijné dvojdrazkové

- Upravy vonkaj&ich povrchov - vapenn&é hrubi omietka alebo nater

- Upravy vnitornych povrchov - vépennd hruba omietka

~ Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; ckna - zdvojené a ostatné
s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter; - vodorovna izolicia

- Vnatorné rozvody elektroingtalacie - elektroindtalédcia - svetelni a motoricka
- poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Cbjekty pozemné zvladtne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY

Podlazie . |
1. PP 1971 3,40%4,22 14,35 18/14,35=1,25
1. NP 1971 3,30+%7,10 23,43 18/23,43=0, 768

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podla¥iach na mernt jednotku m?2 ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

Bod |

1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m

1.2 bez zvislej izoléacie 205 -

2 Zakiady a podmurovka

2.2 betdnové, podmurovka betdnova - 845

3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30 | 1261 126
crm 0 0

4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych

. 565 -
nosnikov

4.2 traméekové s podhladcm - 360

5 Krov

5.1 vdznicové valbové, stanové, sedlevé, manzardové - 680

8 Krytina strechy na krove

6.2.a palené taZké korytkové, vlinovky, francOzske, Holland,

Portugal, oby&ajné dvojdriZkové - |48

9 Vonkajsia aprava povrchov

9.4 vapenna hrubé omietka alebo nater 1703 270

10 | Vndtorna Gprava povrchov

10.2 vapennad hladkd omietka 185 -

10.3 vépermad hrubd omietka - 145

11 | Schodisko {podFa materialu nastupnice}

11.5 pieskovec, cementovy poter 455 -

i2 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené - | 180

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105 | -
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Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim - 80

13.6 Jednoduché drevené aleboc ocelové &5 -
14 |Podlahy

14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter - 185

14.7 voderovna izoléacia - 50
16 | Rozvod vody

16.2 len studenej 25 -

18 Elektroinstalacia

18.1 svetelnd a motorickad - poistkové automaty 270 | 270

Spolu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu |

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 3,780

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,00

1. PP (3305 + 0 * 1,254)/30,1260 109,71
L. Np {46e0 + 0 * 0,768) /30,1260 154,68
TECHNICKY STAV

Vipodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim 3ivotnosti odbornym odhadom

Podlazie . | <%

1., pp 1971 53 7 50 88, 33 11,67

1. NP 1971 53 7 60 88,33 il,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

1. PP z roku 1971

Vychodiskova 109,71 Eur/m?*1d,35 m?*3,780*1,00 51951, 00
hodnoka '
Technicka

11,67% z 5 951,00
poonnte ,67% , 694,48
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1. NP z roku 1971

Yychodiskova

et oTE 154, 68 Eur/mi*23,43 m?*3,780%1,00 13 699,30
-

recnni cia 11,67% z 13 699,30 1 598,71

hodnota

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1. podzemné podlaZie 5 851,00 694,48

1. nadzemné podlaZie 13 699,30 1 598,71

Spolu

2.2.2 Sklad €.1 na parc. €. 1541

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Ohodnocovany objekt a to Sklad &.1 je pristaveny k hodpod. objektu sa nachéadza
na pozemku parc.é. 154/1, k.q., Velké Chyndice, ma jedno nadzemné podlazZie.
ZaCal sa ufivat v roku 1981, slaZi ako sklad so samostatnym vstupom.

Dispozitné rieSenie:
Sklad &.1

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady = bez podmurovky, iba zakladové pésy

~ Zvislé nosné konstrukcie -~ murované z pdlenej tehly, tehloblokov hribky nad 15
do 30 cm; - zateplenie obvodovych stien minerdlnou vlnou alebo polystyrénom
minimadlnej hrubky 5 cm alebo ekvivalent

~ Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - palené tafké korytkové,
vlinovky, francizske, Holland, Portugal, cbyfajné dvojdrazkové

~ Upravy vonkaj$ich povrchov -~ vapennd hrubi omietka alebo nater

- Upravy vnutornych povrchov - vapennd hruba omietka

- Vyplne otvorov -~ dvere - hladké plné alebo zasklené

~ Podlahy - hrubé beténové, tehlovd dlazba; - vodorovni izoléacia

- Vnuatorné rozvedy elektroin3talidcie ~ elektroinitaldcia - len svetelnd -
poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

3,33*%2,13 7,09 18/7,09=2,539
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

RozpoCtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod| ol
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zédkladové péasy 615
3 Zvislé konstrukeie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblckov hribky nad 15 do 30 1260

crm

3.7zatep%enie 9bvo§ovy§h sFien minerdlnou vlngu alebo 310

polystyrénom minimdlned hrdbky 5 cm alebo ekvivalent
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, wvlnovky, francizske, Holland,

Portugal, obycéajné dvoidriéikové 465
9 Vonkajsia Gprava povrchov

.4 vapennd hrubd omietka alebo nater 170
10 | Vnutorna Gprava povrchov

10.3 vépennd hrubd omietka 145
12 |Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
14 [Podlahy

14.6 hrubé betédnové, tehlovd dlaiZba 145

i4.7 vodorovna izoclacia 50
18 |Elektroinstalacia

18.2 len svetelnd - poistkové autcmaty 215

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ey = 3,780
Koeficient vyjadrujluci dzemny vplyv: ku = 1,00
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Podlazie

1. NF (4070 + 0 * 2,539)/30,126C 135,10

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1981

1. w2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov = o0 oo

Vychodiskova 2% 2% *

e dnota 135,10 Eur/m?*7,09 m2*3,780%*1,00 3 620,71
technicka 28,33% z 3 620,71 1 025,75
hodnota

2.2.3 Sklad ¢.2 na parc. ¢.154/1

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Ohodnocovany objekt a to Sklad &.2 situovany za skladom &.1 sa nachidza na
pozemku parc.&. 154/1, k.d. Velké Chyndice, md jedno nadzemné podlaZie. Zadal sa
uzivat v roku 2009, sldZi ako sklad so samostatnym vstupom a pristavenym
vonkajsim WC.

Dispoziéné rieenie:
Sklad &.2 a WC

Technickeé riesenie:

1. Nadzemné podlazZie

= Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné kondtrukcie - murcvané z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15
do 30 cm

- Strecha ~ krov - pultové; krytina strechy na krove - azbestocementové vlnovky,
asfaltova lepenka

~ Upravy vonkaj3ich povrchov - brizolit

- Upravy vnitornych povrchov - vapenna hladka cmietka

~ Vyplne otvorov - dvere - hladké plné zlebc zasklené; okna - zdvojené a ostatné
s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - keramickd dlaZba, umely kamedi; - vodorovnd izolacia

~ Vnhtorné rozvody elektroin3talidcie - elektroinstalicia - len svetelnd -
poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY .

JKSO: 815 Objekty pozemné zviadtne
KS1: 127 1 Nebytové polnchospodiarske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY

Podiasie - | Zaciatok
1. NP 3,00*3, 48 10,44 18/10,44=1,724
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernii jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod

2 Zalklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615

3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b nmurované z palenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30

1260

cm

5 Krov
5.3 pultové 545

6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfalitovéd lepenka 316
9 VonkajSia Gprava povrchov
9.1 brizolit 480

10 |Vnatorna dprava povrchov

10.2 vapennad hladkd omietka 185
12  |Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 | Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 | Podlahy

14,1 keramicka dlaZba, umely kamef 500

14.7 wvoderovnd izolacia 50

18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelnéd - poistkové automaty 215

Spolu_

2%




Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiei vyvoj cien: key = 3,780
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: ke = 1,00
1. NP (4390 + 6 * 1,724)/30,1260

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia lineidrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1. NP

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov
Vychodiskova 145,72 Eur/m2*10,44 m2*3,780%1,00 5 750,58
hodnota
Technicka o
Fodnota 75,00% z 5 750,58 4 312,94
2.2.4 Uliény plot
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol.
&,

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kameha a beténu 10, 00m 700 23,24 Eur/m

2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo

prefabrikovana 10,00m 926 30,74 Eur/m

Spolu: 53,98 Eur/m
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3. Vypli plotu:
z rémovghotgleﬁlva, a%ebo z 11, 00m2 435 14,44 Eur/m
ocelovel ty&oviny v rame

4, Plotové vrata:
b} koone s dro?enou vypliiou alebo 1 ks 7505 249,12 Eur/ks
z kovovych profilov

5. Plotové vratka:
b) koone 5 droFenou vyplicu alebo 1 ks 3890 129,12 Eur/ks
z kovovych profilov

Dizka plotu: 10 m

Pohladova plocha vyplne: 10*1,1 = 11,00 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 3,780

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok B i
Nazov uZivania VIrokl | Tirokl "} Zfrok] el Il
Uliény plot 1980 44 6 50 88, 00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Technickda hodnota

Nazov Vypodet o _
Tochodiskova {10,00m * 53,98 Fur/m + 11,00m2 * 14,44
hg&nota Eur/m? + lks * 249,12 Bur/ks + lks * 129,12 4 070,861
Eur/ks) * 3,780 * 1,00
12,00 % z 4 070,61 Eur 488,47

2.2.5 Plot bo&ny |.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

8185 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Spolu:

Pol, | : <ot MJ | Body 1ins | Rozpottovy
& Popis Potet MJ B_ody.l MJ 1507 ukazovater
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikev ocelovych,
beténovych alebo drevenych 5, 90m 170 5,64 Eur/m
5,64 Eur/m
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3. Vypln plotu:

z vinitého plechu na ocelovych

2
alebo drevenych zvlakoch 5, 92m 611 20,28 Eur/m
pizka plotu: 5,9 m
Pohladova plocha vypine: 5,82,0 = 5,982 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 3,780
Koeficient vyiadrujacei Gzemny vplyv: kuy = 1,00

TECHNICKY STAV

V¢polet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov ..:.:. i al

Plot boény I. 44

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

'Nézb#.?uf:"_,_,. ‘

Vychodiskova {(5,%0m * 5,64 Eur/m + 5,92m2 * 20,28 579, 60
hodnota Bur/m?} * 3,780 * 1,00 !
Technickd hodnota |12,00 % =z 579,60 Eur 69,55

2.2.6 Boény a predelovy plot

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B1l5 2 Oplotenie
Ks: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Fol
1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikev ocelovych,

betdnovych alebo drevenych 22,20m 170 5,64 Eur/m

Spolu: 5,64 Eur/m

3. Vypln plotu:

zo strojového pletiva na ocelové s

alebo betdnové stipiky 34, 41m 380 12,61 Eur/m
5. Plotové vratka:

b} kovové s drétenou vyplilou alebo :

2 kovovych profilov 1 ks 3890 129,12 Bur/ks
Dizka plotu: 22,2 m
PohPadova plocha vypine: 22,2%1 55 = 34,41 m?
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Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kew = 3,780
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia lineadrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov.

Boény a predelovy

1980 a4 6 50 88,00 12,00
plot

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoce
ehodiSkov (22,20m * 5,64 Eur/m + 34,4lm® * 12,61
‘ycnodlsrova Eur/m2 + 1ks * 129,12 Bur/ks) * 3,780 +* 2 601,54
hodnota
1,00
Technicka hodnota 12,00 % z 2 601,54 Eur 312,18

2.2.7 Predelovy plot

ZATRIEDENIE STAVBY

JKEO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol.
<. St
1. Zaklady vratane zemnych prac:
2 kamefa a beténu 8,35m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
betonov§ mono%ltlcka alebo 8, 35m 926 30,74 Eur/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypli plotu:
1
z @rev. vypliiou v?dorovnou alebo 10, 44m? 495 14,11 Eur/m
zvislou v ocel. ré&moch
5. Plotové vratka:
¢} drevené stolarske 1 ks 1665 55,27 Eur/ks
Dizka piotu: 8,35 m
Pohladova plocha vypline: 8,35%1,25 = 10,44 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 3,780
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: ky = 1,00
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TECHNICKY STAV

yypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

©Nazov

predelovy plot

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov jp

vychodiskova (8,35m * 53,98 Eur/m + 10,44m®> * 14,11 5 169,59
hodnota Eur/m? + lks * 55,27 Eur/ks) * 3,780 * 1,00 !
Technickd hodncta [70,00 % z 2 469,52 Eur 1 728,66

2.2.8 Bo€ny a zadny plot

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 8i5 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stlpikov ocelovych,
betdnovych alebo drevenych 75, 00m 170 5,64 Eur/m

Spolu: 5,64 Eurfm

3. Vypla plofu:

zo strojového pletiva na ocelové 2
alebo betdénové stipiky 112, 50m 380 12,61 Eur/m

Dizka plotu: 75,00 m

Pohladova plocha vyplne: 75%1,5 = 112,50 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

plet

{%oény a zadny
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov S Vypoget o
yychodiskové (75,00m * 5,64 Bur/m + 112,50m? * 12,61 6 961,34
nodnota Eur/m?) * 3,780 * 1,00 '
Technické hodnota (0,00 % z & 961,34 Eur 0,00

2.2.9 Studna kopana

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO0:

825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ:

Hibka:

Priemer:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
Rozpodtovy ukazovatel:

TECHNICKY STAV

kopana

8 n

1000 mm

kcu = 3,780

ky = 1,00

do 5 m hibky: 81,49 Eur/m
5-10 m hibky: 149,21 Eur/m

Vypodet opotrebenia lineadrnou metdédou so stanovenim Ziveotnosti odborngm odhadonm

] Zatiatok o S
Nazov uzivania - VIrokl 1 Tlrokl | Z{rok]
Studhia kopané 1939 85 15 1060

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov _ . Vypoget ' .
Vychodiskové (81,49 Eur/m * 5m + 149,21 Fur/m * 3m) * 3 232,20
hodnota 3,786 * 1,00 !
Technicka hodnota (135,00 % z 3 232,20 Eur 484,83

2.2.10 Pripojka vody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kod KS: 2222 Miestne
ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria:

827 1 Vodovod

potrubné rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka:

27

1.1.b) Pripoijka vody DN 40 mm, vrétane navitavacieho pasu



Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 Eur/bn
potet mernych jednotiek: 47 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,780

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadon

. Nazov

- uzivania

Fripojka vody 2007

VYCHODRISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov
Vychodiskova 47 bm * 42,49 Eur/bm * 3,780 * 1,00 7 548,77
hodnota
Technick& hodnota [66,00 % =z 7 548,77 Eur 4 982,19

2.2.11 Vodomerna 3achta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSC 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 §)

Polozka: 1.5.a) betdnova, occelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP

Polet mernych jednotiek: 1,6%1,3%1,5 = 3,12 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ki = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov.

Vodomernéd 3achta 2007 17 33 50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . .. .- ' Vypoéet
yychodiskova 3,12 m* Op * 254,27 Eur/m3 OP * 3,780 * 2 998, 76
hodnota 1,00 r
Technickd hodnota |66,00 % z 2 998,76 Eur 1 979,18

2.2.12 Vodovodna pripojka zo studne

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kad KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody wvody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria;
Bod:
Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:

1. Vodovod (JKSO B27 1)
1.1. Vodovodné pripoiky a rady PVC

1.1.a) Pripeojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 12 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kew = 3,780
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ke = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnesti odbornym odhadom

3 T Zatmtok | o
Nazov ' uzivania
Vodovodna
pripojka zo 1974 50 ] 50 100,00 c,00
studne

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov . Vipotet
7 ——
ychodiskova 12 bm * 41,49 Eur/bm * 3,780 * 1,00 1 881,99
hodnota
Technickid hodnota (0,00 % z 1 881,%9 Eur 0,00

2.2.13 Domaca vodareri

ZATRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod *
2222 Miestne potrubné rozvody vody

Kod JKSO:
Kéd KS:
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSC 814 2}
polozka: 1.7.b) Nautila - pedla vykonu

Rrozpotétovy ukazovatel za mernti jednotku: 5750/30,1260 = 190,87 Eur/Ks
pocet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,780

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

) Zatiatok SRR .
MNazov uSivania : V ”[qu]. T
Domaca vodaren 1574 50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 1 Ks * 190,87 Eur/Ks * 3,780 * 1,00 721,49
hodnota
Technick4 hodnota |0,00 % z 721,49 Eur 0,00

2.2.14 Pripojka kanalizacie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpotiovy ukazovatel za mernii jednothu: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Poget mernych jednotiek: 6 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kew = 3,780

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: ke = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Pripoijka
kanalizécie
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov
7jchodiskova 6 bm * 28,38 Eur/bm * 3,780 * 1,00 643, 66
hodnota
technickéd hodnota |68,00 % z 643,66 Eur 437,69

2.2.15 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovanéd (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 10 m3 OP

Kosficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,780

Koeficient vyjadrujiaci dzemny vplyv: ke = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia lineidrnou metddou so stancovenim Zivotnosti odbornym odhadom

T Zaé;atok pony e

Nazov- - C uzivania o

Zumpa 2008 16 34 50 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i

Nzov T e
7 ; 5
vehodiskova 10 m® OP * 107,88 Eur/m3 OP * 3,780 * 1,00 4 077,86
hodnota
Technickd hodnota (68,00 % z 4 077,86 Eur 2 772,94

2.2.16 Pripojka plynu

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 5 Plynoved

Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod Ks2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku:
Poiet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

5. Plynovod (JKSO 827 5)
5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

425/30,1260 = 14,11 Eur/bm

13+32 = 45 bm
kcu = 3,780
ky = 1,00

v{podet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

MNazov

ripojka plynu

28 22 50

56,00

44,00

5 hodnota

45 bm * 14,11 Eur/bm * 3,780 * 1,00

2 400,11

Technicka hodnota [44,00 %

z 2 400,11 Eur

1 056,05

- 2.2.17 Pripojka NN

- ZATRIEDENIE STAVBY

 Kod JKSO: 828 7 Elektrické

Kod KS:
ROzPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria:

Bod:
Polozka:

7.1. NN pripojky

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet kablov:

Rozpo&tovy ukazovate! za jednotku navyse:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

rozvody

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

7.1.i) kablova pripojka zemna Al 4%10 mm*mm

420/30,1260 = 13,94 Eur/bm
1

8,36 Bur/bm

6 bm

key = 3,780

ky = 1,00

2224 Miestne elektrické a telekomunikadéné rozvody a vedenia

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov.

Pripojka NN
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet
vychodiskova 6 bm * (13,94 Eur/bm + 0 * 8,36 Eur/bm) * 31616
hodneta 3,780 * 1,00 !
Technické hodnota |64,00 % z 316,16 Eur 202,34
2.2.18 Spevnena plocha I.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATELD
Hategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Pleochy s povrchom 2z monolitického betdnu
Polozka; 8.2.a) Do hrubky 100 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,1%0,6+3,3%2+3%0,6+16%0,8+3*%0,9 = 28,16 m?

zp
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,780
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ke = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia lineidrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov - ugivania | .‘:J.i:rok]_
;pevnena plocha 1980 44 6 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov P Vypoget
e . -
vehodiskova 28,16 m? ZP * 8,63 Fur/m2 ZP * 3,780 * 1,00 918, 62
hodnota
Technické hodnota [12,00 % =z 918,62 Eur 110,23
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Kod JKSO:
Kéd KS:
Kod KS2:

2.2.19 Spevnena plocha II.

ZATRIEDENIE STAVBY

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikicie

 ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKSC 822 2,5)
8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - betdnovym
8.3.d) Betdnové dlaZdice ~ kladené do piesku

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

220/30,1260 = 7,30 Eur/m2 ZP
10%148,75%6+4,5%3 = 76 m2 ZP
key = 3,780

ky = 1,00

. Vypocdet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov : Zatiatolc. - - [: Virokl. | Tirokl |
Cugivania | RO [ L EERL
Spevnena plocham 2007 17 33 50 34,00 66,00

 VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov . Vypoket:

o ) -

Vychodiskova 76 ™ ZP * 7,3 Eur/m2 ZP * 3,780 * 1,00 2 097,14
hodnota

Technicki hodnota (66,00 % z 2 097,14 Eur 1 384,11

2.2.20 Vonkajsie WC

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

- Rozpoétovy ukazovatef za mernd jednotku:
- Pocet mernych jednotiek:

- Koeficient vyjadrujici vivoj cien:

- Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv:

815 9 Vonkajsi zached
2ex InZinierske stavby

11. Vonkajsi zachod (JKSO 815 9)
11.2. Murovany bez Zumpy

3570/30,1260 = 118,50 Eur/Ks

i Ks
kew = 3,780
ku = 1,00

34




| TECHNICKY STAV

vypoCet opotrebenia lineArnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

Nazov =

vonkajdie WC 2009 15

70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov =~ = \!ypo(:et
vychodiskova 1 Ks * 118,5 Eur/Ks * 3,780 * 1,00 447,93
hodnota
Technicka hodnota |[70,00 % z 447,93 Bur 313,55

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Naov | |Vichodisko
Rodinny dom s.&.75 parc.&.152 192 846,22 48 800,986
Hospodarsky objekt na pparc.&.154/2 19 650,30 2 293,19
Sklad ¢.1 na parc. &. 154/1 3 620,71 1 025,75
Skiad &.2 na parc. &.154/1 5 750,58 4 312,94
Uli¢ny plot 4 070,61 488,47
Plot bolny I. 579,60 69,55
Bodény a predelovy plot 2 601,54 312,18
Predelovy plot 2 469,52 1 728,66
Boény a zadny plot 6 961,34 0,00
Studfia kopané 3 232,20 484,83
Pripcjka wvody 7 548,77 4 982,19
Vodomerné Zachta 2 998,76 1 97¢,18
Vodovodnéd pripojka zo studne 1 881,99 0,00
Domaca vodéaren 721,49 C,0c0
Pripojka kanalizacie 643, 66 437,69
Zumpa 4 077,86 2 712,94
Pripojka plynu 2 400,11 1 056,05
Pripojka NN 316,16 202,34
Spevnena plocha I. 918, 62 110,23
Spevnena plocha II. 2 097,14 1 384,11
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Vonkajdie WC

Celkom:

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza poJohy nehnutelnosti:

Hodnotené nehnutelnosti sa nachédzaji v k.u. Velké Chyndice, cbec Velké Chyndice,
okres Nitra, ktoré su pristupné po odbo&eni z hlavnéhc tahu smer Novd Ves nad
Zitavou - Klasov a si situované v lokalite obce zastavane] rodinnymi (lomami
/vid. prilohy/, na upravenom rovinatom pozemku sc sklonom do 5%. Predmetna
lokalita ma vybudcované opevnené pristupové komunikicie a mA osadend v8etky
iniinierske siete (voda, plyn, elektro) okrem verejnej kanalizicie. Autobusova
zéstavka sa nachadza v dosahu do Imin. pedo od chodnocovanych nehnutelneosti. Obec
Velké Chyndice sa nach&dzajd na zapadnom Slovensku a leZia ceca 5 km severne od
mesta Vrable vo vychodnej &asti

Zitavskej pahorkatiny v doline miestneho potcka. Stred obce mé& nadmorsk vysku
17C m.n.m. Obec kraYovskych dvornikov a rybarov je doloZenid od roku 1234 ako
Hymd. Pamiatky v obci sd Kostol rimskokatolicky, roménsky z 1. polovice 13.
storocia, barokovo prestavany v roku 1746 a Pricestnd kaplnka =z 2.polovice
18.storotia. Konfliktné skupiny obdanov sa v blizkom okoli nehnutelnosti
nenachadzaju. Nezamestnanost v obci sa pohybuje na trovni krajského priemeru
okolo 10%. Orientacia nehnutelnosti vzhladom k svetovym strandm je &iastodéne
vhodnd a €iastodéne nevhodna.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Predmetny rodinny dom svojim dispoziénym rieSenim, velkestou podlahove] a
zastavanej plochy, velkostou okolitého pozemku, ako aj u&elom, pre ktory boi
postaveny je predurceny pre celoro¢né byvanie. Iné vyuZitie domu v danej lokalite
je moZné vyladit.

c)Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Okrem tiarch uvedenych na LV &. 313 a prechodu cez pozemok parc.&. 151, v danej

lokalite neboli =zistené iné rizikd spojené s vyuZivanim hodnotenych
nehnutelnosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdbévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie je stanoveny v stlade s "Metodikou
vypoltu vi3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI %U v %iline
{ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného ttvaru, polohu, typ
tehnutelnesti, kvalitu pouZitych stavebnych materiilov a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypodte uvafované s priemernym
koeficientom polohovej diferencidcie vo vyike 0,45,

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
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_ tUréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:_

Trieda €
I. trieda ITI. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
1T. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,900
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,248
V. trieda TII. trieda - 80 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
o Popis/Zddvodnenie ‘Trieda | :
Trh s nehnutelnostami
1 Iv. 0,248 13 3,22
dopyt v porovnani s ponukou je niZ3i
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
2 ITI. 0,450 30 13,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované
na okraiji obce
Sacasny technicky stav nehnutelnosti
3 nehnutelnost nevyZaduje opravu, len 1L 0,900 8 7,20
beZni adribu
Prevladajtica zastavba v okoli nehnutefnosti
4 objekty pre byvanie, Zport, rekreaciu, T 1,350 7 2,45
parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutelnosti
prisludenstvo nehnutelnosti vhodné,
3 majuce vplyv na cenu nehnutelnosti - I 0,900 6 0,40
jeho podiel na celkovej cene je mensi
ako 20%
Typ nehnutelnosti
& priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej IT. 0,200 10 9,00
zéstavbe ~ s kompletnym zizemim, s
vybornym dispozinym rieSenin.
Pracovné moznosti obyvatelsiva - miera
nezamesinanosti
7 II. 0,900 g 8,10
dostatoénd ponuka pracovnych moZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 I. 1,350 6 8,10
mald hustota chyvatelstva
Orientécia nehnutel'nosti k svetovym stranam
° orientécia hlavnych miestnosti k JZ - II. 0,900 > 4,50
JV

37



Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity L. 1,350 6 8,10
peozemok o skicne do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricks pripoika, vodovod, pripojka TIT. | 0,450 ! 3,15
plynu, kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutePnosti
v. 0,248 7 1,74

Zeleznica, alebo autobus

Obcianska vybavenost {firady, Skoly, zdrav.,
obchody, siuZby, kultara)

13 obecny Grad, posta, zakladnd Skola I. Iv. C,248 10 Z,48
stupen, lekdr, zubar, resStauréacia,
obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 Iv. 0,248 8 1,98

les, vodnd nadrZ, park, vo vzdialenosti
nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

okoli stavby
15 I. 1,350 9 12,15
pez akéhokolvek poikodenia ovzdusia,

vodnych tokov, bez nadmernej hluénosti

MozZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
1¢ | "a nehnut, TIT. | 0,450 8 3, 60
bez zmeny

MozZnosti d'alSieho rozgirenia
17 V. 0,045 7 0,32
ziadna moZnost roz3irenia

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 V. 0,045 4 0,18
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca
19 ITI. 0,450 20
priemernd nehnutelnost

Spoiu S R SREI B ;..:E'. 130

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vyposet

Koeficient polohovei

o A kpp = 111,17/ 180 0,618
diferencidcie

L. VEHg = TH * kpp = 72 754
/$eobecnd hodnota F 0 618 0 = 72 +81 Eur 44 962,47 Eur
!
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE.J DIFERENCIACIE

3.24.1LV E313
POPIS

Predmetom ohodnotenia su pozemky situované v zastavanom Uzemi obce Velké Chyndice,
parc.&. 152, 153, 154/1, 154/2, na upravenom teréne so sklonom do 5%. 84 pristupné
po odbodeni z hlavného tahu smer Nova Ves nad Zitavou Klasov /vid. prilohy/. Pred
pozemkami sa nachddzaii vdetky inZfinierske siete okrem verejne) kanalizécie.
rozemok parc.¢. 152 je zastavany rodinnym domom s.&. 75, pozemok parc.&. 154/1 je
fiastofne zastavany skladom &.1 a 2 a pozemok parc.&. 154/2 Je zastavany
nospodarskym objektom pozemkov

Vychodiskovl hodnotu pozemkov stanovujem vo vyske 50% z vychodiskovej hodnoty
blizkeho krajského mesta Nitra.

! v
Parcela - Druh pozemku vymera Spoluvlastnicky |. - Vymera -
2 . podiel . op e [mPl
[m4] o : e T e
152 zastavand plocha a nadvorie 105,00 1/1 105,00
153 zastavand plocha a nédvorie 255,00 1/1 255,00
154/1 zadhrada 1044,00 1/1| 1044,00
154/2 zastavand plocha a nédvorie 24,00 1/1 24,00
Spoiu ' :
vyimera
Obec: Valké Chyndice
Vychodiskova hodnota: VHuy = 50,00% z 26,56 EBur/m? = 13,28 Eur/m?
Oznaéenie a nazov K ' . | Hodnota
B Hodnotenie - .- oD i b Koeficient.
koeficientu _ ST RIS e
ks
k?eflc1enF 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelow 0,90
vSeobecne]j
situécie
it . P p .
Koeficient 51 roélnne ?omy, byt?ve domy a‘ostatne stavby na
. . byvanie so Standardnym vybavenim, 1,00
intenzity
vyuzitia
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno
2, dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient - . .
i osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90
depravnych . . - . ‘
. min. pri beiZnej premdvke, pozemky v mestach bez
vztahov - . - . .
moznostl vyuzZitia mestskej hromadnej dopravy
ke
keeficient 3. plochy obytnych a rekreaénych dGzemi {(obytna 1.30
funkéného alebo rekreacna polcha) '
vyuzitia Uzemia
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L$:

koeficient 3. dobra vybavenost (mofnost napojenia najviac na
technicke]j tri druhy vereijnych sieti, napriklad miestne 1,30
infradtruktiry |rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
kz .
s 4. iné faktory (napriklad: twvar pozemku, vymera
koelicient k druh inej zastavb sadové Uprav 1,50
povyEujacich pozemku, rud mozne’ Yr P Y r
faktorov pozemku a pod.)
Kz
koeficient
. 1,
redukusdcich 0. nevyskytulje sa 00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov =~ . | .. .7 Vypotet
Keeficient polohovei kep = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,30 5 0534
diferenciicie * 1,30 * 1,50 * 1,00 !
Jednotkova vEecbecna VEHy; = ViHyg * kep = 13,28 Eur/m? )
hodnota pozemku * 2,0534 27,27 Bur/m

VYHODNOTENIE

N@ov | Vyposet
parcela ¢. 152 .105,00 mz * 27,27 Eur/r.n2 * 1/1 2 863,35
parcela &. 153 255,00 m2 * 27,27 Eur/m?2 * 1/1 6 953,85
parcela &. 154/1 1 044,00 m* * 27,27 Eur/m?2 * 1/1 28 469,88
parcela &. 154/2 24,00 m?2 * 27,27 Eur/m?z * 1/1 654,48
Spoln : B
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iil. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

ﬁé?bﬁ ........
Stavby
Rodinny dom s.8.75 parc.&.152 30 158,93
Hospodarsky objekt na pparc.$.154/2 1 417,19
Sklad &.1 na parc. &. 1534/1 633, 91
Sklad .2 na parc. &.154/1 2 665,40
Uliény plot 301,87
Plot boény I. 42,98
Bod¢ny a predelovy plot 192,93
Predelovy plot 1 068,31
Boény a zadny plot 0,00
Studfia kopana 299,62
Pripoika vody 3 078,99
Vodomerna Sachta 1 223,13
Vodovodna pripoika zo studne G, 00
Doméca vodaref 0,00
Pripojka kanalizacie 270,49
Zumpa 1 713,68
Pripojka plynu 652, 64
Pripojka NN 125,05
Spevnend plocha I. 68,12
Spavnend plocham II. 855, 38
Vonkaj8ie WC 193,77
Spelu stavby 44 962,47
Pozemky
LV &.313 - parc. &. 152 (105 m?) 2 863,35
LV &.313 - parc. &. 153 (255 m?) 6 953,85
LV &.313 - parc. &. 154/1 (1 044 m?) 28 469,88
LV &.313 - parc. &. 154/2 (24 m?) 654,48
Spolu pozemky (1 428,00 m?) 38 941,56
Vieobecna hodnota celkom -
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vieobecna hodnota za

Véeobecna hodnoﬁé sl

Yy Nitre, dAa 13.10.2024 Ing. Andrej Galik
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V. PRILOHY

Objednavka znaleckého posudku z 04.09.202¢4
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 313 k. 4. Horné

pA

RipAany zo dha 10.9.2024, vytvoreny cez katastralny portal

Informativna képia z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN &. 152
k. (. Horné Riphany zo dfia 10.9.2024, vytvorend cez katastralny portél

Potvrdenie Cbee Velké Chyndice o veku stavby domu vydané diia 7.5.2004
pod &.1%/2004

Ozndmenie k ohléseniu drobnej stavby vydané Obcou Velké Chyndice dia
20.03.2009 pod &.: 112/2009

Zameranie a nakres skutkového stavu - situdacia, schéma, pddorys 1.NP,
pédorys 2.NP a podkrovia, zakreslenie drobnych stavieb

Fotodeokumentécia

Protokeol o vykonani ohodnctenia nehnutelnosti
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uUg, a.s. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Andrej Galik
Priechodna 4867/25A
949 01 Nitra

V Bratisiave, dia 04.09.2024

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Gelom organizovania dobrovolnej
drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade névrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela

Predmetom ohodnotenia {predmetom drazby) je stibor nizsieuvedenych nehnutelnosti:

PREDMET DRAZBY - spoluviastnicky podiel 1/1 -
Zékladnd Specifikéeias . .. .
Cislo LV: 313 |Okres: Nitra'

|Obec: Verks chyndice - = -~ .- |odbor:Nitra
| Katastralne tizemie: Velké Chyndice R R S

‘| Okresny trad - kat_as_trélny . :i
Pozemky parc. fe' 3. .G S

Parcelné éislo: |Druh pozemku: Vymera v m?: Poznamky - charakteristika -
prislugnost' kK ZUO - EL:
152 Zastavana plocha & nadvorie | 105
153 Zastavana plocha a nadvorie | 2585
154/1 Zahrada 1044
154/2 Zastavana plocha a nadvorie | 24
Stavhy : ' B :
Supisné &islo: | Stavba postavena na Popis stavby : Druh stavhy :
parcele éislo :
75 152 dom 10

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: (spoluviastnicky podiel vo vy§ke 1/1)
Meno a priezvisko : Adriana Rajtarova, r.
Bydlisko / sidlo :

Datum narodenia / 160 :

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 27.09.2024 o 13:00 hod.
(p6vodny termin znaleckej obhliadky 09.09.2024 o 11:00 hod.sa rusi)

V pripade, #e Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktora ma predmetni
nehnutefnost' v sticasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
ozndmeny, neumozni vstup na predmetni nehnutefnost a vykonanie obhliadky, ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &. 527/2002 Z.z. vznp ,Z
dostupnych udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii”, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
{fotokopiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urfenie v8eobecnej trhove] hodnoty

predmetnej nehnutelnosti, ku diiu vypracovania Vésho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného profokolu o netspe$nom pokuse vykonat znaleck obhliadku.

Zaroveh Fiadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckeho posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnoienie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti &. 492/2004 o stanoveni

UB.sk
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vieobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

Ud.sk

v z. JUDr. Zuzana Skublova
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024 15:59 LV - 313

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

1 403 Nitra Datem vyhotovenia 1 10.9.2024
: 500518 Vel'ké Chyndice Cas vyhotovenia 1 15:58:58
stralne Gizemie : 868019 Velké Chyndice Udaje platné k 1 9.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouZiteny na pravne iikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 313
45T A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 4
s a , Spuc‘)sob- Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
Parcelné &islo | Vymera vm?® Druh pozemku vyuZivania o R pravneho
nehnutefnosti nehnutel'nost’ pozemku ,
pozemku vzt'ahu
152 105 Zastavana p}ocha.a 15 1 1
nidvorie
né idaje: Bez zdpisu
153 555 Zastavand p‘locha.a 18 1 1
nadvorie
né didaje: Bez zapisu
154/1 1044 Zahrada 4 1 1
né udaje: Bez zdpisu
154/2 24 Zastavand p}ocha.a 18 { 1
nadvorie
¢ (idaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuivania pozemku
Pozemek prevaZne v zastavanom (zemi obee alebo v zahradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a
vysoka zeleft a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena stipisnym &islom

I8 Pozemok, na ktorom je dvor

3polotni nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnost'ou

Umicstnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom azemi obcee

Stavby Poéet stavieb: 1

Na pozemku Druh stavby Popis stavhy Dyuh chrinenej

. %t K miestnenie stavb
parcelné &islo nehnutelnosti u y

Stpisné &islo

75 152 10 | dom 1

Iné ddaje: Bez zapisu

:LEgeuda
Drul stavby
10 Rodinny dom

Niestnenie stavby -
1 Stavba postaven na zemskom povrehu .

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

lastnik Podet viastnikov: 1
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Lv-313

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj

Spoluvlastnicky
podiel

Rajtarova Adrianar. , , ,psC , ,Ddtum naroedenia:

11

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 8019/2016 -172/16

Iné tdaje:
P 705/20 -30/20

K

Pozndm :
ky nehnutel'nosti

Ozndmenie o zatati vykonu zdloZného prava veritela Slovenska sporitel'ia, a.s., Tomésikova 48, Bratislava, 1Co:
00 151 653 zavkladovaného pod V 7944716, V 4886/2] a V 4637/22 formou dobrovolnej draZby na nehnutelnosti
registea C KN parc.&. 152, 153, 154/1, 154/2 a stavbu - rodinny dom so stipisnym ¢islom 75 na pare.&. 152 podl'a P
522/24 - 41/24

Sprivca - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani

In& opravnena osoba - Neevidovani

AST C: TARCHY

nehnutelnosti

vlastnikovi Obsah

Zalozné pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava ( 1C0: 00 151 653)
fastnik poradové fislo 2 podla V 7944/16 zo dita 9.9.2016 na nehn. parc. reg, C KN €. 152, 153, 154/1, 154/2, dom s.¢. 75 na parc. reg.
C KN &. 152 spolu v celosti. - 142/16, -172/16

Zdlozné pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratistava ( 1CO: 00 151 653 )
lastnik poradové &islo 2 podf'a V 4886/2021 zo diia 17.6.2021 na CKN parc. & 152, 153, 154/1, 154/2 a dom s.€. 75 na CKN pare. &.
152, 27721

Zalo¥né pravo v prospech Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomégikova 48, 832 37 Bratislava ( IC0: 00 151 653)
Tastnik poradové Sislo 2 podla V 4637/22 zo dita 17.5.2022 na C KN parc. & 152, 153, 154/%, 154/2 a stavba - dom s.¢. 75 na C KN
parc, & 152 v celosti - 28/22

Vypis je nepouzitel’ny na pravne ikony

ikataster.skgeodesy.sk/Portal45/apiiBo/GeneratePriPublic?priNumber=313&cadastralUnitCode=868019&output Type=html 212
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Kdopia je nepouZite'na na pravne dkony.
|__Meranie a grafické znszornenie je len informativne a je nepouZite!né na vytjCenie hranic pozemkov a

psadenie stavieb na pozemky.
<

3‘f,",\/'ytj{((‘;enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat' len odborne spdsobild osoba. 2
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Okres Qbec Katastralne izemie
Nitra Velké Chyndice Vel'ké Chyndice
. . Cislo zakazk Vektorovd mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografic a Y P

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 52

Képia je nepouZiteI'nd na pravne ikony

Vyhotovené automatizovanym spsobom z [SKN Spbsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 10.9.2024 16:02:13 Bez aulorizdcie
Udaje platné k 9.9.2024 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz 1



Obec VelPké Chyndice )
Qbecny dirad 951 54 Velké Chyndice

Cislo: 19/2004 Velké Chyndice, 7. 5.2004

POTVRDENIE

Obecny urad vo Velkych Chyndiciach potvrdzuje, 2e rodinny dom sup. €. 75!
v katastrdlnom Gzemi obce Velké Chyndice, ktory stoji na parc. & 153 bol postaveny
v rokoch 1973 — 1974, Prizemna &ast’ domu, ktory stoif na parc. & 154 bol postaveny pred

rokom 1940.°

Potvrdenie sa vydava ako doklad pre vypracovanie znaleckého posudku na uvedené
nehnutel'nosti.

Stefan Mikle
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Obecny tdrad 95154 Vel ké Chyndice

Cislo: 112 / 2009 Velké Chyndice, ... 22028852 .. s

Deniga.. B.ARLT.HOV L

~
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P SRR

Vee : Oznamenie k chldseniu drobnej stavby.

Daa 20"3"2,009 ste ohlgsili Obecnému uradu Velkeé Chyndice - drobnit
st)aufu} sklad naradia- muroveny ne betomové zdklady..o. rozmeroch
"5 X 3,5 m, stavba bude pinit doplkovi rumkeiu k rodinnému

OB STD0. 8 0 05 N AT e TR RS ONYNALOR e et
na pozemku parc.é .. 1244 e, kat. 1z Velkeé Chyndice.

Proti uskutoéneniu drobnej stavby v rozsahu uvedenom v ohlasent
tunajsia obec Velké Chyndice podla § 57 ods. 2 zakona &isio 50/1976 Zb. o
tzemnom planovani a stavebnom poriadku / stavebny zdkorr / vzneni
zakona & 10371990 Zb., zdkona & 262/1992 Zb. a zakena 237/2000 Z.z.

nemd namietky. -

Na uskutocnenie drobnej stavby sa uréuju tieto podmienky :

. Bodriat. mininidlne.l.m.ad.hranice. susedného. DOZEMEU,. .oomoimnen.
ornicu z vykopw zakladov zapracovat do visgtnej zahTady.

-------------------------------------------------------------------------------------
..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

Upozornenie ;

Oznémenie stavebnému uradu nenahrdadza rozhodnutia, stanoviskd,
wyjadrenia, suhlasy, alebo iné opatrenia dotknutych orgdanov Statnej spravy
pozadované podla osobitngch predpisouv. Stavebnik je povinny dodrzat’ pri
uskutodiovani a uzivani stavby prislusné slovenské technické normy.

Priloha :
Overeny jednoduchy situadny ndért. ,,g“‘% Stefon-Mikle
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SCHEMATICKE ZAKRESLENIE SKUTKOVEHO STAVU
RODINNEHO DOMU s. 75 naparcc. 152

Pédorys 1. nadzemného podlaZia

mierka 1:100
6210 1570
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SCHEMATICKE ZAKRESLENIE SKUTKOVEHO STAVU
RODINNEHO DOMU s.& 75 naparct 152

Pédorys 2.n.p. a podkrovia
mierka 1:100
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nadstavba z roku 2010
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ZAKRESLENIE SKUTKOVEHDO STAVU

RODINNEHO DOMU

s.C. 75 na parc.c. 152

Pddorys 1. nadzemného podlazia

16400

mierka 1:100
6210 1570
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7 AKRESLENIE SKUTKOVEHO STAVU
RODINNEHO DOMU s 75 naparcc 152

Pédorys 2.n.p. a podkrovia
mierka 1:100
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7 AKRESLENIE SKUTKOVEHO STAVU
DROBNYCH STAVIEB

Padorys 1. nadzemnéhe podliazia
mierka 1:100
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U9, as. Tel.: 62/5949 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@ug.sk
8§21 08 Bratislava Web: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andre] Galik dostavil za ucelom vykonania ohodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 78k, &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

PREDMET DRAZBY - spoluvlasinicky podiel 1/1
Zakladna specifikacia: o L e e e B
CisloLV:313 ' |Okres: Nifra. -~ . - S | Okresny tirad ~ katastralny -
Y lobec: Vefké Chyndice . jodboriNitra - .o
L Meatastralne Gzernie: Velké Chyndice . N N o
Parcelné &islo: |Druh pozemku: Vymera v m* Poznamky - charakteristika -
prislunost’ k ZUO - EL:
152 Zastavana plocha a nadvorie | 105
153 Zastavana plocha a nadvorie | 255
154/1 Zahrada 1044
154/2 Zastavana plocha a nadvorie | 24
Stavby.: G -
Sdapisné &islo: | Stavba postavena na Popis stavhy: Druh stavby :
' o parcele &islo ; ' i '
75 152 dom 10
Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutefnost: .
Meno a priezvisko: vy d)
Adresa, na ktore] sa zdrzuje a prehlasuje, . ‘w‘i\?"
e sa bude zdrzovat: A’
Kontaktné adaje: e\
Vztah k zaloZcom:

Ohodnotenie predmetu drazby

A) bolo umognené a viastnik resp. osoba, ktord spristupnila_ohodnocovany predmet draZby tymto
potvrdzuje, ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmiuva o
podnajme, zmluva o vypozicke, alebo ina zmiuva, ktorou by bola prenechana trete] asobe akakofvek &ast
uzivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie su sriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb a to gjt &
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupne pravo, nie je uzatvorena zmiuva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Ucely zmiuvy o zdruzeni,
zmiuvy o tichom spolocenstve alebo ako vklad do obchodnej spolotnosti alebo druzstva. Zarovehn
prehlasuje, Ze vietky uvedené udaje @ vyhlasenia s lpine a pravdivé

@apriek predchadzajuce] vwzve nebolo umozZnene.

* Nehodiace sa preskrtnat!

Podpisy pritomnych osdb:

9.5k



Predmet drazby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo
neobyvany{opusteny) (*1).

Odovzdane doklady k predmetu draZby:

Energocertifikat (*2): ANQ / NIE
Informécie poskytnuté vlastnikom/diznikom

o predmete draZby: /

(*1) Nehodiace sa prediarknut
(*2) Nehodiace sa pretiarknut

Vieobecné lidaje o znaleckej obhliadke:

Datum a cas obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 27.09.2024 0 13:00 hod.

Datum a &as trvania obhliadky: 0202, 1O 19390 —42U)
Datum a ¢as, podas ktorého stdny znalec takal na mieste ' v
ohodnotenia na poskytnutie suginnosti zo strany povinnej

osoby a napriek tejto skutoénosti obhliadka nebola umoznena: /

Poznamky stdneho znalca a zisteny stav:

...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvaleho pobytu vlastnika predmetu drazby. Tento protoko! zarover sliZi pre
aéely podania Zaloby o nahradu 3kody sposobenu neposkytnutim zakonnej sGginnosti, rovnako aj pre
sadatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu podkodzovania veritela. V pripade
akychkofvek otazok nas okamzite kontaktujte na telefonnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zaroven podpisom tohto zaznamu sa ako vlastnik/diznlk ind osoba, kiora m& predmet draZby v dribe
zavazujem oznamif na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratisiava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakofvelk a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zarovef prehlasujem, iga véetky mnou uyedené udaje a vyhlasenia sG Gpine a pravdivé a Ze som nezamical
drazobnikovi ako ani sudnemu znalcovi Ziadne Gdaje o predmete draZzby a som si vedomy, Ze bol zataty

Ua.sk




vykon zélozného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vzt'ah k predmetu Podpis -
-
g v
V]azhet .
. i i
Ve by o v & AL
b Svojim podpisom ako osoba, ktoré spristupnila nehnutefnost ateda zaroved ako dotknutd osoba vzmysle zdkona *™*

Osobné tdaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutefnost budd v zmysie &l. 6 ods. 1 pism. ¢) a pism. f)
Nariadenia Eurépskeho parlamentu 2 Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych ostb pri spracivani osocbnych Gdajov
a o vofnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES {vieobecné nariadenie o ochrane udajov)
(dalej GDPR a v zmysle zéakona &, 18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych (dajov a o zmene a dopineni niektorych zakonov
{dalej len ,zakon &. 18/2018 Z. 2. spractivané prevadzkovatelom US, a.s., IE0: 35849 703, Zelinarska 6, 821 08
Brafislava, zapisana v OR MS Bratislava i, odd. Sa, viozka & 3070/8 v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefonne
tislo, mailova adresa ato pre tEely realizicie dobrovolnej drazby. Osobné Udaje budd spractvané po dobu
uchovania spisu a v pripade obgiansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania az do jeho pravoplatného skoncenia.
Viac informéacii tykajiicich sa spraciivania csobnych Udajov najdete na stranke www.u9.skiinformagie v Casti Pre diZnikav.

U9.sk
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky dkon som vypracoval ako znalec =zapisany v zozname
znalcov, tlmocénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Ochad
nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 910840.

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod Cislom 89/2024.

Zaroveh vyhlasujem, Ze som si vedomy nédsledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého dkonu.

Podpils znalk
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