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Znalec: Ing. Dagmar Jandovi¢ova Gislo posudku: 150/2024

l. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie véeobecnej hodnoty nebytového priestoru €. 12 (gardZovy box), na -1 suterén v hromadnej
podzemnej garazi stip.&. 14021, Jedlova ulica & 2Av Bratislave, postavenej na pozemku parc.¢. 631/122
so spoluvlastnickym podielom na spoloénych gastiach a spoloénych zariadeniach domu, evidovanych na
LV &. 3518 v k.0. Vrakufia, obec BA-m.&. Vrakuiia, okres Bratislava Il

2. U&el znaleckého posudku:
- pre Udel vykonu z&lozneého prava, formou dobrovolne] drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 09.08.2024
4, Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 23.10.2024
5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatePom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

- Potvrdenie o odovzdani do uzivania abjekiu, vydané BYTY, spol. s r.o., zo diia 16.09.2024 - kdpia

- Listina o zruseni a ureni stpisného a orientaéného &isla &.:2046/01-02-St, vydané MC Bratislava -
Vrakuna, zo diia 14.01.2002 - képia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Kdpia vypisu z katastra nehnutefnostl, list viastnictva &. 3516 - Ciastoény, k.0. Vrakunia - obec: BA-m.C.
Vrakufia, Bratislava Ii., diia 16.08.2024, vytvoreny cez internefovy portal.

- Képia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.G. Vrakufia - obec: BA-m.¢. Vrakufia,
Bratislava Il., diia 16.08.2024.

- Zameranie a zakreslenie skutoéného stavu bytu - pédorys bytu

- Regulacia funkéného vyuzitia ploch - kopia

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzite pravne predpisy a literatdra:

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty.

o Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

s« Zakon €. 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zékon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., kftorou sa vykonavajd niekforé ustanovenia stavebného zakona
Vyhlagka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vdeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnosfou pohybu a orientacie

s Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnost! a ¢ zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

* Vyhlasgka Federalneho statistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objekfov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylutne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouZitého katalégu rozpoétovych ukazovatelov).

s Vyhlagka ¢&. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb

o Zakon NR SR & 182M1993 Zz o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenl
neskorsich predpisov..

= STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:
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Znalec: Ing. Dagmar JanCovidova &islo posudku: 150/2024

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objekiivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut na irhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici
budi konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neptrimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v8eobecna hodnota na Grovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnoten(
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnofu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu vieobecnej hadnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
rovne je podia poslednych znamych &tatistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrfrok 2024.

Pri stanoveni technicke] hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou / analytickou
metddou.

Stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajl metody:

+ Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspon troch nehnutefnost! a stavieb. Porovnanie treba vykonaf na memt jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlidnosti porovnavanych objektov a chadnocovaného objektu),

e Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahoval vynos formou prenajmu. Princip
metody je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buddgcich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo
neobmedzenéhc obdobia alebo kapitalizaciou budlcich od&erpatelnych zdrojov pocas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajomy},

+ Metoda polohovei diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie v§ecbecne] hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajl metddy:

* Metoda porovnavania (Pri vypodite sa pouziva transakeny pristup. Na porovhanie je pofrebny
stibor aspoit troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na cdli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

* ‘ynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypocita kapitalizaciou budlcich odéerpatefnych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

* Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréenl hodnoty koeficientu
polohove] diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova Cislo posudiku: 150/2024

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni{ véeobecne] hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metéda z dovodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na frhu v danej lokalite nebola pouZitd. PouZitie
kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe byt nie Je schopny
dosahovat' primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZne vykonat kombinaciu.

Viypoéet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatefov publikevanych v
Metodike vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovane] metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podfa poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych 30 SR platnych pre 2. Stvrtrok 2024, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sidneho inzinierstva v Ziline, www. usi.sk.

Metdéda polohovej diferenciacie
Metdéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHg = TH * kpp [€l,
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
US!. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priememé koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platnt pre konkrétnu hodnotenti nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vziah:
aHV+bTH

V8H ¢ = b [€]

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH — technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna siéiu alebo je vy3sia ako technick hodnota stavieb, spravidla
plati: a=b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny subor miniméine troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podfa vztahu:

V8Hs =M. VSHy, [€

kde

M - poCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

V8Hy, - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat' na mermu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova éislo posudku: 150/2024

Hlavné fakiory porovnavania;

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) kon&trukéne a fyzické ($tandard, nadétandard, podsétandard, prislugenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylGcit' vietky vplyvy mimoriadnych
okoinost! frhu {napr. pribuzensky vzfah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajliceho
alebo kupujiceho a pod).

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHyy * kep) (€,

kde M - poget mernych jednotiek {vymera pozemku),
VHu, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny stbor minimalne froch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v$eobecnej hadnoty
metodou porovnavania je podla vztahu:

V8Hpoz = M. VSHy, [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V8Hy, - priemernd vieobecna hodnota pozemku uréena porovhavanim na merni jednotku v €m-.

Porovhanie treba vykonat' na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihlladnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavié faktory porovnavania:

1) eKonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohove (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (naprikiad infrastruktdra a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostainych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavan! sa musia vylQ&it' vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztfah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou budacich odéerpatelnych zdrojov po€as ¢asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

VH poz =2 [€]

kde

OZ - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutetny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v
oddvodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodérskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — urokova miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100). Urokova miera
zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a eviden&né ddaje :

Vypis z katastra nehnutefnostl, List viastnictva & 3516-Giastoény, vytvoreny cez katastrainy portal dha
16.08.2024.

Okres - Bratislava ,obec - Bratislava - m.&. Vrakufia, katastralne Uzemie - Vrakufa.

CAST A: Majetkova podstata:
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Znalec: Ing. Dagmar Jandoviéovéa Cislo posudku: 150/2024

Stavhy

stipisné na parcele druh popis druh ch. n. umiestnenie
gislo &islo stavby stavby stavby
14021 631122 20 Hromadna podzemna garaz 2

Pravny vzfah k pozemku parcelné éislo 631/122 pod stavbou s.&. 14021 je evidovany na liste vlastnictva
¢. 1095,

Legenda:

Druh stavby:

20 - Ina budova
Umiestnenie stavby
2 - Podzemna stavba

CAST B. Viastnici a iné opravnené osoby:
por.¢. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isio ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) viastnika, spoluviastnicky podiel

Nebyiovy priestor

Vchod:  garaz. box -1 suterén NP &.12

Podiel priestoru na spolodnych Sastiach a spoloénych zariadeniach domu W73
Ugastnik pravneho vztahu; Vlasinik

13 TAMESAN s.r.o., Trnavska 70, Bratislava, PSC 821 02, SR,
ICO: 36361712
Spoluvlastnicky podiel; 1M

Titul nadobudnutia:

- Kipna zmluva pedra V-908/09 zo dfha 10.3.2009

CAST C. Tarchy:

- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava na NP &.12-garéZ na -1. p., vehod garazovy
box v praspech opravnengho Socialna poistoviia (ICO 30807484) podfa EX 3309/14 zo diia 5.3.2015
{sudny exekitor JUDr. Hana Cibulkova), Z-5108/15.

iné Udaje: Bez zapisu

Poznamka:

- Poznamenava sa konkurzné konanie & 37K/M8/2017 k nehnutelnosti - nebytovému priestoru garaz &.
12, -1.p., vchod garaZovy box, P-311/2024

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu positidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Sefrenim vykonana dfia 10.09.2024 za Ogasti zastupcu
zadavatefa. Zameranie bolo vykonané diia 10.08.2024 digitainym dialkomerom Leica DISTO D210,
vyrobné ¢islo 783648, kalibrovane spolotnostou Geoteam, dha 04.03.2013. Namerané rozmery
parkovacieho statia si pouzite pre vypodet podlahovej plochy a nasledne vypocet technickej hodnoty
bytu. Fotodokumentacia stavu parkovacieho statia a bytového domu bola vyhotovena znalcom dia
10.09.2024,

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatefom bolo predioZzené potvrdenie o zaéati uzivania hromadnej garaze, listina o zrueni a uréeni
slp. a or. ¢isla. V ¢ase Setrenia nebola garaz spristupnena a z toho dévodu bol zamerany a zakresleny
jeden z otvorenych boxov, nakolko st vSetky rovnaké.

Vek stavby pre (&el chodnotenia bol stanoveny z predloZzeného potvrdenia, z &oho vyplyva, Ze vek
objektu je 2024-1999= 25 rokov, fomu zodpoveda aj jeho opotrebenie a technicky stav konstrukcii.
Zivotnost bytového domu je 100 rokov - prevzatl z Metodiky vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

e) t'}daje katastra nehnutelnosti:

Ohodnocovany garazovy box a spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a zariadeniach domu st na

zaklade evidencie v katastri nehnutefnosti a vypisu z listu viastnictva &. 3516 s vo vylugénom viastnictve

TAMESAN s.r.0., Trnavska 70, Bratislava, PSC 821 02, SR, ICO: 36361712, so spoluvlastnickym

?odielom 1/1. Vlastnicke prava k nehnutefnostiam nadeobudnuté:- Kipna zmiuva podfa V-908/09 zo dia
0.3.2009

Ohodnocovany garaZovy box &. 12 sa nachadza v suteréne (-1.p.) hromadnej podzemnej garaZe sup.&.

14021 postavenej na pozemku parc.&. 631/122 v k.0. Vrakuita - pddorysny tvar stavby a umiestnenie
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stavby na pozemku vzhladom na okolitd zastavbu kore$ponduje s nakresom v katastraine] mape. Pristup
k nehnutelnostiam je po verejnej komunikacii - Polnohospodarska ulica.

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach st evidovane tarchy:

- Exekuény prikaz v prospech opravneného Socidlna poistoviia

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sti predmetom chodnotenia:
Garazovy box - v hromadnej podzemnej garazi, sup.¢. 14021, Jedlova ulica, k.G. Vrakuria, obec: BA-m.C.
Vrakufia, Bratislava ll., so spoluvlastnickym podielom na spoloénych Eastiach a zariadeniach domu

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
- pozemok parc.&. 631/122 pod hromadnou podzemnou garazou sup.&. 14021 v k.0. Vrakufia, Bratislava
I

h) Informacia z Uzemného plénu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Mestska East Vrakuha, k.0. - Vrakuria - Bratistava |l

- pripustné v obmedzenom rozsahu - viacpodlazna zastavba obytného lzemia

- previadajlce - viacpodlazné bytové domy

- kod funkénej plochy - 101

- Uzemny plan zroku - 2007

hitps://data. bratislava.sk/apps/5058549776a84062ab26857008faef31/explore

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 NP - garazovy box ¢. 12, -1 suterén, Jedlova ul. €. 2A, s.€. 14021,
Bratislava Il.

POPIS

Nebytovy priestor &. 12 - gardZovy box sa nachadza v suteréne (-1.p.) (podzemna stavba, nad ktorou je
tréavnik) v hromadnej podzemnej garéZi stp.¢. 14021, medzi jediovou, Polnohospodéarskou a Vibovou
ulicou v k.. Vrakufia, okres Bratislava Il., o vymerou 16,07m2. ide o nebytovy priestor, so vstupom z
nadzemného objektu, veducou rampou do pedzemného podiaZia kde sa hachadza spolu 73 garazovych
boxov. Samotné garaze maja prevazne plechové manuaine ovladané brany, opatrené zamkom.

Z koné&trukéného hladiska ide o Zelezobetdnovy objekt, stropna kondtrukcia podzemného podlazia z
keramickym nosnikov a vloZiek, nadzemna &ast - vstupny objekt zastredeny sedlovou strechou bez
podhladu, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Okné jednoduché ocefové, vstupna brana
elektricky oviadana, vedla ktorej je vstupna branka. Povrchova Gprava obvodového plasta brizolitova
omietka, povrchovad Uprava vnutornych stien vapenno cementové hrubozrnna omietka, podlahy
cementovy poter. Rozvod elektroinétalacie, v spoloénych Castiach senzorové osvetlenie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi stistavami to
Ks: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podizhova plocha [m?]
garaZovy box 5,75*2,80-(2*0,10*0,15) 16,07
Vypoctitana podlahova plocha 16,07

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Znalec: Ing. Daqgrnar Jancovicova éislo posudku: 150/2024

A

Rozpottovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m’
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,800
Koeficient vyjadrujict tizemny vplyv: kp = 1,05
Pocet miestnosti:
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
&i Cenovy podiel z | Uprava podielu Cenovy podi_el
islo Nazov RU [%] cpi Koef. $tand. ks; e * ks; hodnote?ej
stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 7,29
2 Zvislé kon3trukcie 18,00 1,00 18,00 26,22
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 11,66
4 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 7.29
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,92
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,46
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 4,37
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,92
10 Vnatorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,73
12 Qkna 5,00 1,00 5,00 7,29
13 Povrchy podiah 0,50 1.00 0,50 0,73
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,46
17 Vnitorny vedovod 2,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 \VWiahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,92
Zariadenie nebytového priestoru
22 |Upravy vnit. povrchov 4,00 0,90 3,60 5,25
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,92
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,64
26  {Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elekiroinstalacia 3,00 1,00 3,00 437
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0.00
29 Vnutorna kanalizécia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnidtorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
3 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyii 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnat.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 3.64
' Spolu 100,00 68,60 100,00
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Znalec: Ing. Dagmar JanéoviGové &islo posudku: 150/2024

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 68,60/ 100 =0,686

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * ky * ki [€/m7]
' VH = 325,30 €/m? * 3,800 * 0,939 * 0,6860 * 1,05
VH = 836,08 €/m’

. TECHNICKY STAV

1 VypoCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
NP - garazovy box &.
12, -1 suterén, Jediova
ul. & 2A, s.¢. 14021,
Bratislava H.

1999 25 75 100 25,00 75,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 836,08 €/m>* 16,07m? 13 435,81
Technicka hodnota 75,00% z 13 435,81 € 10 076,86

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost sa nachadza v Hlavhom meste SR Bratislava v k4. Vrakufia, okres
Bratislava |l. na Jedlovej ulici. Lokalita je povazovana za obyin zénu s dobrou obéianskou
vybavenostou. Mesto ma komplexnu siet' obchodov a sluzieb, nachédzajl sa tu ministersiva, krajsky a
mestsky Urad, kultirne zariadenia, 3portové arealy, posty, materské, zakladné, stredné a vysoké Skoly,
vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizécia, elektricky rozvod a telekomunika&ng, kablova a
teplonosna sief. Priamo v m.¢. Vrakufia je 7 materskych $kol, 3 zakladné Skoly a Sukromné slovanské
gymnazium. Nachadza sa tu Lesopark Vrakufia ktory je prepojeny lavkou cez Maly Dunaj priamo do
obytného stboru. Odtialto sa dé priamo dostat’ po novovybudovanej cyklistickej trase az na petrZalskld
hradzu vhodné aj pre kor&uliarov. Lesopark Vrakufia je vhodna volba na oddych pre celd rodinu. V centre
mestskej Sasti sa nachidza pesia zéna s obchodmi, potraviny, domace potreby, posta, ambulancia
lekarov, lekareii, kvetinarstvo kaviarne obchody s odevami. V danej lokalite st vybudované véetky druhy
inZinierskych sieti. Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli ohodnocovaného objektu je
ovplyvnend beznym hlukom od dopravy. Polocha nehnutefnosti je vyhovujica pre svoj (el vyuZitia.
Hiavnou ocefiovanou nehnutefnostou je garazovy box &.12 v suteréne (-1.p.) hromadnej podzemne;
garaze sup.¢. 14021, Polnohospodarska ulica, Bratisiava.

b) Analyza vyuzZitia nehnutefnosti:
Nehnutelnost' vyuZivané na projekiovany Ucel - parkovanie pre motorové vozidlo. Iné vyuiifie sa v
stgasnosti nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Nehnutelnost je po technickej stranke schopna ako celok pinif tcel na kiory bola postavena.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach si evidované farchy:
- Exekuény prikaz v prospech opravneného Socidlna poistoviia

3.1 STAVBY
~3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

. 3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
VSeobecna hodnota nebytovych priestorov vypoéitana metodou polohovej diferenciacie:

Strana 9



Znalec: Ing. Dagmar Jandovidovd Cislo posudku: 150/2024

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s s ,,Metodikou vypodtu v8eobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sfdeiného atvaru,
polohy, typ nehnutefnosti a dopyt po nehnutelncstiach v danej lokalite je vo vypolte uvazZované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,30.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 1,3
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘Vypodet Hodnota
|. trieda . trieda + 200 % = (1,300 + 2,600) 3,900
Il trieda Aritmeticky priemer 1. a Hl. triedy 2,600
lll. trieda Priememy koeficient 1,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,715
V. trieda Ill. trieda - 90 % = (1,300 - 1,170) 0,130

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis Trieda kem Vi Keoivi

1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vy3ssi . 3,900 10 39,00

2 Poloha bytového domu v danej ohci - vztah k centru
ochce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska Hi. 1,300 30 39,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznd adrzbu I. 2,600 7 18,20
4 Prevladajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, §port, rekreaciu, parky a pod. I 3,900 5 19,50
5 Prisludenstvo bytového domu
bez prislusenstva V. 0,130 6 0,78
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru

vykonana rekonstrukcia nebytového priestoru . 1,300 10 13,00

7 Pracovné moznosti ohyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostatotna ponuka pracovnych mozZnosti v mieste,
nezamesinanost do 5 %

8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do
48 bytov

9 Orientacia hiavnych miestnosti k svetovym stranam

nevhodna orientacia (bez denného osvetlenia, nitené
vetranie a pod.)

L 3,900 8 31,20

. 1,300 4] 7,80

V. 0,130 5 0,65

10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
. nebytovy priestor pristupny len z nadvoria V. 0,130 g 1,17
11t Charakteristika nebytového priestoru
skladove priestory a garaze V. 0,130 7 091 |
12 Doprava v okoli bytového domu

zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v
dosahu do 5 minct

Obéianska vybavenost’ v okoli bytového domu
posta, banka, $kola, §kolka, jasle, nemocnica, divadlo,
kompletna siet cbchodov a sluZieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového

domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 1,300 4 5,20

1. 3,900 7 27,30

I 3,900 6 23,40
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova

Gislo posudku: 150/2024

':5 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového

domu
B beZny hluk a pradnost’ od dopravy Il 2,600 5 13,00
16 Nazor znalca

dobry nebytovy priestor i 2,600 20 52,00

Spolu 145 29211

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 292,11/ 145 2,015
Vieohecna hodnota iVSHB =TH * kpp = 10 076,86 € * 2,015 20 304,87 €
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Znalec: Ing. Dagrnar Jandovicova éislo posudku: 150/2024

SRR

I1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podlfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie veobecnej hodnoty
nebytového priestoru &. 12 (gardZzovy box), na -1 suterén v hromadnej podzemnej garazi sup.c. 14021,
Jedlové ulica €. 2A v Bratislave, postavenej na pozemku pare.6. 631/122 so spoluviastnickym podielom
na spolocnych &Eastiach a spoloénych zariadeniach domu, evidovanych na LV & 3516 v k.G. Vrakuiia,
obec BA-m.&. Vrakuia, okres Bratislava |l.

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, kiora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volne] sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujaci aj predavajici budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

V&eobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory): 20 304,87 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

_ Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavhy

NP - garazovy box &. 12, -1 suterén, Jedlova ui. &. 2A, s.¢. 14021,

Bratislava . 20 304,87
Spolu VSH 20 304,87
Zaokrithlena VSH spolu 20 300,00/

VSeohecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 20 300,00 €
Slovom: Dvadsattisictristo Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Predmetom chodnocovania nie je pozemok parc.&. 631/122 pad hromadnou podzemnou garazou stp.¢.
14021 v k.0 Vrakuna, Bratislava Il

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach su evidované tarchy: - Exekucny prikaz v prospech opravneneho
Socialna poistoviia

| VBratislave dita 23.10.2024 ing. Dagmar Jan&évicova
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: Znalec: Ing. Dagmar Jandoviova Cislo posudku: 150/2024

| IV. PRILOHY

+ Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

» Kopia vypisu z katastra nehnutelnosti, list viastnictva &. 3516 - Giastoény, k.u. Vrakufia - obec: BA-m.¢.
Vrakuna, Bratislava ll., diia 16.08.2024, vytvoreny cez internetovy portal.

« Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k. Vrakufia - obec: BA-m.&. Vrakufia,
Bratislava |1, dfia 16.08.2024.

» Potvrdenie o odovzdani do uZivania objektu, vydané BYTY, spol. s r.0., zo dha 16.09.2024 - képia

« Listina 0 zrugenl a urdenl stpisného a orientatného &isla ¢.:2046/01-02-8t, vydané MC Bratislava -
Vrakuna, zo dita 14.01.2002 - kopia

1 e Podorys gardZzového boxu €. 12, Jedlova ul.&. 2A, sup.€. 140/21, Bratislava - kopia
» Regulacia funk&ného vyuZitia ploch - képia
» Mapa sidliska- umiestnenie bytového demu a Sirie vztahy.

» Fotodokumentacia stavu bytoveho domu a bytu na miestnom Setreni.

Gt
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ug, as. Tel.: 02/5249 01114
Zelingrska 6 E-mall: zaulem@uS.sk
821 08 Brafislava Web: www,ul,sk

Ing. Dagmar Jancovitova
Krikova 16

821 07 Bratislava

V Bratislave, diia 16.08.2024

Veg: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobrovolne]
drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od sprévcu konkurznej
podstaty.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je nizsie uvedend nehnuteinost:

LV &, Qkres: Ohec Katastralne dzemie
3516 Bratislava i Bratislava — Vrakufia Vrakufia
Stavby:
Slpisné &islo Na parcele &. Popis stavby/nebytovy priestor &. LV ¢.
in& budeva / Popis stavby: Hrom.podz.garaz
14021 631/122 !/ nebytovy priestor &islo: 12, vchod: 3516
garaZ.box, -1 suterén

Podiel priestoru na spolognych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisiusenstve, 1/73.
Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru; 1/1
Pravny vztah k pozemku parceiné &fslo 631/122 pod stavbou s.&, 14021 je evidovany na LV &. 1095.

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno: TAMESAN s.r.0.
S_fdfo. resp. bydiisko: Trnavska 70, 821 02 Bratislava
1CO / rodné &islo / datum narodenia: 36361712

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dita: 10.08.2024 o 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ochodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktorda ma pradmetnil
nehnutelnost v sGgasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Véas aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. VZNp 2
dostupnych ddajov, ktoré méa drazobnik k dispozicii®, tj. s pouzitim starého znaleckého posudku. V
takomto pripade Vas Ziadame o urlenie vSeobecnej trhovej hodnoty predmetnej nehnutelnosti, ku diu
vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o nelispesnom
pokuse vykonat' znaleckd obhliadku.

Zarovefy Zladam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a
zasfanie znaleckého posudku v § képiach, Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku.

. - 1
S pozdravom R L TLR - U { /)/

CT b lpeesd '"".".'.‘J';:;:‘.-..‘.....'V....,,_,,__ T S
N ey s USlas.
Mgr. Maria Chlipal

Prilohy: - protokal o vykonani znaleckej obhliadky
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOST{

v 102 Bratislava I1 Datum vyhotovenia
1 529338 Bratislava-Vrakufia Cas vyhotovenia
Katastralne Vizemie 870203  Vrakuia Udaje platné k

V¥pis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3516 CIASTOCNY

{{AST A: MAJETKOVA PODSTATA

16,8.2024
:12:24:47
15.8.2024 18:00:00

Stavby Potet stavieb: 1
Sitpisné Na pozemku Druh Papis stavby Druh chrédnenej Umiestnenie
dislo parcelné éislo stavby nehnutelnosti stavby
14021 631/122 20 | Hrom.podz.gara¥ 2

s wr

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 631/122 pod stavbou s.&. 14021 je evidovany na liste vlastnictva &. 1095,

né vdaje: Bez zapisn

Druh stavby
20 Inabudova

Umiestnenie stavby
2 Podzemna stavba

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Nebytové priestory Podet nebytovych
priestorov; 1
| Vehod (tislo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
garaz.box -1 suterén priestoru astiach a spolotnych zariadeniach
12 domu, na prislufenstve
e . . , 1/73
Supisné &islo Miestna Zast’ Druh nebytového
14021 priestoru
2
Iné lidaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tidaj
13 TAMESAN s.r.0., Trmavska 70, Bratislava, PSC 821 02, SR, ICO: 36361712 111

Titul nadobudnutia:
Kupna zmiuva podla V-908/09 zo dita 10.3.2009

Iné Gidaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

Poznamendva sa konkurzné konanie &. 37K/18/2017 k nehnutePnosti - nebytovému priestoru
gardz &, 12, -1.p,, vchod gardZovy box, P-311/2024

Spravea - Neevidovani

Inéd oprdvnena osoba - Neevidovani

122




enda

h nebytového priestoru
2 Garaz

tné priestory nevyZiadané.

nehnutelnosti Obsah
vlastnikovi

astnik poradové &fslo 13 Exekuény prikaz na zriadenie exekugného zaloZného prava na NP &.12-garéZ na -1. p., vchod
garaZovy box v prospech opravneného Socidlna poistoviia (ICO 30807484) podla
EX 3305/14 zo dita 5.3.2015 (siidny exekitor JUDr. Hana Cibulkova), Z-5108/15.

VYpis je nepouZitelny na pravne fikony
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sK 6pia je nepouZite!na na pravne tikony.
eranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouvZitelné na vytydenie hranic pozemkov a

- losadenie stavieb na pozemky.
Vytylenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobild osoba.

'!P';PR

H

631130

631/1§

M
g
of Tem

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastrilne (izemie
Bratislava Il Bratislava-Vrakuiia Vrakutia
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na pareelu  631/122

K.épia je nepouZiteI'nd na pravne tkony

Détum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

16.8.2024 12:23:50
15.8.2024 18:00:00

Sposob autorizicie

Bez autorizacie

Informag&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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psRn BYTY, spol.sr. o,
gyty Janotova 14—16, 841 05 Bratislava

TAMESAN, s.r.o.
Trnavska 70
821 02 Bratislava

Zn.:11/611/7202471Ch V Bratislave, dfia 16.09.2024

Vec : Poturdenie

Spolocnost BYTY spol, sr.o., Janotova & 14-16, 841 05 Bratislava ako spravca hromadnych
podzemnych garazi na ul. Jedfova 2 v Bratislave, vydavame toto potvrdenie o veku stavby.

Predmetna budova bola odovzdana do ugivania po kolaudaénom rozhodnuti, ktoré nadobudio
platnost v roku 1999 .

Potvrdenie sa vydava na Ziadost viastnika.

Bm- 99‘0‘ 5 " i /
pus Janotova 14- ~

Byi:y 84105 Bratiy, .- I .

BYTY, spol. sr. 0.
Ing. Andrej Puha, konatef spolocnosti

Registrcia: Obchodny register 1€0: 31380239 Pondelok: 12,38-17.00 h. tel./fax: 021654 23 282
Ckresného sidu Bratislava 1 DIC: 2020 346 416 Streda: 08.00-11.30 h,, 12.30-15.00 h, e-maik: bytysro@hytysro.sk
oddiel Sro, vinika &slo 7642/8 1€ DPH: SK 2020 346 416 Stvrtok: 08.00-11.30 b v hytysro.sk

Sprdva nehnutelost! od roky 1994
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Uzemny plan hfavného mesta SR Bratislavy — ZaD 07

REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA

viacpodlaZna zéstavha obytného (fzemia

malopodiaZna zastavba obyiného Gzemia

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

(lzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodiaZnych bytovych domoch a knim prislichajice nevyhnutne zariadenia —
v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obgianskeho vybavenia, zelefi, ihriska, vodné plochy ako stcast
parteru a pldch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musf tvorit' minimélne 70% z celkovych podlaZnych ploch nadzemnej Sasti zastavby funkénej
piochy.

.| Zakiadné ob&ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii izemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajice
- viacpodlaZné bytové domy

pripustné
V tzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpetujlice komplexnost a obsluhu obytného Gzemia v silade s vyznamom & potrebami
uzemia, zariadenia obg&ianskej vybavenosti predovéetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchedu 2
sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, Skolstvo, zarladenia pre zdravotnictvo a sociainu pomoc

- zeled liniovl a ploni, zeleh pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako sudast parteru a pidch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhut Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V (izemi je pripusing umiestiovat v obmedzenom rozsahu najmé :

- bytové domy do 4 nadzemnych podiaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obtianske] vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie st sGéastou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a volného &asu, zariadenia socidlnej starostiivosti rozptylens v Gzemi

- solitérne stavby obd&lanskej vybavenosti sliZiace Sirfiemu (zemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych odpadoy
s obsahom 3kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Gzeml nie je pripustné umiestfiovat najmé:

zariadenia s negativnymi G&inkami na stavby a zariadenia v ich okoll

stavby ob&ianske] vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navétevnikov a narokov na obsluhu tzemia
stavby na individusinu rekreaciu

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarske; vyroby

skladavé arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvariiou automabilov a piniékou plynu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Qplné znenie — strana 44
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Znalec: Ing. Dagmar JanéoviGova &islo posudkt: 150/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyhia zapisand v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidengnym &islom 914955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku poed &islom 150/2024

Zarovefi vyhlasujem, 2e som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého dkonu.

Ing . Dagmar Jancovitova

Strana 25
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