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Znalec: Ine. Miroslav Vasko. ev, dislo znaleca 913 731 Cislo posudku: 93 /2024

1. UVOD

1. Uloha znalca podTa uznesenia Stitneho orgdnu alebo objednavky, ¢islo uznesenia: uréenie vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti v k.0. Leles, obec Leles, okres TrebiSov, evidovanej na liste vlastnictva €. 751, a to:

stavhy:

- Rodinny dom &.s. 287 na parc. 271
pozemok, parcely registra "C" ¢&.:

- 270 - zéhrada o vymere 1133 m’

- 271 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 416 m’

pre 0&el spefiazenia majetku formou dobrovolnej drazby v ramei vykonu zélozného prava.

2. Ugel znaleckého posudku: uréenie vieobeenej hodnoty nehnutefnosti pre G&el spefiazenia majetku formou
dobrovolnej drazby v ramei vykonu zéloZného prava.

3. Datum. ku ktorému je znalecky posudek vypracovany {rozhodujici pre zistenie stavebno - technického stavu):
11.09.2024

4. Dawm. ko ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuge: 12.09.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podilady dedané zadavatelom:

- objednavka = 19.08.2024

- znalechy posudok 58/2022, vipracovale Ing. Emilia Hasikova, Strdiske

b) podklady ziskané znalcon:

- protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti z 11.09.2024

- fotodokumentdcia = 11.09.2024

- LI 7312 10.09.2024 vydany katastrdlimem portdlom

- informentivna kopia = katastrdingl mapy = 10.09.2024 vydana katastrdinym portdlom
- porvidenie o veku rodinného donn zo 17.03.2022

- situacia rodinnéhe domu = pévodndho znaleckého posudku 58/2022

- pédorys rodinného domu = pévodného znaleckého posudku 58/2022

. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorgich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &, 492/2004 Z. z. o stanoveni vicobecnej
hodnoty majetku v zneni neskordich predpisov

*  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Siovenskej republiky & 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018 a 160/2023
(¢inna od 01.06.2023, ktorou sa vykondva zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov,

s Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 34/2009 Z.z..

e Zikon & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zdkona &. 103/1990 Zb., zdkona
€. 262/1992 Zb a zékona & 237/2000 Zb..

o Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zdpise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskossich predpisov.

e Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

s STN 7340 55 - Vypocet obostavancho priestoru pozemnych stavebnych objektov.

s STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

o Scitanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné adaje - Obyvatel'stvo; Statisticky arad SR.

e Pre stanovenie Kei v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujici postup - Ked z 4/1996 na 2/2024
podla zverejnenych Gdajov Statistického dradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR,

e Miloslav llavsky, Milan Ni&, Dugan Majduch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav llavsky ~ Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

s Casopisy Znalectvo
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Fnalee: Ing, Mirostev Vasko. ev. éislo znalea 913 731 Sislo posudku: 93 /2024
7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupoy:
a) Definicie pojmoy

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku ditu ohodnotenia, ktordi by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujiici aj predavajioci budi konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnatkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovi hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorit by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnit’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyéke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych pastupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty st pouzité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypottu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych zndmych Statistickych didajov vydanych SU SR platnych pre 2. stvrttok 2024,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urena linedmou, resp. analytickou
metddou. :

Stanovenie vieobecuej hodnoty stavieh

Na stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

« Metéda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoli troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prilliadnutim na odlignosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovani metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovéa hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizdciou budicich odgerpateInych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou budicich od€erpatelnych zdrojov pocas &asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

s Metéda polohove] diferenciacie (Princip metody je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

s Metéda porovndvania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspolt troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m” pozemku) s prihliadnutim
na odlifnosti porovnavanych pozemkov a ohodnecovaného pozemku),

*  Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos, Vynosovéa hodnota pozemkov sa vypoita
kapitalizaciou budtcich odgerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

s Metéda polohove] diferencidcie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov).

& Osobitnd poziadavky zaddvateTa: v pripade nespristupnenia nehnutelnosti vyhotovit' znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zdkona 527/2002 Z.z. z dostupnych idajov,

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

ay Vyber pouzite] metods:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o sianoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Ked'ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnatelmych
nehnutelnosti, metodiku porovnavania nie je moZné pouzit. Zarovefi nebolo mozné pouzit” kombinovan( metadu,
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko. ev. dislo znalca 913 731 cislo posudku: 9372024

nakol'ko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimdine troch porovnatelnych nehnutelnosti, PouZitd je metoda
polohovej diferencicie.

Vypoéet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych Statistickych
fdajov vydanych SU SR plataych pre 2. $tvrtrok 2024 - 3,780.

b) Vlastnicke a evidengné tdaje :

List vigstnictvg & 751 vpdany Katastrdlnym portdlom dita 10.09.2024
A. Majetkova podstata:

Stavby :

- rodinay dom &.s. 287 na parc. 271

Pozemok. parcely registra "C" €.:

- 270 - zalrada o vymere 1133 n’

- 271 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 416 m*

B. Vlastnici:
~ 2 Tippan Maridn ) , . . . vcelosti

e Pozndmka: P - 665/202]1 Oznamenie o za€ati vykonu zalozného prava k V 100/2017 v prospech: Slovenska
sporitelTia a.s., Tomasikova 48, 932 37 Bratislava k nehnutelnostiam na stavbu ako rodinny dom sip. €. 287
na parc. &. 271 a pozemky registra C-KN parc. €. 270, 271 v celosti zo diia 1.10.2021, ¢.z. 211/2021. Z -
647/2024 Névrh na vykonanie zmeny zalozného veritel'a z postupcu Slovenskej sporitelne a.s., [CO:
00151653 so sidlom ToméSikoca 48, 832 37 Bratislava na postupnika EQS KSI Slovensko, s.r.o.,
Prievozskd 2, 821 09 Bratislava-mestska ast Ruzinov, ICO: 35724803, ktoré boli zabezpedené zmluvou o
zriadeni zaloZzného prava pod V 100/2017 v prospech: Slovenskej sporitefne a.s., ICO: 00151653 so sidlom
Tomasikoca 48, 832 37 Bratislava k nehnutelnostiam v Casti A - pozemky registra C na parc.€. 270,271 a
stavba ako rodinny dom &.s. 287 na parc.€. 271, pod B2 v podiele 1/1 zo dina 25.4.2024, ¢.z. 45/2024..

s Poznimka: P - 205/2022 - Poznamendva sa, Oznémenie o dobrovoinej drazbe D 400422, draZobnik:
Licitor group, a.s., Sladkovicova 6, 010 01 Zilina, 1C0O: 36421561, navrhovatel drazby. Slovenska
sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00151653, drazobnd miestnost’ Redtauracia
SORAYA, Levodska 2, 080 01 PreSov, (budova Vzdorodevu) saldnik - 1. poschodie konané diia 21.10.2022
o0 11:00 hod. prva draZba na stavbu ake rodinny dom sdp. €. 287 na parc. &. 271 pozemky registra C-KN
parc. €. 270, 271 v celosti, zo dia 13.9.2022, €.z. 164/2022.

o Poznamka: P-233/2022, Poznamenéva sa OsvedCenie o konani 1. kola dobrovolnej draZby - netspednej -
konanej diia 21.10.2022 v priestoroch Redtaurdcie SORAY A Levoéska 2 Predov o 11.00 hod. draZobnikom
LICITOR group, a.s., Sladkovi¢ova 6, Zilina, dta 21.10.2022, t.2. 184/22

e Pozniamka: P - 78/2023 - Poznamendva sa, Oznamenie o opakovanej dobrovolne] drazbe D 400422,
drazobnik: Licitor group, a.s., Sladkovicova 6, 010 01 Zilina, 1CO: 36421561, navrhovatel drazby.
Slovenska sporiteliia, a.s., Tomaikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653, drazobnd miestnost’:
Restauracia SORAYA, Levodskd 2, 080 01 PreZov, (budova Vzdorodevu) salonik - 1. poschodie konané
dnia 16.5.2023 o 11:30 hod. prva opakovana drazba na stavbu ako rodinny dom sip. €. 287 na parc. €. 271
pozemky registra C-KN parc. €. 270, 271 v celosti, zo dfia 4.4.2023, &.z. 67/2023.

» Poznamka: P - 119/2023 - Poznamenéva sa, Ozndmenie o opakovanej dobrovolnej drazbe Nz 176/2023,
Nz 13019/2023, drazobnik: Licitor group, a.s., Sladkovicova 6, 010 01 Zilina, ICO: 36421561, navrhovatel
drazby. Slovenska sporitel'ia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653, drazobnd miestnost:
Regtauracia SORAY A, Levoéska 2, 080 01 Presov, (budova Vzdorodevu) salénik - 1. poschodie konana
diia 16.5.2023 o 11:30 hod. opakovana drazba bola neispe§na na stavbu ako rodinny dom sitp. €. 287 na
parc. €. 271 pozemky registra C-KN parc. £. 270, 271 v celosti, zo dfia 16.5.2023, ¢.z. 90/2023.

e Poznamka: P - 150/2024 Ozndmenie o zacati vykonu zaloZného prava/ oznamenie o pokradovani vo
vykone zaloZzného prava v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozskd 2, BratislavaRuZinov 821 Q9,
1CO: 35724803 k V-100/2017 k nehnutel'nostiam stavba s.8. 287 na parc.&. 271 a pozemok registra CKN
parc.§. 270, 271 v podiele 1/1, pod B2 zo dfia 15.7.2024, &.z. 68/2024 .-

C. Tarchy:

e 2V -100/2017 - ZaloZné pravo SLSP, ass,, 1C0:00 151 653 so sidlom Tomagikova 48, 832 37 Bratislava k
nehnutelnostiam v ¢asti A - pozemky registra C na parc.€. 270, 271 a stavba ako rodinny dom &.s. 287 na
parc.é. 271, pod B2 v pod. 1/1, na zaklade zaloZ. zmluvy €. 5124351235 zo dita 27.01.2017, povolené diia
16.02.2017, €.z. 21/17 Z - 647/2024 Navrh na vykonanie zmeny zalozného veritel'a z postupcu Slovenskej
sporitelne a.s., ICO: 00151653 so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na postupnika EOS KSI
Slovensko, s.r.0., Prievozska 2, 821 09 Bratislava-mestska &ast’ Ruzinov, 1C0: 35724803, ktoré boli
zabezpedené zmluvou o zriadeni zdloZného prava pod V 100/2017 v prospech: Slovenskej sporitelne a.s.,
ICO: 00151653 so sidlom Tomagikova 48, 832 37 Bratislava k nehnutel'nostiam v ¢asti A - pozemky
registra C na parc.¢. 270, 271 a stavba ako rodinny dom &.s. 287 na parc.&. 271, pod B2 v podiele 1/1 zo dia
25.4.2024, ¢.z. 45/2024.

e 2Z-467/2021, Exekitorsky trad Trebisov, siidny exekdtor JUDr. Rudolf Dulina, sadny exekiitor, L. Stira
12, 071 01 Michalovce - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zdlozného prava na nehnutelnosti &
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284EX 530/20, v prospech: Slovenské Lonsolidagna, a.s. Cintorinska 21, 814 99 Bratislava , 1C0:
35776005 , na nehnutefnosti : pozemky registra C na parc.€. 270,271 a stavba ako rodinny dom ¢.5.287 na
parc.t. 271, pod B1 v podiele 1/1, zo dia 2.3.2021, &.z.

e 27 -2228/2021 - Exekntorsky tirad Kogice, sidny exekiitor JUDr. Jan Sokol, sadny exekiitor, Jantarova 30,
040 01 Kosice - Exeku¢ny prikaz na zriadenie zalozného prava k nehnutelmosti ¢, 267EX 766/21-28 v
prospech: EOS K81 Slovensko, s.r.0., Pajstinska 5, 851 02 BratislavaPetrZalka, 1CO: 35724803 : pozemky
registra C na parc.¢. 270, 271 a stavba ako rodinny dom €.5.287 na parc.& 271, pod B2 v podiele 1/1, zo dita
30.9.2021,8.z. 209/202 1.

o 2 7-651/2022 - Exekitorsky tirad Kosice, sidny exekutor JUDr. Fan Sokol, sudny exekitor, Jantarova 30,
040 01 Kodice - Exekuény prikaz na zriadenie zalozného prava k nehnutelnosti € 267EX 1092721 v
prospech: BENCONT COLLECTION, ass., Vajnorskal 00/A, 831 04 Bratislava - Nové Mesto, 1CO:
47967692 na pozemky registra C na parc.£. 270, 271 a stavba ako rodinny dom ¢&.5.287 na parc.C. 271, pod
B2 v podiele /1, zo dha 12.4.2022, ¢ z. - §1/2022

e 2 7-661/2022 - Exekitorsky trad Kosice, sidny exekitor JUDr. Jan Sokol, stdny exekitor, Jantarova 30,
040 01 Kogice - Exekugny prikaz na zriadenie zaloZného priva k nehnutelnosti &. 267EX 893/21 v
prospech: BENCONT COLLECTION, as., Vajnorskal 00/A, 831 04 Bratislava - Nové Mesto, 1ICO:
47967692 na pozemky registra C na parc.&. 270, 271 a stavba ako rodinny dom &.5.287 na parc.¢. 271, pod
B2 v podiele 1/1, zo diia 13.4.2022, ¢.z. - 82/2022

e 27 -1456/2022 - Exekitorsky Grad Kosice, stdny exekitor JUDr. Jan Sokol, sudny exekiitor, Jantarova 30,
040 01 Kogice - Exekuény prikaz na zriadenie zélozného prava k nehnutel'nosti & 267EX 529/22 v
prospech: Intrum Slovakia, s.1.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava, ICO: 35831154 pozemky registra C na
parc.&. 270, 271 a stavba ako rodinny dom &.5.287 na parc.&. 271, pod B2 v podiele 1/1, zo dita 17.8.2022,
¢.z. 152/2022,

e 2 7-2170/2022 - Exekutorsky trad Kosice, sitdny exekitor JUDr. Ing. Bohumil Hustak, Zriedlova &.3, 040
01 Kogice - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zélozného prava na nelmutelnosti &. 64EX 928/22-12
v prospech: Intrum Slovakia, s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava, 1CQ: 35831154 pozemky registra C na
parc.&. 270,27 a stavba ako rodinny dom &.5.287 na parc.¢. 271, pod B2 v podiele 1/1, zo dfia 14.122022,
&.z. 208/2022,

¢} Uduje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia

Miestna obhliadka spojené s miestnym Setrenim sa uskutognila diia 1 1.09.2024 ¢ 13.00 hod. iba za G&asti
znalca. Viastnik nehnuteMnosti Marian Tippan nebol pritomny. Na zaklade tejto skutotnosti mi nebola umoznena
obhliadky nehnutelnosti, iba z ulice, tiastoZne od suseda na vychodnej strane. Objednévatel znaleckého posudku mi
poskytol znalecky posudok 58/2022 na predmetn( nehnutelnost’, ktory vypracovala znalkyfia [ng. Emilia Hasikova,

Strazske. Udaje z tohto posudku a zistenia z obhliadky z ulice a z verejne dostupnych zdrojov som pouZil pri
vypracovani tohto znaleckého posudku.

dy Technickd dokumentdcia. najmi porovnanie siladu projektove) dokumentdcie a stavebnej dekumentdcie so
zistenym skutkovym siavom:
Stavebna projektova dokumentécia od rodinného domu mi nebola predlozena ziadna.

¢) Udaje hatastra nehautefnosti. najmé porovnanie siladu popisnych a geodetichych ddajoy hatasra nehnuteinosti so
Zistenvin shutodnym stavon:
Popisné a geodetické ddaje katastra zrejme zodpovedaji skutkovému stavu.

1) Vymenosanie jednotlivich stavieb a pozemkov, kroré si predmetom hodnotenia:
Stavby :

- rodinny dom &.s. 287 na parc. CKN 271

- ploty okolo ohadnocovaného pozemku na parc. CKN 271

- vonkajsie Gpravy k rodinnému domu na parc. CKN 271

Pozemoh. parcely registra "C" €.
\ ) 2
- 270 - zéhrada o vymere 1133 m
3 - . r 2
- 271 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 416 m~

¢) Vvimenovanie jednotlivich stavieb a pozemkov. ktoré nie s predmetom chodnotenia: nie st

h) tnformicia 2 Gzemného plianu o zaviizndch regalativoch priestorového usporiadania a funkéného vy uzivania
posenikoy . adzov tzemného planu K rozhodnému datuni a identifikacia. kde je dzemny plin verejne pristupny¥
(internetoyd stranka): pdvodny Gzemny plén obce nie je zverejneny na stranke obce. iba zmeny a doplnky €. 2:
higps: ww w.obecleles.skzemny-plan-obee-leles-—zmeny-a-doplnkyv-¢-2-a22-739

-

a zmeny a doplnky €. 3:
htps: www,obecleles sk ostatne-dokumenty.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. cislo znalca 913 731 cislo posudku: 93 /2024

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢&.s. 287 na parc. CKN 271

POPIS STAVBY

Samostatne stojaci rodinny dom &.5. 287 je osadeny na rovinatom pozemku parc. €. CKN 271 v k.. Leles,
obec Leles, okres Trebigov. Situovany je v dirSom centre obee v zastavanom uzemi v lokalite samostatne stojacich
rodinnych domov. Ohodnocovany rodinny dom ma jedno podzemné a jedno nadzemné podlazie, dom mé sedlovi
strechu, je pristupny z verejnej komunikécie pred domen na juZnej strane, ktora je miestnou komunikaciou -
Cintorinska ulica. V danej &asti obce je moZnost’ napojenia na v3etky inZinierske okrem verejnej kanalizacie, v Case
obhHadky bol dom bol napojeny na vodovoed z viastnej studne, na verejny rozvod elektro, napojeny je aj na rozvod
zemného plynu, kanalizécia do vlastnej Zumpy vo dvore. Rodinny dom v &ase obhliadky bol zrejme obyvany, jeho
obhliadka a zameranie mi nebolo umoznené, predpokladém, Ze svojim technickym stavom a vybavenim spiiia bezné
naroky na sacasné trendy vidieckeho byvania, predpokladdm jeho riadnu udrzbu. Jeho opotrebenie som stanovil
analytickou metddou z dostupnych ddajov.

Popis domu prevzaty 7 predloieného tnaleckého pesudiu 38/2022:

Rodinny dom é.s. 287 na parc.¢é. 271 je postaveny v individudingj zastevbe rodinmich donmov, v blizkosti centra obce.
Podla potvrdenia obee (v prilohe tohto posudku) bol rodinm* dom postaveny cca v roku 1930. 1 predioZenef
dokumentdacii od zaddvatela, v znaleckom posudku & 16672016 znalca Ing. Ondreja OstroZovica, bol damy’ do
uZfvaria v roku 1960. 1zhiudom k stavebno kondtrukcndmu rieseniu a materidlovému vohotoveniu potvrdzujem rok
ustvania rodinného domu 1960, Vzhiadom k tomu, 2e nebola wmoznend obhliadka domu, uvazuje sa v posudku s
konstrukeiami a vwbavenim vo vyhotoveni a v stave podla predlotendho znaleckého posudku pri poskytnuti iveru.
Dom bol prevazne v roku 2016 rekonstruovany - nova fasddna omicetka a plastové oknd a dvere, nové omietky,
obklady a podlahy, nové vybavenie kiipelne, kuchyne podla predloZenej dokumentdcie.

Jednd sa o rodinny dom s jedmym nadzemnym podlazim a s Siastocnym podpiviicenim, so sediovou strechou.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA VZMYSLE METODIKY:

1. Podzemné podlaZie

- Zvislé nosné konstrukeie - z monolitického betdnu

- Vodorovné nosné kondtrukeie - stropy - s roviiym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické
- Schodisko - mékké drevo bez podstupnic

- Upravy virtitornych povrchov - vattormé omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba

- Vnttorné rozvody elekiroingtalacie - elektroindtatacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

1. Nadzemné podiafie

- Zéaklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodoroviou izolacion

- Zvislé nosné kondtrukeie - kamenné murive v hrabke do 60 cm (alternativa k murivu z nepalenych tehal); deliace
kondtrukcie - tehlové (prietkovky, CDM, paneiova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - s roviym podhladom drevené tramové

- Strecha - krovy - viiznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - azbestocementové $ablony na latéch,
vinité dosky; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu fiplné strechy (2l'aby, zvody, kominy,
prieniky, snehové zachytdvade)

- Upravy vonkajsich povrehov - fasddne omietky - skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vaitornych povrchov - vndtorné omietky - vapenné tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady -
prevaznej Sasti kapelne min.nad 1,35 m vy¥ky: - samostatnej sprchy; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez
na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiow; okné - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné Zalizie -
plastové; okenice a vonkajiie rolety - plastové

- Podiahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplogné parkety (drevené, lamindtové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

- Vybavenie kuchyi - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo vamé jednotka (Stvorhordkova); -
plynovy sporak, spordk na propan-butan; - odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska
linka z materialov na bdze dreva {za beiny meter rozvinutej sirky)

- Vybavenie kiipeln{ - umyvadlo; - samostaind sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprehou; - pakove
nerezové s ovladanim uzaveru sitonu umyvadia; - pdkové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokélne - plynové kachle; - lokélne - na tuhé paliva oby¢ajné

- Vntitorné rozvedy vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s (strednym vykurovanim

- Vntitorné rozvedy kanalizédcie - liatinové a kameninové potrubie
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salec: Ing. Miroslay V'usko. ev. Cislo znalca 913 731 , cislo posudku: 93 /2024
_ Vnitorné rozvedy elektroingtalacie - elektroinitalacia { bez rozvadzadov) - svelelnd. motoricka: elekiricky
rozvadzaé - s automatickyn istenim

_ Vnitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebe zemného plynu.

POPIS PODLAZI

1. Podzemné podlaZie

Dispozicia je zrejmé z priloZen¢ho pddorysu podlazia.

1. Nadzemné podiaZie
Dispozicia podlazia je zrejma z priloZzeného pédorysu podlaZia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: {11 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
e Z( v-i t l . v . 3
PodlaZie 3?” (f ¢ Vypocet zastavanej plochy ZP [m7] kyp
uzivania :

1. PP 1960 6.12%5 .00 30.6 120/30.6=3.922
1. NP 1960 9.60%6.00+6.12%12 .50 1341 120/134.1=0.895

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m’® ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu. :

Bod Polozka |1.PP|1.NP
1 Osadenie do terénu

1.2.b v priemernej hibke nad [ m do 2 m bez zvislej izoldcie 560 -
2 Laklady

e . .. R 52

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou - 0
3 Podmurovka

3.5.b podpivnicené do 1/2 ZP - priem. v¥ika 50-100 cm - omietand. ilcarované tehloveé 27

TUrivo 0
4 Murivo

4.3 z monolitického beténu 1250 -

4.8.a kamenné murivo v hribke do 60 cm - 6(;9
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky. CDM. panelovd kondtrukcia. drevené) - 106
6 Voitorné omietky

6.1 vapenné §tukové. stierkové plstou hiadené 400 400
7 Stropy

7.1.a s rovaym podhTadom betdnové monolitické, prefabrikované a keramickeé 1040 -

7.1.b s rovnym podhTadom drevené irdmové - 706
8 Krovy

8.3 viiznicové sedlové. manzardové - ‘57
10 Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové Sablony na tatach. vlnité dosky - 456
12 Klampiarske konStrukeie strechy

12.2.a z pozinkevaného plechu dplné strechy (zlaby. zvody. kominy. prieniky. snehove 65

zachyldvace) )
13 Klampiarske kon§irukeic ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu - 20
14  Fasidne omietky
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Znalec: Ing. Mirosiay Fasko, ev. &slo znalea 913 731 cislo posudku: 93 /7 2024
S
14.1.a 8krabany brizolit. omietky na baze umelych lalok nad 2/3 - “06
16  Schody bez oh’adu na nosni konstrukciu s povrehom nidstupnice
16.8 mikke drevo bez podstupnic 185 -
17 Dvere
' . . s 51
17.4 ramove s vypliou - 5
18 Ql{né
' . . , . 3
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - 03

19 f(_)kemlé zalazie
19.2 plastové - 75
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové - 20
22 ) .;qui_a_l_ly obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchysi)
| 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych). korok. velkoplosné parkety (drevené. lamindtové) - 3,?
23 j_D]gi.iby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramickeé dlazby - 1 (;
23.6 cementovy poter. iehlova dlazba 50 -
55 _iimiel;tlﬁométahcm ( bez rozvadzadoy)
~ 25.1 svetelna. motoricka - 208
25.2 gvetelnd 155 -
30 Rog_vod \'6(i){
~ 30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrilneho zdroja Co- 55
. 31 InStaldcia plynu
: 31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu - 35
Spolu 13640 6285

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) - 50
34 Zdroj teplej vody
34.1 zésobén’kovf? ohrievac elektricky. plynovy alebo kombinovany s Gstrednym

vykurovanim (1 ks) - 65
35 Zdroj vykurovania

35.2.c lokalne - plynové kachle (4 ks) - 204

35.2.e lokalne - na tuhé palivd oby¢ajné {1 ks) - 20
36 Vybavenie kuchyne alebo priafovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirov alebo varna jednotka

(Stvorhorakova) {1 ks) ’ ; 60

36.3 piynovy sporak. sporék na propan-butan (1 ks) - 50

36.7 odsavat par (1 ks) - 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30

36.11 kuchynsk4 linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinute] &rky) (3 bm) - 156
37  Vnitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) - 10

379 samostatna sprcha (1 ks) - 75

38  Vodovodné batérie

3R8.1 pakové nerezové so sprehou (1 ks) - 35

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzdveru sifonu umyvadla (1 ks) - 3

38.3 pakové nerezové (1 ks) - 20
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e n"'g; Miroslav Fasko. ev. Cislo znalca 913 731 Cislo posudiu: 93 /2024

[zichod
39.3 spl@cllox'aci bez umyvadla (1 ks} - 25
40  Vmitorné obklady
40.2 prevaznej casti kipelne min. nad 1.35 m vysky (1 ks) - 80
40.5 samostatnej sprehy (1 ks) - 20
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15
45  Elektricky rozvidzat
5
45,1 s automatickym istenim (1 ks) - '64
Spolu 1 - } 1260
Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3.780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: Ly =0.93
PodlaZie | Vipolet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m’]
1. PP (3640 -+ 0 *3,922)/30.1260 120.83
1. NP (6285 + 1260 * 0.895)/30,1260 246.06
TECHNICKY STAV

Rodinny dom na zéklade predlozenych dokladov je v uzivani od r. 1960. v Zase obhliadky bol dom zrejme
uzivany, predpokladam zékladnd fidrzbu. opotrebenie stavby som stanovil analytickou metddou z dostupniych Gdajov
pri predpokladanej Zivotnosti jednotlivych prvkov a vybavenia uréenej odbornym odhadom znalca v zimysle
metodiky. Vypotet opotrebenia analytickou metodou

Vypoiet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
Cislo Nazov Ce.novjf v{{ok . Zivotnost’ | Vek Opotrebenie
podiel [%]| uZivania [%]

1 Zaklady vrdtane zemnych prac 1.73 1960 120 64 4.12

2 Zvislé konstrukeie 16.78 1960 100 64 10.74

3 Stropy 11.91 1960 100 64 7.62

4 Zastrefenie bez krytiny 6,87 1960 100 64 4.40

5 Krytina strechy 5,55 1960 70 04 5.07

6 Klampiarske konstrukeie 1.01 1960 70 64 0.92

7 Upravy vnatornych povrchov 5.87 2016 65 8 0.72

3 Ubravy vonkajsich povrchov 3.10 2016 45 8 0.55

@ Vaatorné keramické obklady 1._37 2016 40 8 0.27

10 Schody 0.50 1960 140 64 0.23

i1 Dvere 65 1960 65 64 6.06

12 Vrata 0.00 1960 0 0 0.00

13 Okné 6.33 2016 653 8 0.78

t4  Povrchy podlah 6,17 2016 48 8 1,03

15 Vykurovanie 31 1994 33 30 2.66

16 Elektrointalacia 6,63 1960 70 64 6,06

17 Bleskozvod 0.00 1960 0 0 0.00

18 Vndtorny vodovod 1.67 1994 35 30 143

19 Vnitorna kanalizacia 0.60 2016 ‘ 45 8 0.1

20 Vndatarny plynovod (.42 1994 35 30 0.36

21 Ohrev teplej vody 0,78 2016 30 8 021

22 Vybavenie KLtch}'fﬁ 4,00 2010 23 14 243

23 Hygienické zariadenia a WC 1.31 2016 453 8 0.23

24 Vytahy 0.00 1960 0 0 0.00

25 Ostatné 2,15 2016 40 § 043
Opotrebenie 56,43%
Technicky stav 43,57%
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Zinalee: Ine. Miroshay Vasko, ey, cislo znaleq 913 731 cislo posudku: 93 /2024
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypoket | Hodnota [€]
1. PP z roku 1960
Vychodiskova hodnota 120.83 €/m17%30.60 m’*3,780%0.95 13 277.36
Technicka hodnota 43.57T% =z 13 277.36 5784.95
1P  roku 1960
Vychodiskova hodnota 246.06 €/m™*134,10 m*#3.780%0.95 118 490.96
Technicka hodnota 4357% z 118 490.96 51 626.51

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

v iskova
Podlazie V¥ d’"d’s"l‘é‘la hodnota| . Lnickd hodnota [€]
}.E(}dzem_né podlazie 13 277.36 5784.95
I. nadzemné podlazie 118 490,96 51 626.51
Spolu~ 131 768,32 57 411,46
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot od ulice na pare. 271

Plot od ulice na juinej hranici parc. 271. pletivo v ramoch s beténovym zakladom a podmurovkou z r. 1980,
vyska vyplne 1,20 m. celkova dlzka 12,00 bm, v plote st plotové vrata a vratka, jeho predpekladand zivotnost s
ohladom na technicky stav stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JIKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet MJ | Body / MJ |Rozpottovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
- z kamefa a beténu 12.00m 700 23.24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticks alebo prefabrikovand 12.00m 926 30.74 €m
Spolu: 53,98 €/m

3. Vypln plotu:
z ramového pletiva. alebo z ocefovej tyoviny v

y 14 40m” 435 14.44 €/m
rame

4. Plotové vrata:
b) ]\‘Ewove s drétencu vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 219,12 E/ks
profilov

s, Plotové vratka:
b) k?vove s drdtenou vypliou alebo z kovovych | ks 1290 12917 ks
profilov

Dizka plotu: 1200 m

Polil’adova plocha viplne: 12.00%1.20 = 14,40 m"

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kv = 3.780

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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oo Ing: Miroslay Vaskoe, ev. Cislo znalca 913 731 Cislo posudku: 93 /2024

L v-‘ t k
Zatiato Virek] | Trok] | Zirok] | O[%] | TS[%]
pie uZivania
];;c;t od ulice na parc. 1980 44 6 50 28.00 (2,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypoéet Hodnota [€]

(12.00m * 53,98 €/m + 1440m”> * 1444 €/m” + lks * 443106
249,12 €/ks + 1ks # 129,12 €/ks) * 3.780 * 0,05 ’
Technicka hodnota 1200% 2443106 € 531,73

Vychodiskovd hodnota

2.2.2 Plot vo dvore na pare. 271

Plot vo dvore oddelujici dvor od zihrady, vinity plech na oceFovej konstrukeli s betonovym zikladom
; okolo stlpikov bez podmurovky. pohfadovéd plocha vyplne vygky 2.00 m.. zriadeny okole r. 1980, jeho

3 predpokladant zivotnost' s ohTadom na technicky stav stanovijem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: Jex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

P‘,?l' Popis Podet MJ | Body / MJ {Rozpoétovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych pric:
okolo s‘r[plkov ocelovych, betdonovych alebo 12.00m 170 5.64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
z vinitého plechu na ocel'ovych alebe drevenych 24.00m 611 20,28 €/m
zvlakoch
Dizka plotu: 1200 m
Pohl’adova plocha vyplne: 12.00%2.00 = 24,00 ny’
Koeficient vyjadrujici vivej cien: ke = 3,780
Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia tinearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym adhadom

‘ . Za W¢ <
| Nézov aciatok Virok] | Tirok] | Zirok] | O1%] | TS|[%l
wZivania

ar dvore na parc. 1980 o 44 6 50 $8.00 12.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
E % 2 2 I won oy 3
Vichodiskova hodnota E}l(;éOGm 5.64 €/m + 24.00m" * 2028 €/m") * 3.780 * 1 990.85
Technické hodnota 12.00% 2199085 € 238.90
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Zndalec: Ing. Miroslay 'asko, ev. &islo znalea 913 731 cislo posudku: 93 /2024
2.2.3 Plot: Plot v zahrade na parc. 270 a 271

Plot od susedov v zdhrade parc. 270 a 271, strojové pletivo na ocefovych stipikoch, v¥ska viplne 1,80 m.
celkova predpokladana dizka 38,00 bm. zriadeny v r. 1980, jeho predpokladant Zivotnost s ohl'adom na technicky
stav stanovujem odbornym edhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: §15 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

P? R Popis Poéet MJ | Body / MJ [Rozpodtovy ukazovatel’
L.
1. 'Zaklady vratane zemnych prac:
okolo s}ttpukov ocel'ovych, beténovych alebo 38.00m 170 564 €/
drevenych
Spolu: _ 5,64 €/m
3. Vyphi plotu:
0 S'tl'OJO\’GhO pletiva na ocel'ové alebo beronové 68.40m 130 1961 €
_p stipiky
4. [Plotové vrita:
b) kovové s drdtenou vyplitou alebo z kovovych | ks 7505 249,12 E/ks
i profilov.
5.___Plotové vritka:
b) i\'?vove s drétenou vyplitou alebo z kovovych 1 ks 1890 129.12 E/ks
profilov
Dizka plotu: 38.00m
PohPadovi plocha vyplne: 38.00%1.80 = 68,40 m’
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: ke = 3.780
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky =095

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

atiatol -
Nézov Zaciatok Virok] | Tirok] | Zlrok] | O[%] | TS][%]
: uzivania
Plot v zalirade na pare.
Lb 5 O, 2-
2704 271 19380 44 5] 0 88.00 12.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
, C (38.00m * 5.64 €/m + 68.40m° * 1261 €m + lks * .
Vyehodiskovd hodnota 549 15 s+ 1ks * 129.12 €/ks) * 3.780 *0.95 22222l
Techanickd hodnota 1200% 2523521 € 627.03

2.2.4 Studna na pare. 271

Kopand studia vo dvore na parc. 271, zriadend na za¢iatku vystavby rodinného domu v r. 19, z betdnovych
i priemeru 1000 mm. predpokladand hibka 7,00 m. pravdepodobne slGzi svojmu G&elu pre potreby rodinného
dowmu, jej predpokladant Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miesine potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Snalec: Ing. Miroshae uiko. ev. cisle —nalea 913 731 Fivlo posudky: $3 7 2024

Typ: kopana

Hibka: 7 m

Priemer: 1000 nym

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: ke = 3.780

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0.93

Rozpoétovy ukazovatel’ do 5 m hibky: 8149 €'m

. 5-10 m hibky: 149.21 €/m
TECHNICKY STAY

Vipotet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotosti odbornym odhadonm

, Zaciatok . . e
Nazov . V [rokj I' {rok] 7 [rok] O %] IS [%]
uzivania
Studiia na parc. 271 1960 64 36 L00 64.00 36.00

VY CHODISKOVA A TECHUNICKA ITODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychiodiskovd hodnota (81.49 C/m * Sm 4 14921 €&m * 2m) * 3.780 * 0.93 253478
Technicka hadnota 360092253478 € g12.52

2.2.5 Vonkajsia dprava: pripojka vody na pare. 271

Pripojka vody zo studne do donu. trasa neidentitikovana v teréne. ocelova DN 25, predpokladand dizka
16.00 m. predpoklad zriadenia v r. 1973, jej predpokladand Zivoinost stanovujem odborasim odhadom v zmysle
metodiky na 60 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2227 Miestne potrubné rozvody vady

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vedovod (JIKSO 827 1)

Bod: [.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Poloika: 1.2.a) Pripojka vody DN 23 mun. vrdtane navitavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 1780:30.1260 = 39.09 &/bm
Poéet mernych jednotiek: 16.00 bm

Kocficient vyjadrujici vivoj cien: ke = 3.780

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vipotet opoirebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok s ; . s
Nazov AN V jrok] I [rok] Z [rok| O %] S %]
uzivania
pripajka vody na parc. 1973 51 4 60 85.00 15.00

274

VYCHODISKOVA A TECHNICKA BODNOTA

Nizov Vypolet Hodnota |€]
Vychodiskova hodnota 16 b * 59.09 €'bm * 3.780 = (01.05 3 393.08
Technickd hodneta 15.00% 2339508 € 50026

2.2.6 Vonkajia dprava: pripojka kanalizacie na parc. 271

Pripajka kanalizdcie v domu do Zumpy vo dvore. kameninovd DN ESOL frasa neidentilikovand v teréne.
predpokladand dizka 12.00 m. predpoklad ssadenia v r. 1973 jei predpokladant Zivotnest stanovujem odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 60 rokoy.
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Znalec: Ing. Miroslay Pasko, ev. Cislo znalcg 913 731 Cislo posudku: 93 /2024

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEDL

Kategoria: 2, Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod: 2_1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozika: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mum
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35.19 €/bm
Pofet mernych jednotiek: 12.00 bm
Koeficient vyjadrujiei vyvoj cien: kev = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ka = 0.95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zatiatok Virok] | Tirokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
S i uZivania
pripojka kanalizdcie na 1973 51 9 60 85.00 15,00
parc. 271 '

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov - Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 b * 35,19 €/bm * 3,780 * 0.93 151641
Technicka hodnota 15.00%z 151641 € 22746

2.2.7 Vonkajsia Gprava: Zumpa na parc. 271

Zumpa vo dvore za domom. beténova ped tiroviiou terénu. predpokiadam §8.00 m* obstavaného priestoru.
predpoklad zriademia v r. 1973. jej predpokladani Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na
60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5, Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernd jednotku:  3250/30.i260 = 107.88 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 3.00%3.00%2.00 = 18 m" OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =3.780

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky =093

TECHNICKY STAV

Vipocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

, & V.t k

Nizov Z‘}f:mt({ N V {rok] T [rok] Z jrok] O [%] TS [%]
uZivania

|zumpa na parc. 271 1973 51 0 60 85.00 15.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota |€]
Vychodiskova hodnota _!8 1_n3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,780 * 0.95 697315
Technickd hodnota 1500% 2697315 € 1 045,97

Strana IS5



walect Ing Miroslay Vasko. ev. Cislo znalca 913 731 Eislo posudku: 93 7 2024

_ 28 Vonkajsia fiprava: pripojka plynu na parec. 271

Pripojka zemmého plyau z plynomerng) skrinky pred domom do domu. trasa neidentifikovana v teréne,
predpokladand dizka 1.00 m. predpoklad zriadenia v r. 1994, jej predpokladant Zivotnost stanovujem odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: §27 5 Plynovod

Kdd KS: 2221 Miesme plynovody

Kod KS2: 221 | Dial'kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1, Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoliovy ukazovatel’ za mernn jednotku: 425/30.1260 = 14.11 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 1.00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =3.780

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky=0.95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenin Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok |y k) | Tivokl | Zlrokl | O1%] | TS[%

uZivania

pripajka plyns na parc. 1994 30 20 500 60,00 40.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 b ¥ 14,11 €/bm * 3,780 * 0.95 50.67
Technicka hodnota 40.00 % z 50,67 € 20.27

s r

2.2.9 Vonkajsia uprava: spevnena plocha betonova na parc. 271

Spevnena plocha z beténovej mazaniny vo dvore okolo domu na pare. 271, celkom 97.75 n1’ zastavanej
plochy, predpoklad zriadenia v r. 2016. jej predpokladand Zivotnost stanovijem odbornym cdhadom v zmysle
metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Kad K82 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: §. Spevnené plachy (FKSO 8§22 2.5)

Bod: 8.2, Plochy s povrchem z monolitického beidnu

Polozka: §.2.a) Do hrabky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernid jednotku: 260/30.1260 = 8.63 €/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 6.50%12,50-1.00%1.50+3.00%6.00 = 97.75 m" ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Lev = 3.780

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky=10.93

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

. Zatiatok . "
Nizov vo s V [rok] T [rok] Z rok] O %] I'S [%]
uivania
spevnend plocha 2016 8 32 40 20.00 $0.00
betdénova na parc. 271
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 93 /2024
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. 'Nézov. | Vypoiet | Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 97,75 m> ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,780 * 0,95 _ 3 029,30
Technicka hodnota 80 00%z3 0?9 30 € 2423 44

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

VyChOdiSk{‘gé hodnota | .. hnicks hodnota [€]
131 768,32 57411,46

Ploty e e : . : : :
Plot od ulice na parc. 271 o 4 431,06 _531 73
Plot vo dvore na parc. 771 _ S 1 990 85‘ 238, 90
Plot v zéhrade na parc. 770 a7l 7 S 5 225,21 ‘ ' 6"7 03
g_gl,_kom zaPloty 11 647,12 1397,66
|Studiia na pare, 271 : 2534,78 912,52
Vonkajgie Gpravy o i o
‘vody nia parc. 271 3 395,0'3' ' ' 509,26
ripojka kanalizicie na parc. 271 S 151641 22746
zumpa na parc. 771 T . o o .6 973 15 164§,9§
npbjka plynu na parc 771 o :W o - 50 67'.' - 20,"_{’5
mma betonova na parc. 77 I o _ _ 3 099 30 7 2{23,44
Celkom za VonkaJSIe apravy | 14 964,61 ' 4 226,40
Celkom: = = o 160 914,83 63 948,04

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecns hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku ditu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sifaZe, pri poctivom predaji. ked kupujici aj preddvajici budi konat s patri¢nou informovanostou i

-opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Je na Grovni s DPH.

a.) Analvza polohy nehnrutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom sa nachddza v zastavanom tzemi obce Leles v k.. Leles, okres Trebifov v
“¥irfom centre obee, v lokalite IBV v ulitnej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov na Cintorinskej ulici &.
287. Lokalita je vybavend kompletnou infradtruktiirou okrem verejnej kanalizicie, poloha je vhodna na byvanie.
Pristup k domu je priamo z verejnej komunikécie pred domom, ktora je miestnou komunikaciou. Jeho polohu s
ohl'adom na centrum obce hodnotim ako dobri, vhodnd na byvanie. Domy v tejto lokalite patria medzi priemerné na
miestnom trhu, ponuka vyrazne prevysuje dopyt.

Obec Leles (imad’. Lelesz) je obec na juhovychode Slovenska leZiaca asi osem kilometrov od Kralovského
Chlmea v okrese TrebiSov, 12 km od mesta Velké KapuSany a 56 kin od okresného mesta Trebigov. Obec sa
nachadza v juhovychodnej Easti Vychodoslovenskej niZiny, v rovinatej oblasti nazyvanej Med=ibodroZie. Severne
‘pretekd ricka Latoerica, ktorej mitve ramena vytvorili jedinené prostredie, od roku 1990 ochrafiované pod
.ndzvom Chréanend krajinna oblast” Latorica. Pocet obyvatel'ov obce sa pohybuje okolo 1.800, obec ma kompletné
obtianske vybavenie na arovni strediskovej obce.

b.) Anal{za vyuzitia nehnuteTnosti: Ohodnocovany rodinny dom v &ase obhliadky zrejme bol riadne obyvany,
Obhhadka mi nebola umoznend, predpokladam, Ze so svojim technickym stavom a vybavenim spifia bezné
poziadavky na sadasne trendy vidieckého byvania.

.} Analyza pripadoych rizik spajenyeh s vyuzivanim nehnutelnosti: $ uZivanim nehnutelnosti neboli zistené Ziadne
rizika.
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civlo posudku: 93 /2024
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< e, Miroslay Tasko. ev. cislo znalea 913 731 cislo posudku: 93 /2024
e

riemerny Loeficient pelohovej .cli_r'erenc_iz.'u?ie Jje stanoveny v silade s "Metodikou vypotiu viecbecne]
shnutelnosti a stavieb™ vydanei USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v obeciach
0.20-0.30 (odporicané hodnoty). Ak ide o samostatii obec ktord tvori oblast’ so zvySenym zdujmom o
Jelnosti na byvanie. je mozné priemerny koelicient polohovej diferencideie zvySif max. o hodnotu 0.15.
ShE zvysenic koeficientu polohovej diferencidcie zohtadnuje situdciu na trhu nehnutelnosti pre uvedeny typ
n'ei'znns'li. vzhiladom na uvedené skuloc‘:_nosti. _ako aj velkost’ sideln_ého utvariw. polohu. typ nehnutelnosti. (lgp_\’l
o ne]i'm'ncI‘nosiiach podobné'ho typz'l v dane_l I.ol\'z:hte. vek nelm'uif_:l:nostl‘a l\:flpl"lll silu ob)'vﬂtel's_tva v dan?j lokalite.

o {:'\"-"p()C'le uvazované s priememym koefEClentom polohovej (Il['el‘EIWFléc le vo vyske O.BQ. Pri volbe pr:e!nerného
'eﬁc'iwe;]lll triedy polohy zohl a(-inu_]em ai(m'aln.y stav na trhu s nehnutelnostami v ¢ase a mieste ohodnotenia.

S5 Dopyt po nehnutelnostiach v lokalite je niZdi ako ponuka. nehnutelnost je situovand v SirSom centre obcee
eles v okrese Trebisov v ulienej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov. predpokiadém. Ze nehnutelnost’
4 riadnu Gdrzbu, v case obhliadky bola zrejme obyvana. v okeli prevlada zastavba podobuyeh rodinngch domov s

isiusensivem, prisiusensivo k nehnutefnosti bez vplyvu na jej hodnotu. typ domu je primerany dobe vystavby. so
stavom v case obhliadky zrejme splita bezné ndroky na s(éasné trendy vidieckeho byvania. nezamestnanost v obci je
ool 13 %o, v mieste stavby je priemerna hustota obyvatel'stva. v bezprostrednom okoli sa vyskytuju
mareinalizované skupiny obyvatelstva. orientdcia hlavnych miestnosti domu je na vychod a juh. konfigurdcia terénu
|L rovina, nehnutelnost” ma moznost napojenia na vietky inZinierske siete okrem vergjnej kanalizacie. v obej je
mesnost dopravy iba autobusom. obec mé okelo 1,800 obyvatelov. nid kompletad ob¢iansku vybavenost na Grovni
“arediskovej obee, v okoli nie st prirodné lokality. v okeli rehnutelnosti je bezna hluénost od dopravy. nie je
noznost zmeny tzemného rozvoja. nie je moznost roziirenia stavby. nehnutelnost’ ako rodinny dom je bez vynosu.
Ceelkovo Ju hodnetim ake priemernt nehnutelnost’ s ohladom na vietky faktory. ktoré majui vplyv na jej hodnotu.

i Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0.3

“Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypotet Hodnota

.'T.mtricdu 11, trieda + 200 % = (0.300 + 0.600) 0.900

11 trieda D _:Aritmel-iéky priemer L a HL. triedy 0.600
.: .IHA tricda o Priemerny koeficient (.300
AWowieda  Aritmeticky priemer V. a I, triedy 0.165
Wowieds 1L trieda - 90 % = (0,300 - 0.270) 0.030

Vypoéet koeficientu polohovej diferencifcie:

1 .« s . . Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda | Ly a YSICUOk
1 Vi Kpp * v,
. * Pami
i T1]1_§_1§‘ehnutel nost’an v 0.165 3 515

dopyt v porovnani s ponukou je niZii

Poloha nehnutelmosti v danej obei - vzt'ah k

centru obcee [11. 0.300 30 9.00
casti obee vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Suéasny technicky stav nehnutelnosti

------ SRR S . 0300 R 240
nehnutelnost” vyzaduje opravu
Previddajica zastavba v okeli nehnutel’nosti I 0.900 Z 6.30
.7" - 3 A : : ° ).
objekty pre byvanie. $port. rekredciu, parky a pod.
PristuSenstvo nehnutel’nosti
- T I 0.300 & 1.80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
T¥p nehnutelnosti o
priaznivy typ - cl\-'ogldom. df)m v l"i'l({(!\."e_] za:shta\"be -5 1. 0.600 10 6.00
kompletnym zdzemim, s vybornym dispoziénym
riesenim. ,
Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera
negzax vt
amestnanosti : 1. 0.300 9 2.70

cbhmedzené pracovné moznost v mieste,

nezamestnanost do 15 %o -

Skladba obyyatelstva v mieste stavby v, 0.030 6 0.18
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walec: Ing. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalca 913 73 ] Cislo posudky: 93 /2024

konﬂ1k[ne skupmy v besz ostrednom okoll S
0 ticia nehnutelnosti k svetov m stra \ ;
9 %Ql—@- =Yy B ge00 0 s 3,00
* orientacia hlavnych miestnosti k 1Z-1v ;

‘Konfi iguricia terénu

10 rowﬁaty, alebo mierne wahowty pozemok o sklone do _ I. . 0,900 6 ! 5,40
i % L A !
Pr lpravenost’ inZinierskych sieti v b]leOStl stavby
11 7 ‘elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, 1L ¢,300 7 2,10
- kanalizicia do Zumpy : -
Doprava v okoli nehnutel’nosti
Zeleznica, alebo autobus

i2 Iv. 0,165 7 1,16

‘Obtianska vybavenost’ (urady, skoly, zdrav.,
.obchody, sluZby, kultira) _
13 obecny trad, posta, zikladna Skola 1. stuper, lekar, S A 0,165 10 1,65
zubar, restaurdcia, obchody s potravinami a priem.
tovarom

1 4_” iPrerd{]:l !9;??9“? v _bezprostrednom okoli stavby ‘ v 0,030 g 0.24
Ziadne prlrodne utvary v bezprostrednom okoli _

‘Kvalita Zivotného prostredla v bezprostrednom

15 ,okoli stavby o I 0,600 9 540
bezny hluk a p:asnost od dop1 avy !

7 V;NIOZIIOSt] zmeny v zastavbe - uzemny rozvo;, 1 _
16 ‘'vplyv na nehnut. o ©nL o 0,300 8 _ 2,40
bez zmeny

'Meznostl d’alsmho _rozsn_‘en_ga

i aniunie et i Y

17 V. 0,030 7 0,21
. Z]adﬂa l]'lOZﬂOSt IOZSII ema o
18 .Dosahovame vynosu z nehnutel’nostl _ Loy 0,030 4 : 0.12
nehnut_f:l nost: bez vynosu ] ‘ '
19 ﬁNm’r malea - . - m. 0,300 20 6,00
~ priemerna nehnute] nost ; ‘
Spolu ' | | 180 | 58,20
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
; Nazov Vypolet | Hodnota
E_?Eﬂ?l?m polohovej diferencla{:le ‘ L,»D = 58,2/ 180 S _033_2:’_:
Vieobecna hodnota VSHS =TH* ka =63 948 04 €+0 373 20 655,22 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Zahrada v k.. Leles

POPIS

Pozemok. parceia registra "C" &.:
- 270 - zahrada o vymere 1133 m’
tvori pozemok - zdhradu za rodinnym domom na parc. 271 podl'a priloZenej kopie z katastrdlnej mapy, v intravilane
obce Leles, okres Trebisov, v lokalite samostatne stojacich rodinnych domov v iirfom centre obce na Cintorinskej
ulici, pristupny z verejnej komunikacie pred domom po parcele &. 271, s obmedzenou moznost'ou napojenia na
vietky inZinjerske siete okrem kanalizécie, pozemok vyuzitelny iba na pol'nohospodarske aéely.

S Spolu . .
Parcela |- ' Druh pozemku vymera Spoluvlastnicky Vymze ra
zahrada ; 1133,00, 1/1 1133,00
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. Miroslay Vasko. ev. ¢islo znalea 913 731 cislo posudku: 93 /2024

Leles
iskova hodneta: VHyuy; = 3,32 €/m’
L NAZOY . . -| Hodnota
( eﬁc1entu Hodnotenie koeficientu
ks 2. stavebné Gizemie obei do 3 000 obyvatelov, priemyslové a
cficient vieobecnef potnohospodérske oblasti obei a miest do 10 000 obyvatelov 0,80
smta(:]e lokalita IBY Sirsieho centra obce Leles v okrese Trebisov
4. - rodinné domy, bytove domy a ostatné budovy na byvanie s niz8im
$tandardom vybavenia,
. k"’_ . - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, 3port
-koeﬁc1enE menzity ¢ niszim Standardom vybavenia, 0,95
vyuzitia - nebytové budovy pre polnohospodérsku vyrobu
. iodnme domy s be"n}m Standardon yb(n enia, :a!ucm'a =t domom
B 3. pozemky v ‘samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
kp prostnedkom liromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
koeficient dopravnych ~ do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez 0,90
vztahov moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
obec s moZInostou vyuZitia iba autobusovej dopravy
T 5. vyrobné fzemia s prevahou plach pre polnohospodarsku virobu
ky {pol'mohospodérska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin
koeficient funkéného  obyvatel'stva 0,80
vyuzitia uzemia lokalita IBT :ozlmm ch domov s beZnym resp, nizsim Standardom
wbavenia, zdhrada za domom s polnohospoddarskym vyuZitim
K, 2. strednd vybavenost (moznost' napojenia najviac na dva druhy
koeficient technicke] verejnyt,h siet], napriklad miestne 10zvody vody, elektriny) 1.00
infradtruktiry pozemku Aomp.’ema infrastruktira okrem ver ejnef kanalizicie s obmed=enym
L . napojenin
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povySujicich o, 1,00
faktorov neboli zistend
11. iné faktory (naprikliad tvar pozemku, vymera pozemiu, druh mozZnej
. ke . zastavby, nezabezpefeny pristup z vereinej komunikdcie, chranené
koeficient redukujlicich  y,enia’ obmedzujiice regulativy zastavby a pod.) 0.75
faktorov ST AR : '
. tzky mvar pozemiku
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet | Hodnota
= * *
Koeficient polohovej diferencicie l:’g ; 50 B8070,95%0,90 70,80 % 1,00 * 1,00 0,4104
Jednotkova vseobecna hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kpp = 3,32 €/m® * 0,4104 1,36 €/m*
VYHODNOTENIE
Nizov | Vypolet |V§e0becnzi hodnota [€]
parcela &. 270 1 133,00 m® * 1,36 €/m” * 1/1 1 540,88

3.2.1.2 1dentifikdcia pozemku: Zastavana plocha a nadvorie v k.. Leles

POPIS

Pozemok, parcela registra " ¢
- 271 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 416 m’
tvori pozemok zastavany rodinnym domom a tvori dvor okolo domu podla priloZenej kopie z katastrdlnej mapy,
v intravilane obee Leles, okres Trebisov, v fokalite samostatne stojacich rodinnych domov v 8irSom centre obcee,
pristupny z verejnej komunikacie pred domom, ktora je miestnou komunikaciou - Cintorinska ulica, s moznostoou
napojenia na vietky inZinierske siete okrem kanalizdcie, bez negativnych ¢inkov.

Spolu s . ,
Parcela Druh pozemku vymera Spo}}lvla_stmcky Vymze ra
2 : P
| (m?] + podiel [m]
271 zastavand plocha a nadvorie 416,00, 1/1 416,00
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g, Miroslav Vasko. ev, &islo znalca 913 731 _ cislo posudku: 93 / 2024

. Leles
Vychodlskova hodnota: VHys = 3,32 €/m’
Oznaceme a nazov Hodnotenic Hodnota
“koeficientu |koeficientu
ks 2. stavebné lizemie obci do 5 000 obyvatefov, priemysloveé a
koeficient viecbecnej ‘pol’nohospodérske oblasti obei a miest do 10 000 obyvatelov 0,80
situdcie !o]\ahm IBYV $irsieho centra obce Leles v okrese Trebisov
4. - rodinné domy, bytove domy a ostatné budovy na byvame s mZdim
gtandardom vybavenia,
ky ; B ¢ . . %
oY ) - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport 05
koeﬁmentv mtenzity g nizsim Standardom vybavenia, 0,
vyuziia - nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
rodmne domy s beznym Standardom 1 meema
! pozeml\y v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
kp prostnedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
koeficient dopravnych do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez 0,90
vzfahov moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
_ - obec s moZnostou yyuZitia iba cutobusove] dopravy
ke 3. plochy obytnych arekr eacnych Gzemi (obytna alebo 1e!\teaém poloha)
koeficient funkéného  Jokalita IBV rodinnych domov s bednym resp. niziim Standardon: 1,15
vyuZitia izenria nbm enia
K 3. dobréa vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy ver ejnych
koeficient technickej 7&.]8{1 napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,25
infraStruktiry pozgmk_u Aomp!ema infi ast ui\uu a okrent ver efnef Ammhzacre
kz 0. nevyskytuje sa .
koeficient povydujicich B o : 1,00
faktorov neboli zistené
kg 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujicich L i 1,00
faktorov - neboli zistené
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypolet Hodnota
= * * * * 195 %
Koeficient polohovej diferenciacie EP? 000’80 0,95%0,90 * 1,15 % 1,25 * 1,00 0,9833
Tednotkové vieobeend hodnota pozemku  V&Hy, = VEyy, * kep = 3,32 €/m® *0,9833 326 €/m’
VYHODNOTENIE
Nizov | Vypoéet |V§eobecné kodnota [€]
parcela & 271 416,00 m” * 3,26 €/m” * 1/1 1 356,16
Spolu | | 1356,16

II1. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecne] hodnoty nelmutefnosti v k.0. Leles, obec Leles, okres Trebiov,
evidovanej na liste vlastnictva ¢. 751, a to:
stavby:
- Rodinny dom ¢.s. 287 na parc. 271
pozenok, parcely registra "C" ¢
- 270 - zahrada o vymere 1133 m
- 271 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 416 m’
pre uéel spefiazenia majetku formou dobrovolnej drazby v ramci vykonu zélozného prava.

Odpoved: Vieobecna hodnota nehnutelnosti v k.0. Leles, obec Leles, okres TrebiSov,
evidovanej na liste vlastnictva &. 751, a to:
stavby:

Strana 22




|=

(%8

ec: Ing. Miroslav Vasko. ev. éislo znalea 913 731

cislo posudiar: 83 /2024

odinny dom &.s. 287 na parc. 271

zemok parcely registra "C" €. c :

70 - zdhrada o vymere 1133 m?

971 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 416 m’

je 23.600.- Eur.

re udel speiiaZenia majetku formou dobrovolnej drazby v ramci vykonu zaloZného prava

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

[I=AN ISAW |

Nazov Vieobecna hodnota [€]

Stavby _
rodinny dom &.s. 287 na palc CKN 271 18 543,90
Ploty

Plot od ulice na parc. 771 171 15

Plot vo dvore na parc. ’?71 77 16

Plut v zéhrade na parc. 270 a 271 702,53
Spoiu za Plotv 451,44
Studfia na parc. 271 294,74
Vonkajsw apravy
7 prlpo;ka vody na %)afc. 271 164,49

prfpojka kanalizécie na parc. 271 7 73,47

%l-lll'lp’a na Ea;‘c; 271 337 85

pripojka plynu na parc. 271 6,55

Spéﬁl&l}é— puloé?la'?__c;tc;mové na parc. 271 782,77
Spolu za Vonkajsie fipravy 1365,13
Spolu stavhy 20 655,22
Pozemky o

Zahradavku Leles palc ; 7&(5(1 133 ml) 1 540 88

Zastavana plocha a nadvorie v k.. Leles parc. €. 271 (416 m?) 1 356, 16
Spolu pozemky (1 549 00 m") 2 897 04
Vieobecna hodnota celkom 23 552,26
Vieobecena hodnota zaokrihlene 23 600,60
Vieobecna hodnota slovom: Dvadsat’tritisicSest’sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Obhliadka nehnutelnosti mi nebola umoznend, znalecky posudok som vypracoval v zmysle §12 ods. 3

zékona 527/2002 Z.z. z dostupnych tdajov.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychédzal z Gidajov poskytnutych zadavatel'om a udajov
ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych tdajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého
posudku, méze byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podla pisni. a) ods. 4 § 18 vyhlasky €. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykonava zakon &, 382/2004 Z.z.

V Trebifove, dita 12.09.2024 Ing. Miroslav ¥#8ko

IV. PRILOHY

- objedndvka = 19.08.2024

- protokol o vvkonani ohodnotenia nelnutelnosti = 11.09.2024
Jotodokumentaeia = 11.09.20249

<LI'¢ 751 - 10.09.2024 vydany katastrafnym poriclom
informetivig kopia = katastrdine] mapy z 10.09.2024 vidand katastrdfnym portdlom
porvidenic o veku rodinnéhae domu zo 17.63.2032

situdeia rodinmého domu = povedudho naleckého posudku 582022

= PBdorys rodinndho domu = povedného snafeckého posudiae 5872022
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Zinalec: Ing. Miroslay Tusko : cisto postdhku: 93 /2024

ug, as. Tel: 02/5949 0111
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@us.sk
821 08 Bratislava Web: waw udisk

Ing. Miroslav Vagko
Csl. armady 2355/28
075 01 TrehisSov

V Brelistave. dfia 19.08.2024
Veg: Objednavka znaleckého posudku

Tymio si u Vés objednavame vyhotoverie znaleckého posudku za ucelom organizovania dobrovolne;
drazby na predmetné nehnutelnosti na zakiade navrhu na vykonanie drazby od zaleZneho veritefa.

Predmetom ohodnotenia {predmetom drazby) je stbor nizsie uvedenych nehnutefnosti:

LV &. | Okresny vrad, katastralny odbor Obec: Katastralne Gzemie;
751 | Trebidov | Leles Leles
Pozemky parc. reg. ,C*:
Parcelné cislo Druh pozemku | Vymera /m¥ |LVE.
270 zzhrada 1133 751
271 zastavana plocha a nadvorie 416 751
Stavhy:
Stipisné Eislo Na parcele C.! Paopis stavby/druh stavhy LVeE, [
287 271 Rudinny dom/rodinny dom 751 |

Viastnikom predmetu drazby v podisle 1/1 je:
Obchodné meno, resp. tiwl, meno a priszviske [Marian Tippan,
Sidle, resp. bydlisko:

1G0 I rodné &islo / datum narodernia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dfia: 11.09.2024 o 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, kiord ma predmetni
nehnutslnost v siiéasncsti v dribe, v hore wvadenom termine obhiiadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznémeny, neumoZni vstup na predmetni nshnuteinost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby sie
chodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysie ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp ,Z
dostupnych ldajov, ktoré méa drazobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudky
{fotokopiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vés Ziadame o uréenie vieobacne] irhove] hodnoty
predmetne] nehnutefnosti, ku difiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o natispesSnom pokuse vykonat znaleckd obhiiadku.

Zaroveh ziadam o vyplnenie protokoiu o priebehu obhliadky (v prifohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu maria.chlipzlova@u8.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckéhe posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k chodnocovanej nehnutelnosti ma ohsahovat
ohodnatenie nehnutefnostt v zmysle vyhlgsky Ministerstva spravodiivostf & 492/2004 o stanovent
vieobecnej hodnoty majetku. . g .

S pozdravom LA

neteid 9, a8,
Mar. Maria Chlipalova

Prilohy: - protokol o vykonani znatecke] obhliadky

9.5}k
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Vasko Gislo posudku: 93 /2024

g, as. Tel,: §2/5949 0111
9 Zelindrska 6 E-mail: zavjem@u9.sk
u b 821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

isie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Vasko dostavil za Géelom vykonania ohednotenia
redmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZzbach:

LV & | Okresny trad, katastrainy odbor Obec: Katastralne Gizemie:
751 Trabiov Leles Leles
> Pozemky parc. reg. ,,C*:
Parcelné Sislo Druh pozemku Vymera/m¥ (LVE.
270 zahrada 1133 751
271 zastavana plocha a nadvorie 416 781
Stavby:
Sapisné Eislo Na parcele ¢. Popis stavby/druh stavby LV E.
287 271 Raodinny dam/rodinny dom 731
Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost: —
Meno a priezvisko: OBITt{dlAGE AEDBOoCA OO0z > HEH A
Adresa, na kioref sa zdrZuje a prehiasuje, -
%e sa bude zdrovat: VOASTH L %?R VTOMM Y
Kontakiné ddaje:
Vzt'ah k zdloZcom:
Ohadnotenie predmetu drazby
A)* bolo umoZnené a_viastnik resp. osoba, kiord spristupnila_ohodnocovany predmet drazby tymto
potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmeiu draZby: nie je uzatvorend Ziadna ndjomna zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZicke, alebo ind zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akékelvek Cast
uZivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich osdb a to gj t. &,
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zrladeng zmluvné predkupné prave, nie je uzatvorena Zmiuva o
g zabezpetovacom prevode préva, predmet draZby nebol poskytnuty ako vklad na Géely zmluvy o zdruZeni,
3 Zzmluvy o tichom spolodenstve alebo ako vklad do obchodnej spoloGnosti alebo druzstva, Zaroven
5 rehlasuje, 7e v3etky uvedené ddaje a vyhiasenia sd lpine a pravdivé
z .
] . napriek predchadzajlce] vyzve neholoe umoZnene,
y
: * Nehodiace sa predkrtnat!
; Podpisy pritomnych osdb:
3
i

Predmet drazby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo
neobyvany(opusteny) (*1):

' -':'m'?- Oét,- t/abu-,- /

:__-//%.‘he ﬂ(’ua;,/{,/

Ua.sk



i Ing, Miroslay Vasko - cislo posudiu: 93 /2024

Odovzdané doklady k predmetu drazhy:

/

Energocertifikat (*2); ANO /NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/diznikom

o predmete draZby: /

(*1) Nehodiace sa prediarknut
{*2) Nehodiace sa prediarknut’

VSeobecné tdaje o znaleckej obhliadke:
Dalum a €as obhliadky stanoveny vo vyzve draZabnika: 11.09.2024 o 13:00 hod.
Datum a &as trvania cbhliadky:

Datum a &as, pofas kiorého stidny znalec &akal na mieste - L
ohodnotenia na poskytnutie stZinnosti zo strany povinnej A7 5. 2‘9‘2 % 'fZ ) é‘J T3S
osoby a napriek tejto skutofnosti obhliadka nebola umoZnena:

Poznamhky stdneho znalca a zisteny stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exempléar pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. 5., 1 exemplar pre znalca), prifom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zaSle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zéravedn slUZi pre
ucely podania Zaloby o néhradu $kody spdsobenll neposkytnutim zékonnej si@innosti, rovnako aj pre
zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spéchania trestného ginu pokodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otdzok nas okamfite kontakiujte na telefénnych &islach wvedenych v zahlavi.

Zaroveh podpisom tohto zéznamu sa ako viastnik/diZnik ind osoba, ktord ma predmet draiby v dribe
zavézujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelindrska 6, 821 0§ Bratislava zmenu trvaléhe bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZiavam a sem si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zaroveri prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Gdaje a vyhlasenia sd Upine a pravdivé a Ze som nezaml&al
draZobnikovi ako ani sidnemu znalcovi Ziadne tdaje o Wnete drazby a som si vedomy, Ze bol zadaty
vykon zaloZného prava formou draZby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0S0B:

Ua.sk @
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lo posudku
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FOTODOKUMENTACIA Z 11.09.2024
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Vstupn:

Dvor vedla domu

Plynomer red domom
27
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- Znalec Ing. Miroslay Vasko Sislo posudku: 372024

Detail strechy — AZC £ablény na latach Stena domu od dvora

Zadna stena domu od suseda

Detail steny domu — nepalena 113111e11a tehla

Detail poskodeného naroZia strecha donin od ulice
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alec: Ing. Miroslav Vasko Sisto posudku: 93 /2024

Utad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Qkres ¢ 81 Trebifov Ditum vyhotovenia @ 10.9.2024

Obec 1 52851 ieles Cas vyhiotovenia 1 §i09:20
Katastrdlne izemie  : $31271 Leles Udaje platné k T 9.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne fikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 751

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdingj mape Poiet parciel: 2
Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Pruh cliudnene] Spoloéna Umiestnente Drub
m* vyuZivania nehautelnosti nehnutel'nost pozemka pravneho
pozemku vz{'ahu
270 1133 Zéhrada 4 1 1
Iné tdaje: Bez zdpisu
271 416 | Zastavani plocha 15 1 1 4
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda

Spésob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovorie.
okrasné nizka a vysokd zeleii a iné poPnohespodarske plodiny
I3 Pozemok, na ktorom fe postavend bytova budova oznacend siipisnym Eislom

Spoloénd nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nehnutelmoston

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
Druh pravacho vztahu
4 Vlastnik pozemku je viasinikom stavby postavenej na tomio pozemku

Stavby Poget stavieb: |
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranencj Umiestnenie
éislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
287 n 10 | Rodinny dom 1
Iné ideje: Bexz zépist

Legenda

Druh stavby
10 Rodinng dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, radné meno / Nizov Spoluviastnicky
g¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo o podiel
Défum narodenia, rodné ¢islo 7 ICO / Iny identifikadny tidaj
2 Tippan Maridn Vi
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léc: Ing. Miroslav Vasko . cisto posudku: 93 /202

Titul nadobudnutia:

V-388/2016 - Kiipna zmiuva o dita 15.04.2016, povol dia 11.05.20186, 8.2.79/16.
[né ndaje:

Geometricky plén £.35476451-042/2000 vedené pod Z-766/2000

Geometricky plin €.34872728-062/04, ¢.2.34/05

Pozndmky ¥ nehnutelnosti

P - 665/2021 Ozndmenie o zadati vykonn zdlozného priva k V 100/2017 v prospech: -
Slovenska sporitefna a.s., Tomasikova 48, 932 37 Bratislava k nehnutelnostiam na stavbu ako
rodinny dom sap. €. 287 na parc. €. 271 a pozemky registra C-KN pare. & 270, 271 v celosti zo
dia £.10.2021, €.z. 21142021,

Z - 647/2024 Névrh na vykonanie zmeny zaloZuého veritel'a z postupcu Slovenskej sporitelne
a.s., [CO: 00151653 so sidlom Tomasikoca 48, 832 37 Bratislava na postupnika EOS K81
Slovensko, .r.0., Prievozskd 2, 821 09 Bratislava-mestska ¢ast’ Ruginov, 1C0: 35724803,
kioré boli zabezpetené zmluyou o ziiadeni zilozného prava pod V 100/2017 v prospech: !
Slovenskej sporitelne a.s., IC0O: 00151653 so sidlom Temasikoca 48, 832 37 Bratislava k
nehnutel'nostiam v &asti A - pozemky registra C na parc.€. 270, 271 a stavba zko rodinny dom
¢.s. 287 na parc.€. 271, pod B2 v podicle 1/1 zo diia 25.4.2024, &.z. 4572024,

P - 205/2022 - Poznamendva sa, Oznimenig o dobrovolnej drazbe D 400422, draZobnik: -
Licitor group, a.s., Sladkovitova 6, 010 01 Zilina. 1C0: 36421541, navrhovatel drazby.
Slovenska sporitelfia. a.5., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00151653, drazobna
miestnost: Reftaurdcia SORAY A, Levotsks 2, 080 01 Prefov, (budova Vzdoredevu) saldnik -
i. peschodie konand diia 21.10.2022 o 11:00 hod. prva draZba na stavbu ako rodinny dom stip.
€. 287 na parc. €, 271 pozemky registra C-KN parc. &. 270, 271 v celosti, zo dia 13.9.2022,
&.z. 16472022,

P-233/2022, Poznamendva sa Osved¢enice o konani |, kola dobrovolnej drazby - nefispesnsj - | -
konanej dita 21.10.2022 v priestoroch Restauracie SQRAYA Levoéska 2 Prefov o 11.00 hod.
draZobnikoni LICITOR group, a.s., Sladkovitova 6, Zilina, dia 21,10.2022, &.z. 184/22

P - 78/2023 - Poznamendva sa, Ozndmenie o opakovanej dobrovolnej drazbe D 400422, -
draobnik: Licitor group, a.s.. Slidkovitova 6, 010 Q] Zilina, [CO: 36421561, navrhovatel
draZby, Slovenska sporiteliia, a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, ICQ: 00151633,
draZobnd miestnost: Redtanricia SORAYA, Levodska 2, 080 01 PreSov, (budeva Vzdorodevu)
saidnik - 1. poschedie konand diia 16.5.2023 o 11:30 hod. prvi opakované draZzba na stavbu
ako rodinng dom sap. & 287 na pare. & 271 pozemky registra C-KN parc. & 270, 271 v celosti,
zo diia 4.4.2023, &.z. 67/2023.

P - 119/2023 - Poznamenava sa, Ozndmenie o opakovanej dobrovelnej dra¥be Nz 176/2023, -
Nz 13019/2023, draobnik: Licitor group, a.s., Siadkovitova 8, 010 01 Zilina, ICO: 36421561,
navrhovatel’ drazby. Slovenska sporitelfia, a.5.. Tomdsikova 48, §32 37 Bratislava, [CO:
00151653, drazobnd miestnost; Reitauricia SORAYA, Levoéska 2, 080 01 Presov, (budova
Vzdorodevu) saldnik - 1. poschodie konand diia 16.5.2023 o 11:30 hod. opakovand draZba bola
nefispednd na stavbu ake rodinny dom sip. €. 287 na parc. €. 27§ pozemky registra C-KN parc.
£. 276, 271 v celosti, zo dfa 16.5.2023, ¢.z. 9072023,

P - 130/2024 Oznimenic ¢ zagati vykonu zdloZncho prava/ oznimenie o pokratovani vo -
vikone zdloiného gre’wa v prospech: EOS KSI Slavenske, s.r.o., Prievozska 2, Bratislava-
Ruzinov 821 09, ICO: 35724803 k V-100/2017 k nehoutelnostiam stavba s.G. 287 na parc.&.
271 a pozemok registra CKN parc.€. 270, 271 v podicle /1, pod B2 zo dfia 15.7.2024, ¢.z.

68/2024.
Sprivea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
Ind opravnena osoba - Neevidovant
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi
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Ine, Miroslan Vasko

Sislo posucdku: 93 /2024

poradové &islo 2

V- 100/2017 - ZaloZné pravo SLSP, a.s., 1C°0:00 151 653 so sidlom Tomagikova 48, 832 37
Bratislava k nebnutelnostiam v &asti A - pozemky registra C na parc.¢. 270, 271 a stavba

ako rodinny dom &.s. 287 na parc.¢. 271. pod B2 v pod. 1/1, na zaklade zilo%. zmluvy €.
5124351235 zo dita 27.01.2017,

povolené dita 16.02.2017, 8 2, 21/17

Z - 647/2024 Navrh na vykonanie zmeny zalozného veritela z postupcu Skovenskej sporitelne
a.s., ICO: 00151653 so sidlom Tomasikoca 48, 832 37 Bratislava na postupnika FOS KS|
Slovensko, s.r.0., Prievozska 2, 821 09 Bratislava-mestska éast’ Ruzinoy. 100 35724803, ktoré
boli zabezpedend zmluvou o zriadeni zélozného préva pod V 10072017 v prospech: Slovenskej
sporitel'ne a.5., 1CO: 00151633 so sidlom Tomésikoca 48, 832 37 Bratislava k nehautenostiam
v {asti A - pozemky registra C na parc.¢. 270, 271 a stavba ako rodinny dom ¢.s. 287 na parc.¢.
271, pod B2 v podiele 141 zo dita 25.4.2024, .z 45/2024.

Vlastnik poradové &islo 2

2 -467/2021, Exckitorsky irad TrebiSov, sidny exekitor JUDr. Rudolf Dulina, stidny
exekiitor, L. Stira 12, 07F 0f Michalovee - Exekulny prikaz na zriadenie exekudného
ziloZného priva na nehnutelnosti ¢ 284EX 530720, v prospech: Slovenska konsolidatnd, a.s.
Cinrtorinska 21, 814 99 Bratislava [, ICG: 35776005 . na nehnutelnast : pozemky registra C
na parc.&. 270, 271 a stavba ake rodinng dom £.5.287 na parc.g. 271, pod Bl v podiele 1/1. zo
diia 2.3.2021, ¢.z,

Vlastnik poradové &islo 2

Z-2228/2021 - Exekitorsky Nrad Kogice, studny exekiitor JUDE. Jan Sokol. siidny exekittor,
Jantdrovi 30, 040 01 Koice - Exckueny prikaz na zriadenie zélozného prava k nehnutelnosti ¢
267EX 766/21-28 v prospech; EOS KSI Slovensko, 5.r.0., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava-
Petrzalka, [CO: 35724803 : pozemky registra C na parc.c. 270. 271 2 stavba ako rodinny dom

¢.5.287 na pare.€. 271, pod B2 v podiele 171, zo dita 30.9,2021.¢.z. 209/2021.

Vlastnik poradové &slo 2

Z-651/2022 - ExekGtorsky tirad Kosice, stidny exekitor JUDr. Jan Sokol. shdny exckitor,
Jantarovd 30, 040 01 Kosice - Exekuény prikaz na zriadenie zdlozného priva k nehnutenosti ¢.
267EX 1092/21 v prospech: BENCONT COLLECTION, a.s., Vajnorska [00/A, 831 04
Bratislava - Nov¢ Mesto, ICO: 47967692 na pozemky registra C na parc.t 270, 271 a stavba
ako radinny dom €.5.287 na parc.é. 271, pod B2 v podiele 1/1, zo difa 12.4.2022, ¢.z. - §1/2022

Vlastnik poradové gislo 2

Z-661/2022 - Exekiitorsk{ urad Kosice, stidny exekator JUDr. Jan Sokol, sitdny exekaitor,
Jantdrovd 30, 040 01 Kosice - Exekucny prikaz na zriadenie zalozného prava k nehnutelnosti &,
267TEX 893/21 v prospech: BENCONT COLLECTION, a.s., Vajnorska100/4. 831 04
Bratislava - Nové Mesto. ICO: 47967692 na pozemky registra ' na parc €. 270, 271 a stavba
ako rodinny dom €.5.287 na parc.2. 271, pad B2 v podiele 1/}, zo dia 13.4.2022. 8.z, - 82/2022

Vlastnik poradové &islo 2

Z - 1456/2022 - Exekitorsky drad Kogice. sidny exekittor TUDr. Jin Sokal, sidny exekitor,
Jantdrovd 30, 040 01 Kadice - Exekuéng prikaz na zriadenie zalozného prava k nehnutefnosti &,
267EX 529/22 v prospech: Intrum Slovakia. s.r.0.. Mytna 48, 811 07 Bratislava, 1CO:
35831154 pozemky registra C na parc.&. 270, 271 a stavba ako radinny dom €.8.287 na parc.g,
271, pod B2 v podiele 171, zo diia 17.8.2022, &.z. 152/2022.

Vlastaik poradové &islo 2

Z-2170/2022 - Exekitorsky dirad Kosice, sidny exektitor JUDr, ing. Bohumil Hust'dk,
Zriedlova £.3, 040 01 Koice - Exekuény prikaz na zriadenie exekutného zaloného prava na
nehaunlelnostt & 64EX 928/22-12 v praspech: Intrum Slovakia, s.r.0., Myta 48, 8107
Bratislava, IC0O: 35831154 pozemky registra C na parc.¢. 270, 271 a stavba ako rodinny dom
€.5.287 na pare.€. 271, pod B2 v podiele 1/1, zo diia 14,122022, ¢.z. 208/2022.

VYpis je nepouZitelny na pravne fikony

751
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nlec: Tng, Miroslay Vasko . cisto posudku: 937202

VAN NEN AN

Koépia je nepouZitel'nd na pravne vkony.

Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je neponzitelné na vytytenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytyeenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZze vykonat len odborne spasobila osoba.

' o

i

; EEE
233 I .

Okres Obsec Katastralne Gzemie
Trebisov Leles Leles
Urzd geodszie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  [:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 270

Képia je nepouzitel'sd na pravie ckony

Vyhotovené automatizovangm spdsobom z ISKN Spisob autorizdcie

Déatum a &as vyholovenia 10.9.2024 8:10:35 Bez aulorizacie

Udaje plainé k 9.9.2024 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad gendézie, karlografie a katastra Slovenskej republiky Slrana 1 z 1
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1o, Miroslay Vasko Gislo posudku: 93 /72024

Obec Leles
Hiavné £.62 , 676 84 Leles

POTVRDENIE
Yase &slofznatka Nage &islofznatka Vybavuie Leles
10342022 Korcsmirosovd 17.03.2022

Obec Leles, ICO: 00331686, DIC: 2020730459, zastipena starostom obce
Michalem Zurbolom, ffmto potvrdzuje, #¢ nehnutelnost’ - rodinny dom siip. &islo 287,
zapisany na LV & 751, pare€. CKN 271 bol postaveny v roku cea 1950, Rodinny je obyvany.

Potvrdenie sa vydéva na viastod Ziadost’ strénky a sltiZi ako aradny doklad.

BRI Michi¥ Zerhola
O e stﬂ'ros}ia obee
LT o e /
] &
 TC000331686 1l 056 63 62565, emall: lolost 2@ hotmal com
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Znalec: fng. Mirosla: Vasko Stslo posudhu: 9372024 %

Rodinny dom C.s. 287, k.0. Leles

Situdcia M 1:400

pare. &, 270

plot zéhrady

pare. £ 271 T e

plot dvora 9

‘ Zumpa
1]
O
?-\_ i studiia
i ! _____ vodovotnd pripojka
P e
; ; kanalizatna pripojka
by .
L] spevnena plocha
Rodinny dom , )
¢l 287 elektrickd pripojka
S B s phynové pripojka
11 3 .
o | plot ulitny
rd 4
S

Cintorinska ulica
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Znalec: Ing. Miroslay Vagko dislo posudku: 93 /2024

Rodinny dom &.s. 287, k.U, Leles

Pddoys 1. NP M 1:200
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Y Dhidlee: Ing. Miroslay Fasko éislo posudiu: 93/ 2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov. tlmoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstve spravedlivosti Slovenskej republiky. v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo. odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti. pod evidenénym &islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 93/2024.

Zarovei vyhlasujem ze som/s}i(vedomy nastedkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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