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Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 cislo posudiu. 64/ 2024

nalca podl'a uznesenia Statneho organu alebo objednavky, ¢islo uznesenia: urenie vieobecnej hodnoty
nosti v k.. Drahiiov, obec Drahiiov, okres Michalovee, evidovane] na liste viastnictva &. 15, a to:

diiny dom ¢&.s. 214 na parc. 382/2

rijora na parc. 382/3

arh¥ na parc. 382/4

ozemok, parcely registra "C" &.:

§2/1 - zastavana plocha a nadvone o vymere 72§ m
382/2 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 131 m

. -382/3 - zastavand plocha a nédvorie o vymere 104 m

- 382/4 - zastavand plocha a nadvorle o vymere 36 m’

- 383 - zahrada o vymere 1285 m’

- 384/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 74 m’

ku diiu obhliadky pre 4gel vykonu zéloZného prava formou dobrovofnej drazby.

2. Ugel znateckého posudku: vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany {rozhodujici pre zistenie stavebno - technického stavu):
05.06.2024

4, Datum. ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohadnocuje: 12.06.2024

5. Podkiady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:

- objednavka z 30.04.2024

- znalecky posudok 78/2020, vypracoval Ing. DuSan Posypanka, Michalovee

b} podklady ziskané znalcom:

- protokol o vwhonani ohodnotenia nehnutelnosti z 05.06.2024

- fotodokumentdcia z 05.06.2024

- list viastnictva & 13 = 04.06.2024 vydany katastralnym portdlom

~ informativna kopia z katastrainej mapy ohodnocovanych parciel z 04.06.2024 vydand katastralnym portdlom
- Sestné prehldsenie pévodnef viastnicky o veku stavieb na pozemku

- pédorys I.NP rodinného domu a vedlajsich stavieb za domom

- pédorys ILNP rodinného domu a gardze za domom, ktora bola zhiirand

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

s Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetkn v zneni
neskorsich predpisov.

hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov

prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 34/2009 7. z..

¢. 26271992 Zb a zdkona €. 237/2000 Zb..

zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky
stavieb,

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-8§27-3.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Seftanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné fidaje - Obyvatel'stvo; Statisticky rad SR.

podl'a zverejnenych tdajov Statistického tradu'SR publikovanych na webovej stranke $U SR.

Bratislava, 2012, ISBN 978-80- 971071 -0-4.
casop:sy Znalectvo
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Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej

Vyhliska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky €. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018 a 160/2023
Géinna od 01.06.2023, ktorou sa vykondva zdkon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoé&nikoch a

Zékon &. 3822004 Z.z. o znalcoch, timot¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
Zéakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona &. 103/1990 Zb., zdkona

Vyhtaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonédva
zakon NR SR o katasiri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny

€. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia

Marién Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutenosti a stavieb, Zilinska univerzita

Pre stanovenie Kei v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujiici postup - Keld z 4/1996 na 1/2024

Miloslav Havsky, Milan Ni¢, Dugan Majdiich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav Ilavsky — Mipress,



Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. éislo znalea 913 731 . gislo posudiay 64/2024
7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobeena hodnota (VSI)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patri¢nou
informovanostou i opatmost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vEeobeena hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vvichodiskovéa hodnota stavieh (VH)
Vichodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mo#no hodnotent stavbu
nadobudnit’ formou vystavby v tase ohodnotenia na érovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlicu
vyike opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupoy

Stanovenie vichodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu

vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 20-7100-827-3). Koeficient cenove] trovne je podla

poslednych znamych Statistickych adajov vydanych §U SR platnych pre 1. Stvrtrok 2024. .
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou, resp. analytickou

metodou.

Stanovenie vieobeenej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoii troch nehnutelnosti a stavieb, Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovndvanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prengjmu. Princip metddy je
zaloFeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypoéita kapitalizaciou budiicich odterpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobimedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich odgerpatefnych zdrojov potas casovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

»  Metoda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zalozeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metoédy: ‘

e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoil troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (1 m’ pozemku) s prilliadnutim
na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou buddcich odterpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

«  Metbda polohove] diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkov}).

Nedokonfené a poSkodené stavby

Nedokon@enymi stavbami sa rozumeji rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v ¢ase od zacatia
vystavby do vydania kolaudagného rozhodnutia stavebnym dradom alebo stavby, na ktorych sa vykondva
rekondtrukeia a modernizacia. Zatiatkom vystavby sa na icely tejto vyhlagky rozumie fyzické zacatie stavebnych
prac ma hodnotenom objekte. Vychodiskova hodnota stavby, na ktorej sa s vystavbou nezacalo, sa nepocita.
Vychodiskovd hodnota nedokondenej stavby sa vypotita ako vychodiskova hodnota stavby dokongenej na zéklade
projektovej dokumentéacie overencj stavebnym wiradom (ak také projektova dokumentacia nie je alebo ak nie je
v stilade so skutkovym stavom, tak podla predpokladaného stavu stavby po jej dokongeni) s tym, Ze sa odpocet
vychodiskovej hodnoty nevyhotovenych a nedokongenych konstrukeif a vybaveni vykond podla ich pomerného
percentuaineho zastipenia na celej stavbe.

Obdobnym spdsobom sa postupuje pri poskodenych stavbach. Za poskodenie sa nepovazuje fyzické alebo
morélne starnutie jednotlivych konstrukeii alebo vybaveni, ani dosledky zanedbanej udrzby hodnoteného objektu.

8. Osobiné poziadavky zaddvatela: v pripade nespristupnenia nehnuteInosti vyhotovif znalecky posudok v zmysle
$12 ods. 3 zdkona 527/2002 Z.z. z dostupnych ndajov.
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Znalec: Ino. Mirosiay Vasko, ev. éislo znaleq 913 73] Sislo posudku: 64 /2024

11. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Vyhldgka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetlku v zneni
neskorsich predpisov.

Ked'Ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnatelnych
nehnutelnosti, metodiku porovndvania nie je moZné pouZit, Zarovei nebolo moZné pouzit’ kombinovani metddu,
nakofko som v blizkom okolf nezistil prendjom minimalne troch porovnateInych nehnutel'nosti. PouZzitd je metdda
polohovej diferenciacie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypodtu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoétovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej trovne je podl'a poslednych zndmych $tatistickych
tdajov vydanych SU SR platnych pre 1. §tvrt'rok 2024 - 3,757,

b) Vlastnicke a evidenéné idaje :

List viastnfetva & 15 vedunt Katastrdalnvm portdlom dita 04.06.2024
A. Majetkova podstata;

Stavby :
- Rodinny dom ¢.s. 214 na parc. 382/2
e - Komora na pare. 382/3

- Gara? na parc. 382/4

Pozemok. parcely regisira "C" €. :

- 382/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 728 m?
- 382/2 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 131 m’
- 382/3 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 104 1117'I
- 382/4 - zastavana plocha a nadvorle o vymere 36 ny’

- 383 - zahrada o vymere 1285 m

- 384/2 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 74 m’

B. Vlastnici:
o | Tomkovi¢ovd Lucia

_vcelosti
Poznamka: P-33/2024 - Ceskoslovenskd obchodnd banka, a.s., Zizkova | 1, 811 02 Bratislava,
(1C0:36854140) - Ozndmenie o zacati vykonu zaloZného prava Zn: OVRU/50/2024/JH zo dia 05.04.2024
na parc. C KN & 382/1 o.vymere 728 m2, C KN & 38272 o vymere 131 m2, C KN ¢. 382/3 o vymere 104
m2, C KN & 382/4 o vymere 36 m2, C KN ¢. 383 o vymere 1285 m2, C KN &. 384/2 o vymere 74 m2,
rodinny dom so s.&. 214 na parc. C KN & 382/2, komora bez siip. &. na parc. C KN &. 382/3, garadZ ber s(ip.
. na parc. C KN ¢. 382/4 - ¢z 53/2024

C. Tarchy:

e 1V-321/2020 zo dia | 1.09.2020 - Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.,
Zizkova 11, 811 02 Bratislava, (ICO 36854 140), na zaklade Zmluvy o zriadeni zélozného prava k
nehnutel'nosti reg.&. 648704/Zal/I zo diia 03.07.2020 na rodinny dom &.s. 214 na parcele C KN 382/2 bez
vymery, na komoru na parcele C KN 382/3 bez vymery, na gardZ na parcele C KN 382/4 bez vymery a na
parcely C KN 382/1, 382/2, 382/3, 382/4, 383, 384/2 - €2 97/2020

¢} Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dita 05.06.2024 o 09.00 hod. na zaklade Vyzvy
na spristupnenie nehnutenosti. Vlastnitka nehnutelnosti sa obhliadky nezti¢astnila ani sa neospravednila. Stavba a
pozemky boli vol'ne pristupné z ulice, pozemok ako celok bol v znagnej miere zarasteny néletovymi drevinami a
burinou, ¢o mi znemoznilo riadnu obhliadku a zameranie nehnutelnosti.

Ohodnotenie nehnutel'nosti som previedol v zmysle § 12 ods. 3 zdkona &. 527/2002 Z.z. - z dostupmych
adajov. Objednavatel’ mi poskytol znalecky posudok 78/2020, ktory vypracoval znalec Ing. Dusan Posypanka, ktory
som mal k dispozicii od navrhovatela drazby. Udaje z tohto posudku, ako aj tdaje ziskane z tiastocnej obhliadky a z
verejne dostupnych zdrojov som pouZil pri vypracovani tohto znaleckého posudku.

d) Technick4 dokumenticia, najma porovnanie su]adu pro;ektovej dokumentécie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skutkovym stavom :

Stavebni projekiova dokumentacia od stavby ml nebola poskytnuta Ziadna, jednoduchy pddorys
ohodnocovanej nelmutelmosti zo znaleckého posudku z't 2020 sa nachédza v prilohdch k znaleckému posudku a
zodpovedd skutkovému stavu. Doklad o veku rodumeho domu mi bol su¢ast'ou znaleckého posudku 78/2020.




Znalec; Ing. Mirgslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 73] Gislo posudku.: 64/ 2024

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie salady popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelhosti so
zistenym skutodnym stavom:

Popisné a geodetické idaje katastra nezodpovedaji skutkovému stavuy:

- gardZ na parc. 382/4 evidovana v katastri nehnutefnosti bola zbliran4, v teréne neexistuje

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sit predmetom hodnotenia:
Stavby :

- Rodinny dom ¢.s. 214 na parc. 382/2

- vonkaj$ie tipravy k rodinnému demu na parc. 382/1

Pozemok. parcely registra "C" ¢.:

- 382/1 - zastavana plocha a nidvorie o vymere 728 m”
- 382/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 131 m°
- 382/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 104 m>
- 382/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 36 m>
- 383 - zéhrada o vymere 1285 m?

- 384/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 74 m’

¢) Vymenovanie jednotlivich stavieb a pozemkov, kioré nie st predmetom chodnotenia:

- Komora na parc. 382/3, ohodnotena v pivodnom posudku, v Ease obhliadky strop zriteny, steny staticky narugené,
nutné zbarat

- Gardz na parc. 382/4 - ohodnotend v pévodnom posudku, v Case obhliadky celd zbarana

h) Informdcia 2 dzemného ptinu o zdviiznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov. ndzov Gzemného planu k rozhednému datumu a identifikdcia. kde je tzeamy plan vergjne pristupny
(internetovd stranka): dzemny plan obee je zverejneny na stranke obce https:www.drahnoy.skiuzemny-plan-obee-
drahnov-zmenv-a-doplnkyv-c-2-2012. Pévodny izemny plén obee nie je zverejneny.,

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom &s. 214 na pare. 382/2

POPIS STAVBY

Rodinny dom stp. €. 214 je osadeny na rovinatom neupravenom pozemku parc. CKN &. 382/2 v k.q.
Drahiiov, obec Drahiiov, okres Michalovee. Situovany je v ¥irSom centre obee v ulifnej zastavbe samostatne
stojacich rodinnych domov v lokalite IBV. Pristup k domu je z verejnej miestnej konnmikécie pred domom na jeho
zépadnej strane. V danej &asti obce Je moZnost napojenia na verejny rozvod elektro, verejny vodovod a zemmny plyn,
verejna kanalizacia v tejto obci nie je. Dom v €ase obhliadky dihodobo nebol obyvany, vo vel'mi zlom technickom
stave, bez Udrzby, poskodeny, zni¢eny vandalizmom.

Podra predlozenych dokladav bol rodinny dom dany do uZivania v r. 1975, m4 dve nadzemné podlazie bez
suterénu,,

Jeho obhliadka mi bola umoznena iba z dévodu, Ze cela nehnutelmosti je volne dostupna, bez plotov, dom
bez dveri a okien, vietko, ¢o bolo mozné z domu odstranit’ {ukradnat, je odstranené. Zameranie som mohol
zrealizovat' iba ¢iastotné z dévodu zarastenia okolitého pozemku vegetaciou, pri chodnoten;i son vychédzal z
dostupnych informécii ako aj z prediozeného znaleckého posudku 78/2020, ktory mi poskytol zadavatel".

Zaklady domu st beténové s vodorovnou izolaciou, zvisld nosna konstrukcia prizemia je murovand z
tvarnic hir, 30-40 cm, poschodia je murovand z tvarmic hr, do 30 cm, viitorné nosné steny sii rovnako murované z
tvarnic aj tehdl, stropy Zelezobetdnové monolitické, vntitorné omietky vapennocementové hiadké, vonkajiia omietka
Skrabany brizolit z troch stran, od suseda strickany brizolit, obklad fasady nie je, krov pultovy dreveny, krytina
hladky pozinkovany falcovany plech, klampiarske konstrukeie z pozinkovaného plechu, vonkajsie parapety z
pozinkovaného plechu, schody beténové s povrchom keramickd dlazba, vstupné dvere do domu nie sti, vntitorné
dvere nie su, boli hladké a dyhované v ocel'ovych zarubniach, okna boli drevené zdvojené, v prevaznej miere
vyburané, podlahy obytnych miestnosti boli plavajice laminatové, véetky vybirané, ostatné miestnosti keramicka
diaZba, z Casti poskodend, vykurovanie bolo tstredné na tuhé paliva, radidtory plechové panelové, kompleine
odstranené, elektrointalacia svetelnd aj motorickd, kompletne vytrhana zo stien, samostatny pdvodny rozvadzad s
elektromerom pri vstupe do domu, kompletne poskodeny bez vybavenia a bez elektromeru, rozvod teplej aj studenej
vody pozinkovanym potrubim, z ¢asti poskodeny, zdroj teplej vody bol zasobnikovy ohrievae v kotolni, odstraneny,
Vv pracovni na I.NP bola samostatna varia, umyvadlo a WC, kompletne odstranené, batérie pakové - odstranené,
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samicky obklad je v pracovni. vane a v kuchyni, podkodeny, v kuchyni nie je kuchynska linka. Ziadne vybavenie,
ha keramicky obklad. v kipelni na ILNP bola vafia a umyvadlo, odstranené, keramicky obklad. podkodeny.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Nadzemné podlaiie '

Z4klady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou

Zvisté nosné kondtrukeie - murované z inych materidlov {calsilox, siporex. calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do
40cm: deliace konstrukeie - tehlové (prieckovky, CDM., panelova kongtrukeia. drevené)

- Vodorovné nosné konitrukeie - stropy - s rovaym podhfadom betonové monolitické. prefabrikované a keramické

- Schodisko - liate terazzo. betdnovi. keramicka dlazba

Upravy vonkajiich povrchov - fasédne omietky - Skrabany brizolit. omietky na baze umelych latok: - vapenné
‘stukové, zdrsnené. striekany brizolit

- Upravy vnitomnych povrchov - vnditorné omietky - vapenné stukové, stierkové plstou hladené: vnitorné obklady -
prevaznej Casti pra¢ovne min. do 1.35 m vy3ky: - vaner - WC min. do vy8ky 1 m: - kuchyne min. pri spordku a
dreze {(ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené: okné - zdvojené drevené s dvaj. s trojvrstvovyn zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obyinyeh kuehyh) - parkety. vlysy (okrem bukovych). kerok,
vel'koplodné parkety (drevené. lamindtové): dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kiipelni - vaiia ocelovd smaltovand: - umyvadlo: vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou: -
pakové nerezové: zéchod - splachovaci bez umyvadia

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie
panely: zdroj vykurovania - kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva

- Vndtorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studengj a teplej vody z centrdlneho zdroja: zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac elekiricky. piynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim

- Vnitorné rozvody kanalizcie - plastové a azbestocementové potiubie

- Vnitorné rozvody elektroindtalicie - elektroindtalacia { bez rozvddzatov) - svetelnd, motoricka: elektricky
rozvidzad - s aulomatickym istenim

- Vnatorné rozvody plynu - rozvad svietiplynu alebo zemmého plynu

2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné kondtrukeie - murované z inych materiatov (calsifox. siporex. calolrig) v skladobnej hiribke do 30 cmy;
deliace konstrukeie - tehlové {prieckovky. CDM. panelova kondirukeia. drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovaym podhladom beidnové monolitické. prefabrikované a keramické

- Strecha - krovy - pultové (so sklonom nad 1€ stupiiov ): Krytiny strechy na krove - plechové pozinkované:
Klampiarske konstrukele strechy - z pozinkovaného plechu len 2laby a zvody. zaveterné listy

- Upravy vonkajéich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok; - vapenné
Stukove, zdrsnené, striekany brizolit

- Upravy viitomnych povrehov - vaiilorné omietky - vdpenné dtukové, stierkové plstou hladené: vndtorné obklady -
prevaznej casti kipelne min.do 1.35 m vy8ky: - vane

- Vyplne otvorov - dvere - hfadké piné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - parkety. vlysy {okrem bukovych). korok.
velkoplosné parkety {drevené. lamindtové): dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kapelni - vafia ocel'ovd smaltovana: - umyvadio: vodovedné batérie - pakové nerezové so sprchou: -
pakové nerezové: zichod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovad. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidgiormi - ocel. a vykurovacie
panely

- Vndtorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubya studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vniliorné rozvady kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnilorné rozvody elektroinitalacie - elektroindtaticia ( bez rozvadzacov) - svetelnd

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Dispozicia je zrejma z priloZzencho pddorysu podlazia.
2. Nadzemné podlaZie

Dispozicia je zrejma z prilozeného pidorysu podlaZia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSQ: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 ¢ fednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Strana 7



Zfralec In,q Mn oslav Vasko. ev. cislo znalca 913 731 T posudku: 64/ 2024

Podhzle - | Zadiatok Vypodet zastav.
lIZIV’lIl]‘l
1.NP ] C1975 10,17#11,59+1 76*717 1304 120/130,4=0,920
2. NP 1975 10.17%11,59+1,76%8,07+0,00%5,18 136,74 |120/136,74=0.878

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL G
Rozpottovy ukazovatel je vylvoreny po podlaziach na merni jednotku m* ZP podl a Z'lsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka " | Hodnota P[i/il;' Vysled.
2 Zakiady

:;iizci;gi?11oxu objekt bez podzemného podldzm s vodorovnou N Wgé 0"' _ ' o 960.0
3 Podmurovka L

3.1 € nepo’d'pi_\mic‘:ené - priem. vyika do 50 cm - z lomového kameisa. 255 0 2550

beténu, tvarnic
4 Murivo

42.4d mur(?\'a;}é z in)’!gh materialov {calsilox, siporex, calofrig) v 735 | 5 6248

skladobnej hribke nad 30 do 40cm :
5 Deliace kondtrukcie

5.1 tehlove (pneckov]\) CDM, p'meEow: kongtrukeia, drevené) 160 ' 20 128.0
6 Vnatorné omietky

6.} vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 .20 - 3200
7 Stropy ‘

;.:1[.;11;{1:(11;:1) m podhladem betdénové monolitické, prefabrikované a 040 10 936.0
13 ‘K‘I;iil-l_pi-f_ll‘s-lie konstrukcie ostatné {(parapety, markizy,

balkény...)

13.2 z.pozinkovaného plechu 20 50 10,0
14 Fasadne omietky _

14.1.a é';kraban}" brizolit, ontetky na bdze umelych ldtok nad 2/3 ' 195 0 165

14.1.b vépenng Stukové. zdrsnené. striekany brizolit nad 2/3 55 0 53
16 Schody bez ohl'adu na nosni kon$trukeiu s povrchom

nastupmce
5 liate terazzo, betonom keramicka dlazba 190 20 1520

17  Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 100 0.0
18  Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380 100 0.0
22 Podlahy obytnych miestnosti (olorem obvtnvch kuchyn)

(dlé\ireki:nm; [s(:'\ Eic;l\lem bukovych). korok, velkoplosné parkety 155 100 0.0
23 Diazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 05 112.5
24 Ustredné vykurovanie

3;tri<llill?ol\?zlp{:]1f:av§;l;.1 ;;ozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a 480 1700 0.0
25  ElektroinStalicia ( bez rozvidzadov)

25.1 svetelnd. motoricka 280 100 0.0
300 Rozvod vody

igl(l)-lz:l z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho . 55 100 0.0
31 InStaldcia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu ‘ i5 100 0.0
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Spolu 5880 | 3748,3
naky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘Kanalizicia do vercjnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové po't'n-{-l;i;{"_.’mk;;” T 20 100 0,0
'Zdroj teplej vody '
34.1 ziasobnikovy ohrievat elektricky. plynovy alebo kombinovany s <
dstrednym vvkurovanim (1 ks) ’ 63 100 0.0
Zdroj vylurovania
35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 100 0.0
‘Vnatorné vybavenie
37.2 vaiia ocelovd smaltovana (1 ks) 30 100 0.0
37.5 umyvadlo {1 ks) 10 100 0.0
Vodovodné batérie
© a8l pakové nerezové so sprehou (1 ks) 35 100 0.0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 100 0.0
Zichod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 23 100 0.0
Vnatorné obkiady
40.3 prevaznej tasti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60 10 534.0
40.4 vane (1 ks) 13 100 0.0
40.6 WC min. do vygky 1 m (1 ks) 30 10 27,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 10 13,5
Elektricky rozvidzat
45.1 s awtomatickym istenim (1 ks) 240 1060 0.0
|Spolu 675 l 94,5
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota l?z/s:]‘ Vysled.
4 Murivo
49 AVATE 7 Ve ateridlov (calsilox. siporex. calofrie) v
:15;[2[1,?11;\]1:',%1;133131(;}2:1&mm (calsilox. siporex. calofrig) v 570 10 468.0
5 Deliace kon§trukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM. panelovd konitrukeia. drevené) 160 20 128.0
6 Vnatorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hiadené 400 20 3200
7 Stropy
;elg:ni :: ?\2 nym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040.0
8 Krovy
8.5 pultové {so sklonom nad 10 stupiiov ) 400 0 400.0
10 Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované 370 G 570.0
12 Klampiarske konstrukceie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody. zaveterné listy 53 50 273
13 Klampiarske kon$trukcie ostainé (parapety, markizy,
balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 50 10,0
14 Fasddne omietky S
14.1.a Zkrabany brizolit. omietky na baze umelych Ftok nad 2/3 195 0 195
14.1.b vapenné Stukové. zdrsnené. striekany brizolit nad 2/3 35 0 55
17 Dvere
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173 hladké piné alebo zasklené 13 w0 00
18 Oknd o .
18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstyovym zasklenim @ 380 100 0.0

22 Podiahy obyinych miestnosti (okrem obytnych kuehy)
22.1 parkety. vlysy {okrem bukovych). korok. velkoplosné parkety |
{drevené, lamindtové}

23 Dlaiby a podlahy ost. miestnosti i
23.2 keramické dlazby 7 ' 150 20 120,0 |7

24 Ustredné vykurovanie S |
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel’. a

355 100 0.0

vykurovacie panely ! 430 100 0.0
25 ElektroinStalicia ( bez rozvadzacov) S

25.2 svetelna ; 1ss 100 0.0
30 Rozvod vody - ‘

igléjeal z pozinkovaného polrubia studenej a teplej vody z centralneho 55 | 100 0.0

Spolu 5125 33335

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.27p1asioxz'é a azbestocementové potrubie (‘l ks) : 10 100 0.0
37  Vniitorné vybavenie

37.’-2' vana ocelova smaltovana (1 ks) 30 100 0.0
_ 37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 0,0
38  Vodovodné hatérie

38.1 pikove nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 0.0

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 100 0.0
39 Zachod

393 s.plachovaci bez umyvadia (1 ks) 25 100 .0
40  Vnitorné obklady

40.1 prevainej casti kiipelne min. do [.35 m vysky (I ks) 33 90 55

40.4 vane (1 ks) 15 100 .

Spolu | 200 | 5,5

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podiaZia:
) h

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,757
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyy: kayy =095
I o 3
5 Al ypocethU na m Vipotet RU na m? ZP Hoclnota R’U H(iclnota I,IU
Podlazie ZP neposkodeného o . . | mepoSkodeného | poskodeného
. poskodeného podlaZia e 2 s 2
podlazia podlazia [€/m7] | podlaZia [€/m7]
(5880 + 675 * (37483 + 945 * - 5
L. NP 0.920)/30.1260 0.920)/30.1260 21519 127.31
{5125+ 200 % {3333.5+55* <
7
2 NP 0.878)/30,1260 0.578)30.1260 175.95 HO&l

TECHNICKY STAY

Rodinny dom na zaklade miestnych zistovani znalea a predlozenych dokladov v uzivani od r. 1975. v case
obhliadky vo vel'mi zlom technickom stave. dlhodabou neuzivany. schitrany. poskodeny. jeho predpokladang
Zivotnost' s ohl'adom na vek. technicky stav a pouzité stavebné konstrukcie slanovujem odbomym odhadom v zmysle
metodiky na 70 rokov. Miera poskodenia je zrejma z tvorby rozpottovéhe ukazovatela stavby a bola uréena
adbornym odhadom znalea na zéklade obhliadky. Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim ivotnosti
odbomym odhadom.
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=".Zl7alec.' Ing. Miroslay Pasko, ey, ¢islo znglea 913 731

Podlazie Zatiatok Virok] | Tirok] | Zrok] | O[%] | TS[%]
i uzivania
1. NP 1975 49 %1 70 70.00 30.00
5 NP 1975 49 21 70 70,00 30,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota |€]

1. NP z roku 1975

Y vehodiskova hodnota

~ Vychadiskova hodnota
poskodeného podlazia

* Technicka hodnota

2. NP z roku 1975

) Vychediskovi hodnota

‘ Vychediskovd hodnota
poskodeného podlazia
Technicka hodnota

215.79 €/m%130.40 m™*3,757%0.95
12731 €m°#130,40 m™#3.757%0.95
30.00% z 59 252.26

175.95 €M *136.74 m™*3.757%0.95
110.81 €/m #136.74 m™3.757%0.95
30.00% z 54 080.33

i00 432,37
5925226

17775,68

85871.62
54 080.33

1622410

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Vychodiskova hodnota

Podlazic bez poSkodenia [€] poskoedenej stavby [€] Technickd hodnota [€]
1. nadzemné padlazie 100 432.37 5925226 17 775.68
2. nadzemné podlaZie 85 871.62 54 080.33 16 224,10
Spolu 186 303,99| 113 332,59| 3399978

Poskodenost’ stavby: ( 186 303.99€ - 113 332.359€)/ 186 303.99€ * 100 % = 39.17%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Studna: Kopana studna na parc. 382/1

K.opand studna vo dvore priemeru 0.80 m a predpokladanej hibky 5.00 m. z beténovych skruzi. predpoklad
zriadenia v r. 1973, neslizi svojmu (idelu. z &asti podkodend. nebezpedne otvorend v Grovni terénu. jej predpokladami
Zivotnost stanovujem odbornym edhadomv zmysle metodiky na 100 rokov.

ZATRIEDENIL STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zichyty vody
KS: 232 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD

Typ: kopana

Hibka: Sm

Priemer: 800 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =3.757

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0.93
 Rozpo&tovy ukazovatel’: do 5 m hibky: 8149 €/m

Poskodenost™ 50 %

‘TECHNICKY STAV
¥pocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zaciatok | yirok] | Tirokl | Zrok] | O[%] | TS[%]
o UZIvania : .- i
N4 studiia na parc. - !

studita na parc 1975 : 49 51 | 100 49.00 51,00

ODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA




Znalee: Ing. Miroslay Vasho, ey, Cislo znalea 913 731 Sislo posudki: 6472024

Nazov Vipode _ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * Sm) * 3,757 % 0 95 - 1 4547

Vichodiskova hodnota . . .
poskodenej stavby (81.49 €/m * 5m) * 3,757 * (.95 _(i i(ﬁ;—go) B 727,1;

Technickd hodnota 51.00 %z 727,13 € 370,38

PoSkodenost’ stavby: (1 454.25 - 727,13}/ | 454.25 * 100% = 50,00%
2.2.2 Vonkajsia Gprava: pripojka vody na parc. 382/1

Pripojka vody z verejného vodovedu do domu, trasa neidentifikovana v teréne. celkové predpokladand
dizka 5.90 bm. PE DN 25, predpoklad zriadenia v r, 2016. v tase obhlmd{\y dihodobo nesluzila svojmu Gcelu, jej
predpokladant zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne polrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Kategdria: I. Vodovod (JKSO 8§27 1)

Bod: [.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: [.1.a) Pripojka vody DN 25 nun. vratane navitavacieho paso
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41.49 €/bm
Potet mernych jednotiek: 5.90 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,737

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky =095

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnon metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok Virok] | Tlrok] | Zirokl | O[%] | TS [%]
uzrvania

pripojka vody na parc. 2016 8 42 50 16.00 £4.00
38271 < - - ) :
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - Vypodlet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 59bm *41.49 €/bm * 3,757 * 0,95 873,70
Technicka hodneta 84,00% z873.70 € 733,91

2.2.3 VonkajSia iprava: vodomerna Sachta na parc. 1679/3

Vodomerna Sachta na pripojke vody z verejného vodovodu do domu. Giastoéne identifikovand v teréne, bez
stropu. zasypand odpadom. predpoklad zriadenia v r. 2016, Case obhliadky neslazila svajmu Géelu. jej predpokiadani
zivotnost stanovujem edborngm odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategdria: I. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna sachta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) betdnovd. ocelovy poklop. vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 7660:30,1260 = 25427 €An3 OF
Pocet mernych jednotiek: 1.40%1,50%1,50 = 3,15 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kep = 3,757




Znalec: Ing, Miroslar 1 usko. ey, Cislo znelea 913 731 cislo posudku: 6472024
Koeficient vyjadrujiici fizemn¥ vplyv: ky = 0.95
Poikodenost’: 50 9%,

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia finedrmou metadou so stanovenim Zivotnosti odborn¥m odhadom

. Zatiatok .
Nazov e s V [rok] T jrok] Z [rokj O |%] TS [%]
uZivania
vodomerna sachta na 5 i _
201¢ ¢ 2 : 00 84.00
pare. 1679:3 16 § 4 50 16.0( 4

VYCHODISKOVA A TECHNICKA IHIODNOTA

Nazov Vipotet Hodnota [€] ]
Vichodiskova haduota 315w OP % 254.27 €/m3 OP * 3757 * 0.95 285871
V)}fclsodiskm'f\ hodnota 315 m° OP * 23427 €m3 OP * 3.757 #0.05 #(1-50" ,

. . 142936
poskodenej stavby 100}
Technickd hednota 84.00% 2z 1429.36 € 1 200.66

Poskodenost’ stavby: (2 858.71 - 1 429.36) /2 §58.71 * [00% = 50.00%

2.2.4 Vonkajsia Gprava: pripojka kanalizdcie na parc. 382/1

Pripojka kanalizacie z domu do Zumpy va dvore. predpoklad kamenina DN 150, predpoklad zriadenia v r.
1977, trasa neidentitikovana v ieréne. predpokladana dizka 12,40 m. nesiizi svojmu acelu. jej predpokladana
ivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 30 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizédcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: . Kanalizacia (JKSO 827 2)

g8

Bod: 5.1, Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie kamenineveé
PoloZka: 2.1.1) Pripujka kanalizécie DN 130 mm

Rozpottovy ukazovatel' za mernt jednotku: 1060:30.1260 = 35.19 €bm
Potet mernyeh jednotiek: 1240 bm

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: key = 3.757

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kg = 095

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. ZLatiatok . _—

Nazov :‘,L“t(fl\ YV [rok] \ T |rok] 7 lrok] ‘ Q | %] I'S [}
uzZivania

pripojka kanalizécle na 1977 47 3 30 94.00 6.00

pare. 38271

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HHODNOTA

Nazov [ Vipotet Hodnota €]
Vyehodiskova hodnota 12.4 bm * 35.19 € bm * 3.757 * 0.95 155742
Technicka hodnota 6.00 %z 1 535742 C 03.45

2.2.5 Vonkaj$ia aprava: Zumpa na parc. 382/1
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Znalec: Ing. Mirosicn Vasko. ey, dislo znaleu 913 731 Sislo posudku: 64 /20124

Zumpa vo dvore na parc. 382/1, predpokladam 16,56 m® obstavaného priestoru, predpoklad zriadenia v 1
1977, rozmery neidentifikované v teréne, jej predpokladana Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle
metodiky na 50 rokov. Neslizi svojmu agelu,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia {(JKSO 8§27 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO §14 11}
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotka: 3250/30.1260 = 107.88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 2.30%3.60%2.00 = 16.56 m" OP
Koeficient vyjadrujaci v¥voj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k=095

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia finedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

r ‘v.(t k
Nézov Zaciato Virok] | Tirok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania
Zumpa na parc. 382/1 1977 47 3 30 94.00 6,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota |€]
V_)"cl_md_isl{ové hodnota 16,56 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 3.757 %095 6 376,26
Technicka hodnota 6.00% 2637626 € 382,58

2.2.6 Vonkajsia uprava: pripojka plynu na parec. 382/1

Pripojka plynu z verejného rozvodu do domu. trasa neidentilikovand v teréne, celkova predpokladana dizka
9.00 bim, ocel'ova DN 25. predpoklad zriadenia v r. 2000, v ¢ase obhliadky dlhodebe neslizila svojmu uéelu, jej
predpokladant zivoingst” stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov, Plynomer je
demontovany.

ZATRIEDENIE STAVBY.

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kad KS: 2221 Miesine plynovody
Kéd K52: 2211 Dialkové rozvody ropy a phynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD

Kategoria: 3, Plyvnovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpodtovy ukazovatel’ za mernd jednothu:  423/30.1260 = 14.11 €/bm
Poet mernych jednotiek: 9.00 bm

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: ke =3.757

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyy: ly = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Niizov Zatiatok Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O%] | TS[%]
uZivania S
ggﬁ}:ﬂj ka plynu na parc. 2000 | 24 ; 15 40 3 60,00 1 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA




nalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. Eislo znulea 913 731

Sisto posudkie: 64/ 2024

Nizov { Vipotet

Hodnota [€]

chodiskova hodnota ‘9 b * 14,11 €/bm * 3,757 * 0,9_5

echnicka hodnota 40.00% z453.25¢€

4
1

3.

o
N

%6
[P
>

27 Vonkajsia Giprava: spevnené plochy vo dvore na pare. 382/1

predpokladani zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy
Kaod KS: 2112 Miestne komumikacie
Kod K821 2111 Cestné komumikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO §22 2.5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.a) Do hritbky 100 mm
Rozpoétovy ukazovate!’ za merna jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Kocficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyvy:

260/30.1260 = §.63 €/m2 ZP
25,10 m ZP

kev = 3.757

ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodcet opolrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotneosti odbornym odhadom

Spevnend plocha okelo domu, betdnova mazanina, z ¢asti pokryty lomovym kamenom. predpoklad celkom
: - 2 . . - . . . .
cea. 23.10 n”, predpoklad zriadenia v r. 1977, v Case obhliadky v technickom stave neprimeranom veku, jej

Nizov Zaciatok | o | Tieok] | Zirok] | O[%] | TS [%]
uZivania
spevnené plochy vo 1977 47 - 50 94.00 6.00
dvore na parc. 382/1 ° ) )
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov I Vypotet Hodnota [€]

25.1 m® ZP * 8.63 €/m2 ZP # 3.757 * 0.95
6.00 % z 773.12 €

Vychodiskova hodnota
Technickd hodnota

773.12
46.539

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskeva hodnota

Nazov (€] Technicka hodnota [€]
rodinny dom ¢&.s. 214 na pare, 382/2 113 332,59 3399978
Kopana studiia na parc. 382/1 : 727.13 370.84
Yonkajsic ipravy
pripojka vody na _pm'c. 382/1 8§73.70 733.91
vodomernd fachta na parc. 167943 1 429.36 1 200,66
pripojka kanalizicie na pare. 38271 1557.42 93,45
Zumpa na parc, 38271 6 376,20 382,58
pripojka plynu na parc. 382/1 _ ) 453.25 181.30
spevnené plochy vo dvore na pare. 382/1 1 773.12 46.39
Celkom za Vonkajie apravy 11463,11. 2 638,29
Celkom: - 125522 83 37 008,91
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko. ev. dislo znalca 913 731 Sislo posudky: 64 /2024

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobeend hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutenosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volngj sufaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj predavajici budit konat' s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohmiitkou. Je na drovni s DPH. :

&} Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovand nehnutelnost’ sa nachadza v SirSom centre obce Drahiiov v okrese Michalovee na hlavnej
ulici obce, ktora je Statnou cestou I11. triedy ¢. 3744. Ide poskodeny rodinny dom s pozemkom, ktory nie je dlhodobo
uZivany, opusteny, pozemok je znacne zarasteny vegetdciou a néletovymi drevinami, nedostupny. V okoli sa
nachadzaji podobné, samostatne stojace rodinné domy a ob&ianske vybavenie obce.

Obec Drahiiov leZi v strednej Casti Vychodoslovenskej niziny, na zapadnom vale Laborca, v nadmorskej
vyske okolo 106 m. Obec ma kompleiné ob¢ianske vybavenie na rovni stredne velkej obce, pocet obyvatelov sa
pohybuje okolo 1.500.

Ob¢éianska a technicka vybavenost’ sbce:
Predajna potravindrskeho tovaru
Pohostinské odbytové stredisko
Futbalové ihrisko
KniZnica
Posta
Kablova televizia
Verejny vodovod
Rozvodnd siet’ plynu
Komunéiny odpad
Vyuzivany komunalny odpad

s Zneskoditovany komunalny odpad

»  Vlakovi zastavka

s Zakladna skola

+  Materska 8kola

b.} Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Ohodnocovany redinny dom v &ase obhliadky neslizil svojmu (éelu na byvanie,
dlhodobo nie je obyvany, opusteny, bez tidriby, poskodeny, neschopny phit’ svoju funkciu, okolity pozemok znaéne
zarasteny vegetaciou a ndletovymi drevinami. V minulosti dom obsahoval jednii bytovd jednotku so §tandardnym
vybavenim. Dal3ie uzivanie domu si bude vyZadovat' zdsadnu rekonstrukciu a modernizaciu.

c.} Anal{za pripadnyeh rizik spajenych s vyuZivanim nebnutefnosti: S uzivanim nehnutelnosti nie st spojené Ziadne
rizikd okrem tiarch uvedenych na prilozenych listoch vlastnictva a jeho technického stavu v ¢ase obhliadky.
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Gislo posudku: 64 /2024

salec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731

tkacl Rodinny dom &.5. 214

e

5
H

Mapa Zasti obce s vyznacenim polohy ohodnocovanej nehnutelnosti

S,

&2

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s "Metodikon vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v ostatnych
obeiach hodnotou 0,20-0,30 (odporicané hodnoty). Ak ide o samostatni obec ktora tvori oblast so zvyienym
zdujmom o kiipu nehnutelmosti na byvanie, je moZné priemerny koeficient polohovej diferencidcie zvysit max. o
hodnotu 0,15. Uvedené zvy$enie koeficientu polehovej diferenciacie zohl'adiuje situdciu na trhu nehnutel'nosti pre
uvedeny typ nehnutelnosti, Vzhl'adom na uvedené skutoénosti, ako aj vel'kost' sidetného Gtvaru, polohuy, typ

3 nehnutel'nosti, dopyt po nehnutel'nostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutel'nosti a kipnu silu
obyvatel'stva v danej lokalite, je vo vypotte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske
0,30. Pri volbe priemerného koeficientu triedy polohy zohl'adfiujem aktudlny stav na trhu s nehnutelnostami v ¢ase a

mieste ohodnotenia.
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Znulee: Ine. Miroslay Vasko. ev. cislo znalca 913 731 - cislo posudku: 64 /2024

Dopyt po nehnutelnostiach v lokalite je vrazne niz&i ako ponuka, cbee patri medzi stredne vefké obece v
okrese Michalovee. obec md kompletné obGianske vybavenie, kanalizacia v lokalite nie je, nehnutelnost’ je situovana
v &irgom centre obee v ulitnej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov v starej lokalite IBV, v &ase
obhlindky vo vel'mi ziom technickom stave, dlhodobo neuzivany, opusteny, bez Gdrzby, v okoli prevlada zéstavba
podobnych rodinnych domov s prisludenstvom. prisludenstvo k nehnutelmosti s negativaym vplyvom na jej hodnotu,
typ domu je primerany dobe vystavby. v Case oblliadky nespiita ani miniméine naroky na sicasné trendy byvania.
nezamestnanost v okoli je okolo 10 %. v mieste stavby je priemernd hustota obyvatelstva. v okoli sa vyskytuji
konflikiné skupiny obyvatelstva. orienticia hlavnych miestnosti domu je na juh. zépad a vychod. kenfigurdcia terénu
je rovina. nehnutelnost’ ma moznost’ napojenia na vaetky inzinierske siete okrem kanalizdcie. v obci je moznost’
dopravy jba autabuson. obec ma okolo 1.500 obyvatelov. obec md kompletnit ob¢iansku vybavenost. okoli nie su
prirodné lokality. v okoli nehnutelnosti je bezna a hluénost od dopravy:. nie je moznost’ zmeny dzemného rozvoja. je
mald mosnost’ rozirenia stavby. nehnutelnost ako rodinny dom je bez vynosu, celkovo ju hodnotim ako velmi
problematick nehnutelnost’ s ohl'adom na vietky faktory. kioré majll vplyv na jej hodnotu.

|

R

Priemerny koeficient polohovej diferencicie: 0.3

Uréenic koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypotet Hodnota
1. trieda 111, trieda + 200 % = {(.300 + 0.600) 0.900
IL. srieda Aritmeticky priemer 1. a IH. triedy 0,600
HI. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a 1ll. triedy {.165
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,300 - 0.270) 0.030

Vypotet koeficientu polohovej diferencidcie:

. . . . . Viahas Vysledok
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda | Kkppy a Y . °
Vi Kppi*vy
Trh s nehnutel'nost’ami
. ., V. 0,030 13 0,39
dopyt v parovnani § ponukou je vyrazie nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obcei - vztah k
p centruobee , L . 0.600 30 18.00
Fasti obce. mimo obchodného centra. hlavaych ulic a
vybranych sidlisk
Satasny technicky stav nehnutel’nosti
3 nehnutelnost’ vyzaduje okamzitl rozsiahlu opravu, V. 0.030 8 0.24
rekonstrukeiu
Previddajica zastavba v okoli nehnutePnosti
4 . S . . L. 0.900 7 6.30
objekty pre byvanie. sport. rekredciu. parky a pod.
Prisluenstvo nehnutel’nosti
5 V. 0.030 6 0.18

znizujice cenu nehnutelnosti - je potrebné ho odstranit’

Typ nelinutel’nosti
6 prlemjcmy - dom v radovej ?asta\:‘be_ alno\'}r’ dom - & 1l 0.300 10 3.00
predzihradkou. dvorom a zahradou. s dobrym
dispozi¢nym rieSeninm.
Pracovné meznosti obyvatePstva - miera

. nezamestm}nostl o . - i 0.300 9 70
obmedzené pracovné moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 15 %6
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby -
g ~radbaobyvit , y V. 0.165 6 0.99
kenflikiné skupiny v okoli
Orienticia nehnutel’nosti k svetovym stranim
9 sl A , ; L 0.600 5 3.00
orientacia hlavayeh miestnosti k 12 - TV :
Konfiguracia terénu
10 rovinaty. alebo mieme svahovity pozemok o sklone do L 0900 6 540
5% y ,
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby | ’
i1 elekiricka pripojka. vodovod. pripojka plynu. o oLy 0300 . 7 2,10
Kanalizacia do Zumpy ' ’
, . i ‘ .
12 Doprava v okoli nehnutel’nosti POIVe 0165 7 1.16
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Jec: Ing. Miroslay mGo ev. czslo malca 9] 3731 cislo posudku: 64 /2024

zelezmca alebo autobus i

Obtianska vybavenost’ (urady, skoly, zdr av., g
obchody, sluzby, kultiira) i

" obecny trad, posta, zakladné Skola, zdravotné stredisko, oL 0,300 10 : 3,00
kultire zariadenie, zdkladné obchodnd siet” a zakladné i i

Le dov. oo g 0,24
z:adne pruodne utvary A bezprostrednom okoli : :

Kvalita Zivotného prostredn v bezprostrednom ! ‘
okoli stavby o L 0,600 9 5,40

P ORI

bezny hluk a pre asnost od dopravy o
Moznosti Zmeny v zéstavbe - uzemny I‘OZV(}], : :
'vplyy na nehnut. _ S IR 0,300 8 2,40

bezzmeny
Moznosti dalSicho roziirenia o .
rezerva plochy pre d'algiu vystavbu aZ trojnasobok CIV. 0,165 - 7 1,16
! shlasnej zastavby R o 7
, . i
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti _ -~ 0,030 4 0.12
B _nehnutei nosti bez vynosu .
g Ndzor znalca - S V. 0,030 20 0,60
i ovelmi problematlc}\a nehnutelnost . :
Spolu . ] | | 180 | 56,37
SEOBECNA HODNOTA STAVIEB
o Nazov Vypoiet | Hodnota
[Kocficient polohovej diferencidcie ke = 56,37/ 180 j 0313
Vieobecn4 hodnota V8= TH * kpp = 37 008,91 €*0,313 11 583,79 €

2 POZEMKY
2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1 1dentifikdcia pozemku: Predna &ast’ pozemku

OPIS .

Pozemok. parcely registra "C" ¢

382/1 - zastavand plocha a nédvorie o \fymere 728 m

382/2 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 131 m

382/3 - zastavané plocha a nddvorie o vymere 104 m

382/4 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 36 m

384/2 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 74 m?

oria pozemok zastavany rodinnym domom, komorou a zburanou garazou, tvoria dvor okolo domu a zahradu pred
omom podla prilozenej kdpie z katastrdlnej mapy, v zastavanej Casti v intravilane obce Drahfiov v okrese Trebilov,
SirSom centre obee v lokalite IBV samostatne stojacich rodinnych domov na hlavnej ulici obce, ktord je §tatnou
estou 111. triedy &. 3744 na parc. CKN 6135 vo vlastnictve KSK KoSice, pristup k nehnutelnosti nasledne po parc.
KN 621 vo vlastnictve obee Drahiiov, s moZnost'ou napojenia na verejny vodovod, verejny rozvod elektro a na
emny plyn, bez kanalizacie. Lokalita patri medzi beZné v ramci realitného trhu tejto obce, negativnym fiinkom je
yskyt konflikinych skupin obyvatel'stva v obei a skutognost, Ze cely pozemok je znagne zarasteny burinou a
etovymi drevinami, &iastoéne nedostupny, porast znemoziiujici prechod po pozemku.

_ Sl : S
rcela Druh pezemku vy"l:nera Spo!uvla_stmcky Vyz_n_f s

; . _ {mz] podiel fm7] -

8211 7 zastavand plochaanddvorie ¢+ 728,00 vy 728,00

382/2 ! zastavan4 plocha a , nédvorie o o ‘13 1,00 11 131,00

3@ _ ' zastavéh;i;iinchaanadvorae o 104,00 ' 1:’] " 165:66

al zaqtavan:a iaidcha a nédvorie o 36,00 1/1; 36,00

8472 zastavan plocha a nadvorie 74,00, 11 74.00
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Spolu
vymera

Znalee: Ing. Miroslay Vasko. ev. Sislo znalea 913 731 . - &islo posudku; 64/ 2024

1 073,01

Obec:
Yychodiskova hednota:

Drahtiov
VHyy = 3,32 €/’

Oznadenie a nizov Hodnoteaic Hodnota
Koeficientu B - koeficientu
3. obyiné tasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreatné
oblasti pre individudlnu rekredciu, centra obei do 5 000 abyvatelov,
kg obyiné zony na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti
koeficient vieobecnej  miest do 50 000 obyvatelov. obytné zdny samostatnych obei v dosahu .00
situdcie miest do 50 000 obyvatelov
ohvind zdna Sirsiche centra ohee Draliov v okrese Michalovee s
poctom obvvateloy okolo 1.500
4. - rodinné domy, bytové domy a ostainé budovy na byvanie s niz&m
standardom vybavenia,
K - nebytové stavby pre priemysel. dopravu. gkolstvo, zdravotaictvo, Sport
L . s niz&im Standardom vybavenia.
koeficient intenzily o e pol ol 0.95
uitia - nebytové budovy pre polnohespodarsku vyrobu
Y samostatne stojaci rodinny dom v $irsoni contre obee v zastavhe
rodinnyeh domov, s podSiundardi’m vvbavenim, samomy dom so
stavom v case obhliadky neschopny plnit svoju funkein
3. pozemky v samostatnych obeiach, odkial sa moZno dostat’
K prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobuym motorovym vozidlom
.. h . do centra mesta de 15 min. pri beznej premavke. pozemky v mestach bez
koeficient dopravnych .. e dsked It i : 0.90
vatahov moznosti vyuzitia mestskej hromadaej dopravy
(% - ~ + vy » . .
ekalita s moZnoston vwuzitia autobusovef of viakove dopruvy,
_ vodialenost do okresného mesta Michulovee 22 km
ky 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekrea¢na poloha)
koeficient funké&ného lokalita zdstavhy IBT, wlicna =dstavhba samostame stojucich rodinmied 1.00
vyuzitia Gzemia domor
K 3. dobra vybavenost (moznost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych
] . r _r - . I ’
- . ... sieli. napriklad miestne rozvody vody, elekiriny, zemného plynu
koeficient technickej i Taprikac . y vady ’ Pl ), 1.20
e , Slustacna infrustruktira, verejm® vodovod., roovod elekiro, zemm' phi, v
infradtruktiry pozemku . , P LU, T
cuse obhliudky pripofky nefinkdnd
K 0. nevyskytuje sa
koeficient povySujiicich o 1.00
faktorov neboli zistend
[4
L 9. zdvady viaznuce na pozemku (napriklad: prave priechodu alebe
R s i e
_ oo prejazdi. ochranné pasmo a pod. <
koeficient redukujicich PrEyazall., QIS pasmo a § ) . . —_ 0.85
. o pozemok v chacnef miere zarasteny vegetdacion, difiodobo nenzivany,
fakiorov N . , 3 ’
konfliktnd skupiny obyvatelsiva v okoli
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nizov Vypodet Hodnota
- e I kpp=1.00 %095 * 0,90 * 1.00 * 1,20 * 1.00
Koeficient polohovej diferenciacie o 8 g3 0.8721
L
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHyyy = VHyyy * kpp = 3,32 &/m° * 0.8721 2,90 €/m’
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet | V3eobecna hodnota [€]
parcela ¢, 382/] 728,00 m* * 2,90 €/m” * 1/] 211120
parcela & 382/2 131,00 m* * 2.90 €/m” * 1/1 ! 379.90
parcela ¢. 382/3 104,00 m’ # 2,90 €/m’ * 1/] o 301,60
parcela ¢. 382/ 36.00 m” * 2.90 €’ ¥ 1/1 o 104 .40
parcela &. 3842 74.00 m® * 2,90 €/m* * 1/1 214.60
Spolu : 3111,70
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Jec: Ing. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalcg 913 73]

islo posudku: 64 /2024

pIS

2 Identifikdcia pozemku: Zadn4i &ast’ pozemku

Pozemok, parcela Ie“lstla "CUEL

.. zahrada o vymere 1285 m’

ia pozemok - zéhradu za rodinnym domom podi a priloZenej kopie z katastralnej mapy, v zastavanej &asti v
aviline obce Drahiiov v okrese TrebiSov, v §irfom centre obee v lokalite IBV samostatne stojacich rodinnych

ov na hlavnej ulici obee, ktora je Statnou cestou HI. triedy €. 3744 na parc. CKN 615 vo viastnictve KSK Ko3ice,

tup k nehnutelnosti ndsledne po parc. CKN 621 vo vlastnictve obce Drahfiov, s obmedzenou moZnostou
T ujenia na verejny vodovod, verejny rozvod elektro a na zemny plyn, bez kanalizécie. Lokalita patrf medzi bezne v
&i realitného trhu tejto obee, negativiiym &inkom je vyskyt konflikinych skupin obyvatel'stva v obci a
o¢nost, ze cely pozemok je znatne zarasteny burinou a naletovymi drevinami, CiastoZne nedostupny, porast
nozﬁujﬁci prechod po pozemku. Pozemok je vyuZiteIny po vy&istenf iba na polnohospodarske tcely, iné
zme so stavom v ¢ase obhliadky sa neda predpokladat’.
o Spolu Spoluvlastnicky | Vymera
ela Druh pozemku vymera S 2
Sk 2 podiel [ma”]
[m’]
zéhrada ' 1285,00 171 1285,00
Drahfiov
VHyy = 3,32 €/m’
Hodnotenie ' HOd]}Ota
koeficientu
‘3. obyiné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné
‘oblasti pre individuainu rekreaciu, centrd obei do 5 000 obyvatelov,
ks ‘obytné zony na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti
‘koeficient vieobecnej -miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu 1,00
situacie ‘miest do 50 000 obyvatel'ov
obytrm z6na Sirsieho centra obce Drahnov v okrese Michalovee s
) poctom obyvatelov okolo 1.500, zdhrada za domom
‘4, - rodinné domy, bytove domy a ostamé budovy na byvame s niZsim
$tandardom vybavenia,
- nebytové stavby pre prientysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, §port
kv s niz&im Standardom vybavenia,
‘koeficient intenzity - nebytove budovy pre polnohospodarsku vyrobu 0,95
vyuzitia samostatne stojact rodinny doni v $irSom centre obce v zdstavbe
rodinmych domov, s podsiandardnym vybavenim, samotny dom so
stavom v case obhliadky neschopryt plnit’ svoju funkciu, ide o zdhradu
FR - za domom o
3. pozeml\y v samostatnych obeiach, odkial sa mozno dostat !
. ko ‘](311'08[1 iedkom hrc{)imalclljnq dopra\kf)y alebo osobngm motm;lclvym vozidlloi:l)l E
. . o centra mesta do 15 min. pri beznej premévke, pozemky v mestich ez,
koeﬁmii;tf:]?g:avnych moznost: vyuZitia mestskej hromadnej dopravy _ o 0,90
lokalita s mofnostou vyicitia autobusovej aj viakovej dopf avy, ;
A N _ *vzdialenost do okresného mesta Michalovee 22 kin o wf o
ky 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemfi (obytna alebo rekreacna po]oha)
koeficient funkéného  Jokalita zdstavby IBY, uliéna zdstavba samostatne stojactch rodinnych ‘i 1,00
o VyuZitia tizemia domov zahrada za donom R
K 2. stredna vybavenost (moznost napo_]ema najviac na dva druhy z
koeficient tlechnickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny} k 1,00
n infrastrukttry pozemku clastocnd mf: astrukitra, verejny vodovod, rozvad elekiro, zemny' p!yn v
q o case obhliadky pripofky nefinkéné, s obmedzenou noZnostou napojenia o
0l Kk 0. nevyskytuje sa |
o oeficient povy$ujiicich = ’ : 1,00
faktorov neboli zistené |
0 K 9. zavady viaznuce na pozemku {napriklad: prave priechodu alebo '
0 oeficient rgdulmjﬁcich prejazdu, ochranné psmo a pod) i 0,50
0 faktorov po..emok v znacnej miere zar asteny: vegetdeiou, dihodobo neusivant,
a konflikiné skupiny obyvatefsiva v okolf

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 64 /2024

Nazov | Vypocet | Hodnota _
= = * ® Y

Koeficient polohovej diferenciacie 1:’6’ 50]’00 0,95 * 0,90 *1,00* 1,00 * 1,00 0,4275
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VS8Hyy, = VHyy * kpp = 3,32 €/m° * 0,4275 1,42 €/m?
VYHODNOTENIE

Nézov | Vypotet | Vieobecna hodnota [€]
parcela & 383 128500 m® * 1,42 €/m® * 1/1 1 824,70
Spolu | | 1 824,70
III. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti v k.4, Drahifiov, obec Drahfiov, okres
Michalovce, evidovanej na liste vlastnictva €. 15, ato:

stavhy:

- Rodinny dom ¢&.s. 214 na parc, 382/2

- Komora na parc. 382/3

- Garaz na parc. 382/4

pozemok. parcely registra "(" ¢.:

- 382/1 - zastavand plocha a nadvorie 0 vymere 728 m>

- 382/2 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 131 m?

- 382/3 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 104 m>

- 382/4 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 36 m>

- 383 - zdhrada o vymere 1285 m’

- 384/2 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 74 m”

ku driu obhliadky pre ucel vykonu zaloZného préva formou dobrovolnej drazby.

Odpoved’: Vieobecna hodnota nehnutelmosti v k.. Drahfiov, obec Drahfiov, okres Michalovce,
evidovanej na liste vlastnictva ¢. 15, a to:

stavby:

- Rodinny dom ¢.s. 214 na parc. 382/2

- Komora na parc. 382/3

- Garadz na parc. 382/4

pozemok. parcely registra "C" ¢,

- 382/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 728 m’

- 382/2 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 131 m’

- 382/3 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 104 m?

- 382/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 36 m>

- 383 - zghrada o vymere 1285 m”

- 384/2 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 74 m”

ku ditu obhliadky pre ¢el vykonu zéloZzného prava formou dobrovolne) drazby

je 16.500.- Eur.
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alec. Ing. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 64 /2024
KAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

275 :

o ‘Veobecns hodnota [€]
Stavby S _ .
odmny dom c s. 214 na palc 38272 o _ 1064193

Komora n: na parc 38273 ) S o o 0,00
Gardi na parc, 382/4 o “; ) I _ . _ 0,00
pz;na studfia na pal c. 382/] ) ) | 116,07
onkaJsle upravy i S _ _
pr1po_1ka vody na parc. 382/ T o 279 71
vodomerna sachta na parc. 1679/3 - o . T S 3:7:5781
pr1p03ka kanahzac1e na parc. 382/1 ' ' - '_ _ . j ' o 2935
| zumpa na parc. 382/1 ‘ j 119,75
prlpOJL.a pIynu na parc. 382/1 o N 7 56 75
spevnené plochy vo dvore na pwz‘irg§§_2/l___ ) o N _ n _ I 32175_
Spolu za Vonkajie ipravy S L 825,78
Spolu stavby S ‘ S 11 583 79
| Predna cast pozemku - parc. &.382/1 (778 m ) : o 2 111,20
| Predné Gast pozemku parc. €. 38212 (l.al m ) k : - A.;S%Q:QO
Predné gast’ pozemku - parc. & 382/3 (104 m?) - ) 301,60
' Predna cast pozemku pare. & 382/4 ( (36 nl ) o ] L . - 104,40
Predn4 gast’ pozemku - parc. & 384/2 (74 m’) S 214,60
__Z;rvj;;cast pozemku pairc. . & _183 (1 ')85 m') 7. 18%4,70
Spolu pozemky (2 358,00 m ) ’ 4 936,40
eobecna hodnota celkom . o 16 520,19
eobecnd hodnota zaokriihlene 16 500,00
Seobecna hodnota slovom: Sestnist'tisicpiit'sto Eur -

MIMORIADNE RIZIKA

Obhliadka nehnutelnosti mi bola umoZnena fiastoéna, znalecky posudok soin vypracoval v zmysle §12 ods.
-3 zdkona 527/2002 Z.z. aj z dostupnych tdajov.

Znalec pri vypracovani tohito znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych zadévatel'om a tdajov

. ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych Gdajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého
“posudku, moze byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a} ods. 4 § 18 vyhlasky &. 490/2004
:Z.z., ktorou sa vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z.

TrebiZove, dia 12.06.2024

IWMV Vasko

IV. PRILOHY

objedndnka z 30.04.2024

protokol o vykonani ohodnotenia nehmitelnosti = 05.06.2024
Jotodokumentdcia z 05.06.2024

list viasictva ¢ 13 = 04.06.2024 vydany katastralnym portdlom

informativna kopia z katastralnel mapy ohodnocovanych parciel z 04.06.2024 vydana katastrdlnyin portdlom
Cesiné prehldsenie povodnej viastnicky o veku stavieb na pozembku

pédorys NP rodinného domu avedlajsich siavieb za domom

Sdorys IILNP rodinného domu a gardze za doniom, kiord bola zbitrand
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko ) isla posudku: 64720

ue, ass. Tel.: 02/5948 0111 %
Zelinérska € E-mail: zaujem@ud.sk %
821 08 Brafislava Web: www.uS.sk ]

Ing. Miroslav Vagka
Csl. Armady 28
075 01 TrebiSov

V Bratislave, dfia 30.04.2024

Vec: Objednavka znaleckého nosudku

Tymto si u Véas objednavame vyhotavenie znaleckéha posudku za Géelom organizovania dobrovone] drazby
na predmetné nehnuteflnosti na zéklade névrhu na vykonanie drazby od zalozného veritala.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je nizsie uvedena nehnutelnost
PREDMET DRAZBY ~ spoluviastnicky podiel 1/1

Zakladna Specifikdcia: -

CisloLV: 15 - [Okres: Michalovce Okresny drad - katastralny
- |CObec: Drahiiov odbor: Michalovce
| Katastralne Gzemie: Drahfiov
Pozemky parc. req. ,,C“ _ )
Parcelné €islo:  [Druh pozemku: Vymera v m?%: Poznamky - charakteristika -
prisiugnost’ k ZU0 - EL:

3821 Zastavand plocha z nadvorie  |728

38212 Zastavané piocha a nadvorie  |131

382/3 Zastavand plocha a nadvorie 1104

382/4 Zastavana plocha a nadvorie 38

383 Zahrada 1285

384/2 Zastavand plotha a nadvorie |74

Stavby: T o .

Stpisné &islo: | Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby;

pozemkil parcelné &islo:
214 382/2 Radinny dom 10
~ (38213 Karmora 20
382/4 Garaz 7

Viastnikem predmetu dragby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvigko: Lucia Tomkovicova

Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné Elslo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni diia: 05.06.2024 o 08:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovang; nehautelnosti, resp. osoba, ktora ma predmelng nehnuteinost v
siCasnosti v dribs, v hore uvedenom termine obhfiadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmeind nehnutelnost & vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
tdajov, ktoré mé draZobnik k dispozicii®, t]. s pouzitim starého znaleckého posudku (fotokdpiu zasielame
v prifche). V takemto pripade Vas Ziadame o urgénie véeobecne] trhovej hodnoty predmetne] nehnutefnosti,
ku diiu vypracovania Vasho znaleckéha, posudky 8 vypracovanie a zaslanie pisomnaho protokolu o
neuspesnom pokuse vykonat znaleckt obhliadku.

[EL PN
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Sislo posudki;: 64 /2024

10, Miroslay Vasko

f Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhiiadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
ickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyholovenie a zaslanie
ho posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocovarie] nehnutefnosti ma& obsahovat'
otehie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanoveni
pbecnej hodnoty majetku.

U9, as,, Zelindrska
- 827 018 Bratislava

L SRS U I TROE 07
iC DPHLSEXF Y TosaR

v z. JUDy. Zuzana Skublova

N LA
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Znglec: Ing. Miroslay Vasko i cislo posudku: 6472024

(\9) ue

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTEUNOSTI

V niz8le uvedeny datum a hodinu sa znalec fng. Miroslav Vasko dostavil za déelom vykonania ohodnotenia
predmetu draZby v zmysle ust, § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovoinych drazbach:

Predmetom ohednotenia {predmefom draZby) je niZie uvedena nehnute!nost
PREDMET -DRAZBY — spofuv]astnfcky podiel 11
Zakladna specn‘“ kacna. St

Cislo LV; 15.7-. [Okres: Mlchalovce _ . : _ -] Okresny urad - katastralny
s < 0k Drahiiov : . .. 1 jodbor: Michalovee -
e Katastraine Gizemie: Drahiiov : R A e T
PozemKky parc. reg.,,C:” .- : _ e
Parcelné &islo: |Druh pozemku Vymera v m* Poznamky - charakteristika -
prisiusnost' k ZUO - EL:
382/1 Zastavand plocha a nadvorie  [728
38212 Zastavana plocha a nadvorie 131
382/3 Zastavana plocha a nadvorie  [104
382/4 Zastavana plocha a nadvorie |36
383 Zahrada 1285
384/2 Zastavana plocha a padvorie |74
Stavby: - R vl T o . e
Suplsne c15lo Stavba postavend na Popis stavby: Druh stavby:
pozemku parcelné €islo:
214 382/2 Rodinny dom 10
382/3 Komora 20
382/4 Garaz 7
Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost’:
Meno a priezvisko: A
Adresa, na kloref sa zdrzuje a prehlasuje. .
e sa bude zdriovaty; "
Kentaktng udaje; —
Vziah k zaloZcom: —

Ohodnoienie predmetu drazby

A)*‘)boio umoznene a viasinik resp, osoba, kiora sprisiupnila _ohodnocovany predmet drazby tymio

:@fvrdzu‘e Ze vo vziahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna ndjomna zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypozitke, alebs ina zmiuva, kicrou by bola prenechans tretej oscbe akakofvek Zast
uZivacich prav k nehnutelnosti, daiej nie su zriadené vecné bremena alebo iné préava tretich oséb a to aj L. &
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorend zmiuva o
zabezpedovacom prevode prava, predmet draZby nebol poskytnuty ako vklad na Géely zmluvy o zdruZen,
Zzmluvy o tchom spolotenstve alebo ako vklad do obchodng] spolo@nostt alebo druZstva. Zaroved
prehlasuie, Ze vielky uvedené Odaje a vyhlasenia su Gplne g pravdivé

B)* naprick predchadzajtice] vyzve nebolo umoznené.

L{étqm,ﬁw{m&ﬁ al

* Nehodiace sa preskrinut?

volne #Aos ffz,cf,:;. s

Podpisy pritomnych osdh:

Ug.sk
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: cislo posudiu: 64/ 2024
Toc: Ing. Miroslav Vasko -

Predmet drazby:
Obyvany {meno a priezvisko) alebo

neobyvany{opusteny) (*1): l&eo‘ég_/’"yc;, {4,7'“ /\o EM@ L 7‘"‘
Aoty

nia

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikat (*2): ANG-/ NIE
Informdécie poskytnuté viastnikom/diZnikom
¢ predmete drazby:

(*1) Nehodiace sa pregiarknut
(*2) Nehodiace sa prediarknut

Vseobecné {idaje o znalecke] obhliadke:
Datum a Cas obhliadky stanoveny vo vyzve draZabnika: 05.06.2024 o 09:00 hod.

Détum a Zas trvania obhliadky: 03.0¢ -2029 P30 - §.30)
Datum a Cas, podas ktorého stdny znalec Gakal na mieste
ohodnotenia na poskyinutie stiinnosti zo strany povinnej
osoby a napriek tejio skutoénost obhliadka nebola umaZnena:

- Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:
Ueolsye kg roshode s dovy pivdane.
Ved @Jé‘ioﬁﬁ%o\mcé

reres dididrerrrnraa.

T N N N it nand bbanrprae

g

) '.-"“-i‘r.c:]

I.‘.i:<

‘Tento protoko! je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutefnost, 1
‘exemplar pre U9, a. s, 1 exemplar pre znalca), prigom v pripade nespristupnenia nehnutelnostf sa jedno
vyholovenie zasle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zérovei sli3i pre
afely podania Zaloby o nahradu $kody spdsobenu neposkytnutim zakonnej sGginnosti, rovnako g pre
ZaCatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného Sinu poskedzovania veritefa, V pripade
akychkolvek otdzok nas okamgite kontakiujte na telefénnych &istach uvedenych v zhlavi.

Zérovefl podpisom tohto zaznamu sa ako viastnik/dl
Zavazujem oznamit na adresy U8, a.s., Zelinarska 6,
dresu, na ktorej sa zdriavam a som si vedomy, Ze

Znik ina oscba, ktora ma predmet drazby v drzbe
821 08 Bratislava zmenu trvalsho bydliska, pripadne
pokial tieto neoznamim mi bude akakofvek a vietky
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Inalec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudku: 64/ 202

FOTODOKUMENTACIA Z 05.06.2024

Rodinny dom &.s. 214 na parc. 382/2 v k.G. Drahiov, okr. Michalovce

iz ; 21

Zadna severnd stena domu od suseda

A

Detail steny garaZe z nepélenej tehly Pogkodensd strecha skladu za domom
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sinlec: Ing. Miroslay Vasko _ gisto posudiu; 64 /2024

a FOTODOKUMENT
Rodinny dom &.s. 214 na parc. 382/2 v k.G

dstrihnuté pripojka elektro
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Sislo posudhu: 64/ 2024

7.05.06.2024

Drahiov, okr. Michalovce

WU B EITT S R . o
Elektromerna skrinka s rozvadzadom

£

B e
Studiia ve

Pohl'ad do zahrady za domom Pohad na dom zo éin’aﬂy }
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Sislo posudku: 64 /2024

~ FOTODOKUMENTACIA Z 05.06.2024

2o dinny dom &.5. 214 na parc. 382/2 v k.4. Drahiiov, okr. Michalovce

mora na pa;c. 38273

£ 22

Obvodové murive garadZe na parc. 382/3
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Sislo posudku: 647202

Znalec: Ing. Miroslay Visko... .

TODORUMENTACIA 7 05.06.2024

Rod'i'hnj"/ "dom €.s. 214 na parc. 382/2 v k.0. Drahfiov, okr. Michalovce

£ : =ty il P 5
Pohl'ad do skladu na parc. 382/3

Chodba na I.NP

Vybfrané zérubiia kuchyne na LLNP -

Kuchytia na I.NP
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: 64/ 2024

dislo posudk

2024
okr.

dloc: Ing. Miroslay Vasko

halovce

ic

M

o
H

06
Aov

705
Drah

-
W

A
0

o,
LJo>
<« o

=i N
%

M 8
23
A m vn.m
= 5
S

inny

LNP
NP

1.

ba od ulice na
ba od ulice na
bha na .NP

A i
ai
ai

redn
Predn
Zadn

ien

t

NP
ia Z0 §

ynal
Staldc

111

izb

kno
lektro

,

rané o
ae

V ytrhan

Vybiirané okno zadnej izby na LNP
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Znalec: Ing. Miroslav Vaj'l;;o

Pracoviia na LNP

Lol HReasni S b
al.

Rozbité WC v pracovn Vybtirané zérubne na LNP

B
]

i

Chodba na ILNP
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- lec: Ing. Miroslay Vasko éislo posudku: 64/ 2024

FOTODOKUMENTACIA 7 05.06.2024

" Rodinny dom &.s. 214 na parc. 382/2 v k.0. Drahfiov, okr. Michalovce

I

Vytrhana elektroingtalécia zo stien na 11.NP
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Znalec: Ing. Mirosla ,:_Vérffco. = -

Strana 36

adn izba na II.NP

) .

e

cislo posudku: 64/ 202

CIA 7 05.06.2024

parc. 382/2 v k.. Drahfiov, okr. Michalovce




Ing. Miroslav Vasko éislo posucdku: 64/ 2024

Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

807 Michalowvee Ddtam vyhotovenia 462024
o ;528331 Drahfios Cas vvhovenia :20:03:51

sinstralne dzemie @ B12757 Drahnov Udaje platné & t3.6.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na privne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 15

© ¢AST A: MATETKOVA PODSTATA

Parcely tegistra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 6
Parceiné islo | Vymera v | Drub pozemku Sposob Drub chrdnenej Spaolotnd Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel nost pozemku | privocho
pozemku vzlahu
382/1 728 | Zastavani plocha 18 1 1
N a nddvorie
Iné ﬁd}ije: Bez zdpisu
38272 131 | Zastavani plocha i5 1 i
a nadvorie
Iné niddje: Baz zdpisu
38213 104 | Zastavand plocha -7 1 1
anddvorie
Iné fidaje: Bez zapisu
382/4 36 | Zastavand plocha 17 1 1
a nddvorie
Iné idaje: Bez zipisu
] 383 1285 | Zébrada | 4 1 1
Iné fidaje: Bez zipisu
384/2 ‘714 | Zastavani plocha 18 1 1
a orie
Iné ddaje: Bez zdpisu

Legenda
Spdsob vyuZivaniz pozemku
4 Pozemok prevaZne v zastavanom (zemi obee alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoké zelen a iné pol'nohoespaodarske plodiny
15 Pazemok, na ktorem je postavend bytova budova oznagend siipisngm ¢islom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budeva bez oznaéenia sfipisnym Gislom
1§ Pozemok. na ktorom je dvor

Spolodna nehnuteinost’
i Pozemok nie je spolotnou nehnutel'nost’'cu

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obee

Stavby Podet stavieb: 3
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavhy Druh chranene} Uniiegstnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehmuelnosti stavby
214 38212 10 | Rodinn§ dom 1
Iné adaje: Bez zapisu
382/3 20 | Komora !
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Znaleg: Ing. Miroslay Vailko : cisto posudku: 647 20

Iné itdaje: Bez zapisu

382/4 7 | Gard¥ 1

Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
7 Samostatne stojaca gardz
10 Rodinay dom
20 InA budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viastnik Podet viastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko. meno, rodné meno f Nézoy Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu 7 Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné isto 7 1CQ » Ing: identitikaény {idaj
1 Tomkovidova Lucia ™, Ditum 11
narodenia: .

Titul nadebudnutia:
V-352/2020 zo dia 17.09.2020 - Kipna zmluva zo dia 07.07.2020 - &2 99/2020

Iné lidaje: Bez zipisu

Poznimky ‘ K nehnutelnosti

P-33/2024 - Ceskoslovenska obchodna banka, a.5.. Zizkova | L. 811 02 Bratislava. -
(IC0:36854140) - Oznamenie o zacati vykonu ziloZného prava Zn: OVRUV50:2024/TH zo dia
05.04.2024 na parc. C KN & 3821 o v§inere 728 m2, C KN 6. 3822 o vimere 131 m2, C KN
€. 38273 o vimere 104 m2, C KN & 382/ o vymere 36 m2. C KN & 383 0 vimere 1285 m2,
KN €. 384/2 o vymere 74 m2, rodinny dom so 5.6 214 na parc. C KN ¢ 38242, komora bez
sip. & na pare, C KN & 38243, gard? ber sip. & na parc. C KN €. 38274 - ¢z 53/2024

Spraves - Neevidovani

Najomca - Neevidovani
Ind opravoeni gsoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nost Obsah
K vlasinikovi

Vlastafk poradové &islo | V-321/2020 zo diia 11.09.2020 - Zalozné privo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky.
2., Zizkova 11, 81# 02 Bratislava, (ICO 36834140). na ziklade Zmluvy o zriadeni ziloZného
prva k nehnutelnasi reg.é 648704/Zal/1 xo dia 03.07.2020 na rodinny dom £.s. 214 na
parceie C KN 38247 bez vimery, na komoru na parcete C KN 38273 bez vymery, na gardZ na
parcele C KN 38244 bez vemery a na pareely C KN 38241, 382/, 382/3,382/4, 383, 38472 - ¢z
972020

Vypis je nepouZitelny na pravne fikony
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alec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudku: 64/ 2024

 Kopia je nepouZitel'nd na prévne tkony.
eranie a grafické znazornenie je len informativne 4 je nepouZitel'né na vytiéenie hranic pozemkova -
g J vy p
osadenie stavieb na pozemky.
y&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odbome spésobild osoba,
L~ e P U4 L - |

\

o

Okres Cbee Katastralne lizemic
Michalovee Drahfiov Drahiiov
Trad geadézie, kartografie a Cisto zikazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000

“katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3§2/4

Kodpia je nepouziteIna na pravne ikony
Vyhotovend automatizovanym spdsobom z ISKN Spésob autorizécie
Détum & ¢as vyhotovenia 4.6.2024 20:04:17 Bez autorizdcie

Udaje platné k 3.6.2024 18:00:00

Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, karlografie a katastra Slovenskej republiky Sirapa | z 1
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Znalec: Ing. Miroslay Vaiho cisla posudiu: 64/ 2024

e — ‘ |
’ R L TR T *
T‘Ieno a pnezwsko, adresa ;
_— .o ~ g
Ve i o Dﬁa...fﬁ?‘..a...’::.‘.:..'. AT

Cestné vyhlisenie

Dole podpfsany (). v . b TR 215 T7ANCH L T A

bytom.nan R - n .
tymto éestne prehlasujem. #a:
1) Rodinnf demsip. & = - parc & T3 'i ~ i\ﬁﬁw‘ |
bol dauy do wZivania v roku. ﬁ'ﬁi—~ pristavba {nadsavba) dand do uHVania v 1ok 0.
rekondtrukcia vwwkonans v roke s e .
2) Plot: - Zelny na parc. é....._........__:.ﬁ-' e s o o DOSERVEDY V rOKW.... . 1~ 1?“"; é
voduors mepmret 5L osmengurana ATIET |
- v zéhrade na pare. E...::::L.— =—= { s POStaveny v roku AT 3

— e .

3} Studiia kopand (vitand) na parc. & Bt

—

. vybudovana v roky T717.1

4] Vedlaie stavby .

parcelné ¢slo . dand do uitvania v roku :
GTEA r~ o ,fUi’ (e
LSRR AT Mg SE = !\J:-l)h ?
5) Vonkaj$ie vipravy i _ parcelné éfslo . dané do uzfvama vroku :
Voo Vv At TTRAT BE 7O
NAETRALERIEA. TIACKTR G PR
R A L TR Tl TITE

g . PO [l
Ot ERN \%%i'
ol W ik SO o0 WINRVA S SN SN g

g‘mﬁrsm L TN | S ;[Qig__:,_
i1 s
7 13 FE-

) podpis
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Znalec: Ing, Mirosiay Vasko cisto posudku: 6472024

§ L, 1760 o 10170 y
4 “a A K|
H Bt - ¥ - RN
N == =1 N
8 Kuchynia Tzba
3
T
N H \ r\
i3 I [ 4 ~
; ~
J ol g
Chodba Schodiskn 2 M
-
1 = It :
o
8 N W ]
- ,‘j
I~ ho ¥
Jzba Prifoviia Kotalfia -§
"o
=
-]
4 H
Q
| { o4
i, ﬁ
2 I Sklad o
© i 5980 g
410 = 7
o A
AQ-N o
3 \'4 A
"
& stavby na
p A
g zbiranie
Q
¥
GaraZ
[}
(7]
(-]
/] "
o] ]
[ta]
~
L
E Komora
e
- - o
> Drevaren %
e ke ——— e
L 6350 L
| —

Pédorys LNP M 1: 150 .
Rod, dom s.&, 214, p.&, 382/2, komora p.é. 382/3, k.4, Drahfiov, okr, Michalovee

P
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko - Cislo posudhu. 64 /2024

L 1760 1 10170 b
1 A s
Loggla E 5180 ar
—y ! - B
Izha Izba
2
I~ W
™ ™
| | 4 E:E
B o g
Loggia Chodba S Bl m
. o [Tl =)
2 ] 2
= “
i o I
| I~

g : » -
: h Izba 3
2;5‘ sé.
| f £

?i
! R :

A

Pédorys JTLNP M 1: 150
Red. dom s.&, 214, p.& 38272, k.1, Drahfiov, okr, Michalovce

i 4180 i

Garéa? Q

: gbirana stavba

8640

Sklad ™ ‘\

Podorys NP M 1: 150
Gard¥, p.d. 382/4, .4, Drahiiov, okr, Michalovce
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Zialec: Ine. Mirostay Uagko . disto posudki: 647 2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalechy posudok som vvpracoval ako znalec Zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov,
kiory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbare - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 (2 Odhady hodnoty nehnutelnosti. pod evidenénym ¢islom 913 731,

Znalecky posudok je zapisany v denniky pod &islom 64/2024.

Zarovef vyhlasujem ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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