U9, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.ufsk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 150/2024

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych draZieb v zmysle prisludnych ustanoveni zékona ¢&.
527/2002 Z.z. o dobrovofnych drazbach a o doplneni zakona &. 323/1992 Zb. o notdroch a notérskej ¢innosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych drazbach") zverejfiuje na
zaklade Navrhu zalozného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné
Oznamenie o drazbe:

A

QOznatenie drazobnika: U9, a. s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35 849 703

Zapisany. Obchodny register Mestského sudu Bratislava lil, Odd: Sa, vi. &.: 3070/8.

Oznadenie navrhovatela: | VSeobecnd Gverova banka, a.s.

Sidlo: Miynské Nivy 1, 829 90 Bratislava

1CO: 31 320 155

Zapisany: OR Mestského stidu Bratislava lll, oddiel: Sa, vioZzka €. 341/B
B

Miesto konania drazby: BOUTIQUE HOTEL MARATON, Strojarenska 11A, 040 01 Kosice,
saldnik ,Rondo”

Datum konania drazby:  130.01.2025

Cas konania drazby: 12:40 hod.

Drazba: 1. kolo drazhy




C

Predmet

Predmetom drazby s nehnutelnosti evidovane na liste vlastnictva &. 12125, katastraine tUzemie
drazby: Juzné-Mesto, Okresny drad KoSice [V — katastralny odbor, obec Kosice-Juh, okres Kosice IV

ato:

Stavhy:

* Byt &. 9, Poschodie: podkrovie, vchod &. 8 bytového domu slpisné Gislo 461, popis stavby —~

obytny dom, Milosrdenstva 8, na parcele &. 1248

Podiel priestoru na spolotnych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisiusenstve a

spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. registra ,C* &. 1248, druh pozemku zastavana plocha

a nadvorie o vymere 380 mZ 1553/10000.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.

Spoluviastnicky podiel: 11
D.
Opis Byt &. 9 v bytovom dome &.s. 461 sa nachddza v nadstavbe podkrovia bytového domu &.s.
predmetu 461 na parc. 1248 na ulici Milosrdenstva v krajskom meste Kosice. Z hladiska polohy sa bytovy
drazby dom nachadza na sidlisku Juh v zmieSane] Iokalite bytovych domov, rodinnych domov a
a opis stavu [obgianske] vybavenosti. Bytovy dom ¢&.s. 461 ma suterén, prizemie a dve poschodia, v
predmetu nadstavbe podkrovia st dva mezonetové byty. Bytovy dom ma jeden vchod, v ktorom je spolu
drazby: 9 bytov. V suteréne sa nachadzaju spoloéné priestory a pivnice pre byty. Byt je v dobrom

technickom stave, s riadnou udrzbou, bytovy dom bol odovzdany do uZivania v roku 1953,
nadstavba podkrovia bola dana do vzivania v r. 2004.

Dispozi¢neé rieSenie bytu:

Byt €. 9 v nadstavbe podkrovia ma na vstupnom podlazi predsiefl so schodiskom, kupeliu, WC,
kotolfiu s pragoviiou, kuchyfiu s obyvadkou, odkial je vstup na loggiu na vychodnej strane, jednu
izbu a Satnik, v podkrovi bytu je chodba a dve izby.

Byt €. 9 v podkrovi pozostavajuci z 5 obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene, kipelne, WC a
satnika. RieSeny je ako velky mezonetovy byt so samostatnym vstupom o celkovej nameranej
vymere podlahovej plochy vratane pivnice bez loggie 118,09 m2 Presvetlenie je riedené
plastovymi oknami s izolaénym dvojsklom a stre$nymi oknami Velux, interiérové dvere st
dyhované hladké osadené do obloZzkovych zarubni, vstupné dvere su bezpetnostné, podlaha
izieb a kKuchyne drevené velkoploiné parkety, keramicka dlaZba je v kipelni, WC a predsien,
na loggii je keramicka dlazba. V klpelni sa nachadza plastova rohova vaiia, samostatna sprcha,
umyvadlo, batérie pakove, jadro je murované, samostatné WC typu Geberit, v kuchyni sa
nachadza nadstandardna kuchynska linka s nerezovym drezom, sklo-keramicka varna doska,
vstavana elekirickd a mikrovinna rira, vstavana umyvadka riadu, odsévaé par, vykurovanie bytu
je viasiné ustredné na zemny plyn teplovodne, radiatory plechové panelové, byt ma vlastné
meranie spotreby studenej vody, spotreby zemného plynu, spotreby elekiriny, v byte je domaci
telefon s elektronickym vratnikom. V kuchyni spojenej s obyvatkou je klimatizacia. Vnutorné
schodisko v byte je ocelova nosna konétrukcia s nastupnicami z tvrdého dreva bez podstupnic,
V Ease obhliadky bol byt riadne uzivany, statické, technické alebo hygienické poruchy pri
obhliadke bytu neboli zistené. Byt svojou polohou, vybavenim a mierou Udrzby spliia vysoké
naroky na suéasné trendy byvania v bytovych domoch.

Sucastou bytu je vietka jeho vnltorna inStalacia a to: vodovodnég, kanalizaéné, elektrické,
plynové bytové rozvody a pripojka STA okrem fych, ktoré sa uréené na spolotne uZivanie -
gporak, batérie, odsavad par, kuchynska linka, radiatory, vstavana skrifia, postova schranka a
zvongek. S vlastnictvom bytu je spojené spoluviastnictvo spolotnych Casti a spoloénych
zariadeni bytového domu. Spoloénymi Sastami domu s zaklady domu, strecha, chodby,
obvodové mury, vchod, schodiska, izolatné konstrukcie, ktoré st nevyhnutne pre jeho podstatu
a bezpetnost. Spoloénymi zariadeniami domu su: vytah, kotikaren, pracovia, susiaren, STA,
hromozvody, vodovodné, kanalizaéné, elektrické a plynove pripojky, ktoré sldzia vyludne domu,
v ktorom je predmetny byt umiestneny. PrisluSenstvom domu st stavby, ktoré nie st stavebnou
siéastou domu a nachadzaji sa na prilfahlych pozemkoch a sliZia vyluéne domu - priestory pre
nadoby na odpad.

Popis bytového domu:
Bytovy dom ma zaklady Zelezobetonové pasové rodty s hydroizolaciou, obvodovy plast je
murovany z tehal hr. 45 om, pévadné stropy Zelezobetonové monolitické, stropy nadstavby




podkrovia drevené s rovnym podhfadom, okna spoloénych priestorov s plastové, vstupné
dvere hlinkové, strecha nova sedlova, krytina palena skridia, vertikalna doprava je zabezpedena
pdvodnym schodiskom s povrchom liate terazzo bez vyfahu, vnltorné priecky sl murované z
tehal, podlahy spoloénych priestorov - chodba - keramicka diazba, ostatné dvere su piné
drevené hladké osadené do ocelovych zarubni, na fasade je zdrsnena pdvodna omietka bez
zateplenia, vnutorné steny st omietnuté omietkou hladkou vapenno-cementovou, schodiskové
zabradlia s ocelové s tyCovou vypliioy, vietky klampiarske konétrukcie su z poplastovaného
plechu, vykurovanie je centralne, v byte, ktory je predmetom drazby, vlastné na zemny plyn, v
byte si ocelové panelové radiatory, tepla voda pre byty je pripravovana centrélne, v byte, kiory
je predmetom drazby, viastny zdscbnikovy ohrieva&, kanalizacia odvadza odpadové vody
splagkové a dazdoveé zo strechy objektu samospadom do verejnej kanalizacie.

Bytovy dom je napojeny na verejny rozvod zemného plynu, vodovodu, kanalizacie, elektro,
teplovod a internet.

E.

Prava VSetky nasledujice zalozné prava v pripade tspesSnej draZzby zanikaji v zmysle § 151ma

a zavazky a § 151md zakona ¢. 40/64 Zb. (Obciansky zdkonnik) a vydrazitel' nadobtda predmet

viaznuce na |draZby bez zataZzenia zaloZnymi pravami, s vynimkou zakonného zaloZného prava.

predmete

drazby: ZaloZné pravo k bytu v prospech Spolotenstva viastnikov bytov Milosrdenstva 8, Kosice, so
sidlom Milosrdenstva 8, Kosice ICO: 50962647 podia § 15 odst. 1 zakona 182/1993 Z.z.
Zmluva o zriaden! zaloZného prava k nehnutefnosti reg. &.: 001/271476/16-001/000 na byt €.
9/podkrovie a spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a zariadeniach domu o velkosti
1553/10 000 v prospech: Vieobecna uverova banka a.s. Mlynské nivy 1 Bratislava ICO:
31320155, Rozhodnutie o povoleni vkladu zalozného prava V 12711/2016 zo dfia 2.12.2016
v.z. 2362/186,

F

Spdsob stanovenia Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku €. 109/2024, ktory
ceny predmet drazby: |vypracoval Ing. Miroslav Vagko, znalec v odbore Stavebnicivo, odvetvie: Pozemné

stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti zapisany vzozname znalcov, timo&nikov
a prekladatefov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod
evidenénym &islom 913731,

Datum vypracovania znaleckeho posudku: 23.10,2024

Hednota predmetu drazby bola stanovena vo vyske 283.000,00 EUR

Suma chodnotenia: 283.000,00 EUR

G

Najnizéie podanie: _ |283.000,00 EUR

Minimalne prihodenie; [1.000,00 EUR

H

Ijraiobné zébezpeka: [30.000,00 EUR

Spdsch zloZenia 1. Bezhotovostny prevod alebo vkiad na GCet drazobnika IBAN: SK71 0200 0000
drazobnej zabezpeky: (0019 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo VUB, a.s. s variabilnym symbolom

1502024,

2.V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania draZby.
3. Bankova zaruka.

4. Notarska Uschova.

Drazobny zabezpeku nie je mozné zlozZif platobnou kartou ani $ekom.

zabezpeky:

Doklad preukazujuci |1, Origindl prikazu na Ghradu pefiaznych prostriedkov vo vyéke draZobnej
zlozenie drazobnej zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude

drazobna zébezpeka pripisana na utet drazobnika,

2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vyske draZobnej zdbezpeky,
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej
zabezpeky bude draZobna zabezpeka zloZzena do pokladne drazobnika,

3. Original alebo overena kopia preukazujica vystavenie bankovej zaruky.

4. Original alebo overentl kdpiu dokladu preukazujiceho notarsku tschovu.

Lehota na zlozZenie Do otvorenia drazby.
drazobnej zabezpeky:




Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Bez zbytoéného odkladu po skon&eni drazby bezhotovostnym prevodom na Géet
ugastnika drazby alebo v hotovosti,

CH.

Sposob Uhrady ceny
dostahnutej
vydrazenim:

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim v hotovosti do pokiadne
v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Gdet
drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo
VUB, a.s. s variabilnym symbolom 1502024 a to do 15 dni odo dna skonéenia
drazby v pripade, Ze suma dosiahnuta vydraZzenim presiahne 6.640,00 EUR; v
opaénom pripade hned po ukonéeni drazby.

Obhiiadia predmety
drazby:

1. obhliadka: 11.12.2024 0 10:30 hod.
2. obhliadka: 15.01.2025 o 10:30 hod.

Organizacne opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspon jeden def pred konanim obhliadky na tet.
§.: 08948 917 608, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona &.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch je viastnik predmetu drazby, drzitel alebo
najomca povinny umoznit' riadnu obhliadku predmefu drazby v stanovenych
terminoch.

J

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnut( vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejneho sektora podfa osobitného predpisu, ak v ase priklepu nie je zapisana v
tomto registri. Drazobnik vydé bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti viastnickeho
alebo iného prava vydraZitefovi potvrdenie ovydraZeni predmetu drazby
av pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydraZitefovi dve vyhotovenia osvedéeneho odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania
predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytoéného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny,
kioré osvedCuju vlasinicke pravo asG nevyhnuiné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedCuju iné prava vydraZitela k predmetu draZby a vydraZitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajici viastnik je povinny
odovzdat predmet drazby na zaklade predioZenia osvedéeného odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitela bez zbytoénych prietfahov. DraZzobnik je
povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici viastnik predmetu drazby,
vydraZitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici viastnik
adve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznali v zapisnici a zapisnica sa
povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inad nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajlici vlastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydraZitefovi za 8kodu
spésobent omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Poucenie podia §21
ods. 2 aZ 6 zakona
52712002 Z z.

o dobrovoinych
drazbach:;

1. V pripade, ak sa spochybfiuje platnost’ zaloZnej zmluvy, alebo ak boli porusené
ustanovenia zakona o debrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, 2e tym bola
dotknuta na svojich pravach, poZiadat, sid, aby urgil neplatnost drazby. Pravo
domahat sa urenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov
odo diia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby sivisia so spachanim trestného &inu
a zarovef ide odrazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici viastnik
predmetu drazby v tase priklepu hlaseny trvaly pobyt podfa zakona &. 253/1998 Z.z.
o hldseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej
republiky v zneni zakona €. 454/2004 Z.z., v tomto pripade j& moZné domahat sa




neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolotnej drazby bude
neplatna len t& ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na side Zalobu podia bodu 1. pismena K tohto oznamenia
odrazbe, je povinna oznamit prisludnému okresnému Uradu zacatie sudneho
konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podia bodu 1. pismena K fohto
oznamenia o drazbe, st navrhovatel drazby, drazobnik, vydraZite!, predchadzajlci
viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2. pismena K tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak std uréi drazbu za neplatng, Gginky priklepu zanikaji ku diu prikiepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného zatatia drazby,
ak bolo priginou oneskoreného zatatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke prave, vykonat riadnu
obhiiadku predmetu drazby.

L
Meno a priezvisko notara: JUDr. Rastislav Demeter
Sidle: Tkadska 6507/2, 080 01 Presov

Za drazobnika:

V Bratislave, dfia

Za navrhovatel'a:

04 -12- 2024

V Bratislave, dfa .
03 DEC 2026 vUB as.
Miynské nivy 1

Petiatka: Pediatka: 829907 i .35
077002/03
FPodpis: B Podpis: ... .50 Mo v
U9, a.s. Ing. Dionyz Fdldes
Mgr. Maria Chlipalova Funkcia: riaditel odboru Riadenie Gverov,
splnomocnenec, U9, a.s. VUB, a.s.
/e

Mgr. Marek Jakab
Funkcia: veduci oddejenia Vymahanie retailovych
averov, VUB, a.s.




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedCujem, Ze: Ing. Dionyz Foldes, datum narodenia: , rodné gislo: , pobyt:
s , -, ktorého(ej) totoZnost’ som
zistil{a) zdkonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obgiansky preukaz, &islo: , uznal(a) podpis na

tejto listine za vlastny. Poradové &islo knihy osvedZenia pravosti podpisov: O 1018488/2024.

Bratislava dfia 03.12.2024

Katarina Tihanyiova
zamestnanec
povereny notdrom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
| OsvedCujem, Ze: Mgr. Marek Jakab, datum narodenia: , rodné &islo: , pobyt:
) , , ktorého{ej) totoZnost’ som zistil{a) zikonnym
sposobom: doklad totoZnosti - obliansky preukaz, &islo: » uznal(a) podpis na tejto listine za

vlastny. Poradové ¢islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 1018489/2024.
Y EN
Bratislava diia 03.12.2024 efun % ...... . M[

Katarina Tihanyiova
zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notér legalizaciou neosved@uje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)







