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Znaléc: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku: 109 / 2024

I. UVOD

1. Uloha znalca podFa uznesenia Stitncho organu alebo objedndvky, &islo uznesenia: uréenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti v k.t Juzné Mesto, obec Kogice - Juh, okres K.ogice IV, evidovanej na liste vlastnictva €. 12125, a to
byt & 9 v podkrovi vo vchode & 8 v bytovom dome &.s. 461 na parc. CKN 1248 a spoluvlastnicky podiel priestoru na
spolonych astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislufenstve a pozemku vo vyke 1553/10000 ku diiu
spracovania posudku pre (igel vykonu z4loZného prava formou dobrovolnej drazby.

2. Ugel znaleckého posudku: urenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pre G&el vikonu ziloZného prédva formou
dobrovol'nej draZby.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany {rozhodujuci pre zistenie stavebno - technickeho stavu):
16.06.2021

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ochodnocuje: 02.07.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a} podklady dodané zaddvatel'om:
- objedndvia z 26.09.2021

b) podklady ziskané znalcon:

- protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti z 21.10.2024

- fotodokumentdcia z 21.10.2024

- Giastodny list vigstnictva & 12125 z 20.10.2024 k bytu a k pozemku pod bytovym domom
- Giastodny list viastniciva & 15179 k okolitym pozemkom

- informativna kdpia z katastrilnej mapy z 20.10.2024

- pédorys ohodnocovaného bytu & 9 s vyznadenim nameranych rozmerov

- Rozhodnutie k uZivaniu podirovia z 10.03.2004

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorich predpisov.

*  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhla¥ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni v3eobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

s  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018 a 160/2023
tginnd od 01.06.2023, ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmotnikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov.

s Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 34/2009 Z.z..

s Zdkon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zékona &. 103/1990 Zb., zékona
&.262/1992 Zb a zdkona &. 237/2000 Zb..

+  Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zékon) v zneni neskorgich predpisov.

e Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

¢ Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypottu vEeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Seftanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zékladné tdaje - Obyvatel'stvo; Statisticky trad SR.

Pre stanovenie Kci v celom znaleckom posudku je pouzity nasledujici postup - Keii z 4/1996 na 2/2024
podPa zverejnenych idajov Statistického tradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR,

s  Miloslav Ilavsky, Milan Nig&, Dudan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav Havsky — Mipress,

Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

s Zasopisy Znalectvo

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutenosti a stavieb, ktord je znaleckym

odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku dilu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
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podmienkach vol'nej sufaze. pri poctivom predaji, ked' kupujiici aj preddvajici budd konal s patrignou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb (V)
Vychodiskovd hodnola stavieb je znalecky odhad hodnoly, za ktord by bolo moZno hodnoteni stavbu
nadobudniit’ formou vystavby v Ease ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoly stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypodéiu
vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych $tatistickych ddajov vydanych SU SR platych pre 2. §tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou, resp. analytickou metodou,

Stanovenie vieobeenej hodnoty stavieb
Na slanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

. +  Metdda porovnavania (Pri vypofle sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonal’ na merntt jednotku (obsiavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka. kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnévanych
objektov a ochodnocovaného objekiu),

e Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovatl’ vynos formou prenajmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypoéita kapitalizdciou budicich odterpatel'nych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitaliziciou budiicich od¢erpatelnych zdrojov poas &asovo obmedzeného obdobia s nédslednym
predajom),

s Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hednoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

[ ]

Stanovenie vieobeenef hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

*  Metoda porovndvania (Pri vypolle sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspoi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m® pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

*  Vynosovd metoda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budacich odterpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Q ¢« Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej

) diferencidcie, kiory sa uplatni na vychodiskova hodnotu pozemkov).

8 Osobing posiidlinky sadavatela: v pripade nespristupnenia nehnutelnosti vyhotovil znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zékona 527/2002 7.z. z dostupnych tdajov.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

) Veber pouzite) mctody:

Vyhlaika Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanovent vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

KedZe v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnatelnych
nehnutenosti, metodiku porovnavania nie ie mozné pouzit. Zaroveii nebolo mozné pouzif kembinovani metédu,
nakol'ko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimélne troch polovuateln}ch nehnutefnosti. PouZitd je metdda
polohovej diferencidcie.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou tozpoétovx ch ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej Grovne je podfa poslednych znamych tatistickych
idajov vydanych SU SR platngch pre 2. §tvitrok 2024 - 3,78,
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by Viastsicke a evidencne tdaje

List viasinicrva & 12125 vedany Katastralnym portélom dita 20.10.2024

AL Majethovd podstata

Bty

- byt & 9 vo vchode &. 8 v podkrovi v bytovom dome &5, 461 na parc. CKN 1248 a spoluvlastuicky podiel priestoru
na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na pristufenstve a pozemku vo vyike 1553/10000

Poranok, parcels registra "CT
i ] 3 ’ ki
- 1248 - zastavana plocha a nidvorie o vymere 390 m"

B, Viastaick:
9 Sabo Matej r. , { )y , , PSC . v celosti
o Poenamka Obmedzujica: Uznesenie Okresného sidu Kosice 11 sp. zn. 17C 5/2017-28 zo dfia 31.01 2017 0
nariadeni neodkladného opatrenia v spojeni s opravnym uznesenim sp. zn. 17C/5/2017-44 zo diia
16.05.2017, 17C/5/2017-67 zo dia 23.01.2018 a Uznesenim Krajského sidu v Kosiciach sp. zn.
11C0/65/2018-74 zo dita 13.03.2018. Zakaz nakladat’ s nehnutelnost'ou, a to najmit scudzit', zaloZil', zatazit
a darovat’ a to az do pravoplatného skoncenia sporu. P-346/2017 zo diia 16.03.2017 v.2.1277/2018
o Ponamba Informativna: Oznamenie o zaéati vykonu zalozného priva (V-12711/20216} veritelom -
Vicobecnd Gverova banka. a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1ICO: 31320155, P-419/2021 &.z. 508/21

¢ Farchy:
o 9 Zalozné pravo k bytu v prospech Spolocenstva vlastnikov bytov Milosrdenstva 8, Kosice, so sidlom
Milosrdenstva 8, Kogice 1CO: 50962647 podla § 15 odst, | zikona 182/1993 Z.z,
o 9 Zmluva o zriadeni zdlozného prava k nehnutelnosti reg. &.: 001/271476/16-001/000 na byt &. 9/podkrovie
a spoluvlastnicky podiel na spoloénych Eastiach a zariadeniach domu o vel'kosti 1553/10 000 v prospech:
Vieobecnd dverova banka a.s. Mlynské nivy | Bratislava 1C0O: 31 320 155, Rozhoednutie o povoleni vkladu

zalozného prava V 12711/2016 zo dia 2.12.2016 v.z. 2362/16

¢y Udaje o obhliadke a zamerant predimetu postdenia -

Miestna obhliadka spojena s miestiym Setrenim vykonana diia 21.10.2024 za Gtasti vlastnika Ing. Mateja
Saboa. zéstupeu objednavatela Juraja Oriabinca a znalca, Pritomny viastnik mi umoZnil bezproblémovi obhliadku
bytu, jeho zameranie a vyhotovenie fotodokumentacie,

) Technicka dokumenticia, najmi porovianie seladu projebtoner dobumentacic o stavebne dokumentaciv so
Zistersvm shuthoy vie staven

Projektova dokumentacia bytu mi bola pri miestnom 3etreni bola poskytnuta ¢iastotnd, jej tasl s
vyznacenim nameranych rozmerov sa nachddza v prilohéch k znaleckému posudku.

Skutkové rozmery zistené meranim bytu st uvedené v prilohach k znaleckému posudku. Porovnanie pravne;
dokumentdcie so zameranym stavom nebolo mozné previest z dévodu, Ze mi nebola prediozend zmluvnd podlahova
plocha bytu, Namerané hodnoty podlahovej plochy byt boli spolu 118,09 m’. Na zaklade vykladu k metodickému
pokynu ¢.820/98-50 zo diia 6.4.1998 sa berie za vypocet ceny podla bodu 2.3. sa v zmysle metodiky ZU skutotne
namerané hodnota. Doklady o veku pévodnej stavby bytového domu mi neboli predloZené, na zaklade miestnych
zisteni bytovy dom je v uZivani od r. 1953, nadstavba podkrovia bola dand do uZivania v r. 2004 na zaklade
priloZeného rozhodnutia.

) Vlage Ratastra nehnated nostis aimis poroy nanie suladu popisns o i ceodetichy didagoy hatastra nehnatelosts so
7isteny moskutodny m stavony
Popisné a geodetické ddaje katastra zodpovedaji skutkovému stavu.

1 Vvmenovanic jedoodivych stavieh, bytoy a pozembor . ktore <a predmetom odnotenia

Stas by

- byt &. 9 vo vehode &. 8 v podkrovi v bytovom dome ¢.s5. 461 na parc. CKN 1248 a spoluvlastn icky podiel priestoru
na spolotnych tastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve a pozemku vo vjske 1553/10000

Pozemok. parcedy registin 0T
- 1248 - zastavand plocha a nidvorie o vymere 390 m?, podiel 1553/10000

o1 Vvmenevame jediothiveel stavich o pozenikov, ktord aie i prodimetom chodnoenis nie si.

Iy Infornsicia z azermého planu o zdvdzny ch regulativoch prisstoravdlo usponiadani a funkéngho vuzivania
pozemkey, nazoyv wxemucho plinn k rozhodnému datumug a dentifkicia, kde je Grzemny plan verd W prisiupny
{internelovi stranka): Gzemny plan mesta Kogice je zverejneny na webovej stranke mesta:. = - :
Dips s wern ko sk st nrcmny-plan-tes S
Plocha predmetného bytového domu je v dzemnom plane charakterizovana ako
zastavhy”, : :

"abviiié Heiznej
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 BYTY

2.1.1 Byt & 9 v bytovom dome ¢.s. 461, k.ii. Juzné Mesto, obec KoSice - Juh

POPIS

Ohodnocovanym bytomn je byt €. 9 nachddzajlici sa v nadstavbe podkrovia bytového domu &5, 461 na pare.
1248 na ulici Milosrdenstva & 8 v krajskom meste Kogice. Z hTadiska polohy sa bytovy dom nachiadza na sidlisku
Juh v zmietangj lokalite bytovyel domov, rodinnych domov a ob¢ianskej vybavenosti. Bytovy dom t.s. 461 md
sulerén. prizemie a dve poschodia, v nadstavbe podkrovia st dva mezonetové byty. Bytovy dom mé jeden. v ktorom
je spolu 9 bytov. V suteréne sa nachadzajn spolo€né priestory a pivaice pre byty. Bytovy dom sa nachadza na parcele
¢ CKN 1248 v k.. Juzné Mesto a pristupny je ulice Milosrdenstva na juzuej strane domu po parcelach CKN €.
124471, 125671 a 1257/, ktoré si evidované na LV €. 15179, kde md vlasinik bylu spoluvlastnicky podiel 1/38.
Tento spoluvlasinicky podiel nie je predmetom tohto znaleckého posudku,

Byt v ¢ase obhliadky bol riadne obyvany ndjomcami, v dobrom technickem stave, s riadnou tdrzbou,
bytovy dom bol edovzdany do uzivania v roku 1953, nadstavba podkrovia bola dana do u}i\ ania v r. 2004,

Dispocicné rieSenie bytu:

Byt & 9 v nadstavbe podkrovia ma na vstupnom podlazi predsien so schodiskom, kipelnu, WC, kotoliiu s
pracoviou. kuchyin s obyvackou. odkial je vstup na loggiv na vychadnej strane. jednu izbu a Samik, v podkrovi
bytu je chodba a dve izby, Dispozicné riesenic bytu je v silade s priloZenym pddorysom bytu v prilohich k
znaleckému posudku,

Popis bytovéhio doniu:

Bytovy dom mé zaklady Zelezobeténové pasové rosty s hydroizolaciou, obvodovy pladt je murovany z tehal
hr. 45 cm, pévodné stropy Zelezobetdnové monolitické, stropy nadstavby podkrovia drevené s rovnym podhladom,
okna spolo¢nych priestorov su plastove, vstupné dvere hlinkové, strecha nova sedlova, krytina palend SkridFa,
vertikalna doprava je zabezpeZeni povodnym schodiskom s povrchom liate terazzo bez vytahu. vallorné priecky sa
murované z tehdl, podlahy spolo¢nych priestorov - chodba - keramicka dlazba, ostatné dvere st plné drevené hladké
osadené do ocelovych zarubni. na fasdde je zdrsnend povodnd ontietka bez zateplenia. vndtorné steny su omietnuté
omietkou hladkou vipenmocementovou. schodiskové zabradlia s ocel'ové s tyCovou vyphhou. vietky klampiarske
konsirukeie st z poplastovaného plechu. vykurovanie je centrilne. v ohodnocovanom byte vlastné na zemny plyn. v
byte s0 ocelové panelové radidtory. tepld voda pre byty je pripravovand centralne. v ohednocovanom byte viastny
zasobnikovy ohrievat, kanalizacia odviadza odpadové vody splaskové a dazd'ové zo strechy objekiu samospadoem do
verejnej kanalizacie. Bylovy dom je napojeny na verejny rozvod zenmého plymu. vodovodu, kanalizicie. elektro,
teplovod a internet. V r. 2003-2004 bola na dome zrealizovana nadstavba podkrovia,

Papis byt & 9 v podhrovi:
Predmetom ohodnotenia je piitizbovy obyvany byt pozostavajici z 5 obyingeh miestnosti, kuchyne,
predsiene. kupelne. WC a Satnika. Riedeny je ako velky mezonetovy byt so samostalnym v stupom o celkovej
nameranc] vymere podiahovej plochy vratane pivnice bez loggie FE.09 m’. Presvetlenie je riesené plastovymi
oknami s izoladnym dvojsklom a streznymi oknami Velux, interi¢rové dvere sa d¥hované hiadké osadené do
oblozkovych zarubni. vstupné dvere st bezpeénosing, podlaha izieb @ kuchyne drevené vel'koplodné parkety.
keramicka dlazba je v kipelni. WC a predsien, na loggii je keramickd diazba. V kapelni sa nachddza plastova
rohova vana. samostatng sprcha, umyvadlo. batérie pakové, jadro je murované, samostainé WC typu Geberit, v
kuchyni sa nachadza nadétandardna kuchynska linka s nerezovym drezom. sklokeramicka varna doska, vstavana
elektricka a mikrovinna riva. vstavand umyvacka riadu, odsavad par, vykurovanie bytu je viasiné dstredné na zemny
plyn teplovodné, radidtory plechové panelové, byt mii viasiné meranie spotreby studenej vody. spotreby zemného
plynu. spotreby elektriny, v byle je domdei telefonu g e_]ek!_rqn kym vritnikom. v kuchyni spojenej s obyvackou je
Llimatizicia. Vnatorné schodisko v byte je ocelova nos ‘_i: kon 'li\(.ld $ nastupnicami z tvrdého dreva bez
podstupnic. '
V ¢ase obhliadky bol byt riadne uzivany na[olm‘ml
obhliadke b}lu neboli zistené. Byt svojou pn]ohmi ‘vybiavenin
rendy byvania v bytovych domoch.

lalic_ké. technicke alebo hygienické poruchy pri
amicrou 0drZby sphia vysoké naroky na stiéasné

ovodne, kanalizacné, elektrické, plynové bytové
E?mmlc - spoaak bdtct ie, odsgwac. par l\uch\nf-:lﬂ

Stcastou byt je vietka jeho vnitornd ir
rozvody a pripajka STA okrem tych, Ktoré st-ui

spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni bytove
chodby. obvodové miry. vehod. schodiskdgizol
bezpecnost’. Spoloénymi zariadeniami don
vodovodné. kanalizacné, elektrické a pl

ovina, sudiarefi. STA. lromozvody.
\_luéne domu. v ktorom je predmetny byt
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umiestneny. Prisluzenstvom domu $G stavby, ktoré nie st stavebnou sucastou domu a nachadzaji sa na prifahlych
pozemkoch a sliZia vylucne domu - priestory pre nadoby na odpad.

FZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celodtitne unilikovanymi kondtruke. ststavami inymi nez panelovymi
KS: 112 2 Trojbyvtové a viachytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov micstnosti a vypodet Podiahovi plocha [m’|
izba 1,91%2.87 5.48
izba 3.67%2.87 | | | 10.53
izba 5.42%2.9412,34%473 | 27.00
Kuchyfia 4.73%2,065-1,05%0.415+4.48573 05-0.38%0.695 o : 22.73
kotolita s pracovitou 2 2 7‘3‘3*3 00-0,875%1.60 : | 6.81
pn_clsncn 50 schochs]\om {. 39’”! FO+3, 923’4 06 ' 17,46
kipeliia 2.40%3,05 R 7.32
WC 1,525%0.80 o o 1.2
chodba v podkrovi 2.30%2 2 00 4.60
izba v podkrovi 2,00%3.16 . _ _ t.32 {
izba v podkrovi 2 2,00%4.30 8.00
Vypoéitana podiahova plocha 118,09

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU = 9800 / 30.1260 = 325,30 €/m’
Koeficient konstrukeic: ke = 0.939 (murevana z tehdl. tvamic. blokov)
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: ke = 3,780

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: k= 110

Podet izich: 4

Vypodet koeflicieniu vplyvu vybavenia objektu:

A A T R i

S . . f e Uprava Cenovy podiel
Cislo| . Nazov Ccno\';\: podiel) Kocf. Stand. podiclu ¢p; * | hodnotenej
RU [%] cps Kks; ks, stavby 1%-1
Spolocéné priestory
1 Ziklady vrit. zemnych pric 5.00 1.00 3.00 4.26
2 Zviské konstrukeie 1800 100 18,00 15.29
3 Stropy B 800 100 800 6.82
4 Schody | 300 100 300 256
5 Zastredenie bez krytiny B 5.00 1.50 7.50 6,39
G Kr yllm sGrthy ' 2.0.0 ' 1,40 2.80 2.39
7 Klampiarske konstrukeie ' oo 1,10 : 1,10 0.94
g :U])I avy vonk. povrchov 3.00 1,00 3.00 2.56
9 Upravy " pm‘rchdv 200 100 2,00 : 171
10 Vnitorné ker. obkl.ady . ) - 0.50 .: 0.00 \ 0.00 ' 0,00
Il Dvere - 050 120 0.60 051
12 Oknd S50 120 6,00 5.12
i3 ”Pm'r.ch)-' ].)ociléh 0.50 1.00 0.50 ' 0.43
14 Vykurovanie ' . 250 0.10 ' (').25. N o 0.21
15 Flekuoinstalicia 200 1.00 2.00 171
16 Bleskozvod 1 oo 100 085
17 \nulmm \udumd R . 2 Uﬂ 1,00 2 ()( - 17
1§ Vnitorni kanalizicia - 200 1,00 200 ._ 1.71
19 Vadtomy plynovod 100 1.00 R R 0.85
20 Vytahy ' 200000 000 000

Slldlh! 8]




Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ey, Cislo znalea 913 73] cislo posudku: 109 72024

21 Ostaté ' 2.00

120 240 205
[ Zariadenie bytu | I o [ 1
22 Upravy vnit povrehov 4,00 1.20 : 4.80 4.09
23 Vnitomé ker. obklady ' 1,00 200 200 1,71
24 Dvere 2.00 S0 300 256
25 Povrchy podlih 2.50 1.50 : 3.75 320
26 Vyklu‘m-'nnfc‘ . 250 1.20 3.00 2.36
27 ElektroinStalacia 3.00. 1.20 3.60 307
28 Vaoatorny vodovod 1,00 120 _ 1.20 1.02
29 Vnitoma kanalizicia 100 1,20 . 1.20 1.02
30 Vindtorny plynovod 0.50 0,20 0,10 0.09
31 Ohrev teplej vody 2,00 1.20 2.40 205
32 Vybavenie kuchvi 2.00 : .80 3.60 3.07
i3 \f’nflt.hyg.zal'hd.\'rz’mmc wW(C . 4.00 1,50 . 6.00 5.12
34 Bytové jadro bez rozvodoy 4.00 1.50 6.00 5.2
35 Ostainé 250 100 250 23
DalSie kon¥trukeie .
36 Loggia ; - 4.00 341
. 37 Klimatizacia - ; - . 2.00 1.71
: Spolu 160,00 1 117,30 100,00
Koeficient vplvyu vybavenosti: ky = FI7.30/7100= 1173
Vychodiskova hodnota na M.J: VH = RU # ke * ki * ky # kyy [€/m7 ]

VH = 325,30 €/m” * 3,780 * 0.939 * 1.1730 * 1,10
VH = 1489.81 €/m’
TECHNICKY STAV
Bytovy dom ako celok je v technickom stave primeranom veku, po Ciastoénej rekondtrukceii a modernizicii.
s dobrou Gdrzbou. jeho opoirebenie som stanovil analviickou metédou z dostupnych udajov. Vypodet opotrebenia
analytickou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Vypocet micry opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

¥ . Cenovy | Opotrebenie .
Cislo Néizov podicl [;, 0l I (%] et O/ 100
1 Zaklady vrat. zemnyeh pric 4.26 38.86 1,66
2 Zvislékonttrukeie | 1529 4857 743
) 3 Stopy ' . e82 4887 331
e | Schody 236 4887 1.24
S Zastreenie bez .k.rytin.).' . . . 6,39 ' 15.45 0.99
6 Krytima strechy ' 239 2833 0.68
Ilampiarske konstrukeie - 094 3091 0.29
l_']p.ra\.'y vonk. ]50\’.1'0.].10.\’ - . o 5 2.56 ' 91,11 . 2.33
9 Upravy vnit. povrchov ' S A 83,00 143
10 'Vnitomé ker. obklady 000 p00 000
no bvee 051 2605 043
12 Oknd . _ ‘ 5,12 2615 . ]3-5
13 I.’O\-'l'éiiy podlah N - o 043 . 85.00 0.37
14 Vj"kltl‘o\'nnie - T 4 48.57 . 0.10
15 Elekiroinstalicia e 3400 0.58
Bleskozvod | T 08s 42500 036
Vniitorng vodovad - e 171 48.57 0.83
. _Vm’lloniﬁ kanalizacia ' L7l o 23‘33 (}..4_1.3
AY nfxlonij* p.lyalm’od 085 34,00 029
v yrahy o000 0.00 0.00
Ostatné¢ 205 4250 047
_ EQ;11';1\—},- vt povrchov ' 409 2615 1.07
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.ké."rIOb}?]a,dy. R e RRRECL T .4*’50. . .073
. 25 26,15 0.67
320 3542 113
| B 256 4857 1,24
-F]ektromitaiaua e : 307 | s 137
” ;Vnulomy vodovod : ] ()’J & 48,57 0.50
29 Vnitomd kanalizicia 102 3778 039
30 Vndtomyplynoved 009 4857 0,04
31 Oheveeplejvody 205 56,67 1,16
32 nybfweme i\uch}n - - : 3,07 73,91 : 2,27
33 ;.Vnul hyg.zariad. \mhne WC ; . 5,12 ' 3’}_’,7_8 N j. _ _1,93_
34 ;kByIOVE_]adI‘O bez rozvodov ' B o 512 o 30,91 : 1,58
35 lociind St bt PR . o T 250 ool
S f!_oggié U . R 0 0.’03
37 Klimalizicia o am 083 0.01
Opotrebenie 39,76%
Technicky stav 60,24%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: Nazov |~ V}"poéei Hodnota [€]
Vycheodiskova hodnota ‘1 489 'ﬂ €/m® * 118,09m* 175 931,66
Technicka hodnota 60,24% 2 175 931,66 € 5 10598123

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

:V§(!0bCC}l‘i hodnota (VSH)
- Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehmuelnosti a stavieb, kiora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorlt by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
- vol'ngj siitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budd konal s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou. Je na Grovni s DPH.

b Analvzn polehy nehnuie Diosty

Byt {. 9 na na podkrovi bytového domu £.5. 461 na parc. 1248 sa nachadza na ulici Milosrdensiva &. § v k.q.
JuZné Mesto, obec Kosice - Juh, okres KoSice IV. V okoli bytového domu sa dalsie bytové domy a kompletna
obCianska vybavenost. Pred bytovym domom a v jeho okoli je dostatok parkovacich miest. Lokalita sa zarad'uje do
sidliska Juh s dobrou dostupnostou MHD do centra mesta aj peso. Orientacia obytnych miestnosti bytu je na vychod
a juh. Vybavenie sidliska je kompletne, poloha je vhodnd hlavne na byvanie. Pristup k bylovému domu je z verejnej
mies(nej komunikdcie - ulice Milosrdensiva na juZnej strane bylového domu po parcelach CKN &. 1244/1, 1256/1 a
125771, ktoré st evidované na LV ¢. 15179, kde ma vlastnik bytu spoluvlastnicky podiel 1/38. Tento spoluvlasinicky
podiel nie je predmetom tolto znaleckého posudku.

Povodny bytovy dom je z r. 1953, byt sa nachddza v nadstavbe podkrovia, ktoré bolo zrealizované v r.
2004.

Kosice sii metropotou vychodného Slovenska a st druhym najvi¢sim mestom v §tdte. Mesto je centrom
Kodicko-preSovskej aglomericie, ¢o je najvicsia aglomerdacia na Slovensku. Kofice majui silnt poziciu v ramci
Karpatského euroregionu, ktorého slovenska sekeia tmié sidlo. Spolu s parterskym mestom Miskovee vytvorilo
v roku 2000 metropolitny Euroregion KoSice-Miskole. Odrazom bohatej historie mesta je jeho centrum s poéetnymi
klenotmi gotickej, barokovej, klasicistickej a historizujiicej architektdry, ktoré tvori najvagsiu mestski pamiatkovi
rezervaciu na Slovensku. Jej najvyznamnej$ou dominantou je najvicsia goticka katedrdla na Slovensku Dom sviite]
Alzbely. Hlavna ulica lemovand palicovimi a mestianskymi domami s redtauraciami. butikmi a kaviariiami je
promenddnym korzem mesta. V roku 2006 Kogice navitivilo 260-tisic turistov, pri¢om v meste je asi
7000 ubytovacich lo6zok.

Polohopis

Mesto leZi vo vychodnej ¢asti Slovenska v KoSickom kraji. v blizkosti hranic s Mad'arskom (20 km),
Ukrajinou (80 km) a Pol'skom (90 km) na krizovatke historickych obchadnych ciest. Od hlavného mesta Bratislavy
Je vzdialené asi 400 km. Mesto sa rozprestiera na oboch brehoch rieky Horad v geografickom styku severného
vybezku Vychodopandnskej panvy - Kosickej kotliny a karpatského pohoria Slovenské rudohorie, ktoré mesto
ohranituje na severozépade masivom Ciernej hory a Volovskych vrchov, Z vychodu ho obklopuje hradba Slanskych
vrchov sope¢ného povodu. Centrum mesta leZi v nadmorskej vygke 208 metrov, najvyssdim bodem mesta je vreh
Hradové - 466,1 m n.m., ktory patri do masivu Ciernej hory.
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Yodné toky

Mesto patri do povodia riek Hornad — Slana ~ Tisa. Rieka Hornad preteka vychodnou Eastiou mesta v smere
sever - jul. Pravostrannymi pritokmi Homadu st vychodo-zapadnym smerom Myslavsky potok a severozdpadnym
smerom potok Cermel. Mestskou ¢ast'ou Saca v zépadnej tasti mesta te€ie zo severu na juh rieka Ida. Juzne od
Kogic sa do Homadu vlievajui lavostranné pritoky Torysa a Olsava. Ochranu pred povodiami zabezpe€ujl pre mesto
priehrady na Horndde RuZin I a Ruzin 11,
Skolstvo

Kosice maji dihi tradiciu strediska univerzitného vzdelavania. Kosice sd v stiGasnosti druhym
najvyznamnejiim centrom slovenského vysokého skolstva. Sidli tu Univerzita Pavla Jozefa Safarika, Technicka
univerzita a Univerzita veterindmeho lekdrstva. V meste je umiestnenych aj niekolko fakdlt univerzit so sidlom
v inych slovenskych mestach.
Doprava

Kogice st spojené dialnicou D1 s Pre3ovom. Dokongenie jej nadviizujiicich tisekov, umoziujicich spojenie
cez Poprad a Zilinu do Bratislavy, je predpokladané na abdabie r. 2013 ~ 2015. Kvalitné prepojenie juznym tahom
cez Zvolen ma priniest rychlostna cesta R2 a spojenie na Budape§t’ a Miskovec rychlostna cesta R4, kiorej vystavba
je naplanovana na roky 2010 - 2013
Mesto hré déleZild rolu v dopravnom prepojeni vychod-zipad, kde tvori spojnicu medzi zapadnou a strednou
Furdpou a Ukrajinou s Ruskom prostrednictvom Sirokorozchodne] Zeleznitnej trate.
Kosicke medzindrodné letisko sprostredkitva rychle spajenie so zapadnou a strednou Eurépou pre obyvatel'ov celého
Vichodného Slovenska,
Priemysel

V meste je zastupeny hutnicky a strojarensky priemysel, umiestnend je tu skupina firiem informagnych a
telekomunika¢nych technologii.
Kultiira

Mesto je strediskom vyznamnych kultirnych inititicii aj s celoslovenskou posobnostou, medzi kloré patria
Statne divadlo Kosice, Statna filharménia Kogice, Slovenské technické mizeum, Vychodoslovenské miizeum,
Vychodoslovenska galéria a Statna vedecké kniznica.

b Anulvea vt nehnwelnost:
Bylovy dom je vyuZivany na projektovany iicel - na byvanie, byt v ¢ase obhliadky bol riadne uZivany
ndjomcami, iné vyuzitie so stavom v &ase obhliadky sa neda predpokladat’.

o) Analvza pripadnyels rizik spojenseh s vvuzivanim nehinatefnostic neboli zistené,

] ik

Bytovy dom &.s. 461




Sislo posudky: 109/ 2024
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
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Vicobecnd hodnota bytov vypoditand metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny hoeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v sillade s "Metodikou vypoltu vieobecne]
hednoty nehnuielmosti a stavieb” vydane) USIH v Ziline (ISBN 80-7100-827- 3) pre bytové budovy v Koficiach
hodnotou 0,50-0,60 (odporGéand hodnm) 1. Ak ide o samostatng obec ktord tvori oblast so zvySenym zigjmonm o
képu nehnutelmosti na byvanie. je mozné priemerny koeliciem polohove] diferencidcie zvy$it max. o hodnotu 0,15,
Uvedené zvidenie koelicientu polohovej diferencideie nezohladiuje situdciu na trhu nehnutelnosti pre uvedeny typ
neliudelnosti v Kosiciach. Vzhiadom na uvedend skutoCnosti. ako aj velkost sidelného tivaru, polohu. typ
nehnutelnosti. dopyt po nehnuteinostiach podobného typu v danej lokalite. vek nehnutelnosti a kipnu silu
obyvatel'stva v danej lokalite, je vo vypotie uvaZzované s priemernym koeficientom polohove] diferenciacie vo vyske
140 Pri volbe priemerného koeficientu triedy polohy zohladiujem aktualny stav na trhu s nehnutelnostami v ¢ase a
mieste ohodnolenia,

Byt sa nachadza na sidlisku Juh mesta Kogice na ulici Milosrdenstva ¢, 8. Sidliske je vhodné na byvanie,
dopyt v porovnani s ponukou je v rovinovahe, V okoli bytového domu su dalsie bytové domy a objekty ob¢ianskeho
vybavenia. Pragnost okolia je od dopravy a hiuk sidliskovy - bezny. V susedstve s bytové domy s mendim pociom
bytov. V dosahu do 10 min. je miestna doprava, autobus a taxi a centrum mesta. Sidlisko je kempletne vybavené.
nezamestnanost obyvatel'stva sidliska je do 10 %o

Prislusenstvo bytového domu tvoria spoloéné priestory a pivaice v suteréne, ohodnocovany podkrovny byt
nemd pivaicu. Bytovy dom ma jeden vehod, v ktorom je spolu 9 bylov. Orientacia obyinych miestnosti bytu je na
vichod a zdpad. Byt je v nadstavenom podkrovi, vybavenim nadpricmerny. v ¢ase obhliadky riadne ob¥vany
najomeami, s riadnou udrzbou,

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 1.4

Urienie Ixuelicwnluv po]ohm ¢j diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda - Vypotet Hodnota
I, trieda _III trieda + ’U(l "o = (1400 + 2,800} 4,200
11. trieda f\[lllnLEiL{'\\f priemer 1. a lIL triedy 2.800
1. tnula _ f[’ncme:m’ koeficient 1.400
1V, trieda ;f\ulmcmh priemer V.alll ir 1Lcly 0,770
V. trieda 1L trieda - 90 % = (£400 - 1.260) 0,140
Vypoéet koeficientu polohovej diferenciicic:
... s L . Viaha Vysledok
Cislo I'vieda | Kppy _ ‘ . t
¥ Kpni ¥y
1 Trh s bytmi v {l‘ll](:j lO]\ﬂ]lfB* sulhﬂl\u o
dopyt v porovnani s ponukou ]u V rovnov '1hc ML 1.400 10 14.00
5 Poloha byt. domu v danej obei - vzt'ah k centra
obee o o _
casti obee, mimo thhodmho (,CE‘IIId h['nm chulica : :
11 2,800 30 $4.00
vybranyeh sidlisk
3 Sacasny !cchluck\”ﬁ_&v I)\ftn a in tového domu _
nehnutelnost nevy aduje 0 pn\u ]en bunu udrzbu iL 3.800 7 ' 19.60
4 Pm\h(h]um mst‘wb‘l Y he?plostr okoli byt.
domu
objekty pre b\.vamc Spot ek eaciu, palkv 1;30(E. : L 4,200 5 21.00
5 :Pns]usenst\o h\ tov c]_;_p omu- _ -
~ pracovia a susiaren alebo koukmen a miestnost pre v 0.770 6 4.6
 Dbicykle -
6 ;V\ bav enost’ a pl islusenstvo b\ lu
IL. 2.800 10 28.00
7 l’ acovne m(;}n()si]._ﬁ_
nemmcslmnosll i : o
2.800 CO 22,40
d_()pl avy. [l_L_{_c_H_ml‘_bii_l I 2.800 e
8 Skladba (_}by\’;ﬁd’
11. 2.800 6
9
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sramdm ISR I DU S
orientdcia obytnych miestnosti nad 65 % IZ - IV . 2800 5 f 14,00

10 Umiestnenic bytu v bytovom dome REO R -
byt na 4 a vysSom podlazi bez vytahu alebo byt na v 0.770 9 6.93

... . naivyssompodlazi R
11 Potet bytov vo vehode - v bloku S |
7 19,60

~ potet bytov vo vehode: do 10 bytoy R _ 2,5.00 :
12 Doprava v okoli bytového domu IS T B .
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v I 4200 7 _ 29.40

. dosahudo5minut
13 Obtianska vybavenost’ v okoli bytového domu = ==~ . B
posta, ban‘ka., é}cola, $kolka, Jaslf, nemocnica, divadlo, - L 4200 6 : 25.20
. _kompletnd sief obchodov astuzieb - : :
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli

“ byovéhodomuw .
iadne prirodné livary v bezprostrednom okoli V. - 0140 4 - 036
15 " Kvalita %ivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. - .
‘domu o L _
“ bein)i hlu_k a prasnost’ od dopravy. - o m. 2,800 - 5 14,00
i _Nézdr ol - SOF e .. - . |
T by byt U e e o 5 800 o 56.00
. [Spelu e R | 145 | 376,11
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
. C Nazovoo |- . Vypolet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ke = 376,11/ 145 2,594
Vieobecnd hodnota V&Hg = TH * kpp = 105 981,23 €%2,594 27491531 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikdcia pozemku: Pozemok pod bytovym domom v k.1 J uzné Mesto, obec
Kosice - Juh
POPIS

Pozemok:
- parcela registra "C" &. 1248 - zastavand plocha a nadvorie 0 vymere 390 m’, podiel 1553/10000
k ohodnocovanému bytu €. 9 prinalezi podiel 1553/10000, cely pozemok pod bytovym domom v meste KoSice na
sidlisku Juh na ulici Milosrdenstva &. 8, s moznostou napojenia na vietky inZinierske sicte, bez negativnych uéinkov,
s priamym pristupom z verejnej miestne komunikicie po parcelach CKN &. 124471, 1256/1 a 1257/1, ktoré si
evidované na LV & 15179, kde ma viastnik bytu spoluvlastnicky podiel 1/38. Tento spoluvlastnicky podiel nie je

predmetom tohto znaleckého posudku.

2 Spoluviastnicky .
NI IR T o i . Vymera
Parcela |~ Druh pozemku oluvlastnicky podicl podielu
- N BTt R podiel bytu/nebytu k 2
o e R  pozemku [m7]
1248 zastavana plocha a nadvorie . 390,00 1/1 1553/10000 60,57
Obec: Kosice
Vychodiskova hodnota: VHyy = 26,56 €/’
P Hodnota
i -..-F?n.l_e koeficientu
ytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000 1,60
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koeficient vieobeene]  obyvatelov, obylné zony miest nad 100 000 Ub}‘.\’ﬂlt’i'ov. luxusné obytné
sitndcie ablasti s dobrym esvetlenim a vyhPadom, exkluzivne oblasti rodinnych
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatefov _
obvind lokalita bviovieh domen na sidlisku Juh krajského mesta Kosice
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatng stavby na byvanie sa
K Standardnym vybavenim,
koefici V. ] - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu. .05
koehctent mtenzily - nebytové stavby pre priemysel. dopravu. gkolstvo. zdravotnictvo. Sport e
vyuzita $o Standardnym vybavenim
bvtové domy so standardnin vwhavenim
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych  dopravy 1,00
vzlahov pozemok s moZnostou vynZitia MHD
kp 3. plochy obytnyeh a rekreaénych tzemi (obytnd alebo rekreatna poloha)
oL ) i ¥ oLy} 3 3 p
koeficient funkéného bt polol heiansh y . 1.30
vyuZitia izemia ohvid poloha s obdianskym yvvbavenin
ki 4. vel'mi dobrd vybavenost” (moZnost’ napojenia na viac ake tri druhy
koeficient technickej  verejnych sicti) 1.50
infrastruktary pozemku  komplema infrasirukiira
ks 0. nevyskytuje sa
koelicient povySujacich . . 1.50
' Likioroy Sviseny zanfem o pozembyv v lokalite
Kn 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujicich L , ' ' 1.00
faktarov neholi zistené
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Iodnota
- . e kpp = 160 * 1,05 * 1,00 * 1.30 *1.50 * 1,50
Koeficient polohove; diferencidcie *mlJ 00 ' 4.9140
Jednotkova vicobeend hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kpp = 26.56 €/ * 4.9140 130,52 €/m’
, VSH = Podiel * VSHp,, = 1/1%1553/10000
Vieobecnd hodnota podielu pozemku e e -
3 a podiclu ¥ 50 902.80 € 7 905,20 €
YYHODNOTENIE
Niazov l Yypofet t\"s”;eobecn:’x hodnota |€]
parcela &. 1248 390.00 m* * 130.52 €/m’ * 1/1#1553/10000 7 905,20
Spolu [ | 7 905,20




Tnalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. Cislo znalca 913 731 _ cisto posudku: 109 /2024

I11. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti v k.i. Juzné Mesto, obec Kosice - Juh,
okres Kogice 1V, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 12125, ato byt €. 9 v podkrovi vo vchode . 8
v bytovom dome ¢.s. 461 na parc. CKN 1248 a spoluvlastnicky podiel priestoru na spolo¢nych
gastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve a pozemku vo vyske 1553/10000 ku
diiu spracovania posudku pre el vykonu zaloZneho préva formou dobrovolnej drazby.

Odpoved’: Vieobecna hodnota nehnutelnosti v k.u. Juzné Mesto, obec Kosice - Juh, okres
Kogice IV, evidovanej na liste vlastnictva &. 12125, ato byt ¢. 9 v podkrovi vo vchode €. 8 v
bytovom dome &.s. 461 na parc. CKN 1248 a spoluvlastnicky podiel priestoru na spolo¢nych
¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve a pozemku vo vyske 1553/10000 ku
diu spracovania posudku pre ugel vykonu zdlozného prava formou dobrovolnej drazby

je 283.000.- Eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov i Spoluvl. podiel |V§eobecn:’1 hodnota [€]
Bytc. 9 :f.bytovom dome &.5. 461, k.0, Juzné Mesto, 11 274 915,31
obec Kosice - Juh
Pozemky = o y | _ o
Pozemok pod bytovym domom v k.i. Juzné Mesto, obec Z 5
Koice - Juh - parc. &. 1248 (60,57 m’) 1112 1353710000 7905.20
Vieobecni hodnota celkom 282 820,51
Vieobeena hodnota zaokrihlene 283 000,00
Vieobecnd hodnota slovom: Dvestoosemdesiattritisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Pristup k bytovému domu je z verejnej miestnej komunikécie - ulice Milosrdenstva na juine] strane
bytového domu po parcelach CKN €. 1244/1, 1256/1 a 1257/1, ktoré st evidované na LV &. 15179, kde ma viastnik
bytu spoluviastnicky podiel 1/38. Tento spoluviastnicky podiel nie je predmetom tohto znaleckého posudku.

V Trebigove, diia 23.10.2024 frostav Vagko

IV. PRILOHY

- objedndvka z 26.09.2021
- protokol o yvkonani ohodnoteniu nehnutelnosti = 21.1 0.2024

- fotodokumentdcia = 21.10.2024 j
- Giastocnyt list viastniciva ¢ 12125 2 20.10.2024 k byt a k pozemku pod bytovinr domom
- ciastocny list viastnictva ¢. 15179 k okolitym pozemkon

- infarmativina képia = katastrdalnej mapy z 20.10.2024

- pédorys ohodnocovandho bytu ¢ 9 s vyznacenim nameranyeh rozmerov

- Rozhodnutic k uztvaniu podirovia z 10.03.2004
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Znalec: Ing, Miroslay Vasko dislo posuddku: 109 7 2024

Ud, as Tel.: 02/5949 0111
Zelindrska 6 &-mail: zavjem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Miroslav Vasko
Csl. armady 2355/28
075 01 TrebiSov

V Bratistave, dna 26.09.2024
Vec: Objednavka znaleckého posudku,
Tymio si u Vas objednavame vyholovenie znaleckého posudku za ugelom organizovania dobrovolnei

drazby na predmetintt nehnutefnost’ na zaklade ndvrhu na vykonanie drazby od ziloZného veritela,
Predmatom chodnotenia {predmetom drazby) je nizdie uvedena nehnuteinost:

LV &, Ckresny trad — katastr. odbor |Katastralne Gzemie Obec
12125 Kosice Juiné Mesto Kogice-Juh
Pozemky parcely registra "'C™;
Parceiné &islo {Druh pozemku Vymera /m¥ LV E.
: ’ 1248 zastavana plocha a nadvarie 390 12125
Stavby:
Siip. ¢islo Na parcele §. Druh stavby/byt &.
461 1948 Byiovy dom (popis stavby: obytny dom, Milosrdenstva 8)

/oyt &. 9, pedkrovie, vehod: 8

Podiel priestoru na spoloénych Zastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluéenstve a spoluviastnicky
podigl k pozemku: 1553/10000

Vlastnikomn predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Titul, meno a priezvisko: | Ing. Matej Sabo, rod.
Bydlisko:
Datum narodenia; C

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dia: 21.10.2024 o 12:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnd
nehnutefnost v stkasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnd nehnutefnost & vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &, 527/2002 Z.z. vznp ,Z
dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii™, t]. s pouZitim starého znaleckého posudku
{fotoképiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie viecbecnej frhovej hadnoty
predmetnej nehnutelnosti, ku diiu vypracovaniz Vagho znaleckého posudku & vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o neuspednom pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

Zaroved Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: maria.chlipalova@u8.sk a vyholovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutelnosti ma obsahovat

ohednotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlagky Ministerstva  spravodivosti .§ 2/2004 o stanoveni
vieobecng] hodnoty majetku, U9, a.s., Zelindrska 6
521 OB Gratislava ﬂ .

Ry b

) pDZd avem -mmzizﬁavalllqcfid, savl 307
Koz 13543703 I 202170628 p
I£ DiH: SK203) 706280 Y }

U9, a.s.
v 2z, Mgr. Maria Chlipalova

Pritohy: - protokol o vykonani znalecke] obhliadky

Ud,sk Dm0 R R Wl Bepaisn i e b T8 CE ST




Znalec: ing. Miroskay Vasko éislo posudku: 10972024

U, as. Tel. 02/5949 9111
U§ Zelinarska 6 E-mail. zaujem@ua.sk
821 08 Bratislava Web: www,u9,sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Vasko dostavil za ucelom vykonania
ohodnotenia predmetu drazby v zmysle ust, § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

Nehnutelnost’

LV E. Dkresny urad — katastr. odbor | Katastralne izemig Obec
12125 Kosice Juzné Mesto KoSice-Juh
Pozemky parcely registra "C";

Parcelné gislo [Druh pozemku Vymera /m?#/ LV &.
1248 zastavana plocha a nadvorie 380 12125
Stavby:

Sup. Eislo Na parcele £. Druh stavhy/byt €.

461 1248 Bytovy dom (popis stavby: obytny dom, Milosrdenstva 8)
[ byt & 9, podkrovie, vchaod: §

Podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluviastnicky

podiel k pozemku: 1553/10000

Udaje o osobe, ktord spristupnita nehnutelnost’
Meno a priezvisko: {log . THATE] SGCHo
Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje, i o

7e sa bude zdrZovat’:
Kontaktné Gdaje: ,
\ztah k zaloZcom: Vs efy ch

Ohodnotenie predmetu drazh

molo umoZnené & viasinik resp. osoba. kiord spristupnila ghodnocovany predmet draZby tymio

obfrdzuje, 2e vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna ndjomna zmiuva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypozitke, alebo inad zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek dast
uZivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné préva tretich osob ato aj t. .
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadengé zmluvné predkupné prave, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpefovacom prevode prava, predmet draiby nebol poskytnuty ako vklad na Géely zmluvy o zdruzeni,
zmluvy o tichom spolofensive alebc ako vkiad do obchodnej spoloCnosti alebo druzstva. Zaroven
prehlasuje, Je vietky uvedené Gdaje a vyhldsenia su Upine a pravdive

BY* napriek predehadzaitice] vyzve nebolo umoinens.

* Nehodiace sa preskrinot!

Podpisy pritomnych osdb:

Predmet dréiby:
Qbyvany (menc a priezvisko) alebo

i

5
=
o
3
L
=
54
|
2l
]

—

neobyvany(opusteny) (*1): o o -
see bt hiba-loy b@,{}‘ok(’-a_(&t

Ug.sk
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Znalec: ng. Miroslay Vasko cislo posudku: 109/ 2024

G R ]

Odovzdane doklady k predmetu drazby:
SN
LA d Y e

Energocertifikét (*2): AR/ NIE

Informécie poskytnuté viastnikom/diZnikom
f"\!)-
2o A Ue.

o predmete drazby:

{*1} Nehodiace sa prediarknut
(*2)} Nehodiace sa pred¢iarknut’

Vieobecné Gdaje o znaleckej obhliadke:
Datum a ¢as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 21.10.2024 o 12:00 hod.,
Datum a Eas trvania obhliadky: A 40 2028 42 00
Datum a Cas, podas ktorého sGdny znalec Sakal na mieste : /

ohodnotenia na poskytnutie stiéinnosti zo strany povinnej A0, 2‘@2‘% e ’fé -30 AM( .
osoby a napriek tejto skutoénosti obhliadka nebola umoZnend:

Poznamky sudneho znalca a zisteny stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre vlastnika nehnuielnosti,
1 exemplar pre U8, a. s., 1 exemplar pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie za8le na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu draZhy. Tento protokal zaroven sl pre
ucely podania Zaloby o nahradu $kody spdsobent neposkytnutim zakonnej sdéinnosti, rovnako aj pre
zacatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otdazok nés okamZite kontakivjte na telefénnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zaroven podpisom tohto zdznamu sa ako viastnik/diZnik ind osoba, ktora ma predmet drazby v
drzbe zavazujem oznamit' na adresu U9, a.s.. Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska,
pripadne adresu, na kiorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akékolvek a
vietky zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu,

Zéroveh prehlasujern, Ze vietky mnou uvadené Gdaje a vyhlasenia sd Uplne a pravdivé a 3e som
nezamial draZohnikovi ako ani sudnemu znalcovi Ziadne tdaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol
zadaty vykon zdloZného prava formou draZby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0SOB:

Ug.sk : : | | @
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Znalec: Ing. Mirostav Vasko

cisto posuddku: 109 /2024

. o
INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE: L/( & D&

Meno a priezvisko Vztah Kk predmetu Podpis

b Svojim podpisom ako oseba. kiord spristupnila nehnutelnost s teda zaroved ako dotknuta osoba v zmysle zékona e

Osobné Gdaje dotknutej osoby, ktord spristupnila nehnutelnost budd v zmysle & 6 ods. 1 pism. ¢) a pism. f)
Nariadenia Eurdpskeho patlamentu a Rady (EU) 2046/679 o ochrane fyzickych oséb pii spractvani oscbnaych tdajov
a o vofnom pohybe takychto Gdajov, kiorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane lidajov)
(dale; GDPR a v zmysle zékona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakaonov
(dalej len ,zédkon & 18/2018 Z. z.} spracivaneé prevadzkovatelom U9, a.s., IGO: 35 849 703, Zelinarska 6, B21 08
Bratislava, zap{sana v OR M8 Bratistava !li, odd. Sa, viozka & 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefonne
dislo, mailova adresa ato pre dEely realizcie dobrovofnej drazby. Osobné Udaje budi spraciivang po dobu
uchavania spisu a v pripade ob&iansko-prévneho alebo trestno-pravneho konania aZ do jeho pravoplatného skongenia,

Strana 18
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Znalec: Ing, Miroslay Vasko cislo posudku: 10972024

- FOTODOKUMENTACIA 7 21.10.2024

Byt €. 9 v bytovom dome ¢.5. 461 na parc. 1248 v k.'u }uzh s Mesto, obec Kogice - Juh

Pohl'ad na bytovy dom z JV strany ~ Pohlad na bytovy dom z juZnej strany

Sthpisné a orientaéné ¢islo na fasdde domu

Pohlad na dom z dvora zo severne] strany

Vehod . § do domu zo sever neJ strany Predsiefi v bytovom dome

Strana 19
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Znalec: Ing. Miroslav Vusho cislo posudku: 1097 2024

_; FOTODOKUMENTACIA 7 21.10.2024

Byt . 9 v bytovom dome £.s. 461 na pare., 1248 v k.qi. juz“lné Mesto, obec Kosice - Juh

Sy

Balkén na vichodnej strane o Vonkajiia jednotka Klimatizcie

Satnik . - D . Izba

Vstavana skrifia v izbe : o Izbovy termostat pre byt na chodbe
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Znalec: Ing. Mirosiav Vusko dislo posudku: 109 /2024

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOSTI

Okres : 805 Kodice IV Datum vybotovenia @ 20.10.2024
Obee T 599824 Kosive-Tuh Cas vyhotovenia E b ¥ S
Katasirdlne azemic @ 827118 Juiné Mesto Udaje platné k o 12.10,2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 12125 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 1

Parcelné disle | Vimerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolocad Umiestaenic |  Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehmutel'nost' pozemku pravncho

pozemku vztahu
1248 390 { Zastavand plecha 15 1 1 3
a nidvorie
Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na klorom je postavend bytova budova oznacend siipisnym Cislom

Spoloénd nehnutetnost
1 Pozemok nic je spoloénou nchnntelnost'on

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je wmiestneny v zastavanom nzemi obce

Druh pravoeho vziahu
3 Spoluviastnicivo k pozemku pod stavbou

Stavby Potet stavieb: |
Stpisné Na pozemka Druh Papis stavby Druh chrinengj Umiestnenic
&isio parcelné ¢isle stavhy nehnutelnosti stavby
461 1248 9 | obytny dom, Milosrdenstva 8 1
Iné udaje: Bez zapisn

Legenda

Druh siavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavha postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Byty Pocet bytov: |
Vchod {(&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
8 podkrovie 9 éastiach a spaloénych zariadeniach
L . i domu, na prisiuenstve a
Stipisné &islo Miestna cast R .
461 spoluviasinicky podiel k pozemku

1553/10000

iz2
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Znalec: Ing. Mirostay Jusko cislo posucdku: 109 /2024

Iné udaje: Bez zdpisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluviastnicky
Sislo [ Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné Gislo / ICO ¢ Iny identilikadny ndaj

9 Sabé Matej 1, s . , P , ,Détum narcdenia: 1

Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie o povoleni vkladu darovacej zmluvy V-151172016 z 08.03.2016 - 448/16

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky K nehnuteFnosti

Obmaedzujdca: Uznesenie Okresného siidu KoStee 1 sp. zn, 1 7C 5/2017-28 zo dia 31.01.2017 | -
o nariadeni neodkladnthoe opatretita v spojeni s apravaym vznesenim sp. zn. 17C/5/2017-44 20
diia 16.05.2017, |7C/572017-67 zo dha 23.01 2018 a Uznesenim Krajského sodu v Koiciach
sp. zn. 11Co/65:2018-74 zo dia 13.03.2018. Zikaz nekladar’ s nehnutelnost'ow, a to najméi
scudzit', zalozit, zataZit' a darovat’ a to a2 do pravoplatného skontenia sporu. P-346/2017 zo
dna 16.03.2017 v.z. 127772018

Informativna: Ozndmenie o zadati vikonu zalozného prava (V-12711/20216) veritelom - -
Vieobecnd Gverovd banka, a.s., Mlynské nivy 1, $29 90 Bratislava, ICQ: 31320155, P-
419/2021 &.z. 508721

Spraves - Neevidovani

Ind oprivaend osoba « Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané,

CAST ¢ TARCHY

K nehnutefnosti Obsah
K viastnikovi

Vlasmik poradové &islo 9 Zalozné pravo k bytu v prospech Spolodenstva vlastnikov bytov Milosrdenstva 8, Kogice, so
sidlom Miosrdenstva 8, Kotice 100: 50962647 podl'a § [5 odst. | zdkona 18271993 Z.z.

Viastnik poradové &islo 9 Zmluva o zriadent ziloZného priva k nehnutelnosti reg. &.; 001/271476/16-00 17000 na byt &,
Y/padkrovie a spoluvlasinicky podicl na spolotnych castiach a zariadeniach don o velkosti
1553/10 000 v prospech: Vivobecna liverova banka a.s. Mlynské nivy | Bratislava 1C0: 31 320
_1)52, R(ézhodmnie o povoleni vkladu zdloZného prava V 1271172016 zo diia 2.12.2016 v.z
236271

V¥pis je nepouzitelny na privne Gkony
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Znalec: Ing. Miroslay Vusko Sisto posudkn: 109 7 2024

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTS

Okres 1 803 Kogice IV Datm vyhotovenia 1 24,112024
Chbee o 599824 Kosive-Juh Cas vyhotovenia ¢ Ti33:29
Katastrdlne tizemie  : 827118 JuZné Mesto Udaje plainé k o 23.16.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na privne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 15179 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel; 3
Parcelné &islo | Vymera v | Drub pozemku Sposoh Drub chranenej Spoloénd Umiestnenie Drult
m? vyuzivania rehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku pravncho
pozemku vzt'ahi
1244/1 1454 | Zastavans plocha 18 1 1
a nédvorie
Iné ddaje: Bez zapisu
1256/1 | 745|  Ostatnd plocha | 29] | 1] 1]
Iné iidaje: Bez zapisu
12571 | 968 |  Ostatnd plocha | 29 | 1] 1]
Iné fidaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor
29 Pozemok, na ktorom je okrasnd zahrada. uliéna a sidliskova zeled, park a ind funk&nd zeledi a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie
Spolocna nehmuelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: |
Poradové | Tirul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo Miesto trvalého pobytu 7 Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO 7 Ing identifikacny Gida)
2 Sabé Matejr.  , W1 . PsC ., , Détun narodenia: 1/38

Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie o povoleni vkladu kipnej zmluvy ¢ 2022001679, V-10252/2022 7 21.09.2022 - 1940/2022

Tné udaje: Bez zipisu

Poznamky: Bez zapisu

Ostatni viastnici nevyZiadani.

Spravea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
Ind opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY
fz2
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Znalec: Ing, Mirosigy Vasko

Sislo posudkn; 109 /72024

Bez tiarch.

V¥pis je nepoufitel'ny na prévne Gkony
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Znalec: Ing. Miroslay Vasho Sislo posuelkn: 1097 2024

: S 2 SR N S
Kopia je nepouZilelnd na pravne (ikony.
. "Meranie a grafické zndzormenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a
% osadenie stavieb na pozemky.

Vyrytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobild osoba, -~

s -7 : o

o

o
2R3 iv

Okres Qbec Katastralne tzemie
Kosice IV Kodice-Juh Juzndé Mesto
Urad geodézie, kartografie a Cislg zdkazky Vektoreva mapa Mierka  1:1000

katastra Stovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parceiu 1248

Kopia je nepoufitena na pravne tkony

Vvhotovené antomatizovanym sposobom z [ISKN Spésob autorizacie

Détum a &as vyhotovenia 20.10.2024 17:38.21 Bez antorizacic

Udaje platné k 17.10.2024 18:00.00
Informacny systém katastra nehnutelnosti € Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky Strama 1 z |

Strana 29




2024

sl

wiv\n—_
3

— g
ﬁ-—i@—gﬂ frmepmde A
Lo,
i
()
el
4
! - 1
t\

11114

cislo posuddku: 1097

[
i
J i e P
w v &n | T T . W =
| r : @l i s e
WM bex L g i i 2
o | P8 L
. # L_.—m. o 3 7 _
. _ . : n %w. g S . m « W.;
: _ :mm. A 8 s = i;um?.rnﬁ& 2 5 g 3
[ 1 §o e 8 £o P
RERLE ETN Y g9 i atE
. . 3 : £ )
i ! L4t 7 ,a 5 3
woe A ) i 4 = 2
iR 0 o= T ;£ :
: B S SR g =
i T «ﬁ.TT mni.iij . ; \\ " _ s m = g
: oY H T oor O k4 T3 5
e ool ir o - I
=1 w0 ._gm = %. &m' } Pl o m &
o o 8§ g m nO..
.A...v ....... ok [l[ismn.ﬂmtt.iL P ﬂv.. - - e £ ﬂm
= ] g

0oz

@
izba
©

BB

o .
Fa) Ly =

= m ; J.,r\ ¥iz §'80T §, _.m.

g % ) F g ) ] ; w

. H w6l &_ \n\ r\n\“ ! -y A,\& = , - -

3 - B S 2 4
= m - A g gt = W a B T W " X

3 o :5\§¥§VM *a| S|E 8 WA RN ||

g | ¥ L= : =]

- L L.iln e = e mm b B e e . i = e e = cmmm 00T
o . : PR R \ .

= M 1 [ [ ¥ [ T [ )

by - o I -

g “wt J £ & s _M @ tag 53 &

E + ] . € e

Ny




Zidec:

Ing, Miroslay Yasko cislo posuedku: 109 7 2024

MESTSKA CAST KOSICE - JUH, Smetanova 4, 030 79 KOSICE
oddelenie vystavby a Zivotného prostredia

Vybavuje: Ing. Peter Garaj V Koticiach diia 10.03.2004
Tel.: 0557 720 80 48 Vys(. 629/04-Gj, 3553 seks.
Vec: Ing, Pavol Sabd a manZelka Bedta Sabjovd, obaja bytom 1

- navrh na vydanie kolaudatného rozhodnutia.

Rozhodnutie

Navrhovatel: Jng. Pavol Sabé =nmanielka Bedta Sabdovd, obaja bytem

s , podal dita 02.10.2002 na Okresnom (rade Kodice IV ~ odbore

jivotného prostredia ndvrth na vydanie kolaudaného rozhodnutia na stavbu "Stavebné

tpravy poedkrovia s vytvorenim bytovej jednotky*, na ul. Milosrdenstva &3 v Kodiciach,
na pozemku parc.d. 1248 v kat. dzemi Koice - Jufné mesto.

Stavebné povolenic na stavbu bolo vydané Okresnym dradom Kogice 1V. - vdborom
Fivotného prostredia dia 25.08.2000 pod &. ZP, 725/2000-Pd.

Mestska fast® Ko¥ice - Juh, oddelenie v¥stavby a Zivotného prostredia ako veene a
miestne prisluiny stavebny drad podla ust. § 117 zékona &.50/1976 Zb. o Gzemnom plinovani
a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zdkon). v zneni zékona & 163/1990 Zb., zdkona
£262/1992 Zb.. zékona NR SR &.136/1995 Z.z., zikona NR SR £.199/1995 Z.z., nilezu US
SR £.286/1996 Z.2., z&kona §.229/1997 7 2., zékona £.175/1999 Z.z., zdkona € 23772000 Z.z.,

 zékona &.5533/2001 Z.z., nilezu US SR &.217/2002 Z.z., zdkona £.103/2003 Z.z., zdkona

£.245/2003 7.z, zékona &.417/2003 Z.z. a 7akona 8.608/2003 Z.z., v spojeni s ust. § 2 pism.ef
a §40ds.5 zikona ¢.416/2001 Z.z. o prechode niektorych péasobnosti z orgdnov Stétne}
spravy na obce a na vydSie zemné celky a podla ust. § 49 ods.] pism.d/ Statiu mesta
Kosice, posidila navrh a podl'a § 82 ods.1 stavebnéhe zakona a ustanoveni zékona &.71/1967
Zb. o spravaom konani v zneni peskordich predpisoy :

povoPuje uZivanie stavby

"Stavebné Gipravy podkrovia s vytvorenim bytovei jedmotky™

na ul. Milosrdenstva &8, Kofiee", na pozemku parc.t. 1248 v kat. tizemi KoSice - Juiné
mesto.

Pre uifvanie stavby sa urfujd podl'a § 82 ods.2 a 0ds.3 stavebného zdkona a § 24
yyhligky £.453/2000 Z.z., kiarou sa vykanavaji niektoré vstanovenis stavebného zdkona

- tieto podmienky:

1. Pri wiivani stavby dodr¥at vietky do dvahy prichidzajice hygienické, protipoZiame a
bezpetnostué predpisy. : "
2, Stavbu ulvar na Gdel povoleny v tomio rozhodnut{. [Miestny Urad mestsie] gasti KOSICE-Juh

Totc rozhodnutia nadobudic pravopiatnost ;..

'y Kodiciach dia £3 .60 24k, podpis: J’ \i@
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Znalec: Ing. Mirosloy Yasho cislo posudku: 109 /2024

22-

Odévodnenie: Navhovatel: Ing. Pavol Sabé a manZelka Bedta Saboovi, obaja bylom
R , podal dita 02.10.2002 na Okresnom trade Kosice IV — odbore
Fivotného prostredia navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu "Stavebne dpravy
podkrovia s vytvorenim bytovej jednotky", na ul. Milosrdenstva §.8 v Kodiciach, na pozemku
parc.é. 1248 v kat. Uzemi KoSice - JuZné mesto.
Stavebné povolenie na stavbu bolo vydané Okresnym uradom Kodice IV. - odborom
sivotného prostredia diia 25.08.2000 pod &. ZP. 725/2000-Pa.

Okresny urad KoSice TV — odbor Zivotného prosiredia preskimal navrh pri Ustnom
konani spojenom s miestnym zist'ovanim, ktoré sa konalo diia 28.11 2002,

Na zvolanom ustnom konani boli zistené nedostatky a preto stavebny Grad konanie
dia 09.12.2002 pod &. Z.P. 1075/2002-P4 prerusil a vyzval navrhovatel'a k ich odstréneniu.

VzhTadom na skuto&nost, 7e od 01.04.2003 Okresnym firadom - odborom Zivotaého
prostredia zanikli vSetky kompetencie stavebnych dradov, Okresny tirad Kofice IV - odbor
Zivotného prostredia postipil nevybaveny spisovy materidl na dokonéenie najSiemu Gradu,
kiory prevzal pravomoci stavebného tradu vzmysle ustanoveni zakona £.416/2001 2.z
o prechode nicktorych pdsobnosti z orgénov §tatncj spravy na obee a na vysdic uzemné celky.

Diia 08.03.2004 boli nedostatky zistené pri miestnom Setreni odstrinené a preto bolo
moZné v konani pokrafoval',

Ziadatel' dolozil, primerane povahe stavby, vietky potrebné doklady k vydaniu
kolaudatného rozhodnutia, tak sko to ustanovuje § 17 a § 18 vyhladky ¢.4533/2000 Z.z.,
kiorou sa vykondvaji nicktord ustanovenia stavebného zdkona.

Uzivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie 0s6b ani Zivotné prostredie. Zistené
drobné nedostatky nebrania radnemu Wivaniu stavby a preto bolo uZivanie stavby povolend
¢dte pred ich odstrdnenim.

Ziadate! dolo¥il vietky potrebné doklady a stanoviska, na zéklade kiorych bolo moZné
rozhodnit’ ek, 2ko je w uvedengé vo vitokovej dasti tohoto rozhodnutia,

Poudenie: Pod'a§ 54 zdkona £.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok} v
zneni neskordich predpisov, proti tomuto rozhodnutiv moZno podat’ odvolanie v lchote do 13
dni odo dita doruenia rozhodnutia na Mestskd &ast’ Kogice - Juh. oddelcnic vystavby a
#ivotného prostredia, Smetanova ¢ 4, Kodice.

~ i
I

JUDe JaroslavHLINK A
"starosta

Doruti sa;
Ing. Pavol Sabd, vl
- Beita Sabdové, ul.

Ma vedomie:

- Starosta MC Kotice - Juh,
- Primalor mesta Kodice,
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Znalee: fhe, Mirgshav 1 yshke Cisto pasidku: 10972024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ake znalee zapisany v zozname znalcov. Umocnikov a prekladateloy,
ktory vedie Ministerstvo spravodhvosti Slovenskej republiky. v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvewi 37 01 00
Pozenmnd stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti. pod evidenénym ¢islom 913 731,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod islom 109:2024.

Zaroven vyhlasujem Zze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudha.

Podpis znalea
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