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|. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie véeobecnej hodnoty Objektu garaZe, kuchyne a jedélne s prislusenstvom sip.g. 1009,
postaveny na pozemku parc.C. 2530/38 v k.u. Dolné Saliby a pozemkov parc.g. 2530/38, 2530/260,
2532/6, evidovanych na LV &. 1832 pre k.. Doiné Saliby, obec Dolné Saliby, okr. Galanta.

stavby - Objektu garaZe, kuchyne a jedalne, sup. & 1009, postavenom na pozemku parc.c. 2530/38 v
k.0. Dolné Saliby
pozemky - parc.¢. 2530/38, 2530/260, 2532/6 v k.0. Dolné Saliby, obec Doiné Saliby, okr. Galanta.

2. Uéel znaleckého posudku:
- pre el vykonu zélozného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 09.01.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 12.01.2024

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatelom:

- Potvrdenie o veku stavby, vydané obcou Dolné saliby, zo diia 27.04.2022 - kopia
- Pédorys, rez objektu stp.¢. 1009, Dolné Saliby, okr. Galanta - képia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Kopia vypisu z katastra nehnutefnosti, list viastnictva &. 1832, k.G. Dolné Saliby - obec: Dolné Saliby,
okres Galanta, diia 07.01.2024, vytvoreny cez internetovy portal.

- Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy poriél, k.U. Doiné Saliby - obec: Dalné Saliby, okres
Galanta, diia 07.01.2024 .

- Regulécia funk&ného vyuZitia ploch - kdpia

- Preverenie stavu na relevantnom realitnom trhu

- Zameranie a zakreslenie skutotného stavu nebytovych priestorov

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. PouzZité pravne predpisy a literatira:

» \Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

s Zakon & 50/1976 Zb. o (zemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Z&kon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zékon)

o Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktarou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona

»  Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujil podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Zz,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

o Vyhlaska Federalneho $tatistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podra pouZitého kataldgu rozpoétovych ukazovatefov).

o Vyhladka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov.

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie déleZitych pojmov;
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a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach vofnej stfaze, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj predavajuci
bud konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnuf formou vystavby v ¢ase chodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH) .
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajticu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpociové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu vieobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podfa poslednych znamych Statistickych UGdajov vydanych 8U SR platnych pre 3.
Stvrirok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby ur€ena lineamou / analytickou
metédou.

Stanovenie véeobecnsj hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

s Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspof troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mem( jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prinliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objekiu),

s Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prengjmu. Princip
metady je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypogita kapitalizaciou buddcich odderpatelnych zdrojov pofas Casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich odCerpateinych zdrojov pofas
gasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

» Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na urCeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie veobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

» Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny
sUbor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merntt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypotita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov pofas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

+ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu
polchovej diferencidacie, ktory sa uplatni na vychodiskov( hodnotu pozemkov).

bitné poZiadavky zadavatefa: Neboli vznesené.
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yber pouzitej metody:
i ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
etéda z dovodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZitd. PouZitie
mbinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe byt nie je schopny

sahovaf primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

potet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpogtovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoliovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovane] metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znamych Statistickych (dajov vydanych S0 SR platnych pre 3. $tvrtrok 2023, prevzaty

z internetovej stranky Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Met6dda polohovej diferenciacie
Metdda vychéadza zo zakladného vztahu:
V8Hg = TH * kgp [€],
- kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
- koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

Kep
a vieobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
~ USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia &iastkové koeficienty pre jednofliveé kvalitativne triedy. PouZiié
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzajl z odbornych skdsenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych fried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vysiednt, platnti pre konkrétnu hodnotentt nehnutefnost.

Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metoda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:

' Vi =aHV+b.TH €]
s a+b

kde .
vynosova hodnota stavieb [€],
technicka hodnota stavieb [€],

vaha vynosovej hodnoty [,
vaha technickej hodnoty, spravidia rovna 1,00 [-].

Zé vynosov(l hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna saétu alebo je vy$sia ako technické hodnota stavieb, spravidia

o
€I
|

ati: a=b =1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

etdda porovnavania
e pouZitie porovnévace] metddy je potrebny stibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
pnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty

6dou porovnéavania je podfa vztahu:

s= M. VSHM‘; [€]
- poget mernych jednotiek hodnotengj stavby,
s - priemerna vieobecna hodnota stavby uréena porovnévanim na merni jednotku v €mZ.
nanie freba vykonat na mern( jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu.
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né faktory porovnavania:

ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdseb platby a pod.),

polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

kon&trukéné a fyzické (Standard, nadstandard, podétandard, prisluSenstvo a pod.).
klady na porovnanie (dokiad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
neelaril) musia byt identifikovateiné. Pri porovnavani sa musia vyluéit vSetky vplyvy mimoriadnych
‘olnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
ebo kupujuceho a pod).

i6vodnenie vyberu pouite] metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychéadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHwy ™ Kep) (€L,

kde M - poGet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metoda porovnavania

Pre pougitie porovnévacej metady je potrebny stbor miniméine troch ponukovych alebo realizovanych
ktpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podfa vztahu:

- vymera hodnoteneho pozemku v m?,
V8Hy, - priemerna véeobecnd hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernd jednotku v €,

Porovnanie treba vykonat na memnt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné fakiory porovnavania:

1} ekonomické {naprikiad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
2} polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzickeé (napriklad infradtruktara a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylugit v8etky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vzfah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujliceho a pod).

Vynosové hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocCas Gasovo
neobmedzengho obdobia podla vziahu

VSH poz =9z i€l

k

kde

0Z - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodaren(
formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v
odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakiadov [€/rok],

k ~ drokova miera, kiora sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%MOO] Urokova miera
zohladiiuje af zatazenie dariou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje :
Vypis z katastra nehnutelnosti. List viastnictva & 1832 - diastodny, vytvoreny cez katastralny porial diia
07.01.2024.

QOkres - Galanta, obec - Doiné Saliby, katastrélne tizemie - Doiné Saliby.
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T A: Majetkova podstata:

rcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
rc. 6. Vymeravm2 Druh pozemku Spésob vyuz.p. Umiest.poz. Pravny vztah  Druh ch.n.
30/38 1135 Zastavané plochy & nadvoria 16 1

30/260 2498 Zastavaneé plochy a nadvoria 18 1
32/6 48 Vodna plocha 11 2

genda:

dsob vyuZitia pozemku:

- Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kandl, nahon a iné)

- Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznagena supisnym &islom

- Pozemok, na ktorom je dvor

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
» Pozemok je umiestneny mimo zastavaného lzemia obce

Stavby
sip.C€. na parcele &. druh stavby popis stavby umiestnenie stavby
' 2530/38 20 Garaze, kuchyria, jedalef 1
2530/37 2 umyvacia rampa 1
Legenda:
Druh stavhy.

2 - Polnohospodarska budova

20 - [né budova

Kéd umiestnenia stavby:

1-Stavba postavena na zemskom povrchu

.. CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
porg. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( IC0O)

a miesto trvalého pobytu ( sidlo) viasinika. spoluviastnicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 NAGY TRANS GROUP s.r.0., Nova Vystavba 845, Dolné Saliby, PSC 925 02, SK,

ICO: 51001578
Spoluvlastnicky podiel: 1

Titul nadebudnutia:
- V-3010/2020 - Kiipna zmluva, vklad povoleny diia 1.7.2020 - &.z. 156/2020 R-605/2020

- Ziadost o zapis geometrického planu &. 212/2020 zo dita 6.8.2020 - €.2. 211/2020 Na stavbu s.. 1009
na CKN parc.&. 2530/38 a stavbu s.&. 1037 na CKN parc.¢. 2530/37 V-1027/2022
- Kipna zmiuva, vkiad povoleny dila 24.2.2022 - &.z. 54/2022

CAST C. Tarchy:
V-2066/2022 - vklad povoleny diia 14.6.2022, zriadenie zéloZného prava v prospech Slovenska

spotiteliia, a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00 151 6563,zalozna zmluva & 1358/CC/20-ZZ2 -

&z. 176/2022 Parcela registra "C" & 2530/38, 2532/6, 2530/260 Stavba s.&. 1009, 1037 na

pozemku(pozemkoch) parceiné €.2530/37, 2530/38

- Z-5425/2023 - Rozhodnutie o zriadeni zaloZného préva ¢. 103047304/2023 zo dna 6.12.2023,0d
Dafiovy urad Trnava, Hiboka 8/1, 917 65 Trnava - zakaz dafiovému diznikovi nakladat s predmetom
2aloZného prava bez stihlasu spréveu dane - £.2.265/2023

Iné Udaje: Bez zapisu

Poznamka:

~ Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava & 103047304/2023 zo diia 6.12.2023,0d Daflovy trad Trnava,
Hiboka 8/1, 917 65 Trnava - zakaz dafiovému diznikovi nakladat s predmetom zalozného prava bez
hlasu spravcu dane - & .z.264/2023 P 775/2023

- Oznamenie o zadatl vykonu zalozného prava podia § 151 ods. 1 zakona €.40/1984 Zb. - ObZianského
konnika , zalozny veritel Slovenska sporitefiia a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00 151 653
anka za&ina vy kon zalozného préva predajom na dobrovofnej drazbe v zmysle zakona &. 527/2002
z. o dobrovolnych draZb4ch a o doplineni zakona &, 323/1992 Zb - £.2. 269/2023
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aje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

.stna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 09.01.2024. Kontrolne zameranie bolo
onané diia 09.01.2024 digitalnym diaflkomerom Leica DISTO D210, vyrobne &islo 783648, kalibrované
iodnostou Geateam, diia 04.03.2013. Namerané rozmety objekiu st pouZite pre vypocet podlahovej
chy a nasledne vypolet technicke] hodnoty priestoru. Fotodokumentacia stavu objektu bola
otovena znalcom dna 09.01.2024.

Technicka dokumentacia:

adavatelom bola predloZena projektova dokumentacia objektu, kiora bola v ¢ase Setrenia kontrolne
merana a fvori prilohu znaleckého posudku. Bolo predioZené potvrdenie o veku stavby, kedy stavba
ola dand do uZivania zaciatkom Sestdestatych rokov (1962), rekonstrukcia bola prevedena v rokoch
979-1980 a v roku 2022.

redmetom ohodnocovanie nie je rovnako pozemok parc.. 2530/37, pod umyvacou rampou. V Case
etrenia sa objekt v zanedbanom, neudrziavanom stave, Ciastodne vyuZivany na prenajom

) Udaje katastra nehnutefnosti:

hodnocované nehnutefnosti st na zékiade evidencie v katastri nehnutefnosti a vypisu z listu viastnictva
. 1832 vo wyluénom vlastnicive NAGY TRANS GROUP s.r.o., Nova Vystavba 845, Dolné Saliby, pPsC
25 02, SK, ICO: 51001578, so spoluvlastnickym podielom 1/1. Viastnicke prava k nehnutelnostiam
adobudnuté:

Kipna zmiuva, vklad povoleny diia 1.7.2020 - &z 156/2020 R-605/2020, Ziadost o zapis
eometrického planu &. 212/2020 zo diia 6.8.2020 - &.z. 211/2020 Na stavbu s.¢. 1009 na CKN parc.C.
- 2530/38 a stavbu s.6. 1037 na CKN parc.¢. 2530/37 V-1027/2022, Kipna zmluva, vklad povoleny dia
'24.2.2022 - &.z. 54/2022
Ohodnocovany objekt - garé¥e, kuchyha, jedalefi stp.g. 1009, pozostava z 1.NP bez podpivniCenia,
postaveny na pozemku parc.g. 2530/38 v k.. Dolné Saliby okr. Galanta.

Pédorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhladom na okolit zastavbu koreSponduje s
nakresom v katastralinej mape a evidenciou na LV.

Predmetom ohodnocovania nie je pozemok parc.¢. 2530/37 pod umyvacou linkou stp.€. 1037 v k.u.
Dolné Saliby, okr. Galanta - .

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je viazana tarcha:

- Zriadenie zaloZného prava v prospech Slovenska sporitelfia, a.s.,

- Zriadenie zalozného prava od Dafiovy urad Trnava, Hiboka 8/1, 817 65 Trnava

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Objekt - garaZe, kuchyha, jedalen, sup.&. 1009, postaveny na pozemku parc.c. 2530/38 v k.0. Dolné
Saliby

- umyvacia rampa sip.¢. 1037 je postavena na pozemku parc.&. 2530/37 v k.G. Dolne Saliby okr.
Pozemky parc.¢. 2530/38, 2530/280,.2532/6 vk.U. Dolné Saliby, okr. Galanta

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
- pozemok parc.&. 2530/37 pod umyvacou linkou stip.€. 1037 v k.G. Dolné Saliby, okr. Galanta

h) informécia z Gzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania pozemkov, ndzov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je Gizemny plan verejne pristupny {internetova stranka):

k.0. Dolné Saliby, okr. Galanta

Hlavna funkcia - vyroba

Pripustné funkcie - prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

- Zivolisna vyroba

- prevadzky vyrobnych sluzieb

- priemyseina vyroha

- agroturistika

- ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuZitie: - trvalé byvanie.

- Uzemny plan zroku - 2007

https./fdoinesaliby.sk/wp-content/uploads/UPN_Textova-cast. pdf
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alec. ihg. Dagmar Jandovitova &islo posudku: 3/2024

STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Objekt - garazi, kuchyne a jedélne - stp.¢. 1009, k.4. Dolné
Saliby, okr. Galanta

5OPIS STAVBY

Chodnocovand nehnutefnost objekt gardzi, kuchyne ajedalne sdp.&. 1009, postaveny na pozemku
arc.&. 2530/38 sa nachadza v uzavretom priemyselnom aredli v okrajovej &asti obce Dolné Saliby, okres
alanta. lde o samostatne stojaci objekt obdlZnikového tvaru, pozostava z 1.NP, bez podpivniéenia,
astre$eny prevazne pultovou strechou. Objekt bol dany do uZivania v roku 1962 a v rokach 1979 — 1980

2022 bola prevedena rekon$trukcia. Pdvodne sa objekt vyuZival ako garaZovanie a opravy
ofnohospodarskych strojov a vozidiel, ast objektu sa vyuZivala ako zavodna kuchyhia s jedalfiou pre
olnohospodérske druzstvo. Novy viastnik nehnutefnostl, postupne vroku 2022 previedol &iastoénu
ekonstrukceiu, kedy ¢ast jedaine a kuchyne bude slizit na administrativne téely.

“Dispoziéné rieSenie:
- Samostatne pristupny pneuservis, 8x samostatne pristupnych garadzi z dvora, sklady, kancelarie, socialne
zariadenia, 2x kuchyiia, 2x jedaled.

KonStrukéné a technické rieenie:

Z konstruk&ného hiadiska ide o objekt zaloZeny na zakladovych pasoch z monolitického betonu, stuzené
tyCovou vystuZou, podlahové izoigcie sU tvorené izolatnymi pasmi avzdjomne lepené asfaltovym
naterom. Zvislé konstrukcie murované z tehal hr. 400mm, nosné stipy s rovhako murované, nosné
konstrukcie hr. 300mm, deliace prie¢ky hr. 150mm. Stavba je stuZzena Zelezobeténovym vencom, ktory je
oblozeny z vonkaj3ej strany izolaénymi doskami, Zelezobeténové nadokenné a naddverové preklady.
Nosny systém garazi a servisu tvori Zelezobeténovy skelet, nosné Zelezobeténové stlpy, obvodovy plast
j¢ murovany =ztehadl Stropné konstrukcie montované Zelezobetonové, zastre$enie plochou
jednoplastovou strechou s krytinou z pozinkovaného plechu — nova (2022), klampiarske konstrukcie
z pozinkovaného plechu. Povrchova tprava obvodového plasta — brizolitova, povrchova Gprava
vnutornych stien vapenno cementovd omietka s naterom, podhfady rovné v Sastiach, kde prebiehala
rekonStrukcie sadrokartonové podhfady. V socidlnych zariadeniach, kde prebehla rekonstrukcie st
keramické obklady, keramické podlahy, interiérové dvere pdvodné osadené v ocelovych zarubniach,
vstupné dvere plastové, oknd plastové, garazové brany pdvodné plechové dvojkridlové a plechoveé
rolovacie do hora. Podlahy, kde prebehla rekonstrukcia su velkoplogné laminatové a z keramickej dlazby
v garaZach, skladoch a pneuservise podlaha cementovy poter. Obiekt napojeny na verejny vodovod cez
vodomernt Sachiu s vodomerom, kanalizaéni pripojku, vedtcu do vlastne] Zumpy, elekirointalacia
svetelna aj motorickd s umiestnenim rozvadzace] skrine s poistkami. Pre umelé osvetlenie s
zabezpedené Ziarovkové alspomé Ziarivkové svietidia stropné a nastenné. Objekt zabezpedeni
bezpednostnym systémom. Vykurovanie v&ase $&efrenia nebolo zavedené, ohrev teplej vody
zahezpeduje zasobnikovy ohrievadé — novy aj stary.

V kuchyni osadena kuchynska finka v di2ke 4,20bm so zabudovanym nerezovym drezom, nad
kuchynskou doskou keramicky obklad, podlaha vefkoplodna laminatova. Stard, pdvodna kuchyfia bez
vybavenia.

V sociglnych zariadeniach, sprchovy kat, 2x umyvadio, pakové batérie, pisoar, samostatné WC,
keramicky obklad stien, podiaha z keramickej dlazby. Staré, pdvodné sociélne zariadenie bez vybavenia.

Vek stavby a opotrebenie:

Stavba bola dana do uZivania zagiatkom Sestdesiatych rokov (1962). Vek stavby k datumu ohodnotenia
Je preto 2024-1962=62 rokov, predpokiadana Zivotnost domu je zakladna 60 rokov, nakofko ide o objekt
drevenej konstrukcie.




7nalec: Ing. Dagmar Jancovicova dislo posudku: 3/2024

JKSO: 812 69 budovy pre garazovanie,opravy a tdrzbu vozidiel, strojov a zariaden! - ostatné
KS: 1242 Garazové budovy

Vypoéet Obstavany priestor [m*]
Zaklady
0,25%11,120%4,42 12,29
0,3%(5,900"1 4 950+5,350*7,200+69,650*12,020+13,500%12,020) 337,86
vrchna stavba
2,815%11,120%4,42 138,36
2,915%(5,80014,950+5,350*7,200+69,650*12,020) 2 809,82
3,515%13,50*12,020 570,38
|ZastreSenie
- [(0,15*11,120%4,42)12 3,69
(0,585*(5,900*14,950+5,350*7,200+69,650*12,020)):’2 281,95
 1(0,585*13,500*12,020)/2 . 47,46
" iObstavany priestor stavby celkom 4 201,81

] STANOVENIE VYGHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

_ Rozpoitovy ukazovate: RU =2 129/ 30,1260 = 70,67 €/m”
" Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehal, tvarnic, blokov)

~ Vypocet koeficientu vplyvu zaétavanej plochy a konstrukénej vys$ky objektu

Podlazie |Cislo Vypodéet ZP ZP [mz] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]

11,120%4,420+5,90%14,950+5,

Nadzemné 11360*7,200+69,650%12,020+13 1175,34{ Repr.;3,00 3
,500*12,020

Priemerna zastavana plocha: (1175,34) 1 1 = 175,34 m’

Priemerna vyska podlazi: . (1175,34 * 3) / (1175,34) = 3,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (247 1175,34) = 0,2404

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kv = 0,30 + (2,10 / 3} = 1,0000

Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Gislo Nazov ce;,_‘,’"? podiel | oc <tand. ks;| UPTaVa podielu cf\';g:i&?x‘i}el
[%] cpi cp: " ksi stavby [%]
Konstrukcie podlia RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 11,82
2 Zvislé kongtrukcie 26,00 1,00 26,00 27,94
3 Stropy 12,00 0,80 - 9,60 10,31
4 Zastredenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,44
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,15
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,07
7 Upravy vndtornych povrchov 4,00 0,80 3,20 3,44
8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 0,90 2,70 2,90
19 Vnitorné keramické ohklady 0,00 1,00 0,00 0,00
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Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
Dvere 2,00 0,80 1,60 1,72
Vrata 3,00 1,00 3,00 3,22
Okna 3,00 1,00 3,00 3,22
Povrchy podiah 3,00 1,00 3,00 3,22
Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
Elekiroinstalacia 7,00 1,00 7,00 7,52
Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,07
Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,15
Vnttorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,15
Vnttorny plynoved 0,00 1,00 0,00 0,00
Ohrev teple] vody 1,00 1,00 1,00 1,07
Vyhavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 2,15
Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,44
Spolu ; - . _ : 100,00 93,10 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 93,10/ 100 = 0,9310

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,634

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km =0,85

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * Ky * Kzp * Kyp * K * kn [€/m%

VH = 70,67 €/m° * 3,634 * 0,9310 * 0,9404 * 1,0000 * 0,939 *

VH = 200,5726 €/m®

S

T Nazov pgs;l ?\& ] ui'g;tlia Zivotnost' Vek Opot[l;z?enie
Zaklady vrat, zemnych prac ) 11,82 1962 178 62 4,19
Zvislé konstrukcie 2754 1962 140 62 12,37
Stropy 10,31 1962 140 62 4,57
ZastreSenie bez krytiny 6,44 1962 110 62 3,63
Krytina strechy 2,15 2022 60 2 0,07
“ Klampiarske konstrukcie 1.07 2022 60 2 0,04
Upravy vnGtornych povrchov 3,44 1980 65 44 2,33
« Upravy vonkajsich povrchov 2,90 1980 60 44 2,13
2 Vnatorné keramické obklady 0,00 2022 0 0 0,00
Schody 0,00 1962 0 0 0,00
Dvere 1,72 1980 50 44 1,51
Vrata 3,22 1980 50 44 2,83
Okna 322 2022 60 2 0,11
Povrchy podlah 3,22 1980 60 44 2,36
Vykurovanie 0,00 1980 0 0 0,00
Elekiroinstalacia 7,52 1980 50 44 6,62
Bleskozvod 1,07 1980 50 44 0,94
Vntitorny vodovod 2,15 1980 50 44 1,89

10
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; Vniitorna kanalizacia 2,15 1980 80 44 1,58
5. |vnutorny plynovod 0,00 1962 0 0 0,00
“[Ohrev teplej vody 1,07 1980 50 44 0,94
Vybavenie kuchy# 0,00 2022 0 0 0,00
Hygienické zariadenia a WC 2,15 2022 60 2 0,07
Vytahy 0,00 1962 0 0 0,00
Ostatné 6,44 1980 50 44 5,67
Opotrebenie - _ . 53,85%
_ {Technicky stav '- 46,15%
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
f - Nézov L Vypocet ‘Hodnota [€]
E hodiskova hodnota  |200,5726 €/m" * 4201,81 m° 842 767,96
hnické hodnota 46,15 % z 842 767,96 € 388 937,41

e

o
.
e

2
2

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vstupné vrata, vratka

stup do objekiu je cez elektricky ovladané posuvné plechové vrata a vratka, zhofovené v roku 2022,

ZATRIEDENIE STAVBY
KSO: 815 2 Oplotenie

S: 2ex InZinierske stavby
- ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
' Poﬁis - PodetNJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
Plotové vrata:
a) plechové plné . 1ks 7435 246,80 €/ks
Plotové vritka:
E b} kovové s drétenou vypliou alebo z kovovych
profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
55 Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,634
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedamou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym adhadom
‘Nazov | Zadiatok uzivania |V [rok] TIrok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Vstupné vrata, vratka 2022 2 58 60 3,33 96,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
o Nzov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (1ks * 246,80 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,634 * 0,05 1 297,79
: Technicka hodnota 96,67 %z 1207,79€ 1 254,57
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2 Studna

i
I
"
4
#

3

H

ina - nardzana sa nachadza na pozemku parc.&. 2530/260.
RIEDENIE STAVBY

KSO: 825 7 Studne a zachyty vody
222 2 Miestne potrubné rozvody vody

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

narézand

6m
riemer: 200 mm
oeficient vyjadrujdci vyvoj cien: keu = 3,634
oeficient vyjadrujict tzemny vplyv: ky = 0,95
ozpoctovy ukazovatel: 59,58 €m

ypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1980 44 36 80 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

= - Nazovy . ',, . Vypotet _ . Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (69,58 €/m * 8m) * 3,634 * 0,95 123413
Technicka hodnota 4500% z 123413 € 555,36

2.2.3 Umyvacia rampa s0p.¢. 1037, parc.¢. 2530/37 v k.u. Dolné Saliby

Ohodnocovana umnyvacia rampa stp.¢. 1037, postavena na pozemku parc.C. 2530/37, ktory nie je
predmetom ohodnocovania sa nachadza d'alej oh hlavného objektu. Umyvacia rampa, je v zlom
technickom stave, nevyuzivana, zostatky len beténové pasy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 4 Oporne mary
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mary (JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Betdnoveé - monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 6,80*0,50*1,00*2 m® OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,634

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kw=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

12



malec: Ing. Dagmar JanéoviGova

Gfslo posudku: 3/2024

Nazov Zadiatok uZivania V frok] T {rok] Z [rok] O [%] TS [%]
myvacia rampa
ap.&. 1037, parc.é.
530/37 v k 0. Dolné 1962 62 18 80 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

ychodiskovéa hodnota 6,8 m° OP * 43,15 €m3 OP * 3,634 * 0,95 102,97
echnicka hodnota 2250%z 101297 € 22792

'2.2.4 Vodovodna pripojka

Pripojka vody vedena vedra objektu na pozemku parc.&. 2530/260, napojena cez vodomern( Sachtu na

verejny rozvod vody, vybudovana v roku 1980,
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Veodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernil jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 20,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,634
Koeficient vyjadrujici (izemny vplyv: ki = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok ugivania V {rok] T [rok] Z rok] O [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1980 44 8 50 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

.- Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 bm * 41,49 €bm * 3,634 * 0,95 2 864,72
Technicka hodnota 12,00% z 2 864,72 € 343,77

2.2.5 Vodomerna sachta

Vodomerna $achta beténovej kondtrukeie s ocefovym pokiopom je umiestnenéa pred objektom na

pozemkKu parc.€. 2530/260.

ZATRIEDENIE STAVBY

13
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Gislo posudku: 3/2024

8§27 1 Vodovod
KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ZPOCTOVY UKAZOVATEL
1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.5. Vodomerna sachta (JKSO 825 5)
1.5.a) betdnova, ocefovy poklop, vratane vybavenia

egbria:

7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
1,80*1,50*1,50 = 4,05 m° OP
kcu = 3,634

ky = 0,95

poétovy ukazovatefl za mernii jednotku:
et mernych jednotiek:

otet opotrebenia linedrnou metodou so stanoven(m Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] QO [%] T8 [%]
1980 44 16 60 73,33 26,67
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vypodet Hodnota [€]
hodiskova hodnota 4,05 m> OP * 254,27 €/m3 OP * 3,634 * 0,95 3 555,16
26,67 %z 3565516 € 948,16
2.6 Kanaliza¢na pripojka
alizaéna pripojka vedena z objektu do viastnej Zumpy, vybudovana v roku 1980.
TRIEDENIE STAVBY
827 2 Kanalizécia
2223 Miestne_kanalizécie
ZPOCTOVY UKAZOVATEL
2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.1. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm
zpottovy ukazovatef za mernii jednotku:  920/30,1260 = 30,54 €/bm
cet mernych jednotiek: 16,00 bm
:ef!cient vyjadrujtici vyvoj cien: Key = 3,634
eficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ka = 0,95
CHNICKY STAV
podet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%4]
Nalizatné pripojka 1980 44 16 60 73,33 26,67

14




ng. Dagmar Jancoviova éislo posudku: 3/2024

JODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

~Nézov ' : Vypodet Hodnota [€]
diskova hodnota 16 bm * 30,54 €/om * 3,634 * 0,95 1 686,93
cka hodnota 26,67 % z 1686,93 € 449,90

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
2.5. Zumpa - beténova moncliticka aj montovana (JKSOC 814 11)

oétovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250/3051260 =107,88 €/m3 OP
et mernych jednotiek: 30,00 m* OP

ficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,634

ficient vyjadrujdici Gzemny vplyv: ky=0,95

CHNICKY STAV

o&et opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok uZivania V frok] T [rok] Z [rok] O %] TS [%]
1980 44 16 60 73,33 26,67

st . * . Vypocet Hodnota [€]
hodiskova hodnota 30 m® OP * 107,88 €m3 OP * 3,634 * 0,95 11 173,02
' 26,67 %z 11 173,02 € 2 979,84

827 5 Plynovod
2221 Miestne plynovody
2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ZPOCTOVY UKAZOVATEL

5. Plynovod (JKSO 827 5)
5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
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poétovy ukazovatel za merni jednotku:  425/30,1260 = 14,11 €/bm

et mernych jednotiek: 20,00 bm
ficient vyjadrujlici vyvoj ciem: keu = 3,634
ficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ku = 0,95

CHNICKY STAV

ypobet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] Q [%]

Nazov

TS [%)

21 50 58,00

lynova pripojka 1995 29

42,00

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocdet

Hodnota [€]

yehodiskova hodnota 20 bm * 14,11 €/bm * 3,634 * 0,95

974,24

echnickd hodnota 4200 % z 974,24 €

409,18

2.9 Pripojka NN

e o vzdusnu elektrickd pripojku.

ZATRIEDENIE STAVBY

828 7 Elekirické rozvody

6d JKSO:
2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

6d KS:
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mim

ozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm

otet kablov: 1
ozpoétovy ukazovatef za jednotku havySe: 5,78 €bm
otet mernych jednotiek: 20,00 bm
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,634
oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 0,95

ECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

| Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%]

TS [%]

1980 44 6 50 88,00

12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov Vypotet o :

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 20 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 3,634 * 0,95

664,91

Technicka hodnota 12,00 % z 664,91 €

79,79
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10 Spevnené plochy

nené plochy zhotovené z monolitického betdnu v roku 2022,
\TRIEDENIE STAVBY

d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

d KS: 2112 Miestne komunikacie

d KS2: 2111 Cesiné komunikacie

ZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm

Rozpodétovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

>oéet mernych jednotiek: 11,00*5,00+21,00*14,00 = 349 m” ZP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,634

Koeficient vyjadrujiei Gzemny vplyv: knu=0,95

ECHNICKY STAV

ypocet opotrebenia lineamou metddou so stanavenim Zivotnosti odbomym odhadom
7 Nazov Zaéiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
pevnené plochy 2022 2 48 50 4,00 96,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 349 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,634 * 0,95 10 397,88
Technicka hodnota 96,00% z10 397,88 € 9981,96

2.2.11 Podzemna pivnice - parc.¢. 2530/260

Podzemna pivnica, postavena na pozemku parc.¢. 2530/260, hned vedia hlavného objektu, dana do
uZivania v roku 1980.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica
Kéd KS: 1271 Nebytove pofnohospadarske budovy
Kéd KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemna pivhica (JKSO 825 4)
Bod: 14.1. Maloplosne pivhice
Polozka: 14.1.e} Murovang, kamenna alebo beténova s rovnym sfropom menolitickym

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP
Po&et mernych jednotiek: 4,60*5,80%1,90 = 50,69 m® vOP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,634

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
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pocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

Nazov -Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%} TS [%]
zemna pivnice -
25301260 1980 44 16 60 73,33 26,67
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vypocei Hodnota [€]
chodiskova hodnota 50,69 me vOP * 102,4 €/m3 vOP * 3,634 * 0,85 17 919,70
26,67 % 217 919,70 € 4779,18

kova hodnota

S ' Nazov _ | Vychodis e | Technicka hodnota [€]
b;zgtéagig)r;,zgk?g?;gg t: jedalne - sip.c. 1009, k.0. 842 767,96 388 937,41
/stupné vrata, vratka 1 297,79 1 254,57
studiia 1 234,13 555,36
fonkajéie Gpravy
:‘ gg}g\éagi:}i k|;=;:’mpa sip.&. 1037, parc.t. 2530/37 vK.0. 101297 227,92
Vodovodna pripojka 2864,72 343,77
- Vodomerna $achta . 3 555,16 048,16
- Kanalizaéna pripojka 1 686,93 449,90
Zumpa - parc.&. 2530/260 11 173,02 2979,84
. Plynova pripojka 974,24 409,18
- Pripojka NN 664,91 79,79
.. Spevnené plochy 10 397,88 9981,96
Podzemna pivnice - parc.&. 2530/260 17 919,70 477918
Celkom za Vonkajsie dpravy . 50 249,53 20 199,70
itkom: : ' 895 549,41 410 947,04

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovany objekt garazi, kuchyne a jedélne sa nachadza v okrajovej &asti obce Dolné Saliby, okres
Galanta, Dolné  Saliby je obec na Slovensku v okrese  Galanta, Trnavsky kraj. Obec leZi
na juhozapadnom Slovenskuv centréainej &asti podunajskej roviny.  Nachadza sa 12km juzne
od okresného mesta Galanta, 17km od mesta Siadkovicovo a 23km od mesta Sered.

Od hlavného mesta Bratislavy vzdialend 68km. Za posledné obdobie pribudlo v obci Majcichov
obyvatelstvo a to vdaka narastajicemu trendu vystavby rodinnych, bytovych domov a obgianskej
vybavenosti. Obgianska vybavenost dostadujlca na urovni malej obce. V blizkosti nehnutefnosti pri
miestnej obhliadke neboli zistené konflikiné skupiny obyvatelov. Poloha nehnutefnosti splfia predpoklady
optimalneho Zivotného prostredia. Trh s podobnymi nehnutefnostami v tejto lokalite mozno hodnotit ako
dopyt v porovnani s ponukou v rovnovahe.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Objekt bol v ase Setrenia, nevyuzivany, aZ na niektoré garaze, ktoré neboli spristupnene a vyuZivali sa
ako pneuservis, autoservis, sklady.
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¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

predmetom ohodnocovania nie je pozemok parc.c. 2530/37 pod umyvacou linkou sup.¢. 1037 v k.0.
nolné Saliby, okr. Galanta

a ohodnocovanych nehnutefnostiach je viazand farcha:

. Zriadenie zaloZného prava v prospech Slovenska sporiteliia, a.s.,

Zriadenie zaloZného prava od Dafiovy trad Trnava, Hiboka 8/1, 917 65 Trnava

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

'3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v silade s s ,,Metodikou vypodtu vieobecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhtadom na vefkost sidelného Utvaru,
polohu, typ nehnutelnosti adopyt po nehnutefnostiach vdanej lokalite je vo vypolte uvaZovaneé
s priemernym koeficientorn polohovej diferenciacie vo vyske 0,40.

Ohodnocovany objekt sa nachadza v okrajove] &asti obce Doiné Saliby v zmie§anom dzemi
pofnohospodarskych, priemyseinych a skladovych objektov v uzavretom objekte s parkovanim a
spevnenymi plochami. Trh s nehnutefnostami tohoto typu je v rovnovahe. Obgianska vybavenost na
drovni malej obce - obecny urad, hostinec, ambulancie odbornych lekarov, zékladna a materska skola,
kuitdrny dom a nakupné stredisko, obchody a sluzby. Pracovné moznosti v dosahu dopravy do okolitych
miest, 10% nezamestnanost, doprava autobusova. Objekt napojeny na vsetky inZinierske siete,

kanaliz&cia do viastnej Zumpy.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 04

Uréenie koeficientov polohovej diférenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda _ ‘Vypocet | Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) i 1,200
Il trieda Aritmeticky priemer 1. a lik. triedy 0,800
II. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
V. trieda ili. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:

PopisiZdévodnenie = - ' Trieda Kep Vi}l'a Vﬁ:&‘l}k

Trh s nehnutelnostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovniovahe
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru

obhce
#asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce 1. 0,400 30 12,00

Sugasny technicky stav nehnutefnosti
nehnuteinost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonatrukciu Iv.

Prevladajlica zastavba v okolf nehnutelnosti

fahka vyroba a sluZby, bez negativnych vplyvov na
okolie a bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a i,

skladovanie
PrisluSenstvo nehnutefnosti

bez dopadu na cenu nehnutelmosti
Typ nehnutelnosti
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez

i 0,400 13 5,20

0,220 8 1,76

0,400 7 2,80

HL. 0,400 6 2,40

1. 0,400 10 4,00
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fovarom

parkoviska
Pracovné moznosti cbyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostatotna ponuka pracovnych moZnosti v dosahu

dopravy, nezamestnanost do 10 % IL. 0,800 9 7,20
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mala hustota obyvatelstva L 1,200 6 7.20
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti Siastotne vhodna a m 0.400 5 200

¢lastotne nevhodna ) ’ ’
Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do | 1300 6 7.20

5% - T ¥
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia T 0.400 2 2 80

do Zumpy . ! '
Doprava v okoli nehnutePnosti

Zeleznica, alebo autobus V. 0,220 7 1,54
Ob¢ianska vybavenost’ (Grady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira}

obecny trad, po§ta, zakladna Skola 1. stupeh, lekar,

zubar, restauracia, obchody s potravinami a priem, V. 0,220 10 2,20

Prirodna lokalita v bezprostrednom ckoli stavby

les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,220 8 1,76

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

stavby
beZny hluk a pragnost od dopravy I 0,800 9 7,20
Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vpiyv na
nehnut.
bez zmeny liL, 0,400 8 3,20
Moznosti dal$ieho rozéirenia
rezerva plophy pre daldiu vwstavbu aZ trojnasobok . 0,220 7 1,54
siCasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
nehnutefnosti len Siastotne vyuZitemé na prenajom V. 0,220 4 0,88
Nézor znalca ’
priemerna nehnutelmost . 0,400 20 8,00
Spolu 180 80,88
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove| diferenciacie kpp = 80,88/ 180 0,449
V3eobecna hodnota V8Hs = TH * kpp = 410 947,04 € * 0,449 184 515,22 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Hruby vynos

Hruby vynos bo! stanoveny ako priemerné najomné v okrese Galanta a bol odvodeny z inzeratov
publikovanych na internetovom portali www.topreality.sk. Z ponukovych inzeratov bolo odratanych 10 %
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avodu moznej zfavy pri dohadovani ngjomného medzi Viastnikom a najomcom, néklady potrebné na
zatvorenie néjomnej zmluvy a provizia pre realitnu kancelariu.

v&ka najomného bola stanovena nasledovne:

zerat &.1 — Skladovy priestor - Sered, plocha 520m2, ro&ny najom 18,00€/m2
zerat 6.2 — Sklad — Galanta, plocha 318m2, ro&ny najom 39,60€/m2

nzerat €.3 — Sklad - Galanta, plocha 250m2, roény najom 52,80€/m2

18,00+39,60+52,80)/3*0,90=33, 12€/m2,rok

-10%
29 808€/m2/rok
. Lo e o Najomnée Najomneé spolu
Nazov -~ Vypoget MJ PodetMJ | MJ FEMJirok] [E/rok]
rengjom priestoru |1175"0,80 940,00 m? 29,80 28 012,00

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Podiel pozemku na najomnom je stanoveny odhadom vo vyske 5 % z hrubého vynosu.

Spolu [€lrok]
1 400,60

Nazov . Vypotet

Podiel pozemku na vynose

5% z 28 012,00

Hruby vynos stavby: 28 012,00 - 1 400,60 = 26 611,40 €/rok

Naklady
' Podklady pre prevadzkové naklady neboli poskyinuté. Poistenie nehnutelnosti, daf z nehnutelnosti, za

sluzby poskytované s uZivanim prenajatych priestorov, ako sl odvoz odpadu, priprava teplej vody,
vykurovanie, vo vypotte celkovo za prevadzkové naklady vzhladom na typ prevadzky stanovujem
adbornym odhadom, vo vyske 0,20% z vychodiskovej hodnoty.

Paistenie nebytového priestoru bolo stanovené odbornym odhadom vo vyske 0,20% 2z vychodiskove;
~ hodnoty nebytového priestoru, ktory zodpoveda beZnym poistnym podmienkam v lokalite staviy.

Udrzba bola stanovena vo vyske 0,65% z vychodiskove] hodnoty nebytového priestoru, ¢o zodpoveda
adrzbe starsich objektov. -

Spravne naklady boli stanovené vo vyske 2,00% z hrubého vynosu nebytového priestoru a predstavujd
naklady na kontrolu ndjomného, vystavovanie upomienck, riegenie poistnych udalosti a podobne.
Kapitalizovany odpis bol vypotitany v zmysle platnej vyhiasky.

Odhad straty bal stanoveny vo vyske 5,00% z hrubého vynosu, o zodpoveda vypadku 1 mesacného

n&jmu potas jedného kalendarmeho roka.

Nazov vynalozeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
dafi z nehnuteMmosti 0,20 % z ( 895 549,41 * 1,2) 214932
poistenie odbornym odhadom 0,20 % z ( 895 549,41 * 1.,2) 2 149,32
Naklady ha Gidrzbu '
beZna Odrzba 0,65 % z ( 895 549,41 * 1,2) 6 985,29
Spravne nékiady .
sprava odbornym odhadom 2,00 %z 26 611,40 532,23
Naklady spolu: ' ' 11 816,18|

Odhad straty

Nazov .

Vypocet

Spolu [Erok]

QOdhad straty

5% z 26 611,40

1 330,57
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odcerpatefny zdroj

- Hruby vynos stavby . Odg&erpatelny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] T€frok]
2661140 11 816,16 1 330,57 13 464,67
vypocet vynosovej hodnoty
Doba UzZitkovosti: 20T,
Zakladna 1irokova sadzba EGB: i = 2,00 %/rok
Miera rizika: r= 5,00 %frok
ZataZenie dafiou z prijmu: d = 1,83 %/rok
Urokova miera: u=2,00+ 5,00+ 1,83 =883 %frok
- Kapitalizaény Grokomer: k=8,83/100=0,0883
Likvidaéna hodnota
Nazov Vypocet Spoiu [€]
. [v8H metadou poloh.difer. , 184 515,22
. |Likvidaéné naklady:
"~ likvidacia 2,00%z 18451522 € 3 680,30
Likvidacna hodnota: 180 824,92

Vynosova hodnota
(1+KN-1 . HL
(1+kN*k (1+K"

HY=0Z*

(1+00883)20-1  _ 180824,92
(1+0,0883)20 * 0,0883 (1 + 0,0883)20

HV =13 464,67 *

- HV =124 416,48 + 33 287,85 =157 704,32 €

=]

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 410947,04 €

Vynosova hodnota (HV): 167 704,32 €
Ur&enie vah podia USH:
Rozdiel:

_ITH-HV| ., _ 1410 947,04 - 157 704,32 _
WVaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovei hodnoty: a=11

V&eobecna hodnota vypoéitana kombinovanou metodou:

_a*HV+b*TH
(11 * 157 704,32) + (1 *410 947,04) _
11+ 1 B

VSH = 178 807,88 €
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3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

' Met6da vypodtu vieobecnej hodnoty stavieb : Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 184 515,22
Kombinovana metéda 178 807,88

Ako vhodna met6da na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

vSH stavieb = 184 515,22 €

3.2 POZEMKY
~ 3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.4. Doiné Saliby, okr. Galanta

POPIS

Ohodnocované pozemky parc.&. 2530/38, 2530/260, 2532/6, evidované ako zastavané plochy a
nadvoria, vodna plocha, na LV &. 1832 v okrajovej Zasti obce Doiné Saliby, okres Galanta v zastavanom
zemi. Pristup k pozemkom je po spevnenej komunikacii pozemku parc.&. 6653 - LV&. 2617 vo
viastnictve obce Dolné Saliby. Na pozemku parc.&. 2530/38 sa nachadza ohjekt garazi, kuchyne a
jedalne sup.&. 1009, pozemky parc.g. 2530/260, 2532/6 tvoria okolie objektu, dvor so spevnenymi
plochami, parkovacimi miestami pre motorové vozidla a studiia. Okolitl zastavbu tvoria podobné objekty
pre vyrobu, skladovanie. Pozemky st umiestnené v spolo&nom, uzavretom arealy, s sinecng, osadené
v rovinatom teréne, napojené na elekiricku pripojku, kanalizacia do Zumpy, voda z viastnej studne.
Jednotkovt vychodiskovl hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhiasky MSSR 492/2004 Z.z. a
zmien v zmysle Vyhiasky MS SR 213/2017 Z.z. ako 76% z vychodiskovej hodnoty Krajského mesta
Trnava, nakofko obec Dolné Saliby, je obec so zvySenym zaujmom o kiipu pozemkov na vystavbu
podobnych objektov a Trnava -je mesto z ktorého zvySeny zaujem vypiyva.

Spolu . .

Parcela Druh pozemk‘u Vzorec vjmera {m2] Podiel [|Vymera [mz]
2530/38 zastavané plochy a nadvoria 1135 1135,00 1M 1135,00
2530260 zastavané plochy a nadvoria 2498 2498,00 1M 2498,00
253216 vodna plocha 48 48,00 1M 48,00
Spolu : :
vymera 3 681,00
Ohec: Dolné Saliby
Vychodiskova hodnota: VHy, = 75,00% z 26,56 £/m* = 19,92 €/m*

Oznaéenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreané
ks oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov,
koeficient vieobecnej  |obyiné zény na predmestiach a priemyslové a pofnohospodarske oblasti 1,00
situacie miest do 50 000 obyvatefov, obytné zony samostatnych obci v dosahu
miest do 50 000 obyvatelov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZsim
ky standardom vybavenia,
N . ... I~ hebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport 1,00
koeficient intenzity vyuZitia s nizdim Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pofmohospodéarsku vyrobu
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ko 3, pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
. . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
koeﬁc.:l?’r;tfgﬁsaavnych do centra mesta do 15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestach 0,20
bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke 4. vyrobné tzemia s prevahou pidch pre priemyselnd vyrobu a sklady
koeficient funkéného  |(priemyseina poloha), plochy ur&ené pre verejné dopravne a technické 1,00
vyuZifia Gzemia vybavenie
ki . % TR - .
. N 3. dobra vybavenost’ (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych
koeficient technickej S F A ; . 1,30
nfrastrukidry pozemku sieti, napriklad miestne rozvody vody, elekiriny, zemného plynu)
- koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
- koeficient redukujicich 0. nevyskyluje sa 1,00
fakiorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
: Nazov Vypodet Hodnota
- - * * * w * *
: |Koeficient polohovej diferenciacie :PSO_ 1,00 1,00 0,90 1,00 1,30 * 1,00 1,1700
’|Jednotkova hodnota pozemku V8Hu = VHm * kpp = 19,82 €/m**1 ,(1700 23,31 &/m*
— * - 2w
Vieobecnd hodnota pozemku }g/fn@f“’z =M *VSHy, = 3 681,00 m" " 23,31 85 804,11 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota

. Nazov pozemku v celosti [€]
parcela €. 2530/38 26 456,85
parcela &. 2530/260 58 228,38
parcela €. 2632/6 1118,88
Spolu 85 804,11
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7palec: Ing. Dagmar Janéovicova ¢islo posudku: 3/2024

1. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vieobecnej hodnoty Objektu
garéZe, kuchyne a jedaine s prislusenstvom siip.c. 1009, postaveny na pozemku parc.§. 2530/38 v k.G.
Dolné Saliby a pozemkov parc.&. 2530/38, 2530/260, 2532/6, evidovanych na LV &. 1832 pre k.0. Dolné
Saliby, obec Dolné Saliby, okr. Galanta.

. yEeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
" odhadom ich najpravdepodobnejgej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnuf na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajlci budl konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Visobecna hodnota kombinovanou a vynosovou metddou: 178 807,88 €
Vieobecna hodnota polohovou diferencidciou: 184 515,22 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitéd metéda polohovej diferenciacie

Pozemky: .
Vieobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 85 804,11 €
Ako vhodna met6da na stanovenie V8H pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov o Vieobecna hodnota [€]
Stavby
g:{::t; garazi, kuchyne a jedalne - stp.¢. 1009, k.i. Dolné Saliby, okr. 174 632,90
Vstupné vrata, vratka 563,30
Studiia 249,36
Vonkajsie Upravy
Umyvacia rampa sup.&. 1037, parc.6. 2530/37 v k.0. Dolne Saliby 102,34
Vodovodna pripojka 154,35
Vodomerna Sachita 425,72
Kanalizacna pripojka 202,01
Zumpa - pare.&. 2530/260 133795
Plynova pripojka 183,72
Pripojka NN 35,83
Spevnené plochy 4 481,90
Podzemna pivnice - parc.&. 2530/260 2 145,85
Spolu za Vonkajsie Gpravy 9 069,67
Spolu stavby 184 515,22
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Znalec: Ing. Dagmar Jancéovidova &islo posudku: 3/2024

Pozemky - k.l. Dolné Saliby, okr. Galanta - parc. & 2530/38 (1 135 m?) 26 456,85
pozemky - k.G. Dolné Saliby, okr. Galanta - parc. & 2530/260 (2 498 m?) 58 228,38
Pozemky - k.u. Dolné Saliby, okr. Galanta - parc. ¢. 2532/6 (48 m’) 1 118,88
Spolu pozemky (3 681,00 m?) 85 804,11
Spolu VSH 270 318,33
aokrithlena VSH spolu S B - 270 000,00

vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 270 000,00 €
‘siovom: Dvestosedemdesiattisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Predmetom ohadhocovania nie je pozemok parc.&. 2530/37 pod umyvacou linkou stp.&. 1037 v k.0,
Dolné Saliby, okr. Galanta

Na ohodnocovanych nehnutetnostiach je viazana tarcha:

- Zriadenie z&loZného prava v prospech Slovenska sporiteifia, a.s.,

- Zriadenie z&lozného prava od Dafovy Grad Trnava, Hiboka 8/1, 917 65 Trnava

V Bratislave dfia 12.1.2024.. Ing. Dagmar JagfGoviova
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nalec: ing. Dagmar Jandovidova &islo posudku: 3/2024

V. PRILOHY

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

Képia vypisu z katastra nehnutefnosti, list viastnictva &. 1832, k.. Dolné Saliby - obec: Dolné Saliby,
okres Galanta, diia 07.01.2024, vytvoreny cez internetovy portal.

Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portél, k.G. Dolné Saliby - obec: Doiné Saliby,
okres Galanta, diia 07.01.2024

Potvrdenie o veku stavby, vydané obcou Dolné saliby, zo dna 27.04.2022 - kopia
Pédorys, rez objektu stp.&. 1009, Dolné Saliby, okr. Galanta - kopia

Preverenie stavu na relevantnom realitnom trhu - prengjom

Regulacia funkéného vyuZitia pléch - kdpia

Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a Sirsie vztahy.

Fotodokumentdacia stavu prevadzkovej stavby a objektu na miestnom Setreni.

27



Ug, a.s. Tel: 02/5248 0411

u 9 Zelinarska 6 E-mail: zaulem@u9.sk
821 08 Bratistava Web: www.u9.sk

Ing. Dagmar Jantovitova
Krikova 16
821 07 Bratislava

\ Brafislave, dila 08.12.2023

Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za G&elom organizovania dobrovolne]
drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie draZby od zéloZného veritela.

Predmetom ohodnotema (predmetcm drazby) je s0bor niz§letivedenych nehnutelnosti:

Parcelne cislo ] . Poinémky - charakteristika -
prisiusnost' k 200 - EL:

Druh pozemku:

2830/38 Zastavana plocha a nadvorie 1135

25301260 Zastavana plocha a nadvorie [ 2498

2532/6 Vodna ploch 48

Stavby T

Sipisné dislo: | Stavba postave Popis stavby: " |Druh stavby:
parcele cislo:

1008 2530138 garaze, kuchyiia, jed. |20

1037 2530137 Umyvacia rampa 2

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 2530/37 pod stavboy s.&. 1037 pie je evidovany na liste viastnictva.

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: (spoluviastnicky podiél vo vyske 1/1)

Meno a priezvisko / obchodné NAGY TRANS GROUP s. . o,

meno alebo nizov:

Bydlisko / sidlo : Novéa Vystavba 845, 925 02 Dolné Saliby/925 02 Dolné Saliby 845
Datum narodenia / 1CO : 51001 578

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni dita: 08.01.2024 o 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik chodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, kiord ma predmetind
nehnutelnost v stdasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 £.z. vznp ,z
dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
{fotokopiu zasielame v prilohe). V takomto prtpade Vas Ziadame o urdenie vEeobecnej trho‘vej hodnoty
predmetngj nehnutefnosti, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o netispednom pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

Us,sk Troisand v O mestsieno stdv Sitistaun B Viodha 3070, 1 10025048703 sk i




Zarovelt Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanle znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutelnosti ma obsahovat

ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti &. 492/2004 o stanoveni
viedbecnej hodnoty majetku.

8 pozdravom ' U9, a.s., Zelindrska

831 08 Bratic--
i§> Mo iy odd, Sa vl 30708

—wout 703 DIC 2021706280

SEoAwn oIy YINSTAN

R AR ALt eyt ———.

Ug, as.
v z, JUDr, Zuzana Skublova

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

Ua.5k @ & 2




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

r 202 Galanta Détum vyhotovenia : 7.1.2024
1 503746 Dolné Saliby Cas vyhotovenia 1 18:28:01
ilpe fizemie : 812129 Dolué Saliby Udaje plamé k 1 5.1.2024 18:00:00

Vi{pis je nepouZiteI'ny na privne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1832

ST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Podet parciel: 3

reelné Gislo | Vymerav | Druh pozemiau Spbsob Druh chrénenej Spolotna Umiestnenie | Druh
m? yyuZivania nehnmtelnost nehmatelnost’ pozemku | prédvneho
pozemkn vztahu
2530/38 1135 | Zastavané plocha 16 1 1
a nidvorie

Prévay vzt'ah k stavbe sipisné Sisio 1009 evidovanej na pozemku parceiné &islo 2530/38

¢ udaje

Geometricky plan & 212/2020 - &.z. 211/2020
25307260 2498 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie |
né Gdaje
Geometricky plan &. 212/2020 - ¢.z. 211/2020
2532/6 48 Vodni plecha 11 1 2

Iné tidaje
Geometricky plén &. 212/2020 - &.z. 211/2020

j egenda
Gsob vyuzivania pozemku
11 Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kanal, nahon a iné)
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend stipisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

7 1 Pozemok nie je spolofnou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

2 Pozemok je umiesineny mimo zastavaného Gzemia obce

1z3



Stavby
Podet stavieb: 2

Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenc) Unmniesinenie

parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
2530/38 20 | garéize kuchyiia,jed. 1
2530/37 2 l umyvacia rampa i

~ Pravny vztah k pozemku parcelné tislo 2530/37 pod stavbou s.&. 1037 nie je evidovany na liste vlastnictva.

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

: Vliasinik

Potet viastnikov: 1

Spoluvlastnicky

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
podiel

Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
g%gfs %RANS GROUP s.1.0., Nova V{stavba 845, Dolné Saliby, PSC 925 02, SK, ICO: 11

Titul nadobudnutia

V-3010/2020 - Kéipna zmluva, vkiad povoleny dita 1.7.2020 - &.z. 156/2020
R-605/2020 - Ziadost o zapis geometrického planu & 212/2020 zo dita 6.8.2020 - &.z. 211/2020
Na stavbu s.&. 1009 na CKN parc.t. 2530/38 a stavbu s.8. 1037 na CKN parc.£. 2530/37 V-1027/2022 - Kipna

zmluva, vklad povoleny dita 24.2.2022 - .z, 54/2022

Iné daje

Bez zapisu.
Poznimky

Bez zépisu.

Sprévca
oradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
{slo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Diétum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny tidaj
Neevidovani B

Néjomea
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vé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehmutel'nosti
. | Miesto trvalého pobytu / Sidio K vlastnikovi
| Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny idaj ~
Neevidovani
Iné oprévnend osoba
évé Titul, priezvisko, meno, rodné meﬁo I Nézov K nehnutei’nc_:sti
o | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
| Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Ing identifikainy tidaj

= Neevidovani

%fgnadobudnntia — nepriradené

,5 }!ggg4na parc.&. 2530/37 - Z 1258/2004 - Obec Dolné Saliby - Rozhodnutie o wreni sip. &isla &. 375/2004 z 23.4.2004 -
270

as%évbe 5.8. 1009 na parc.&. 2530/38 - Z 2792/2002 - Listina o ureni sip.&isla - OctI Dolné Saliby &. 579/2002 zo diia
10,2002 /pozemok neusporiadany/ - v.z. 132/2002

daje - nepriradené
206,1565

amky - nepriradens

‘55;;:':169/2023 - Rozhodnutie o zriadeni zalozného préva . 103047304/2023 zo diia 6.12.2023,0d Datiovy trad Trnava, Hlboka

1, 9}'7 65 Trnava - zékaz dafiovému dl¥nikovi nakladat’ s predmetom zalo#ného préiva bez sithlasu spravcu dane - )
2642023

775/2023 - Ozndmenie o zadati vykonu zilozného préva podla § 151 ods. 1 zikona 840/1964 Zb. - Obéianského zékonnika ,
sozny veritel’ Slovenskd sporitel'fia ass., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 ,Banka za&ina vy

on zaloZného prava predajom na dobrovolnej drazbe v zmysle zdkona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach ao

oplnent zdkona &. 323/1992 Zb - 8.2, 269/2023

Z
.

CAST C: TARCHY y

;K nehnutelnosti Obsah

K viastnikovi

&Mcela registra "C" &, V-2966/2022 - vklad povoleny dia 14.6.2022, zriadenie zéloZného prava v prospech Slovenska

2330/38, 2532/6, 2530/260 sporiteltia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00 151 653,zélozna zmiuva &.
Stavba 5.8, 1009, 1037 na 1358/CCR0-ZZ2 - &.z. 176/2022

- pozemku(pozemkoch)

‘parcelné &.2530/37, 2530/38

Parcela registra "C" &. 7-5425/2023 - Rozhodnutie o zriadeni zdlo¥ného prava &. 103047304/2023 zo dita
:2530/38, 2532/6, 2530/260 6.12.2023,0d Datiovy trad Trnava, Hiboka 8/1, 917 65 Tmava - zikaz dafiovému diZnikovi
Stavba 5.&. 1009, 1037 na nakladaf s predmetom zaloimého préva bez stihlasu spraven dane -

‘pozemku(pozemkoch) £.2.265/2023

gj_parcelné £.2530/37, 2530/38

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
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Okres Obec Katastralne tizemie
Galanta Dolné Saliby Dolné Saliby
Urad geodézie, kartografie a Cislo zékazky Vektorové mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2530/38

Kdpia je nepouZitelnd na pravoe tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob auterizicie
Datum a ¢as vyhotovenia 7.1.2024 18:27:38 Bez autorizicie
Udaje plamé k 5.1.2024 18:00:00

Informagny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz 1



OBEC DOLNE SALIBY — ALSOSZELI KOZSEG

925 02 Daolné Saliby 355; te1:0317853061; fax: 031701 7822; 1C0:00305916;
mail:doinesalib: @dolnesaliby sk;Web:www.dol nesalibs .sk-

NAGY TRANS GROUP s.r.0.
Dolné Saliby 845
9252 02 Dolné Saliby
Vs list znagky/zo dila Nasa znatka Vybavuje Dolné Saliby
: 163/2022 Szakszova 27.042022

Vec
Potvrdenie veku stavby

Obec Dolné Saliby zastipena Ing. Ludovitom Kovicsom, tymio potvrdzuje, e stavba
' garsy, kuchyba ajedaleli sipisné slo 1009, zapisand VLV gislo 1832, parcelné &islo
| 2530/38, katastrilne (zemie Dolné Saliby bola pestavena na zatiatku ¥estdesiatych rokov,
rekontrukeia budovy prebehla v rokoch 1979 - 1980.

Toto potvrdenie sa vydava na zz’;{dade ¥iadosti viastafka nehnutelnosti.

Ing. Eudovit Kovacs
starosta obce
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LEGENDA MATERIALOV

POZNAMKY

P-SDK - ADROKARTONOVE 2UFTADY
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3 DESTUOCE ROFTAUKCE

POZNAMKY

P-SDi  -SADROKANTSNOVE POCETADY

i DoRUreNTIS SL00) HA WOAME STAIEUEHD POVOLERW Y PRIPADE POUITA TENTD BGKUMENTAQE oe.
STAZICH) STAVGY, PROIEKTANT HE20DPOVEDA ZA VEWBAUTE $KODY, PRPAGHE GRROZENIA ZORAVA A 2N0TA

. PRACOWMIKOY HA STREEL X
J i JADNY ZODPOVERNIST ZA ZHENY USKUTOCRENE S27 JERO PISOUNEHD SGHIASU Y
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islavska cesta (byvalé SMP)

CENA 1,50 EUR/m2/mesiac
¢ 1,50 EUR/m2/mesiac
o LOKALITASered
» ULICABratislavska Cesta
s AKTUALIZACIA20.7.2023 12:02:05
o IDENTIFIKACNE CISLO:752sklad2019
o UZITKOVA PLOCHA520 m?
» KATEGORIAPriestor pre skiad / prendjom
o www topreality.skfid6949546
ontkame Vam na prenajom skladové priestory v Seredi na Bratislavska Cesta (Bratislavska ul. byvalé SMP). Celkova
ndlahové plocha je cca 520m2. Nachadza sa na prizemi. Podlaha: betdn. Betdnova pristupova cesta. Na pozemku sa
achadza vodovod, elektricka pripojka (230/400V), plynova pripojka, kanalizacia.
niestory sa daju prispdsobit stavebnymi Gpravami podla poZiadavky ndjomcu a na zéklade dohody s prenajimatefom.

2.

najom plechovy sklad, priemyselna zona, 315m2, Galanta

CENA 3,30 EUR/m2/mesiac
3,30 EUR/m2/mesiac
LOKALITAGalanta
ULICAneuvedena
AKTUALIZACIA13.11.2023 11:15:30

IDENTIFIKACNE CISLO;771177

UZITKOVA PLOCHA250 m®

POZEMOK318 m?

KATEGORIAPriestor pre sklad / prenajom

s www.topreality.sk/id8498651

alitna kancelaria IntExReal ponulka na prendjom atypicky plechovy, vyrobno - skladovy priestor/ halu s unimobunkou v
emyseinej Casti mesta Galanta - Trnavsky kraj.

lechnické $pecifikacia: Ggel — skiadovanie, lahka vyroba

' Skladova jednotka: celkovo 3000 m? volna plocha 1 x 250 m?a 1 x 68 m?

- Sirka 22 m x Dizka 31 m

Vyska haly/ skladu: 4 m

:Brana 2x vstupna: Vyska x Sirka / V4 m x S 3 m/ - pristup z oboch stran

:Podlaha: betdnova podlaha

Pristup: priamy, bezproblémovy vjazd




rkovanie: priamo v areali
kurovanie: NIE

a prenajmu: 3,30 Eur/ m¥M + DPH + Energie podlia spotreby - merate

ody:

stupnost - straZeny areal cez kamerovy systém, pristup je 24 hodin denne, 7 dnf v tyZdni.

kalita: mesto Galanta, na dosah cestny obchvat — cesta /75 / Galanta - obchvat /, n?c_:hlostn{él cesta R1

oznost - trvalé parkovanie - kamiény a pod. plus poplatok podfa verkosti /na oplotenej volnej ploche /. .
ebujete iny druh, velkost, rampu, administrativne zazemie a pod. V pripade zaujmu volajte, pite na kontakty nizsie.

3.

irendjom, murovany sklad, vyrobna, skladova hala, 250m2, Galanta

CENA 4,40 EUR/m2fmesiac
4,40 EUR/m2/mesiac
LOKALITAGalanta
ULICAPriemyselna
AKTUALIZACIA13.11.2023 11:15:30
IDENTIFIKACNE CiSLO:770953
UZITKOVA PLOCHA250 m®
POZEMOK250 m®
KATEGQRIAPriestor pre skiad / prengjom
s www.topreality.sk/id8498564
ealitna kancelaria IntExReal pontika na prenajom murovand budovu/ sklad v priemyselnej dasti mesta Galanta -
navsky kraj.
echnické Specifikacia: utel — skladovanie, fahka vyroba
Skladova jednotka: 250 m?
Sirka 18 m x DIzka 14,80 m
Vyska haly/ skladu: 6,20 m
Brana 1x: Vy$ka x Sirka/V2,70mx $2,60 m/
Podlaha: beténova podiaha
Specifikacia: Zelezovity tfram, okna
Pristup: priamy, bezproblémovy vjazd a otoéenie aj kamidnu
Parkovanie: priamo v areéli
‘Vykurovanie: NIE
Elektrika: Ano
Voda: NIE
vena prendjmu: 4,40 Eur/ m3M + DPH + Energie podla spotreby - merace
"Whody:
:Dostupnost - straZzeny area! cez kamerovy systém, pristup je 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni.

Lokalita: mesto Galanta, na dosah cestny obchvat — cesta 1/75 / Galanta - obchvat /, rychlostna cesta R1
‘MozZnost - trvalé parkovanie - kamidny a pod. plus poplatok podra vetkosti /na oplotenej vofne] ploche /. .
Potrebujete iny druh, velkost, rampu, administrativne zazemie a pod. V pripade zaujmu volajte, piste na kontakty nizsie.
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Fotodokumentacia
Objekt garazi, kuchyne, jedalne — stp.¢. 1009, Dolné Saliby, okr. Galanta,
zo dia 09.01.2024

Vstup do arealu Pohlad na objekt z J-V strany

Pohfad zo S-Z stran

Pohlad na objekt z J-Z strany '

Podzemna pivnica Umyvacia rampa




Interiér garazi

Interiér garazi

Enterlérjeélne '. kuchye




Interiér jedélne a kuhyne

Socialne zariadenie

Socialne zariadenie




Znalec: Ing. Dagmar JancoviGové Gislo posudku: 3/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyla zapisand v zozname znalcov, timotnikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
advetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidengnym gislom 914955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 3/2024.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

................. Y TSP
Ing . Dagmar Jan&bvitova
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