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Znalec: Ing. Dagmar Janéovidova éislo posudku: 102/2024

l. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie v&eobecnej hodnoty rodinného domu sup.&. 3440 s prisiudenstvomn, Zadna ulica &. 66,
postavenom na pozemku parc. ¢. 2009/189 v k.i. Mast, pozemok parc.&. 2009/155, 2009/156, 2009/198,
2009/199, 2009/43 sc spoluviastnickym podielom 1/1, pozemok parc.G. 2009/197 v spoluviastnickom
podiele 1/3, pozemky parc.¢. 2009/143, 2009/144, 2009/152, 2009/153, 2009/35 so spoluviastnickym

podielom 1/10, evidovanych na LV &. 4692, 4679, 4691, 4686, 4784 v k.0. Mast, obec Stupava, okres
Malacky.

- pozemky: parcela &. 2009/155, 2009/156, 2009/198, 2009/199, 2009/43, 2009/197, 2009/143,
2009/144, 2009/152, 2009/153, 2008/35 v k.0. Mast, obec Stupava, okr. Malacky
- stavby: rodinny dom supisné &islo 3440, postaveny na parcele islo 2009/199 v k.0 Méast

2. Uéel znaleckého posudku:
- pre Ugel vykonu z&lozného prava, formou dobrovalne] drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 06.05.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 17.06.2024

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Prilohy Znaleckého posudku €. 2/2019, vypracovany Ing. Rudolf Hromadka, zo dita 27.01.2019 - képia
- Kolaudaéné rozhodnutie &.j.:SU-3869/2017/S, vydané Mestom Stupava, zo dfia 19.06.2017 s
pravoplatnostou zo dita 29.06.2017 - képia

- Podorys podlaZi a rez rodinného domu sip.€.3440, Zadna ulica &.66, k.0. Mast, Stupava - kopia

b) Podklady ziskané znalcom:
- Vypis z katastra nehnutelnostf, LV & 4692, 4679, 4691, 4686, 4784, k.u. Mast, obec Stupava, okres
Malacky, zo dia 05.06.2024 - vytvoreny cez katastralny portal - kopia

- Katastralna mapa pre k.0. Mast, obec Stupava, ckres Malacky, zo diia 05.06.2024 - vytvoreny cez
katastralny portél - kopia

- Regulacia vyuZitia funkénej plochy, schéma UP Stupava - kapia

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Preverenie stavu na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentécia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho Setrenia.

6. PouZzité pravne predpisy a literattira:

* Vyhlddka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty.

e Zakon &. 50/1976 Zb. o (lzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znen.

* Zakon ¢ 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zépise viastnickych a inych prav
k nehnuternostiam (katasfrélny zakon)

* Vyhlaska & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaiju niekioré ustanovenia stavebného zakona

* Vyhladka ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

» Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2008 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnostl a o zépise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastrainy zakon)

* Vyhlaska Federaineho &tatistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotne] klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouZitého katalogu rozpottovych ukazovatelov).

Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb
Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

» STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovigova &islo posudku: 102/2024

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie déleZitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorG by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici
budi konat s pafriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na trovni s darnou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo mozno hodnotent
stavbu nadobudnuf formou vystavby v tase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskove hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych posiupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sl pouZité rozpoCtove ukazovatele publikované v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podfa poslednych znamych tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1.
tvrtrok 2024.

Pri stanoveni fechnickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

« Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakiny pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspof troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memt jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objektov a chodnocovangho objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip
metady je zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou buddcich odéerpatefnych zdrojov potas Casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odgerpateinych zdrojov pocas
zasovo obmedzeného obdobia s nasiednym predajom),

« Metada polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technick( hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

o Metada porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
sGbor aspof troch pozemkov, Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

s Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypodita kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov potas Casovo neobmedzeného
obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatnf na vychodiskovll hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: - Ziadne
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedene v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metoda polohovej diferenciacie, porevnavacia
metéda z dévodu nedostatku podobnych nehnutelnosti na trhu v danej lokalite nebola pouzita. PouZitie
kombinovane] metédy na stanovenie vdecbecnej hodnoty nie je mozZné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Vypodet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypodtu v$eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metediky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Uzemneho vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znamych $tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2024, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metoda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS =TH* ka [€}|
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
Krp — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciécie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zalozeny na urgeni hodnoty priemermeho koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priememé koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vysiednd, platni pre konkrétnu hodnotenu nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohoveé kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {(vahu).

Kombinovana metoda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metodou sa pouziva zékladny vztah:

VEH ¢ = aHV+bTH [€]

a+b
kde ;
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - v&ha vynosovej hodnoty [-],
b - véha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosov( hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suétu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: @ = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny sibor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v&eobecneg] hodnoty
metddou porovnavania je podfa vztahu:

V8Hg =M. VSHy, [€]
kde
M - poget mernych jednotiek hodnotenej stavby,

I

V8H,, - priemerna vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na merny jednotku v €/m>.

Porovnanie treba vykonat' na mernéi jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha,
dizka, kus a pod.} s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohadnocovaného objektu.
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Hiavné faktory porovnavania:
a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) kon&trukéné a fyzické (8tandard, nad$tandard, podstandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylugit vetky vplyvy mimoriadnych
okolnostl trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajlceho

alebo kupujiceho a pod).

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladneho vztahu:
VSHepoz = M * (VHuy * Kep) [€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHu, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metoda porovnavania
Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny stibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych

kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz =M . V8Hy, [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHn, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernd jednotku v €/m*.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hiavné faktory porovnavania:
1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.},

3} fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajlicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho

alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budulcich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podia vztahu

OZ
V8H poz = —k_ [€]

kde

OZ - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
formou prendgjmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozZné v
oddvodnenych pripadech pouZit' disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesngj vyroby.

Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok], )
k - oOrokova miera, kiora sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom fvare [%/100]. Urokova miera

zohfadhuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidentné (daje:
Vypis z katastra nehnutefnosti, List viastnictva & 4692, 4679 vyivoreny cez katastralny portél dha

05.06.2024.
Qkres - Malacky, Obec- Stupava, Katastraine tzemie - Mast.

5




Znalec: ing. Dagmar Janéovitova Cislo posudki: 102/2024

CAST A. Majetkova podstata:

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

parc. &. Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz.p. Umiest.poz. Pravny vztah Druh ch.n.
2009/155 13 Ostatna plocha 29 2

2009/156 13 Ostatné plocha 98 2

2009/198 150 Ostatna plocha 99 2

2009/199 60 Zastavané plochy a nadvoria 15 2

Legenda:

Spdsob vyuzitia pozemku:

156 - Pozemok, na kiorom je postavena bytova budova oznagena stpisnym &islom
99 - Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku

Umiestnenie pozemku:

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

Stavby

sUpisné na parcele druh popis umiestnenie
gislo ¢islo stavby stavby stavby
3440 2009/199 10 rodinny dom 1

Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kdd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.¢. priezvisko, meno { nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) viastnika, spoluviastnicky podiel

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hromadka Martin
Datum narodenia: ...
Spoluviasinicky podiel 1/2

2 Hromadkova Natalia
Datum narodenia:
Spoluviastnicky podiel : 1/2

Titul nadobudnutia:
- V-4080/2017 - Kupna zmluva, pravopl. 10.08.2017 ( podiel 1/2 na C-KN par.&é. 2009/155, 2009/1586,
2009/198, 2009/199, stavba rodinny dom s.¢. 3440 na C-KN par.&. 2009/199 ) - 248/17

CAST C Tarchy

- V-1337/2018 - Zalozné pravo v prospech V8eobecnd lverova banka, a.s., IC0O:31 320 155, Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava na zabezpe&enie pohfadavky vzniknute] zo zmiuvy o poskytnuti VUB Hypotéky
na refinancovanie ¢. 001/340315/19-001/000 zo diia 14.03.2019, pravopl. 10.04.2019 { podiel 1/2 na C-
KN par.¢. 2009/155, 2008/156, 2009/198, 2009/199, stavba rodinny dom so stp.¢. 3440 na C-KN par.¢é.
2009/199 ) - 1562119

Ing tdaje: Bez zapisu

Poznamka:

- P-129/2024: Oznamenie o zacatl vykonu zaloZzného prava zdloznym veritefom VSeobecna (verova
banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 formou dobrovolnej drazby. - 95/24

Vypis # katastra nehnutelnosti, List viastnictva &. 4691, 4688, 4784 vytvoreny cez katasirainy portal diia
05.06.2024.
Okres - Malacky, Obec- Stupava, Katastralne Uzemie - Mast.

CAST A. Majetkova podstata:
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Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

parc. &. Vymerav m2 Druh pozemku Sposob vyuZ.p. Umiest.poz. Pravny vztah Druh ch.n.
2009197 49 Ostatna plocha 99 1

20091143 7  Ostatna plocha 99 1

2009/144 13 Ostatna plocha 99 1

2009/1562 7 QOstatna plocha 99 1

2009/153 13 Ostatnd plocha 99 1

2009/35 115 Ostatna plocha 99 1

Legenda:

Sposob vyuzZitia pozemku:

99 - Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku
Umiestnenie pozemku:

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaneého Uzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.&. priezvisko, meno { nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( 1CO)
a miesto trvalého pobytu { sidlo) viastnika, spoluviastnicky podiel

Qéastnik pravneho vztahu: Viastnik

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hromadka Martin
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel 1/6
Spoluvlastnicky podiel 1/20

2 Hromadkova Natalic Mgr.
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel 118
Spoluvlastnicky podiel 1120

Titul nadobudnutia:
- V-4080/2017 - Kipna zmluva, pravopl. 10.08.2017 ( podiel 1/2 na C-KN par.¢. 2009/155, 2009/156,
2009/198, 2009/199, stavba rodinny dom s.¢. 3440 na C-KN par.&. 2009/199 ) - 248/17

CAST C Tarchy

- V-1337/2019 - Zalozné pravo v prospech Vieobecna tverova banka, a.s., IC0O:31 320 155, Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava na zabezpetenie pohiadavky vzniknutej zo zmluvy o poskytnuti VUB Hypotéky
na refinancovanie &. 001/340315/19-001/000 zo dia 14.03.2019, pravopl. 10.04.2019 ( podiel 1/6 na C-
KN par.c. 2009/197 ) - 152/19

- V-1337/2019 - Zalozné pravo v prospech Véeobecna Gverova banka, a.s., IC0:31 320 155, Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava na zabezpe&enie pohfadavky vzniknutej zo zmluvy o poskytnuti VUB Hypotéky
na refinancovanie &. 001/340315/19-001/000 zo diia 14.03.2019, pravopl. 10.04.2019 ( podiel 1/20 na C-
KN par.€. 2009/143, 2009/144, 2009/152, 2009/153 ) - 1562/18

- V-1337/2019 - ZaloZné pravo v prospech Vieobecna tverova banka, a.s., IC0O:31 320 155, Mlynské
nivy 1, 828 90 Bratislava na zabezpe&enie pohladavky vzniknutej zo zmiuvy o poskytnuti VUB Hypotéky
na refinancovanie ¢. 001/340315/19-001/000 zo dia 14.03.2019, pravopl. 10.04.2019 { podiel 1/20 na C-
KN par.&. 2009/35 ) - 152/19

Iné Gdaje; Bez zapisu

Poznamka:

- P-128/2024:. Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zaloznym veritelom VSeobecna Gverova
banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 formou dobrovoinej drazby. - 95/24

¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym &etrenim vykonana diia 06.06.2024 za ufasti pracovnika
spolognosti U9, a.s.. Kontrole zameranie bolo vykonané diia 06.06.2024 digitalnym dialkomerom Leica
DISTO D210, vyrobné Eislo 783648, kalibrované spoloénostou Geoteam, diia 04.03.2013. Namerané
rozmery rodinného domu st pouZité pre vypodet zastavanej plochy a nasledne vypocet technickej
hodnoty rodinného domu. Fotodokumentécia stavu nehnutelnosti bola vyhotovena znalcom dna
06.06.2024.
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d} Technicka dokumentéacia:
Z prediozeného ZP & 13/2021 som pouzila prilohy, Kolaudagné rozhodnutie a pddorys podlazi, rez
rodinného domu.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Nhodnocované nehnutelnosti st vo vwludnom vlastnictve Hromadka Martin .. .. )

A o i sn spoluviastnickym podielom 1/2 a
Hromaarova Natalia Mgr., _ )
SR, so spoluvlastnickym podielom 1/2. Ohodnocovane nehnutefnosti nadobudnuté: - Kipna zmiuva,
pravopl. 10.08.2017 ( podiel 1/2 na C-KN par.&. 2009/155, 2009/156, 2009/198, 2009/199, stavba rodinny
dom s.8. 3440 na C-KN par.&. 2009/199 } - 248/17

Predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti evidované na LV.&. 4692, 4679, 4691, 4686, 4784 - rodinny
dom s.8. 3440, postaveny na pozemku parc.E. 2008/199 a pozemky parc.C. 2009/155, 2009/158,
2009/198, 2009/199, 2009/43, 2009/197, 2009/143, 2009/144, 2008/152, 2009/153, 2009/35 v k.0. Mast,
evidovany ako zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy v spoluvlastnickom podiele 1/1, 1/3, 1/10.

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach je evidovana tarcha:

- ZaloZné pravo v prospech V8eobecna tverova banka, a.s.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom - s(p.&. 3440, Zadné ul.&.66, postaveny na parc.. 2009/199 v k.0. Mast, obec Stupava,
okr. Malacky

Vonkaj$ie upravy- vodovodna, kanalizaéna, elektrickd a plynova pripojka, sklad, pristresok, spevnené

plochy, ploty,

Pozemky - parcela &. 2009/155, 2009/156, 2009/198, 2009/199, 2009/43, 2009/197, 2009/143, 2009/144,

2009/152, 2009/153, 2008/35 v k.u. Mast, obec Stupava, okr. Malacky

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sa predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z Gzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je izemny plin verejne pristupny (internetova stranka):

k.u. Mast, obec Stupava, okres Malacky

Funkéne vyuzitie:

- oznadenie funk&nej plochy - F1-B-18

- pripustné funkcie - primarne - mélopodlazna bytové zastavba

- zastavanost - 0,30

- podiaznost - max. 2NP-+podkrovie

https:/ivww. stupava.sk/e_downioad.php?file=data/editor/128sk_6.pdf&original=UPN_STUPAVA_NAVRH
_TEXT_CAST_2-REGULACNE+LISTY pdf

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom - s.¢. 3440, Zadna ul.€.66, k.0. Mast, Stupava

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rodinny dom s0p.£.3440 sa nachadza na Zadnej ulici v zastavbe rodinnych domov v
okrajove] Zasti mesta Stupava, mimo zastavaného Uzemia, postaveny na rovinatom teréne, pozemku
parc.&. 2009/199. ide o jeden z objektov v radovej zastavbe troch rodinnych domom s 2.NP bez
podpivniéenia, zastredeny plochou strechou, dany do uZivania v roku 2017. Objekt napojeny na verejny
rozvod vody, elektrickej energie, piynu, kanalizacie, T-com opticky kabel, rozvod internetu a televizie.
Predpokladana Zivoinost domu je zékladna 100 rokov.

Viac ako polovica poedlahovej plochy domu je uréena na rodinné byvanie, preto stavbu chodnocujem ako
rodinny dom, ktory spliia podmienky Stavebného zakona.
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Dispozitné rieSenie:

1.NP - predsiefi, obyvacia miestnost' s kuchyfiou s vystupom do zéhrady, izba, samostatné WC a
schodisko veduce na poschodie

2.NP - chodba, 2x izba, kupeliia, samostatné WC

Konstrukéné a technické rieSenie:

Ohodnocovany objekt je zalozeny na Zelezobetonovych zakladovych pasoch s hydroizolaciou profi
zemnej vihkosti, so spolupdsobiacou zakladovou beténovou doskou. Obvodové steny hr. 300mm
murované z tehal so zateplovacim systémom, na 1.NP hr. 120mm, na 2.NP hr. 100mm., nosné steny a
deliace prietky, rovnakom murované z tehdl. Povrchova Uprava obvodového plasta omietky na baze
umelych latok, vodorovné konstrukceie, stropy nad 1.NP Zelezobetonové s rovnym podhfadom, nad 2.NP
drevené so sadrokartonovym podhiadom. Objekt zastredeny spolognou valbovou strechou s betonovou
krytinou zn. Bramac, klampiarske konstrukcie strechy z pozinkovaného plechu, ostainé hlinikové.
Schodisko je Zelezobetonové s povrchom z mékkého dreva bez podstupnic, opatrené zabradlim. Okna,
balkonove dvere plastové s izolagnym trojsklom, predpriprava na vonkaj$ie elekiricky oviadané rolety,
vstupné dvere plastové, bezpeénosiné, interierové dvere, plné osadené v drevenych zarubniach.
Povrchova Uprava vnitornych stien sadrové omietky v niektorych Castiach dizajnove tapety. Podiahy v
obytnych miestnostiach, chodbe velkoplo&né laminatové v ostatnych Castiach domu podiaha z keramickej
dlazby. V predsieni a na poschodi v jednej izbe osadené vstavané skrine, Vykurovanie podlahové
teplovodné v predsieni vo vstavanej skrini osadeny plynovy kondenzagny kotol ustredného vykurovania,
vyuZivany aj na ohrev teplej vody. Vnutorné rozvody vody z plastového potrubiam kanalizacia z
plastového potrubia, vndtorné podomietkové rozvody kabelaze, vnatorny rozvod zemného plynu

Rodinny dom je v neudrZiavanom, zanedbanom stave.

Vyhavenie kuchyne:

Nachadza sa tu kuchynské linka v tvare L so zabudovanymi spotrebimi, sklokeramicka varna doska,
digestor, elektricka rOra, umyvactka riadu, chladnicka s mraznickou, drez s pakovou batériou, nad
kuchynskou doskou obklad stien, podlaha velkoplosna laminatova.

Vybavenie kapefne (2.NP}:

Nachadza sa tu vafha obloZena keramickym obkladom, presklenny sprchovy kat, umyvadio, pakove
batérie, keramicky obklad stien, podiaha z keramickej diazby. V samostatnom WC osadeny zachod so
zabudovanou nadrzkou, umyvadio s pakovou batériou, keramicky obklad stien, podlaha z keramicke;
dlazby,

V samostatnom WC a 1:NP - osadeny zachod so zabudovanou nadrzkou, umyvadio s pakovou batériou,
keramicky obklad stien, podiaha z keramickej dlaZby.

Vek stavby a opotrebenie:

Vek stavby je potvrdeny Kolaudaénym rozhodnutim, kedy stavba rodinného domu bola dan& do uzivania
v roku 2017, vek ohodnotenia je preto 2024-2017 = 7 rokov. Predpokladana Zivotnost domu je zékladna
100 rokov - stavba na byvanie s hribkou obvodoveho plasta do 400mm. Udrzba prvkov kratkodobej
#ivotnosti je zabezpetovana. Prvky dihodobej Zivotnosti nevykazuji poruchy na zakladoch, obvodovom
murive, schodisku a zastreseni.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
. Zadiatok e - 2

Podlazie Uivania Vypoitet zastavanej plochy ZP [m] kzp
1. NP 2017 7.95*7,60 60,42 120/60,42=1,986
2. NP 2017 7,95*7,60 60,42 120/60,42=1,986
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatef je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouzitom katalogu.

S G e R xmwm«mmmmmwmw%‘

Bod Polozka 1.NP ] 2.NP

2 Zaklady

2.1.a betdnove - objekt bez pedzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960 -
4 Murivo

4.1.d murovane z tehal (pina metricka,tvamice typu CD,porotherm) v skiadobnej hr. nad 1000 1000

30 do 40 cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panefova konstrukcia, drevené) 160 160
6 Vnutorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 625
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhtadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramove - 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valbove, stanove - 625

10 Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a betonové Skridlové tazke korytkové (Bramac, Tondach, Moravska

Skridia 2 pod.) - 800
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.h z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy - 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 25
14 Fasadne omietky .

14.1.a $krabany brizolit, omietky na béze umelych latok nad 2/3 195 195
186 Schody bez ohl'adu na nosnti konstrukeiu s povrchom nastupnice

16.8 mikkeé drevo bez podstupnic 185 -
17 Dvere .

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 530

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)
22.1 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevene, laminatové)| 355 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 150
24  |Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770 770
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 -

25.2 svetelna - 155
26 Domaci telefén (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa poloZka 80 -

27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa polozka 80 |
29 Bleskozvod
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- vyskytujliica sa polozka 155 -
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja 35 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 -

Spolu 6850 | 6510

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
a3 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 10 10
34 Zdroj teplej vody

34.3 kotol dstredného vykurovania (1 ks) 40 -
35 Zdroj vykurovania

35: 1.c kotol Gstredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, 335 _

Vaillant, Leblanc...) (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne

36.1 sporék elektricky s elekirickou rdrou a keramickou platiiou (1 ks) 200 -

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 -

36.6 chladnicka alebo mraznitka (zabudovand) (1 ks) 125 -

36.7 odsévad par (1 ks) 30 -

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové {1 ks) 30 -

g?n)ﬂ kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej irky) (5.5 303 }
37 Vnitorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) - 65

37.5 umyvadlo (3 ks) 10 20

37.9 samostatna sprcha (1 ks) - 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) - 70

38.2 pakové nerezové s oviadanim uzaveru sifonu umyvadla (2 ks) 30 30

38.3 pakové nerezové (1 ks) - 20
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene {2 ks) 380 80
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80

40.4 vane (1 ks) - 18

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) - 20

40.6 WC min. do vysky 1 m (2 ks) 30 30

40.7 kuchyne min. pri sporku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 -
44 Vstavané skrine

44 1 (2 ks) 35 35
45 Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 -

Spolu 1663 550

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlazia:
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Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: Key = 3,777

% Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 1,00

-

§ Podlazie Vypoet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m?]

- 1. NP (6850 + 1663 * 1,986)/30,1260 337,01
2. NP (6510 + 550 * 1,986)/30,1260 262,35
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

Podlazie Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 2017 7 93 100 7,00 93,00
2.NP 2017 7 93 100 7,00 93,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 2017
Vychodiskova hodnota 337,01 €/m**60,42 m*3,777*1,00 76 907,82
Technické hodnota 93,00% z 76 907,82 71 524,27
2. NP z roku 2017
Vychodiskova hodnota 252,35 €/m*>60,42 m*3,777*1,00 57 587,87
Technicka hodnota 93,00% z 57 587,87 53 556,72

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychodlsk[%\ia hodnota Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazZie 76 907,82 71 524,27
2. nadzemné podlazie 57 587,87 53 556,72
Spolu 134 485,69 125 080,99

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Sklad - parc.¢. 2009/43

POPIS STAVBY

Skiad vyuzivany na naradie, postaveny na pozemku parc.¢. 2009/43, drevenej konstrukcie obojstranne
obité s povrchom omietka - brizolitové, zastre$eny plochou strechou, plastovée okna a vstupné dvere,
vnitorné podlahy z keramickej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pofnohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatneé budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
- Zadiatok " . 2 '
Podlazie usivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m7] Kzp
1. NP 2017 3,4042,20 7,48 18/7,48=2,406
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMINE PODLAZIE

Bod Poloka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie {okrem spoloénych)

3.4 drevené stlpikové obojstranne obité 1005
4 Stropy

4.1 selezobetonové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.1.¢ plechova pozinkovana 370
8 Klampiarske kongtrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkaj$ia Gprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna tprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.3 plastové 480
13 Okna

13.3 plastové s izolagnym dvojsklom 170
14 Podlahy

14,1 keramicka dlazba, umely kamefi 500

Spolu 4470
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
0

|

|Spolu

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

k(;u = 3,777
kM = 1,00

Podlazie Vypotet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m’]
1. NP (4470 + 0 * 2,408)/30,1260 148,38
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie Zagciatok uzZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS %] -
1. NP 2017 7 73 8,75 91,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 148,38 €Im2*7,48 m>*3,777*1,00 4 192,03
Technicka hodnota 91,25% z 4 192,03 382523

2.2.2 Plot uliény

Uligny plot zhotoveny z ocelovych stipikoch s vypliiou z ocefovych panelov, kde st osadeni vratka,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pgl Popis Podet MJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stlpikov ocelovych, beténovyeh alebo
drevenych 5,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €lm
3. Vypln plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocelovej tySoviny v 2
rame 10,00m 435 14,44 €/m
5. Plotové vratka:
a) plechové piné 1ks 4050 134,44 €/ks
Dizka plotu: 5,00 m
Pohladova plocha vypline: 5,00%2,00 = 10,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,777
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot uli¢ny 2017 43 50 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néazov Vypodet Hodnota [€]
. . . (5,00m * 5,84 €m + 10,00m” * 14,44 €/m* + 1ks * 134,44
Vychodiskova hodnota €/ks) * 3,777 * 1,00 1 159,69
Technicka hodnota 86,00% z1 159,60 € 997,33

2.2.3 Vodovodna pripojka

Pripojka vody vedena z verejnej siete cez vodomernt Sachtu, ktora je spolotna pre skupinu domov v
radovej zastavbe do rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kod KS:

827 1 Vodovod

2222 Miestne potrubné rozvedy vody
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Znalec: Ing. Dagmar JanGovi¢ova

Sislo posudku: 102/2024

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.1, Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Poéet mernych jednotiek: 22,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,777
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] Q [%] TS [%])
Vodovodna pripojka 2017 7 43 50 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocdet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 22 bm * 41,49 €/bm * 3,777 * 1,00 344757
Technicka hodnota 86,00 % z 3 447,57 € 2 964,91
2.2.4 Zahradny vodovod
Podpovrchové rozvody zavlahy s povrchovymi vytokmi v z&hrade domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOGCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.4. Zahradné vodovody

Polozka: 1.4.a) Povrchovy rozvod DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatef za merna jednotku: 85/30,1260 = 2,82 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,70+10,60 = 19,3 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: Keu =3,777

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 1,00
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zahradny vodovod 2017 7 43 50 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 19,3 bm * 2,82 €/bm * 3,777 * 1,00 29%?]
Technické hodnota 86,00 % z 205,57 € 176,79
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2.2.5 Kanaliza¢na pripojka

Kanalizacia napojena z rodinného domu na verejnu kanalizaciu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastove
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Potet mernych jednotiek: 3,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien; kou= 3,777

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
Kanalizaéna pripojka 2017 7 43 50 14,00 86,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 bm * 28,38 €bm * 3,777 * 1,00 321,57
Technicka hodnota 86,00 % z 321,57 € 276,55

2.2.6 Plynova pripojka
Vedie do domu z plynomeru umiestnenom pri rohu domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Diafkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynoved (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 425130,1260 = 14,11 €/bm
Podet mernych jednotiek: 4,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,777
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
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Vypodet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatok uzivania V [rok] T {rok] Z [rok] O [%] TS [%)
Plynova pripojka 2017 7 43 50 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [£€]

‘Vychodiskova hodnota 4 bm* 14,11 €bm * 3,777 * 1,00 21317
Technicka hodnota 86,00 % z 213,17 € 183,33
2.2.7 Pripojka NN
Ide o zemnu elektrick( pripojku.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
PoloZka: 7.1.1) kéblova pripojka zemna Al 4*35 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 490/30,1260 = 16,27 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navy$e: 9,76 €bm
Poéet mernych jednotiek: 27,00 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kou = 3,777
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearncu metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T frok] Z [rok] 0 %] TS [%]
Pripojka NN 2017 7 43 50 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 27 bm * (16,27 €/bm + 0 * 9,76 €/bm) * 3,777 * 1,00 1 659,20
Technicka hodnota 86,00% z 1 659,20 € 1 426,91

2.2.8 Spevnené plochy

Spevnené plochy - ide o chodnik v z&hrade, terasa vo dvore, zhotovené z beténovej zamkovej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom diaZzdenym - betonovym
Polozka: 8.3.d) Betonove dlaZdice - kladene do piesku

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek:
8,50*3,50+4,50*3,50+1,00%6,50+0,90%(8,00+7,00)+4,0
0*5,30 = 86,7 m” ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,777
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V Irok] T [rok] Z [rok] O [%] TS %]
Spevnené plochy 2017 7 43 50 14,00 86,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 86,7 m° ZP * 7,3 €/m2 ZP * 3,777 * 1,00 2 390,50
Technicka hodnota 86,00% z2 390,50 € 2 055,83

2.2.9 Pristresok - parc.¢. 2009/198

Pristresok, hlinfkovej konstrukcie, postaveny medzi rodinnym domom a skladom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Pergola

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22, Pergoia

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stlpikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vypifiou
stropu

Rozpoétovy ukazovatel za merndl jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 5,80*2,00 = 11,6 m? ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key= 3,777

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%]

Pristresok - parc.&.
2009/198 2017 7 43 50 14,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoget Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,6 m? ZP * 62,07 €/m2 ZP * 3,777 * 1,00 271949
Technicka hodnota 86,00% 2271940 € 2 338,76

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov V9°h°di5k£:‘]’é hodnota | . onnicka hodnota [€]
ga]ciigsg dom - s.¢. 3440, Zadna ul.c.66, k.. Mast, 134 495,69 125 080,99
Sklad - parc.¢. 2009/43 4 192,03 382523
Plot uliény 1 159,69 997,33
Qonkajéie Upravy
Vodovodna pripojka 3 447,57 296491
Zahradny vodovod 205,57 176,79
Kanalizatné pripojka 321,57 276,55
Plynova pripojka 213,17 183,33
Pripojka NN 1 659,20 1 426,91
Spevnené plochy 2 390,50 2 055,83
PristreSok - parc.é. 2009/198 2 719,49 2 338,76
Celkom za Vonkajsie Gpravy 10 957,07 9423,08
Celkom: 150 804,48 139 326,63

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a} Analyza polohy nehnutelnosti:

Stupava je mesto leZziace na Slovensku v Bratislavskom kraji. Mesto Stupava sa rozprestiera medzi
zapadnymi svahmiMalych Karpata juZnou &astou Zahorskej niZiny. Susednymi obcami si na
juhovychode Marianka a Borinka, na juhu Zahorska Bystrica, na juhozapade Devinska Nova Ves,
zapadnym smerom osada Devinske Jazero, na severozapade Zohor a severne Lozorno. Mesto Stupava
ma 10 400 obyvatelov. V suéasnosti je Stupava spojena s okolitym Gzemim len automobilovou dopravou.
Cestnti sief v Stupave tvorf $&fatna cesta prvej triedy spajajica Bratislavu cez Stupavu
a Malacky s Brnom a Prahou. Je to velmi frekventovana cesta napriek tomu, Ze je vybudovany dialnicny
obchvat z Bratislavy smer Bfeclav, kfory nie je napojeny na Stupavu. Ma vyhotoveni komplexnt
ob&iansku vybavenost, §kdlka, Skola, zdravotné stredisko, sief obchodov, hypermarket Billa. V blizkosti
nehnutefnosti pri miestne] obhliadke neboli zistené konflikinég skupiny obyvatefov. Poloha nehnutelnosti
splita predpokiady optimalneho Zivotného prostredia. Hiavnou ocefiovanou nehnutefnostou je rodinny
dom sup.&. 3440, Zadna ulica &, 66, Stupava.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Nehnutelnost je dispozitne vhadna na rodinné celorodné byvanie. Iné vyuZitie sa v siéasnosti
nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovand tarcha:
- ZaloZné pravo v prospech Vieobecna uverova banka, a.s.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny vsilade s s ,,Metodikou vypodtu véeobecne)
hodnoty nehnutefnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na vefkost sidelného (tvary,
polohu, typ nehnutelnosti adopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypoéte uvaZované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,80.

Ohodnocovany rodinny dom s prislusenstvom sa nachédza v zastavbe rodinnych domov v okrajovej Casti
mesta Stupava, v k.0. Mast, okres Malacky. Autobusova stanica a taxisluzba vo vzdialenosti do 1 km -~
dobré spojenie do hlavného mesta Bratislava vzdialeného 19 km, Malacky 20 km a na dialnitny obchvat.
Prevlddajlica zastavba v okoli domu - objekty pre byvanie, Sport a rekredciu, dobra obdianska
vybavenostou a sluZbami v blizkom okoli na drovni mesta. Objekt na pojeny na IS - vodovodng,
kanaliza&na, plynova a elektrickd pripojka. Orientécia obytnych miestnosti je na juZni a zapadnu stranu,
tiché prostredie, 2x parkovanie pred rodinnym domom a na pozemku prisitichajiceme k domu, Ziadna
moznost rozdirenia stavby, Ziadny prendjom, rovinaty terén, pracovné moznosti obyvatelfstva -
nezamestnanost do 5%, skladba obyvatelstva priemerna hustota, ob&ianska vybavenost - kola, gkolka,
potraviny, banky, restauracie- kompletna vybavenost. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie som
avolila na zaklade zistovania stavu na relevantnom realithom trhu. Dopyt v porovnani s ponukou jev
rovnovahe.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,9

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
{. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,900 + 1,800) 2,700
IL. trieda Aritmeticky priemer |. a lIl. triedy 1,800
Il. trieda Priemerny koeficient 0,900
IV trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,495
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,900 - 0,810) 0,090

Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo PopisiZddvodnenie Trieda Kroi Vvaha Vysledok
V) kppi*v)

1 Trh s nehnutefnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe . 0,900 13 11,70
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru

obce

&asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce i 0,900 30 27,00
3 Sa&asny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beZni tdrzbu Il 1,800 8 14,40
4 Prevladajitca zastavba v okoli nehnutefnosti

objekty pre byvanie, 3port, rekreaciu, parky a pod. L 2,700 7 18,90
5 Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutefnosti Il 0,900 6 5,40
6 Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s

predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym 1. 0,800 10 9,00

dispozidnym riedenim.
7 Pracovné moznosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 2,700 9 24,30

20




Znalec: Ing. Dagmar Jandovicova Sislo posudkuy. 10272024

nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva L. 1,800 6 10,80

9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym strandm

orientacia hlavnych miestnosti ¢lastotne vhodné a
Ziastoéne nevhodnd

10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do
5%

11 Pripravenost' inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elekiricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefén, spoloéna anténa

12 Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, alebo autobus V. 0,495 7 3,47
Obé&.
vybav.(urady,Skol.,zdrav.,obchody,sluZby,kultura)

okresny Urad, banka, std, dafiovy Urad, stredna 3kola,

poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov 1. 1,800 10 18,00

a zakladné sluzby

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
#iadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoli V. 0,090 8 0,72
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bez akéhokolvek poskodenia ovzdudia, vodnych tokav,

. 0,900 5 4,50

b 2,700 6 16,20

i 1,800 7 12,60

bez nadmernej hluénosti . 2,700 9 24,30
16 MoZznosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.
bez zmeny HE 0,900 8 7.20
17 Moznosti d'alsieho rozsirenia
Ziadna moZnost rozSirenia V. 0,080 7 0,63
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,090 4 0,38
19 Nazor znaica
) dobra nehnutefnost i. 1,800 20 36,00
Spolu 180 245,48
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie kep = 245,48/ 180 1,364
@eobecné hodnota VSHg = TH * kep = 139 326,63 € * 1,364 190 041,52 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.i. Mast, Stupava

POPIS
Ohodnocované pozemky parc.¢. 2009/155, 2009/156, 2009/198, 2009/199, 2009/43 st evidované na L.V
&. 4692, 4679 ako zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy v okrajovej, novovybudovane] gasti mesta
Stupava na Zadnej ulici. Na pozemku parc.8. 2009/199 sa nachédza stavba rodinného domu stp.¢&. 3440,
pozemok parc.&. 2009/198 a 2009/43 tvori dvor a zahradu a pozemky parc.¢. 2009/153, 2009/156 tvoria
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parkovanie pred rodinnym domom. Predmetom ohodnocovania su aj pozemky parc.&. 2009/197 v
spoluvlastnickom podiele 1/3, evidované na LV & 4691 a pozemky parc.8. 2009/143, 2009/144,
2009/152, 2009/153 v spoluviastnickom podiele 1/10, evidované na LV ¢. 4686, 4784, tvoriace pristup k
rodinnému domu.

Pozemky st v rovinaté, sinetné v okoll pozemkov sa nachadzajl zastavby rodinnych domov v
standardnym a nad$tandardnom prevedeni. V komunikacii sa nachadzajl inzinierske siete - vodovod,
kanalizacia, plyn, elekiricka siet s verejnym osvetlenim. Jednotkov( vychodiskovl hodnotu pozemkov
stanovujem v zmysle Vyhladky MSSR 492/2004 Z.z. a zmien v zmysle Vyhlasky MS SR 213/2017 Z.z.
ako 80% z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava, nakolko mesto Stupava, okres Malacky je mesto so
zvydenym zaujmom o kipu pozemkov na vystavbu a Bratislava je mesto z kiorého zvySeny zaujem

vyplyva.

Spolu . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m Podiel podielu [ m?]
2009/155 ostatna plocha 13 13,00 11 13,00
2009/156 ostatna plocha 13 13,00 1M 13,00
2009/198 ostatna plocha 150 150,00 11 150,00
2009/199 zastavané plochy a nadvoria 60 60,00 1M 60,00
2009/43 ostatna plocha 61 61,00 1M 61,00
2009/197 ostatna plocha 49 49,00 1/3 16,33
2009/143 ostatna plocha 7 7,00 110 0,70
2009!144 ostatna plocha 13 13,00 110 1,30
200e/M52 ostatna plocha 7 7.00 110 0,70
2009/153 ostatna plocha 13 13,00 110 1,30
2009/35 ostatna plocha 115 116,00 1/10 11,50
Spolu
vjmera 501,00 328,83
Obec: Stupava
Vychodiskova hodnota: VHy,, = 80,00% z 66,39 €/m® = 53,11 €/m°
Oznaéenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a obyiné asti v mestach od 50 000 do 100 000
. . . obyvatefov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
koeﬁcnz?ttu\;sc?:becne; oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,30
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadstandardnym vybavenim,
ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport 105
koeficient intenzity vyuZitia |s naditandardnym vybavenim, '
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultdru s
nizsim Standardom vybavenia |
ko . x - ) .
koeficient dopravnych g-;)p:)azvemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov pravy
ke . N : . -
koeficient funkéného 36gﬁg;ly obytnych a rekreatnych izemi (obytna alebo rekreadna 1,30
vyuzitia izemia p -
ki . . L . ..
. S 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych
koeficient technickej o : h : . 1,30
infrastruktiry pozemky sieti, naprikiad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) | i
kz . e .
. o 3. pozemky $ vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povySujicich zohladnené v zvygenej vychodiskove]j hodnote
faktorov
Kr
koeficient redukujucich  |0. nevyskytuje sa
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
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Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ‘;’I’g; 130*1,06%1,007 1307130170 30216
Jednotkova hodnota pozemku V&Hus = VHm * kep = 53,11 €/m?* 3,9218 208,28 £im?
géeobecné hodnota pozemku v celosti éii'%poz =M V8Hy, = 501,00 m** 208,28 104 348,28 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vieobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

parcela &. 2009/155 2 707,67
parcela & 2009/156 270767
parcela &. 2009/198 31 242,32
parcela &. 2009/199 12 496,93
parcela & 2009/43 12 705,21
arcela & 2009/197 3 401,25
parcela &. 2009/143 145,80
parcela & 2000/144 270,77
parcela & 2009/152 145,80
parcela &. 2000/153 270,77
parcela &. 2009/35 2 395,24

68 489,41

Spolu
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1. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku holo stanovenie véeobecnej hodnoty
rodinného domu sup.&. 3440 s prisluenstvom, Zadna ulica &. 66, postavenom na pozemku parc. €.
2000/199 v kU Mast, pozemok parc.g. 2009/155, 2009/156, 2009/188, 2009/199, 2005/43 so
spoluviastnickym podielom 1/1, pozemok parc.c. 2009/197 v spoluvlastnickom podiele 1/3, pozemky
parc.5. 2009/143, 2009/144, 2009/152, 2009/153, 2009/35 so spoluvlastnickym podielom 1/10,
evidovanych na LV &, 4692, 4679, 4691, 46886, 4784 v k.i. Mast, obec Stupava, okres Malacky.
Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tizto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach voinej sutaZe, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajici budi konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:
Véeobecna hodnota polohovou diferenciaciou spoluviastnickeho podielu: 190 041,52 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:
V&eobecna hodnota metédou polohove] diferenciécie spoluvlastnickeho podielu: 6848941 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metoda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

2 < VSeobecna hodnota
Nazov Y e astil€] | podiel |  SPoluvastnickeno
Stavby
S[;:It?g!t?u‘:f::a- s.6. 3440, Zadna ul.c.66, k.0. 170 610,47 11 170 610,47
Sklad - parc.&. 2009/43 521761 i 5 217,61
Plot uliény 1.360,36 11 1.360,36
Vonkajsie Gpravy _
) Vodovodna pripojka 4 044,14 1H 4 044,14_“_
 Zahradny vodovod 24114 A 241,14
_Kanalizagn4 pripojka 377,21 11 377,21
_ Plynova pripojka 250,06 11 260,06 |
_ Pripojka NN 1 946,31 11 1946,31
" Speunens plochy 28041511 280415
_ Pristre30k - parc.¢. 2009/198 3 190,07 11 _3190,07
Spolu za Venkajsie Upravy 12 853,08 :ﬁm_'!?_el?i! 08
190 041,52

Spolu stavby _19004%,92
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Znalec: ing. Dagmar Jandovigova &islo posudku: 102/2024

~Pozemky - k.U. Mast, Stupava - parc. &.
2009/155 (13_m°) 270764 17 2 707,64
“Pozemky - k.0. Mast Stupava - parc. €.
2009/156 (13_m") 270764 1 270764
“Pozemky - k.u. Mast, Stupava - parc. &
2009/198 (150 m?) 31 242,00 111 31 242,00
~Pozemky - k.0. Mast, Stupava - parc. €.
2009/199 (60 m b 12 496,80 i 12 496,80
Pozemky k.U Mast, Stupava - parc. &. 2000/43 12 705.08 » 12 705.08
(61 m?) ' \
Pozemky - k.0. Mast Stupava - parc. &.
2009/197 (16,33 m°) 10205,72 143 3 401,91
Pozemky - k.0. Mast Stupava - parc. €.
2009/143 (0 7m ) 1457,96 110 145,80
20091144 (1 3 m ) 270764 110 270,76
Pozemky - k.u. Mast Stupava - parc. C.
20091152 (0,7 m’) 1457,98 110 145,80
"Pozermky - k.4 Mast Stupava - parc. €.
20091153 (1,3 m?) 270764 110 270,76
Pozemky - k.t. Mast, Stupava - parc. &. 2009/35
(118 m;)’ 23 952,20 110 2 395,22
Spoiu pozemky (328,83 m 3 68 489,41
Spolu VEH 258 530,93
Zaokriihlena VSH spolu 259 000,00

- V&eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 259 000,00 €
Siovom: Dvestopitdesiatdeviittisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovana tarcha:
Zalozné pravo v prospech VSeobecné Uverova banka, a.s.

V Bratislave dha 17.6.2024 Ing. Dagmar Jangovitova

25
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IV. PRILOHY

« Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

o \Viypis z katastra nehnutefnosti, LV & 4692, 4679, 4691, 46886, 4784, k.u. Mast, obec Stupava, okres
Malacky, zo dita 05.06.2024 - vytvoreny cez katastralny portal - kopia

« Katastralna mapa pre k.0. Mést, obec Stupava, okres Malacky, zo diia 05.06.2024 - vytvoreny cez
katastralny portal - kopia

» Kolaudaéné rozhodnutie &.j.:SU-3869/2017/8, vydané Mestom Stupava, zo dfia 19.06.2017 s
prévoplatnostou zo diia 29.06.2017 - képia

Padorys podlazi a rez rodinného domu sip.¢.3440, Zadna ulica €.66, k.G. Mast, Stupava - kopia
« Regulacia vyuZitia funkénej plochy, schema UP Stupava - kopia

Kopia mapy- umiestnenie stavby v obci a Sirsie vztahy.

Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti ku diu chodnotenia.
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ug, a.s Tel.: 02/5949 0111

u 9 Zelinarska 6 E-mail: zavjem@ud.sk
‘ 821 08 Bratlslava Web: www.udsk

Ing. Dagmar Jancéovicova
Krikova 16
8§21 07 Bratisiava

V Bratislave, diia 13.05,2024

. Objednivka znaleckého posudku.

© Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za ucelom organizovania dobrovoinej
razby ha predmeind nehnutefnost na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zdloZného veritela.
redmetom ohodnotenia (predmetom drazby) Je nizSie uvedena nehnutefnost :

ehnutefnost’:
&, Okresny trad — katastr. odbor Katastralne (zemie Obec
Malacky Mast Stupava
zemky
rc.C. Druh pozemku Vymera Spoluvl. podiel
09/155 |Ostaina plocha 13 1/2 +112
00/156  |Qstatnd plocha 13 142 +1/2
09/198 |Osiatna plocha 150 12 +112
00/199 |Zastavana plocha a nadvorie 80 12 +1f2

Na parcele &,

Druh stavby/Popis stavby

Spoluvl, podiel

2009/199 Rodinny dom/ Rodinny dom 1/2 +1/2
Okresny tirad — katastr. odbor Katastraine Gzemie Obec
Malacky Mast Stupava
ozemky
are.&. Druh pozemkil Vymera Spoluvl. podiel
008/43 Ostatna plocha 61 111
Okresny trad — katastr, odbor Katastrélne Gzemie Obec
Malacky Mast Stupava
czemky
6. Druh pozemku Vymera Spoluvl. podie!
2000/197 |Ostaina plocha 49 1/8 + 116
Okresny Urad ~ katastr, odbor Katastralne Uzemie Chec
Malacky Mast Stupava

Ebzemky -
Parc.§. Druh pozemku Vymera Spoluyvl. podiel
2009/143 | Ostatna plocha 7 1/20 + 1/20°
2009/144 | Ostatna plocha 13 1/20 + 1/20.
2009/152 |Ostatné plocha 7 1/20 + 1/20
2009/153 |Ostatna plocha 13 1/20 + 1/20.

Zepisung v OR Wnsiskene sidy Braistava vipzha 30706,




Okresny Grad — katastr. odbor Katastralne (izemie Chec

Malacky Mast Stupava

Druh pozemku Vymera Spoluvl. podiel
Ostatna plocha 118 1120 + 1120

stnikmi Predmetu DraZby

sil:

it meno a priezvisko:

Ing. Martin Hromadka,

Mgr. Natalia Hromadkova, .

"V pripade, Ze Vam
iutelnost v sttasnosti

kopiu zasielame v pril
metnej nehnutelnosti,

smeny, neumozni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky,
rotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia §

tupnych dajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®,
ohe). V takomto pripade Véas Ziadame o uréenie vieobecnej trhovej hodnoty

Obhliadka predmetu draZzby sa uskutoéni dfia: 06.06.2024 o 14:00 hod.

viastnik ohodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnd
v drebe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
Fladam Vés aby ste
12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp »Z
t]. s pouZitim starého znaleckého posudku

ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie

mného protokolu o netispe$nom pokuse vykonat znalecku obhliadku.

‘Zarovel Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckeého
udku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: maria.chiipalova@ug.sk a vyhotovenie a
anie znaleckého posudku v § kopiach. Znalecky posudok k chodnocovane] nehnuteinosti ma obsahoval
drotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 © stanovenl

obecnej hodnoty majetku.

ozdravom U3, 25, Pebinirska g}
) U3, a5, alinirgka 6
.-.TWQ“.d Fous d- o E"‘ali'a!-'“fd(
i.._",s grn—— .
T i, Se vl 3070/8
| : ! i3 “ReQs s '}3C120217052&0 i
§ 1wl ‘;t‘\202i7"65'2'éﬁ"""'-'figml;;;mm R

g v z. Mgr. Maria Chﬁbﬁf)vé
Prilohy: - protokol o vykonani znalecke] obhliadky




" Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

106 Malacky Datum vyhotovenia : 5.6.2024
: 508233 Stupava Cas vyhotovenia ¢ 23:00:39
- 859320 Mast Udaje platné k : 4.6.2024 18:00:00
V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4692
\JETKOVA PODSTATA
. Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Potet parciel: 4
‘Vymerav | Druh pozemku Spbsob Drub chranenej Spolotna Umiestnenie Druh
Y m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost pozemku | priavneho
pozemku vztahu
13 Qstatné plocha 99 1 2
_pisu
13| Ostaméplocha 99 ] 2|
150|  Ostatns plocha 99 1] 2]
4pisu
60 | Zastavand plocha 15 1 2
a nadvorie

mok je umiestneny mimo zastavaného (izemia obee

avba postavena na zemskom povrchu

Viastnik

Stavby Podet stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
arcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
2009/199 10 | rodinng dom 1
Z zapisu
dinny dom
liestnenie stavby

LASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI'NOSTI

Podet vlastnikov: 2

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Spoluvlasinicky

1z2




<to trvalého pobytu / Sidlo ‘ podiel
kadny Adaj

i narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifi

médka Martin  Ing,

12

80/2017 - Kipna zmluva, prévopl. 10.08.2017 ¢ podicl 1/2 na C-KN par.8. 2009/155, 2009/156, 2009/198,

0
9/199, stavba rodinny dom s.¢. 3440 na C-KN par.¢&. 2009/199 ) - 24817

adaje: Bez zapisu
nAmky K nehnutelnosti
20/2024: Oznfnenie 0 zatati vykonu zaloZného prava zélo¥nym veritel'om Vieobecnd -
.rova banka, &.5., Milynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 formou dobrovolnej
azby. - 95/24
' Mg o T . ir2

tul nadobudnutia:
luva, pravopl. 10.08.2017 ( podiet 1/2 na C-KN par.&. 2009/155, 2009/156, 2009/198,

4080/2017 - Kipna zm
09/199, stavba rodinny dom s.&. 3440 na C-KN par.&. 2009/199 ) - 248/17

¢ tdaje: Bez zapisu
¥ nehnutelnosti

zndmky

9/2024: Oznimeni
erova banka, a.s., Miynské Nivy 1,
agby. - 95/24

¢ 0 zafati vikomu zaloZného prava zaloZnjym veritePom Vieobecna -
229 90 Bratislava, 1C0: 31320155 formou dobrovolnej J

Spravea - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani
In4 opravnend osoba - Neevidovani

cely zapisané na LV &. 4686 ( C-KN par.t. 2009/33, 20097143, 2009/144, 2009/152, 2009/153 ) - 248/17
ola zapisand na LV &. 4691 ( C-KN par.8. 2009/197) - 248/17

'ARCHY
05“ Obsah

radové &islo 1,2 V-1337/2019 - ZaloZné pravo v prospech Veobecna averové banka, a.s., 1C0:31 320 155,

' Miynské nivy, 1, 829 90 Bratislava na zabezpetenie pohladavky vzniknutej zo zmiuvy o
poskytnuti VUB Hypotéky na refinancovanie &. 001/340315/1 §.001/000 zo dita 14.03.2019,
pravopl. 10.04.2019 ( podiel 1/2 na C-KN par.&. 2009/155, 2009/156, 2009/198, 2009/199,

stavba rodinny dom so sap.&. 3440 na C-KN par.&. 2009/199 ) - 152/19

Vipis je nepouZitelny na pravne dkony




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI

gs : 106 Malacky Datum vyhotovenia  : 5.6.2024
w : 508233 Stupava Cas vyhotovenia : 23:04:54
ostrélne Gzemie @ 859320 Mast Udaje platné k : 4.6.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4679

1T A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katasirélnej mape Poéet parciel: 1
f?arcchlé gislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chiranenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel’nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2009/43 61 Ostatni plocha 99 1 2

é'(é udaje: Bez zpisu

/
‘egenda

Spdsob vyuZivania pozemku
99 Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

Spologna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolofnou nehnutelnoston

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

‘AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastnik Podtet vlastnikov: t
Poradové { Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj
1 Hromédka Martin Ing.,. ' 11
) narodenia:
Titul nadobudnutia:

V- 2161/2017 Kiipna zmluva, pravopl. 17.05.2017 - 172/17

Iné Gidaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutel'nosti

P-129/2024: Oznamenie o zadati vikonu zaloZného préva zaloZnym veriteTom VSeobecnd -
{iverové banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 formou dobrovolnej
drazby. - 95/24

Spravca -~ Neevidovani
Néjomea - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

Vlasinik poradové gislo 1 V-1337/2019 - ZaloZné prévo v prospech Vicobecna Gverova banka, a.s., 1CO:31 320 155,

Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na zabezpeCenie pohl'adavky vzniknutej zo zmluvy o
poskytuti VUB Hypotéky na refinancovanie &. 001/340315/19-001/000 zo dita 14.03.2019,
pravopl, 10.04.2019 ( podiel 1/1 na C-KN par.c. 2009/43 - 152/19

1z2




Urad geodézie, kartografie 2 katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

¢ 106 Malacky Détum vyhotovenia 5.6.2024
;508233 Stupava Cas vyhotovenia . 23:06:55
Uldaje platné k . 4.6.2024 18:00:00

istfine dzemie  : 859320 Mist
Vipis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4691 CIASTOCNY

15T A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastréinej mape Potet parciel: 1
srcelné Sislo | Vymerav Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost pozemku pravneho
pozemku vzfahu
2009/197 | 49| Ostatns plocha 99 1 2|
& Gidaje: Bez zapisu
genda
Sposob vyuZivania pozemku
99 Pozemok vyuZivany podPa drahu pozemku
Spolodna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolotnon nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku
9 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného lizemia obce
¢AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVAK NEHNUTEENOSTI
Viastnik Podet viastnikov: 1

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
podiel

Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
/ 1C0O / Tny identifikadoy idaj
| \ 1/6 J

Détum narodenia, rodné dislo

|| Poradové
gislo

3 Hromédka Martinr.

Tital na;lobudnutia:
v-4080/2017 - Kipna zmluva,

Iné (idaje: Bez zapisu
Pozndmky \ K nehnutelnosti
sloZnym veritelom Vcobecnd \ -

P-120/2024: Oznamenie 0 zatati vikonu zalo#ného prava z _
fiverové banka, a.s., Miynské Nivy 1, 820 90 Bratislava, 100: 31320155 formon dobrovolne)

drahy. - 95/24

pravopl. 10.08.2017 ( podiel 1/6 na C-KN par.&. 2009/197) - 248/17

Ostatni viastnici nevyZiadani.
Spravea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
Ind opravnena osoba - Neevidovani

Iné tidaje - nepriradené

Spoloéna parcela

¢AsT C: TARCHY
1z2




_ ghnutelnosti Obsah
: lastnikovi

- jstnik poradové &islo 3 V-1337/2019 - ZloZné pravo v prospech Vieobecnd iiverova banka, a.s., 1C0:31 320 155,
Mlynské nivy, 1, 829 90 Bratislava na zabezpelenie pohladavky vzniknutej zo zmluvy 0
poskytnuti VUB Hypotéky na refinancovanie & 001/340315/ 18-001/000 zo da 14.03.2019,
pravopl. 10.04.2019 ( podiel 1/6 na C-KN par.8. 2009/197 } - 152/19

Vpis je nepouzitelny na pravne ukony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

: 106 Malacky Détum vyhotovenia @ 5.6.2024
1 508233 Stupava Cas vyhotovenia ¢ 23:07:32
: 859320 Mast Udaje platné k . 4.6.2024 18:00:00

Vipis je nepouZitelny na pravne fikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4691 CIASTOCNY

‘o A: MATJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 1
Vymerav | Druli pozemku Spdsob Druh chrénenej Spolotni Umiestnenie { Druh
m? vyu#ivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravaeho
pozemku vztfahu
2009/197 49| Ostatné plocha 99 1 2
Gidaje: Bez zépisu

A%cgenda

Sposob vyuzivania pozemku
" 99 Pozemok vyuzivany podfa drubu pozemku

Spologna nehnutelnost
' 1 Pozemok nie je spolognou nehnutel'nostou

| Umiestnenie pozemku
' 2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gizemia obce

_ BASTB: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVAK NEHNUTEENOSTI
Viastaik Podet viastnikov: 1

Spoluvlastnicky
podiel

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

dsto | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Qdaj

4 Hromédkova Natélic 1/6
| Titul nadobudnutia:
V-4080/2017 - Kitpna zmluva, pravopl. 10.08.2017 ( podiel 1/6 na C-KN par &. 2009/197 ) - 248/17
Iné tidaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutelnosti
P-129/2024: Oznamenie o zatati vykonu ziloZného prava zdloZnym veritefom Vieobecni -
Gverova banka, a.s., Miynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 formou dobrovolnej

drazby. - 95/24

Ostatni vlastnici nevyZiadani.

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
In4 opravnena osoba - Neevidovani

Iné udaje - nepriradené

Spolodna parcela

CAST C: TARCHY

1z2




Obsah

_ %hnutel’nosti
%asmikovi

ik poradové islo 4 V-1337/2019 - ZaloZné pravo v prospech Vieobeend fiverova banka, a8, 1C0:31 320 155,
£ Mlynské nivy, 1 829 90 Bratislava na zabezpedenie pohladévky vzniknutei zo zmluvy 0
covanie & 001/340315/19-001/000 zo dia 14.03.2019,

»

poskytnuti VUB Hypotéky na refinan:
pravapl. 10.04.2019 (podiel 1/6 na CKN par.&. 2009/197 ) - 152/19

Vpis je nepouZitelny na pravne tkony

2z2




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI(

S
v

1 106 Malacky Détum vyhotovenia  : 562024
: %‘v‘ 1 508233 Stupava (as vyhotovenia . 23:09:41
. strélne tzemie 859320 Mast Jdaje platné k . 4.6.2024 18:00:00

sy

Vipis je nepou¥itelny na pravoe akony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4686 CIASTOCNY

15T A: MAJETROVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 4
sccelné dislo | Vymerav | Drub pozemku Spisob Druh chrénensj Spolotnd Umiestnenie Druh
: m? vyuzivania nehnutefnosti nehnutelnost pozemku | pravncho
pozemku vztahu
2009/143 7| Ostatoplocha 99 \ 1 2

f]e tdaje: Bez zépisu
g 2000/144 13| Ostain plocha | 9| | 1] 2|
»

Adaje: Bez zapisu

2009152 7] Ostatné plocka | 9 | \ 1] 2
':}fﬁné idaje: Bez zapisu
1 2009153 | 13| Ostamé plocha | 99 | \ 1] 2|

iné Gidaje; Bez zépisu J

“ILegenda
| Spbsob vyuZivania pozemku
99 Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku

Spologna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
5 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného lizemia obce

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viastnik Potet vlastnikov: |
|| Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spo}uvlastnicky
Gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidio ) podiel
Ditum narodenia, rodné &islo / 100 / Tny identifikainy daj
5 \ Hromédkova Natdlia~ Mg \ 1/20

Titul nado‘(audnutia: ]
V.4080/2017 - Kpna zmluva, prévopl. 10.08.2017 ( podiel 1/20 na C-KN par.§. 2009/35, 2009/143, 2009/144,

20097152, 2009/153 ) - 248/17
Iné idaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnute!'nosti

P-129/2024: Oznamenie o zatati vikonu zaloZného priva zlo¥nym veritel'om Véeobecnd -
averova banka, a.5., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, 1¢0; 31320155 formou dobrovolnej

draZby. - 95/24

Ostatni vlastnici nevyZziadani.

Spréavea - Neevidovani

1z2




{idaje - nepriradené

slodné parcely

- st c: tARCHY

Nijomea - Neevidovani
In& opravnena osoba - Neevidovani

nehnutelnosti
. wlastnikovi

Obsah

o tastoik poradové &islo 5

V-1337/2019 - ZiloZneé pravo v prospech Vieobecné Gverova banka, a.s., 1C0:31 320 155,

Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na zabezpecenie pohYadavky vzniknutej zo zmluvy o

poskytnuti VUB Hypotéky na refinancovanie &. 001/340315/19-001/000 zo dita 14.03.2019,
pravopl. 10.04.2019 ( podiel 1/20 na C-KN par.g. 2009/143, 2009/144, 2009/152, 2009/153 ) -

152/19

V¥{pis je nepouZitelny na privne ukony

2z2




ares . 106

Malacky
jpec : 508233 Stupava
Ltastralne Gzemie  : 859320 Mast

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Datum vyhotovenia @ 5.6.2024
Cas vyhotovenia o 231021
Udaje plamé k . 4.6.2024 12:00:00

V{pis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4686 CIASTOCNY

Parcely registra ,,C* evidované na katastrélnej mape Poget parciel: 4
sarcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutefnost’ pozemku | privneho
pozemku vzfahu
_ 2009/143 71 Ostatnd plocha 99 1 2
. Iné tidaje: Bez zdpisu
g 2009/144 | 13|  Ostatnt plocha 99| 1] 2|
“iné Udaje: Bez zdpisu
2009/152 | 7] Ostatns plocha 99 | 1} 2|
‘né udaje: Bez zapisu
2009/153 | 13]  Ostatns plocha 99 | 1] 2|
{ine udaje: Bez zépisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
99 Pozemok vyuzivany podfa druhu pozemku
Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného (zemia obce

“AsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

v_4080/2017 - Kiipna zmiuva, pravopl. 10.0
2000/152, 2009/153 ) - 248/17

Vlastnik Podet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spo}uviastnicky
gslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné &slo / ICO / Iny identifikadny fidaj
4 Hromédka Martin Ing.. 1720
Titul nadobudnutia:

8.2017 ( podiel 1/20 na C-KN par.g. 2009735, 2009/143, 2009/144,

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

| drazby. - 95/24

P-129/2024: Oznamenie o zadati vikonu zéloZného préva zaloZnym veritel'om Vieobecnd -
{iverova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 formou dobrovolnej

Ostatni vlastici nevyZiadani.

Spréavea - Neevidovani

1z2




_fidaje - nepriradené

slo¢né parcely

g,,sT C: TARCHY

Najomea - Neevidovani

In4 opravnens osoba - Neevidovant

ehnutelnosti
lastnikovi

Obsah

sstnik poradové islo 4

V-1337/2019 - Z4loZné pravo v prospech Vieobecna Giverova banka, a.s., 1ICO:31 320 155,
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na zabezpetenie pohladavky vzniknutej zo zmiuvy o
poskytnuti VUB Hypotéky na refinancovanie & 001/340315/19-001/000 zo dia 14.03.2019,
pravopl. 10.04.2019 ( podiel 1/20 na C-KN par.&. 2009/143, 2009/144, 2009/152, 2009/153 )-
152/19

V9pis je nepouZitelny na pravne Gkony




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

11 : 106 Malacky Détum vyhotovenia
" . 508233 Stupava Cas vyhotovenia
¢ GtrAlpe Gzemie @ 859320 Mast Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4784 GIASTOCNY

5T A: MAJETKOVA PODSTATA
' Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

. 5.6.2024
: 23:11:10
. 4.6.2024 18:00:00

Podet parciel: 1

. eelné &islo | Vymera v Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolotna Umiestnenie | Druh
e m? vyuZivania nehnutefnosti nehnutelnost’ pozemku | prévneho
pozemku vztfahu
2009/35 115 Ostatad plocha 99 1 2

idaje: Bez zapisu
L.

_pBsob vyuZivania pozemku
99 Pozemok vyuFivany padia drubu pozemku

fé;oioéné nehnutelnost
" | Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

“[miestnenie pozemku
' 2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

2009/152, 2009/153 ) - 248/17

Vlasinik Poget viastnikov: 1
“joradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo ) podiel
Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Ing identifikatny ddaj
4 | Hromédka Martin R 1/20
narodenia:
Titu! nadobudnutia:

V-4080/2017 - Kiipna zmluva, privopl. 10.08.2017 ( podiel 1/20 na C-KN par.&. 2009/35, 2009/143, 2009/144,

Iné nidaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

P-129/2024; Oznamenie o zadati vykonu zalo#ného prava zdloZnym veritelom Vieobecna
{verova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, 1¢0: 31320155 formou dobrovolnej

drazby. - 95/24

‘Dstatni viastnici nevyZiadant.

Sprivca - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani
Iné oprivnens osoba - Neevidovani

GasT C: TARCHY

I K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

122




ik poradové dslo 4 V-1337/2019 - Zéalo#neé pravo v prospech Vieobecna fiverovéa banka, a.5., 1G0:31 320 155,
Mlynské nivy 1, 229 90 Bratislava na zabezpetenie pohladavky yzniknutej zo zmluvy 0
001/340315/19-001/000 zo dita 14.03.2019,

poskytnuti v{IB Hypotéky na refinancovanie &.
pravopl. 10.04.2019 ( podiel 1/20 na C-KN par.&. 2009/35 ) - 152/19

V¥pis ie nepouZitelny na pravne ukony
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Malacky Stupava Mast
Cislo zakazky Vektorové mapa Mierka _1:1000

Urad geodézie, kartografie a

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  2009/199

Kopia je nepouZitelna na prévne tkony

Vyhotovené automatizovanym sposcbom Z ISKN Spdsob autorizicie
Détum a &as vyhotovenia 5.6.2024 23:03:00 Begz autorizacie
Udaje platmé k 4.6.2024 18:00:00

Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a Latastra Slovenskej republiky




MESTO STUPAVA
Hlavna 24/1, 900 31 Stupava

&j.: S$U-3869/2017/8m Stupava 19. 06. 2017

Toto rozhodnutie nedobudio
pravoplainost

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE we:[ .29 D 7%

overl dia: 263, ¢ 287740
A

Mesto Stupava, ako vecne, miesine a spravie prisluiny stavebny firad v znysle § 117 zdkona
& 5071976 Zh., v zneni neskorsich predpisav,(dalej len stavebny zdkow) v stvislosti s nadobudnutin
icinnosti § 2 plsm. e) zdkona & 416/2001 Z. z. ., O prechode nielaorych pésobnosti z orgdnov Stddingf
spravy na obce a vyiie Jdzenmé celky®, podla § 82 zikona &. 50/1976 Zb., podla § 20 vyhl. &
45372000 7. 2. 4 § 46 1 47 z4k. £&.71/1967 Zb. 0 spraviiom konani:

povePuje uzivanie

stavby LVILADOMY STUPAVA, ZADNA ULICA® na pozemku parc. &: 2009/117, 2009/118,
2009/137, 2009/139, 2009/141, 2009/142, 2009/161, 2009/163, 2009/181, 2009/182, 2009/184,
20097187, 2009/189, 2009/196, 2009/192, 2009/193, 2009/195, 2009/199, 2009/201, 2009/202, reg.
C*, kat. tzemie Mést. [, ulica Zadng, stavehnikovi spolognosti VIA DORSL s.r.0, Jozefska 1,
Bratislava, ICO: 46 431233. O vydanie kolaudagného rozhodnutia poZiadal stavebnik tunajsi
stavebny Grad pisomnym podanim zo diia 29. 3. 2017,

Na stavbu bolo vydané funajiim stavebnyin stavebné povolenie
&j.: SU-11333/2015-2016/Mr zo diia 2. 5. 2016, ktoré nadobudlo préavoplatmost’ dia 6. 6. 201 6.

Popis stavby — predmetom kolaudaéného konania st objekty rodinnych domov 6. 1.2.3.4.5,6.7 2 8:

SO 01 RD &1 s dvomi bytovymi jednotkami
- nepodpivnideny dvojpodlainy objekt zastrefeny plytkou valbovou strechou tvoria dva
samostatné 4-izbové radové rodinné domy s kompletnym prisludenstvom
. parc. & 2009/161 k.. Maést 1. — 61m?
- parc. §. 2009/163 k.0, Mast L. - 60m?
Bilancia ploch v rodinnom dome -2 b.j.:
Byt& 1 azitkové plocha 90,73m?; obytné plocha 63,48m?2, zastavana plocha 61 m?;
Byt &. 2: aitkové plocha 90,73m’; obytné plocha 63,48m?; zastavand plocha 60 m%

SO 01 RD &.4 s dvomi bytovimi jednotkami
. nepodpivniceny dvojpodiaZny objekt zastrefeny plytkou valbovou strechou tvoria dva
samostatné 4-izbové radové rodinne domy s kompletnym prislusenstvom
. parc, &.2009/141 k.&. Mast 1, - 60m’
parc. & 2009/142 k.. Mést 1. - 61lm*
Bllancia ploch v redinnom dome — 2 b.j.:
Byté. 1: {ititkové plocha 90,73m?; obytna plocha 63,48m?; zastavana plocha 61 m?;
Byt &. 2 Gixitkova plocha 90,73m*; obytnd plocha 63,48m?; zastavand plocha 60m’;

|
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SO 01 RD &5 s dvomi bytovymi jednotkami
- nepodpivniteny dvojpodiazny objekt zestrefeny plytkou valbovou strechou tvoria
samostatné 4-izhové radové rodinné domy s kompletnym prisluSenstvom
- pare. £ 2009/137 k.0 Mast 1. — 60m®
- parc. &.2009/139 k.G. Mast L — 60m?
Bilancia pléch v rodinnom dome — 2 b.j.:

Byté. 1: fizitkové plocha 90,73m?; obytné plocha 63 ,48m?; zastavand plocha 60 m%;
Byt &. 2: Gisitkové plecha 90,73m?; obytné plocha 63,48m?; zastavand plocha £0m?;

SO 01 RD &8 s dvomi bytovymi jednotkami

dva

- nepodpivnideny dvojpodiaZzny objekt zastrefeny plytkon valbovou strechou tvoria dva

samostatné 4-izbové radové rodinné domy s kompletnym prislusenstvom
- parc. & 2009/117 kb, Mast L. — 61m?
- parc. & 2009/118 k9. Mést L — 61m’
Bilancia piéch v rodinnom dome ~2 b.j.:
Byi& I: tFitkovd plocha 90,73m?; obytna plocha 63,48m?; zastavané plocha 61 m?

Byt &, 2: {i¥itkové plocha 90,73m? obytnd plocha 63,48m?; zastavana plocha 61m’;

SO 02 RD &2 5 tromi bytovymi jednotkami
- nepodpivniSeny dvojpodlaZzny objekt zastreSeny plytkou vaibovou strechou  tvoria
samostamé 4-izbové radové rodinné domy s kompletnym prislulenstvom
- pare. & 2009/199 k.u. Mést T, — 60m?
- parc. & 2009/201 k.G Mést 1. - 59m*
- pare. & 2009/202 k. Mast L - 60m?
Bilancia pioch v redinnom deme —3 bJj.:

Byt&. 1: azitkova plocha 90,73m?; obytnd plocha 63,48m2; zastavani plocha 60 m’;
Byt &. 2 fizitkova plocha 90,73m*; cbytnd plocha 63,48m?, zastavani plocha 59m?:
Byt 3: Otitkova plocha 90,73m?*; abyma plocha 63,48m?; zastavand placha 60m?;

SO 02 RD &3 s tromi bytovymi jednotkami
- nepodpivniteny dvojpodlaZny objekt zastrefeny plytkou valbovou strechou tvoria
samostatné 4-izbové radové rodinné domy s kompletnym prisluienstvom
- parc. & 2009/192 k.6, Mést1. - 60m?
- parc. & 2009/193 k.o. Mést L. — 59m?
- parc. & 20097195 k.0. Mast]. - 60m?
Bilancia pléch v rodinnom dome ~3 b.j-:

Byt&. It ngitkova plocha 90,73m?; obytné plocha 63,48m?; zastavana plocha 60 m?;
Byt d. 2: ‘zitkova plocha 90,73m’ obytnd plocha 63,48m%; zastavand plocha 59m?
Byté. 3 iritkovd plocha 90,73 m?; obytnd plocha 63,48 zastavani plocha 60m?;

SO B2 RD &6 s tromi bytovymi jednotkami
- nepadpivnideny dvojpodlazny objekt zastreleny plytkou valbovou strechou tvoria
samostatné 4-izbové radové rodinné dory s kompletmym prislufenstvom
- parc. & 2009/187 k.o Mast L — 50m?
- pare. §.2009/189 k.xi. Mast 1.~ 59m?*
- pare. & 2009/190 k.. Mast I._-._'-‘-'-l'S(}m2
Bilancia pldch v rodinnom dome —3 b.j.:

Bytd. 1: ﬂiitkdv'é'p'lbsl"i_‘r'i':?():;?hﬁz; obytna placha 63,48m?; zastavand plocha 60 m;
Byt&. 2 ngitkovéa plocha90,73 s_nz; obytné plocha 63,48m?; zastavané plocha 59m?;
Byt & 3: uZitkova plocha 90,73 m?; obytnd plocha 63,4812 zastavana plocha 60m’;

2

tri

tri
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SO 02 RD &7 s tromi bytov§mi jednotkami
- pepodpivnideny dvojpodlaZny objekt zastrefeny plytkou valbovou strechou tvoria tri
samostatné 4-izhové radové rodinné domy s kompletnym prisluSenstvom
- pare. & 2009/181 k0. Mast]. - 60m’
- pare. &, 2009/182 k.. Mast 1. ~ 59m*
- parc. & 2009/184 k.0, Mast 1. — 60m’
Bilancia ploch v rodinpom dome -3 b.j.:

Byt It uZitkovd plocha 50,73m?; obytna plocha 63,48m?; zastavané plocha 60 m%,
Byt &.2: azitkové plocha 90,73m?; obytnd plocha 63,48m?; zastavan4 plocha 59m?;
Byt&. 3: aFitkova plocha 90,73m?; obytné plocha §3,48m?; zastavani plocha 60m?;

Pozemky v kx., Mast 1 pod stavbon rodinnych domov parc. & 2009/117, 2009/118,
2000/137, 2009/139, 2009/141, 2000/142, 2009/161, 2009/163, 2000/181, 2009/182, 2009/184,
2009/187, 2005/189, 2009/190, 2009/192, 2009/193, 2009/195, 2009/199, 2009/201, 2008/202, boli
upravené geometrickym planom &. 47 849 746-21072016 zo diia 28. 07. 2016.

Podmienky pre nzivanie:

« stavbu je moiné uZivat len na Gel: trvalé byvanie, drub stavby: rodinny dom, kaZda zmena
v uzfvani stavby musi byt vopred povolend prislugnym stavebnym dradoin;

- prevadzkovatel malych zdrojov snetistovania ovzdudia 20 ks plynovych katlov, zabezpeli
prostrednictvom opravnenej osoby na predmetnych tepelnych zariadeniach a ich dymovodoch
a kominoch vykonavanie pravidelnych skigok a revizif v silade s vyhidgkou MV SR &. 401/2007
Z.z. 2 odporudenych STN;

= potas uZivania stavby budd dodrzané poziarne, bezpetnosiné a hygienické predpisy a je potrebné
vykonavat’ nasledné revizie a skigky zariadeni v zmysle piamych STN;

«  pre Gitel kolaudécie boli vynaté rodinné domy &. 1,2,3,4,5,6,7 a8§;

o stavebné povolenie £.j. $1J-11333/2015-2016/Mr zo dita 2. 5. 201 6 zostava v platnosti;

o stavbu je mozné uZivat aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia;

Qdévodnenie:

Diia 29. 3. 2017 podal navrhovatel spoloénost VIA DORSI s.ro, Jozefska 1, Bratislava,
1CO: 46431233 na tunaj$i stavebny urad navrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia na stavbu
VILADOMY STUPAVA, 7ADNA ULICA® na pozemku pare. &.: 2009/117, 2009/118, 2006/137,
2009/139, 20097141, 2009/142, 2009/161, 2009/163, 2009/181, 2009/182, 2009/184, 2009/187,
2009/189, 2009/190, 2009/192, 2009/193, 2008/195, 2009/199, 2009/201, 2009/202, reg. ,,.C", kat,
Gzemie Mast 1., ulica Zadnd.  Stavebnikom a viastnikom uvedenej stavby je VIA DORSI s.r.0,
Jozefska 1, Dratislava, ICO: 46 431 233.

Na stavou bolo vydané unajsim stavebrym stavebne povole'nie
&j.: SU-11333/20 15-2016/Mr zo dfia 2. 5. 2016, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 6. 6. 2016.

Na ziklade névrhu na vydanie kolaudaéného rozhodnutia podfa § 79 stavebného zdkona, funajsi -
stavebny trad oznamil zadatie kolaudaného konania listom zo dia 10. 4. 2017. Predmetom .
kolaudacaého konania boli objekty uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia ( RD €. 1, 2, 3,45 67
ag). :

g .

Ustne konanie spojené s miestnym zistovanim sa uskutoZnilo diia 1. 6. 2017.

[¥23




Stavebnik ku konaniu doloZil: képiu tzemného rozhodnutia, kopiu stavebného povolenia,
protokol o vytyéeni stavhy, geometricky plan, revizne spravy eclektroinstaldcie, bleskozvodu,
plynoinStalacie, osvedZenia a certifikaty, tlakové skdsky, protokoly o skidkach funk&nosti, doklad
o preskiiani kominov, zipis o odovzdani a prevzati stavby, doklady o likvidaeii stavebného odpadu,
sthlas s uvedenim MZZO do prevadzky, energeticky certifikat, zmluvy 0 dodavke vody, elekiriny,
plynu, zmiuvu o odvadzani splaskovych vod, protokoly o yykonanych predpisanych skigkach a d'alsie
doklady, &im boli splnené podmienky vzmysle §§ 17 2 18 vyhl & 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavajil niektoré ustanovenia stavebného zakona. UZivanim stavby nie je ohrozeny Zivot, zdravie
a bezpegnost 036b ani Zivotné prostredie.

Y konani stavebny firad nenaSiel dévody, ktoré by branili vydaniu tohto rozhodnutia. V ramei
konania neboli zistené ¥iadne podstatné odchyiky od pévodne odstihlasenej dokumentécie, ktoré by
branili vydaniu tolito rozhodnutia. Stavba }101& kolaudovana v $tadiu ,.holobytov®.

V konani sa k u¥ivaniu stavby kladne vyjadrili:
- ORHZ Malacky - stanovisko ¢. ORHZ-MA1-874-001/2017 zo diia 5. 6. 201 7 - stihlas;
- Mesto Stupava — odd, VZP-ovzdusie — stanovisko & VZP/5539/2017 zo dia 14. 6. 2017 -
sihlas;

Pri podani ¥adosti bo} zaplateny spravny poplatok vo vyske 280,- €v zmysle zak. &.145/1993
Z.z. o spravnych poplatkoch.

Na zaklade vy§iie uvedenych skutoénosti rozhodol stavebny Orad tak, ako je uvedené vo
vyroku.

Poutenie:

Proti tomuto rozhodnutiu sa v zmysle §§ 53 a 54 zak. &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
mdzu Glastnici konania odvolat’ do 15 dni odo diia jeho dorugenia, Odvolanie sa podéva pisomne na
tunaj¥i stavebny arad (podatel'fia Mestského tradu v Stupave).

Toto rozhodnutie je po vyéerpani riadnych opravaych prostriedkov presktimatelné prislusnym
stdom podla § 244 a nask. Obgianskeho sadneho poriadku.

|
Ing. Mgr. art. RognafNiarﬁ

primétor mesta
Dovutuje sa:
1. §=x V1A DORSL s.ro., Jozefskd, 831 06 Bratislava
Na vedomie:
A — STUDIO s.r.0., Ing. Stanislav Taraba, CSc., Bajkalska 27, 821 01 Bratislava - projektant
Ing, Marek Majcher - STONE comp., Zéhoracka 4/56 90101 Malacky- stavebny dozor
OR HZ, Legiondrska 882/6, Malacky
Maesto Stupava — ochrana ovzdusia
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LEGENDA MATERIALOV:

0BVODOVE MURIVO 2 TVARNIC KMB

Profiblok 360 Brus, HR 300mm

frozmer tvdrnice 267x300x245mm/

NA CELOPLOSNU MALTU {R=1,78m°K /W }

VNUTDRNE NOSNE MURIVO Z TVARNIC , HR, 200mm

Jrozmer tvarnice 26Tx200x249mm/ NA CELOPLOSNG MALTY
VNUTORNE NOSNE MURIVO Z TVARNIC

Profiblok 240 BRUS , HR. 250mm

/rozmer tvarnice B‘IZxZAOth‘Jmm/ NA CELOPLOSNO MALTY
VNUTORNE NENOSNE MURIVO Z TV ARNIC KMB Prafibloh Brus
115 a 175, HA. 115mm al'IEmmfrozmerh‘JTxHSxZ&9snm a
L9Tx175x269mm/ NA MALTY NANASANU NA REBRA
ZATEPLENIE OBVODOVEHD MURIYA TEPELNOU 126LACIOU
ISOVER NF 333/10 2 12

Ar 100mm 3 120mm R=2,L0MK/W 3 2.9m°K/W]
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PROSTY BETON EMINA

EL. ROZVADZAC 600 7 600 I!ZOmm
DATOVY ROZVADZAC A4/RIZ0MM

P
TOL 500 / 480 /7 BEOmm
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova

Sislo posudku: 102/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha
prekladatelov, ktory vedie Ministersivo spravodlivosti

zaplsand v zozname znalcov, timoénikov a
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,

odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnost, pod evidenénym Cislom 914955.
Znalecky posudok je zapisany v denniku pod gislom 1022024

Zarovef vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho
posudku/znaleckeho tkonu.

Ing. Dagmay JanZovitova







