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U9, as. Tel.: 02/5949 0111

Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 12/2025

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych ustanoveni zakona €.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej innosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych drazbach®) zverejiiuje na
zaklade Navrhu zalozného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné
Oznamenie o drazbe:

A.

Oznacenie drazobnika: U9, a. s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35849703

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I, Odd: Sa, vl. &.: 3070/B.

Oznadenie navrhovatela: | Vseobecna Uverova banka, a.s.

Sidlo: Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava

ICO: 31 320 155

Zapisany: OR Mestského stidu Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka €. 341/B

B

Miesto konania drazby:  |U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Datum konania drazby:  |18.03.2025

Cas konania drazby: 10:00 hod.

Drazba: 1. kolo drazby

@ vs




C

Predmet

Predmetom draZby s nehnutelnosti evidované na liste viastnictva &. 270, katasiralne gzemie
drazby: Kuchynfa, Okresny Urad Malacky— katastrélny odbor, obec Kuchyfia, okres Malacky a to:

Pozemky parcely registra “C*;

parc.£. 998/9 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 218 m?

parc.&. 998/39- zastavana plocha a nadvorie o vymere 260 m?,

Stavby:

rodinny dom s.&. 161 postaveny na parc.. 998/9, druh stavby: rodinny dom, popis stavby:

rodinny dom

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na LV:

garaz, sklad naradia, uliény plot, zahradny plot, plot od susedov, vodovodna pripojka,

vodomerna $achta, elektricka pripojka, kanalizaéna pripojka, septik, plynova pripojka, spevnene

plochy, pristre$ok, vonkajie schodisko, a pod.

Spoluvlastnicky podiel vo vyske: 1/1.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a leZi.
D.
Opis Dom s.€. 161 na parc.¢. 998/9 je postaveny v tichej uliénej zastavbe rodinnych domov v tesnej
predmetu | blizkosti centra obce Kuchynia, okres Malacky, na pozemku parc.¢. 998/9 vo svahovitom teréne.
drazby Zverejnych inzinierskych sieti st tu vybudované rozvod plynu, vody, kanalizacia — septik
a opis a elektro-rozvody. Pozostava z 2 NP s obytnym podkrovim bez podpivniéenia, zastreSeny
stavu sedlovou strechou. Povodna prizemnda &ast' rodinného domu bola dana do uZivania v roku
predmetu  11930. V roku 1960 bola prevedend nadstavba 2.NP a podkrovia, podla informacii viastnika
drazby: nehnutelnosti. V roku 2006 bola prevedena rozsiahla rekonétrukcia interiéru - podlahy, okna,

kirenie, obklady, omietky, kipelfia, kuchyfia, schodiske na poschodie a do podkrovia,
zateplenie podkrovia s mineralnej viny so sadrokartonovym podhladom, vonkajsie omietky. K
datumu miestneho Setrenia sa nehnutelnost plne vyuzivala a bola v dobrom udrziavanom
stave.

Rispoziené riedenie:

1.NP - hala, kuchyiia, ktpelfiia, samostatné WC a schodisko na poschodie

2.NP - 2x izba, chodba, schodisko do podkrovia

Podkrovie — izba

Konstrukéné riesenie:

Rodinny dom je zaloZeny na betdnovych zakladoch s vodorovnou izolaciou, zvislé obvodové
konstrukcie prizemia murované z kameniva hr. do 600mm, deliace prieéky murované z kvadrov
a tehal, strop nad prizemim Zelezobetonovy, schodisko na poschodie Zelezobetonové s
povrchom z keramickej dlazby.

Zvislé kondtrukcie 2.NP a podkrovia murované z tehal hr. do 450mm, strop nad 2.NP dreveny
tramovy s rovnym podhfadom, strop v podkrovi je sadrokarténovy s izolaciou z mineralngj viny.
Schodisko do podkrovia z tvrdého dreva bez podstupnic opatrené zabradlim. Krov dreveny,
zastreSenie sedlovou strechou s krytinou eternit, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
plechu. Povrchova Uprava stien obvodového pidsta su vapenné omietky, povrchova uprava
vnutornych stien vapenno cementova omietky s naterom. Okna plastové s s izolagnym
dvojsklom, dvere piné presklené. Podiahy v obytnych miestnostiach na poschodi a v podkrovi
vefkoplosné laminatove v ostatnych Eastiach domu podiaha z keramickej dlazby. Na poschodi
osadeny krb s uzavretim ohniskom a v jednej izbe osadena vstavana skrifia.

Vykurovanie objektu ustrednym plynovym kondenzaénym kotlom zn. Protherm, osadenym v
kUpelni na prizemi, vyuzivany aj na ohrev teplej vody, osadené panelové plechové radiatory v
kupefni rebrikovy radiator. Elektrointalacia svetelna i motoricka, rozvod studenej a teplej vody
z kotla, kanaliz&cia do septiku z kuchyne, kipelne a WC.

Vybavenie kuchyne - nachadza sa tu kuchynské linka na baze dreva v dizke 4,00 m so
zabudovanymi spotrebicmi, elektricky sporak, digestor, umyvagka riadu, drez s pakovou
bateriou, nad kuchynskou doskou keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby.
Vybavenie kupelne — nachadza sa tu plastovd vafia obloZend keramickym obkladom,
sprchovy kut, umyvadio s pakovou batériou, keramicky obklad stien do vy&ky 1,50 m, podlaha
z keramickej dlazby. V samostatnom WC sa nachadza splachovaci zachod s nadrzkou,
keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlaZby.




PrisluSenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na LV:

- garaz bez s.¢. na p.¢. 998/39 je postavena v zahrade so vstupom zo zahrady a cez plechové
vrata od ulice zo zapadnej strany. Ide o prefabrikovany objekt z 1.NP, poloZeny na
Zelezobetonovej zakladovej doske, zastregeny plochou strechou s plechovou krytinou.

- skiad naradia na parc.¢. 998/9 - postaveny v roku 1960 vo dvore rodinného domu. ide o
objekt murovanej konStrukcie, postaveny na betdnovych zékladoch, zastre$eny pultovou
strechou s beténovou krytinou, klampiarske konétrukcie z pozinkovaného plechu. Povrchova
Uprava obvodového plasta nater, okna drevené, dvere zvlakové, podlaha cementovy poter.

- uligny plot - s dlzkou 11 m, vybudovany v roku 1980. Paostaveny je na betonovom zaklade s
beténovou padmurovkou, vypli z kovovych profilov, kde st osadené vratka z drevenych lat.

- zahradny plot - z juznej a zapadnej strany, zhotoveny na ocelovyeh stlipikoch s vypliiou zo
strojového pletiva, kde su osadené plechove vrata, zo zapadnej strany. Plot ma celkovt dizku
43,50 m,

- plot od susedov — s diZkou 4,20 m, zhotoveny v roku 2020, na z&kladovych pasoch s vyplfiou
z betdnovych tvarnic.

- vodovodna pripojka — vedie z obecného rozvodu do rodinného domu. DN 25 mm, v uZivani
odr. 1980.

- vodomerna Sachta — beténova vodomerna $achta s ocefovym poklopom umiestnena pred
radinnym domom.

- elekiricka pripojka - ide o elektrickil zemnt pripojku s jednym kablom.

- kanaliza¢na pripojka—- vedena z rodinného domu do septiku, pripojka kanalizacie DN 150
mm v uzivani od r. 1980.

- septik — umiesteny za rodinnym domom, v uZivani od r. 1880.

- plynova pripojka — DN 25 mm v uzivani od r. 2008.

- spevnené plochy — tvoria chodnik vedlci do rodinného domu a zéakladova doska pod
garazou, zhotovené z monolitického beténu.

- pristreSok - ide o pristresky pri vstupe do rodinného domu, zhotoveny z drevenej konétrukgie,
ZastreSeny pultovou strechou, podlaha betdnovd, zhotoveny v roku 2016.

- vonkajSie schodisko - schodisko vedice od ulice do dvora rodinného domu.

Pozemky parc.C. 998/9, 998/39 sU umiestnené v zastavanom (zemi obce, vedené ako
zastavane plochy a nadvoria o vymere spolu 478 m2. Pozemok parc.&. 998/9 tvori dvor, kde je
umiestneny rodinny dom sup.¢. 161 a drobna stavba - sklad naradia. Pozemok parc.¢. 998/39
tvori zahradu, kde je umiesinena panelova gardz. Pozemky maju svahovity terén, st oplotené
v udrZiavanom stave s pristupom po asfaltovej komunikacii, pozemku parc.&. 998/1, LV -
nezaloZeny. Lokalita je zastavana stavhami $tandardnych rodinnych domov.

E.

Prava

a zavazky
viaznuce
na
predmete
drazby:

VSetky nasledujice zalozné prava v pripade Uspesnej draZby zanikaji v zmysle § 151ma
a § 151md zakona £. 40/64 Zb. (Obéiansky zdkonnik} a vydrazitel nadobtda predmet
drazby bez zat'aZenia zaloZnymi pravami, s vynimkou zakonného zalozného prava.

ZaloZné pravo v prospech Véecbecnd Gverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
ICO: 31320155 na zabezpelenie pohladavky zéloZného veritela, ktora vznikla na zaklade
zmluvy o zriadeni zaloZného prava &. 001/066289/18-003/000 na nehnutelnosti pozemok C-KN
parc.c. 998/9, 998/39, stavba rodinného domu so sip.&. 161 na pozemku C-KN parc.&. 998/9 v
zmysle ZaloZnej zmiuvy podia V-1254/2018, pravopl. 28.03.2018. -177/2018.

Z-2780/2024: Exekuény prikaz 427EX 160/24 na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného
zéloZzného prdva na nehnuteinost v prospech opravnenéhce Bratislavska vodarenska
spolognost, a.s., PreSovska 0/48, 826 46 Bratislava, ICO: 35850370 - Exekutorsky Urad
Bratislava, Wolkrova 4, 851 01 Bratislava, sudny exekltor JUDr. Jozef Ingr. - 177/2024.

F

Sposob stanovenia Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckeho posudku &. 226/2024, ktory
ceny predmet draZzby: |vypracovala Ing. Dagmar Jan&ovi¢ova, znalkyna v odbore Stavebnictvo, odvetvie:

Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti zapisany vzozname znalcov,
timocnikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti  Slovenskej
republiky pod evidenénym &islom 914955,

Datum vypracovania znaleckého posudku: 12.12,2024

Suma ohodnotenia: 116.000,00 EUR




G.
Najnizsie podanie: 116.000,00 EUR
Minimalne prihodenie: |1.000,00 EUR

H.
Drazobna zabezpeka: |20.000,00 EUR
Spodsob zloZenia 1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet drazobnika IBAN: SK71 0200 0000
drazobnej zabezpeky: (0019 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo VUB, a.s. s variabilnym symbolom
122025,
2.V hotovosti do pokladne v sidie drazobnika alebo v mieste konania drazby. :
3. Bankova zaruka. |

4. Notarska uschova.

Drazobnt zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani $ekom.

Doklad preukazujici 11, Original prikazu na Uhradu pefiaznych prostriedkov vo vyéke draZobnej
zloZenie drazobne] zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny kdrazbe, ak do otvorenia drazby bude
zabezpeky: drazobna zabezpeka pripisana na (¢et drazobnika,

2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vyske draZobnej zabezpeky,
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej
zabezpeky bude draZobnda zabezpeka zloZzena do pokiadne drazobnika,

e

3. Original alebo overena képia preukazujica vystavenie bankove]j zaruky.

4. Original alebo overeny képiu dokladu preukazujiceho notarsku uschovu.
l.ehota na zloZzenie Do otvorenia drazby.
drazobnej zabezpeky: :
Vratenie drazobnej Bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na Gcet .
zéabezpeky: udastnika drazby alebo v hotovosti,
CH.
Sposcb uhrady ceny  |Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim v hotovosti do pokladne
dosiahnutej v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Ucet
vydraZzenim: drazobnika IBAN $K71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo

VUB, a.s. s variabilnym symbolom 122025 a to do 15 dni odo dha skoncenia
drazby v pripade, e suma dosiahnutd vydraZenim presiahne 6.640,00 EUR; v
opa&nom pripade hned po ukonéeni drazby.

Obhliadka predmetu  |1. obhliadka: 20.02.2025 o 11:00 hod.
drazby: 2. obhliadka: 12.03.2025 o 14:00 hod.
Organizatné opatrenia: |Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspon jeden def pred konanim obhliadky na tel.
&.: 0948 322 525, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢&.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach je viastnik predmetu drazby, drzitel alebo
najomca povinny umoZnif riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych

terminoch.
J.
Nadobudnutie Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutd vydraZenim v ustanovenej lehote, prechadza
viastnickeho prava na neho viastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
k predmetu drazby: neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov

verejného sektora podfa osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v
tomto registri. Drazobnik vyda bez zbytotného odkfadu po nadobudnuti viastnickeho
alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby
a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuie notarska zapisnica vyda
drazobnik vydraZitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zépishice.
Podmienky odovzdanial1. Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
predmetu drazby: odovzda drazobnik bez zbytoéného odkladu vydraZitelovi predmet draZby a listiny,
ktoré osvedéujt viastnicke pravo asi nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedtuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho tast, predchadzajici viastnik je povinny |
odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia osvedceného odpisu notarskej | -
zépishice a doloZenia totoznosti vydrazitela bez zbytognych prietahov. Drazobnik je ;
povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. ZApishicu |
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o odovzdani predmetu drazby podpi$e predchadzajuci viastnik predmetu drazby,
vydrazitel adrazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajlci
vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inac nevznikli, ak ich
svojou vinou spoésobil predchadzajuci vlastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za $kodu
spdsobenu omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

K.

Poucenie podla §21 1. V pripade, ak sa spochybniuje platnost’ zaloZnej zmluvy, alebo ak boli porusené

ods. 2 az 6 zakona ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola

527/2002 Z.z. dotknuta na svojich pravach, poziadat, sud, aby urCil neplatnost drazby. Pravo

o dobrovolnych domahat' sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov

drazbach: odo dna priklepu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného
¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v ase priklepu hiaseny trvaly pobyt podla zakona ¢. 253/1998
Z.z. ohlaseni pobytu obcCanov Slovenske] republiky a registri obyvatelov
Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je moZné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolotnej
drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
2. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podia bodu 1. pismena K tohto oznamenia
o drazbe, je povinna oznamit' prislusnemu okresnému Uradu zacatie sudneho
konania.
3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1. pismena
K tohto oznamenia o drazbe, su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci viastnik a dotknutd osoba podfa bodu 2. pismena K tohto
oznamenia o drazbe.
4. Ak sud urdi drazbu za neplatna, uginky priklepu zanikaju ku diu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreneho zacatia drazby,
ak bolo pri¢inou oneskoreného zagatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu drazby,
ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

L.

Meno a priezvisko notara: JUDr. Marta Pavlovi¢ova, PhD.

Sidlo: Safarikovo namestie 77/4, 811 02 Bratislava

Za drazobnika: Za navrhovatel'a:

V Bratislave, dfia 11 -01- 015 ~ V Bratislave, diia 10. FER ms,

b S : ' ! VUB. a s
Peciatka: Peciatka:
( iR [
: 077002/u3
Podpis: .....[L7.... VV/JZ/ ’ Podpis: ........... . S
ug, a.s. Ing. Dionyz Foldes
Mgr. Maria Chlipalova Funkcia: riaditel odboru Riadenie averov,

splnomocnenec, U9, a.s. VUB, a.s.

Podpg-........ T

Mgr. Roman Tekely
Funkcia: pravnik senior odboru Riadenie uverov,

VUB, a.s.
@




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéniem  7e: Mgr. Roman Tekely. datum narodenia: . rodné cislo: , pobyt:
ktorého(ej) totoZnost som
zistil(a) zakonnym sposobom: doklad totoZnosti - ob¢iansky preukaz, ¢islo , uznal(a) podpis na

Bratislava diia 10.02.2025 :
/
Katarina Tihanyiova
zamestnanec
povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéniem  7e- Ino Dinnvz Foldes. datum narodenia: . rodné cislo. pobyt:
, ktorého(ej) totoZnost’ som
zistil(a) zdkonnym spdsobom: doklad totoznosti - obciansky preukaz, ¢islo. , uznal(a) podpis na

tejto listine za vlastny. Poradové &islo knihy osveddenia pravosti podpisov: O 109111/2025.

. Bratislava dia 10.02.2025

Katarina Tihanyiova
zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedCuje pravdivost’
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)






