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Znalec: Ing. Dagmar Janéovidova Cislo posudku: 226/2024

1. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu sip.€. 161 s prislusenstvom, postavenom na pozemku
parc.. 998/3 v k.0. Kuchyna a pozemkov parc.g. 998/9, 998/39, evidovanych na LV & 270 v k.d.
Kuchyfia, obec Kuchyfia, okres Malacky.

- pozemky: parcela €. 998/9, 998/39, k.1 Kuchyha, okr. Malacky.
- stavby: rodinny dom stpisné &islo 161, postaveny na parcele &islo 998/9, k.0. Kuchyiia, okr. Malacky

2. Uéel znaleckého posudku:
- pre Géel vykonu zaloZného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 28.11.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba chodnocuje: 12.12.2024
5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Vyiadrenie o veku stavby, vydané obcou Kuchynia, zo dita 02.02.2018 - képia

- Ohlasenie drobnej stavby - zastreSenie betdnovej plochy, vydaneé obcou Kuchyiia, zo diia 22.08.2016 -
képia

- Situacia a pbdorys podiazi, rodinného domu sap.c. 161, k.0. Kuchyna - kopia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutefnosti, LV &. 270, k.0. Kuchyfa, obec Kuchyfia, ckres Malacky, vytvoreny cez
katastralny portal dhia 25.11.2024 - kopia

- Kopia z katastralne] mapy, vytvorend cez katastralny portal, k.G. Kuchyfia, obec Kuchyfia, okres
Malacky, diia 25.11.2024 - kdpia

- Regulacia funkéného vyuZzitia ploch - képia

- Zameranie a zakreslenie skutotného stavu

- Preverenie stavu s nehnutelnostami na relevantnom realithom trhu,

- Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravrie predpisy a literatiira:

+ Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z, o stanoveni
vdeobecnej hodnoty.

e Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom plancvani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

o Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a ¢ zapise vilastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlagka &. 453/2000 Z.z., kiorou sa vykonavajd niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska &. 5322002 Z.z., kiorou sa ustanovuji podrobnosti o veobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykondva zékon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

» Vyhlaska Federalneho &tatistického tradu &, 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objekiov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podia pouziteho katalogu rozpoétovych ukazovatelov).

+ Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., kiorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlasinictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov.

« STN 7340 55 - Vypodet obostavaneho priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypotiu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie dblezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

VEeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, kiord by tieto mali
dosiahnuf na trhu v podmienkach volnej stifaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci
budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnotend
stavbu nadobudnut formou vystavby v Sase chodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technické hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sU pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podla poslednych zndmych statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3.
Stvrtrok 2024.

Pri stanoven! technickej hodnoty je miera opoirebenia stavby urfena linearnou / analytickou
metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metady:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouzZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
sUbor aspoii troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memn( jednotku
(obstavany priestor, zastavanda plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlidnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

+» Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypocéita kapitalizdciou budtcich odEerpatefnych zdrojov polas ¢asovo
necbmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budlcich odlerpatelnych zdrojov pocas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

s Metoda polohovej diferenciacie (Princip mefody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technick( hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

* Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovname je potrebny
stibor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m 2 pozemku) s
prihliadnutim na odiinosti porovnavanych pozemkov a chadnocovaného pozemku),

+ Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypodita kapitalizaciou budicich odéerpateflnych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, kiory sa uplatni na vychodiskov hodnotu pozemkov).

8. Osobitné pozZiadavky zadavatela: Neboli vznesené.
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1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferencidcie, porovnavacia
metéda z dévodu nedostatku podobnych nehnutelnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZita. Pouzitie
kombinovane] metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je moZne, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat' primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat' kombinéciu.

Vypodet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). RozpoCtovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Gizemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podia poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. stvrirok 2024, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sudneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS =TH* ka [€],
kde: TH — technickd hodnota stavieb na drovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a viecbecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
US!I. Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia &iastkové koeficienty pre jednotiivé kvalitativne triedy. Pouzite
priememné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie véeobecne] hodnoty kombinovanou metodou sa pouziva zékladny vztah:

VEH § = aHV+bTH (€]
a-+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovii hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technické hodnota stavieb, spravidlia
plati: a =b =1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny sGbor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia veobecne] hodnoty
metodou porovnavania je podlia vztahu:

VSHs =M. VSHu; [€]

kde

M - poget mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na merna jednotku v €/m>.

Porovnanie treba vykonat’ na memnu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha,
diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.



Znalec: Ing. Dagmar Janéavidova &islo posudku: 226/2024

Hiavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spbsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) kongtrukéne a fyzické (§tandard, nad$tandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnost, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa musia vylucit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujlcim, stav tiesne predavajluceho
alebo kupujuceho a pod).

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHu; * kep) E€l,

kde M - poget mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
krD - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny sdbor miniméine troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecng] hodnoty
metddou porovnavania je podfa vztahu:

VéHpoz =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V&Hy, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréend porovnévanim na mernu jednotku v €m?.

Porovnanie treba vykonaf na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnévanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.},

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzickeé (napriklad infragtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pady a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.}.

Podkiady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyl(¢it vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov potas asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

VSH poz=% {€]

kde

0OZ - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri pofmohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozne v
odévodnenych pripadoch pouzif disponibiiny vynos z polnohospodérskej alebo lesne] vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - urokova miera, ktora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare {%/100]. Urokova miera
zohladiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a eviden&né Odaje:
Vypis z katastra nehnutelnosti, List viastnictva & 270 vytvoreny cez katastralny portal diia 25.11.2024.
Okres - Malacky, Obec- Kuchyha, Katastralne Gzemie - Kuchyfa.

CAST A. Majetkova podstata:

Parcely registra ,,C" evidované na katastrainej mape

5
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parc. & Vymeravm2 Druh pozemku Spdsob vyuz.p. Umiestpoz. Pravny vztah Druh ch.n.

998/9 218 Zastavané.plochy a nadvoria 15 1
998/39 260 Zastavané plochy a nadvoria 18 1
[ egenda:

Sposob vyuZitia pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacdena sipisnym ¢islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemky umiestnené v zastavanom dzemi obce.

Stavby

siipisng na parcele druh popis umiestnenie
éislo gislo stavby stavby stavby

161 g98/9 10 rodinny dom 1
Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kdd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.¢. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo (1C0)
a miesto trvalého pobytu ( sidio) vlastnika, spoluviastnicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Téth Dusan a Marianna Tothova
Datum narodenia: Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel 11

Titul nadobudnutia:
- Kapna zmluva V-1255/2018, pravopl. 28.03.2018. -178/2018

CAST C Tarchy

- Zalozné pravo v prospech Vieobecna Gverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratisiava, ICO: 31
320 155 na zabezpedenie pohladavky zalozného veritefa, ktoré vznikla na zéklade zmluvy o zriadeni
zélozneho prava & 001/066289/18-003/000 na nehnutelnosti pozemok C-KN parc.t. 998/9, 888/39,
stavba rodinného domu so sUp.&. 161 na pozemku C-KN parc.&. 998/9 v zmysle Zaloznej zmluvy podla
V-1254/2018, pravopl. 28.03.2018. -177/2018

- Z-2780/2024: Exekuény prikaz 427EX 160/24 na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného
prava na nehnutelnost v prospech opravneného Bratislavska vodarenska spolognost, a.s., Presovska
0/48, 826 46 Bratislava, ICOQ: 35 850 370 - Exekutorsky Urad Bratislava, Wolkrova 4, 851 01 Bratislava,
sudny exekuator JUDr.Jozef Ingr. - 177/2024

Ing Udaje: Bez zapisu

Poznamka:

- P-240/2023: Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava v prospech zdloZného veritefa VSeobecna
Gverova banka, a.s., Miynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 predajom na drazbe. -228/2023

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Sefrenim vykonana dna 28.11.2024 za (Casti viastnika
nehnutefnosti. Kontrolne zameranie bolo vykonané dita 28.11.2024 digitéinym dialkomerom Leica DISTO
D210, vyrobné gislo 783648, kalibrované spoloénostou Geoteam, diia 04.03.2013. Namerané rozmery
rodinného domu su pouzité pre vypocet zastavane] plochy a nasledne vypocet technicke] hodnoty
rodinného domu. Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti bola vyhotovena znalcom dna 28.11.2024.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatefom bolo prediozené vyjadrenie o veku stavby (postaveny pred rokom 1976), oznamenie o
drobnej stavby - zastre$enie betonovej plochy a poédorys, situdcia rodinného domu. Vek stavby bol
stanoveny odbornym odhadom, na zaklade pouZitych materidlov a konstrukénych rieSeni - 1930. Podla
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informacii vlastnika nehnutelnosti hola v roku 1960 prevedena nadstavba 2.NP a podkrovia a v roku 2006
bola prevedend rozsiahla rekonstrukcia. V &Case Setrenia bola nehnutefnost kontrolne zamerana,
porovnana s predlozenym pddorysom a tvori prilohu znaleckeho posudku.

Rodinny dom pozostéava z 2.NP, obytného podkrovia bez podpivnidenia, postaveny na pozemku parc.C.
998/9 v k.u. Kuchyiia v zastavbe rodinnych domov. Predmetom ohodnocovania je garaz, postavena na
pozemku parc.&. 998/39 a drobna stavba - sklad, postavena na pozemku parc.&. 998/9 - nie su evidované
na LV a ani zakreslené v KM. Predmetom ohodnocovania su aj pozemky parc.¢. 998/9, 998/38 v k.U
Kuchyna, okr. Malacky.

e) Udaje katastra nehnutePnosti:
Chodnocované nehnutelnosti su na zaklade LV &. 270 vo vyluénom vlastnictve Téth Dusan nar.
a Marianna Téthova nar. bytom .

so spoluvlastnickym podielom 1/1. Nehnutefnosti nadobudnuté:- Kiipna zmluva V-1255/2018,
pravopl. 28.03.2018.
Predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti evidované na LV &. 270 v k.0. Kuchyia - rodinny dom sip.&.
161 postaveny na parc.C. 998/9 a pozemky parc.€. 998/9, 998/39, evidované ako zastavané plochy a
nadvoria. Predmetom ohodnocovania je aj garaz postavena na pozemku parc.&. 998/39 a sklad naradia,
postaveny na pozemku parc.¢. 998/9, kioré nie st evidované na LV a zakreslené v KM.
Na ohodnacovanych nehnutefnostiach su evidované tarchy:
- ZaloZné pravo v prospech V8eobecna Uverova banka, a.s.,
- Zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech opravneného Bratislavska vodarenskd spolotnost,
a.s.,

f) Vymenovanie jednotiivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom - slp.¢. 181 postaveny na parc.6. 998/9 v k.0. Kuchyha.

Garaz - bez sUp.¢. postavend na parc.. 998/39 v k.0. Kuchyiia
Sklad naradia - bez slp.¢. postaveny na parc.€. 998/9 v k.U, Kuchyia
Ploty - uliény, zdhradny, od susedov

Vonkajdie upravy- vodovodna, kanalizatnd, elekirickd, plynova pripojka, septik, spevnené plochy,
pristredok, vonkajsie schodisko,

Pozemky

- pozemok parc. &. 998/9, 998/39, zastavané plochy a nadvoria o vymere spolu 478m2 v k.u. Kuchyha

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania pozemkov, ndzov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikécia,
kde je tizemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

k.u. Kuchyia, okr. Malacky

A - Vidiecke jadrové Gzemie

zakladna charakteristika: - slGZi prevaZne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu potrieb
chyvateiov

- pripustné funkcie - byvanie v rodinnych domoch

- Uzemny plan z roku - 2002
https://obeckuchyna.sk/data/Medialibrary/7/7720/upn-o_kuchyna_cistopis_2003.pdf

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢. 161, parc.c. 998/9, k.a. Kuchyna, okr. Malacky

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rodinny dom sip.¢. 161 je postaveny v tichej ulidnej zastavbe rodinnych domov v tesnej
blizkosti centra obce Kuchyiia, okres Malacky, na pozemku parc. & 998/9 vo svahovitom teréne.
Z verejnych inZinierskych sieti s tu vybudované rozvod plynu, vody, kanalizacia - septik
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a elektrorozvody. Pozostava z 2.NP s obytnym podkrovim bez podpivni¢enia, zastreSeny sedlovou
strechou,

Pévodna prizemna &ast rodinného domu bola dana do uzivania v roku 1930, stanoveny
odbornym odhadom, na zaklade pouZitych materidlov a konstrukénych rieSeni. V reku 1960 bola
prevedena nadstavba 2.NP a podkrovia, podfa informacii viastnika nehnutefnosti. V roku 2006 bola
prevedena rozsiahia rekonsétrukcia interiéru - podiahy, okna, kirenie, obklady, omietky, kipelfia, kuchyfa,
schodisko na poschodie a do podkrovia, zateplenie podkrovia s minerainej viny so sadrokartonovym
podhladom, vonkajsie omietky. Zivotnost stavby stanovujem na 130 rokov. K datumu miestneho Setrenia
sa nehnutelnost pine vyuzivala a bola v dobrom udrZiavanom stave.

Dispozicné rieSenie:
1 NP - hala, kuchyiia, kipeliia, samostatné WC a schodisko na poschodie
2 NP - 2x izba, chodba, schodisko do podkrovia

Podkrovie - izba
Viac ako polovica podiahovej plochy stavby je dispozi€ne uréend na byvanie, preto stavbu ohodnocujem

ako rodinny dom, ktory spifia podmienky Stavebného zakona.

Konstrukéné rieSenie:

Ohodnocovany rodinny dom je zaloZeny na betonovych zakladoch s vodorovnou izolaciou, zvislé
obvodové kondtrukcie prizemia murované z kameniva hr. do 600mm, deliace prietky murovane z kvadrov
a tehal, strop nad prizemim Zelezobetdnovy, schodisko na poschodie Zelezobetonové s povrchom z
keramickej dlazby.

Zvislé konstrukcie 2.NP a podkrovia murované z tehal hr. do 450mm, stop nad 2.NP dreveny tramovy s
rovnym podhfadom , stop v podkrovy je sadrokartonovy s izolaciou z mineralnej viny. Schodisko do
podkrovia z tvrdého dreva bez podstupnic opatrené zabradlim. Krov dreveny, zastre$enie sedlovou
strechou s krytinou eternit, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Povrchova Uprava stien
obvodového plasta su vapenné omietky, povrchova Uprava vnitornych stien vapenno cementova omietky
s naterom. Okna plastové s s izolaénym dvojskiom, dvere piné preskiené. Podlahy v obytnych
miestnostiach na poschodl a v podkrovi vefkoplo$né laminatové v ostatnych Castiach domu podlaha z
keramickej dlazby. Na poschodi osadeny krb s uzavretim ohniskom a v jednej izbe osadena vstavana
skrifta.. .

Vykurovanie objektu Gstredné plynovym kondenzagnym kotlom zn. Protherm, osadenym v kipefni na
prizemi, vyuZivany aj na ohrev teplej vody, osadené panelove plechove radigtory v kuperni rebrikovy
radiator. Elektroinétalacia svetelna i motoricka, rozvod studenej a teplej vody z kotla, kanalizacia do

septiku z kuchyne, kipelne a WC.

Vybavenie kuchyne - nachadza sa tu kuchynske linka na baze dreva v dizke 4,00bm so zabudovanymi
spotrebigmi, elekiricky spordk, digestor, umyvacka riadu, drez s pakovou batériou, nad kuchynskou
doskou keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby.

Vybavenie kiipelne — nachadza sa tu plastova vafia oblozena keramickym obkladom, sprchovy kit,
umyvadio s pakovou batériou, keramicky obklad stien do vySky 1,50m, podlaha Z keramicke] dlazby.
V samostatnom WC sa nachadza splachovaci zachod s nadrzkou, keramicky obklad stien, podlaha

z keramickej dlazZby.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
<1 7| Zadiatok . . 2

Podlg;le _ uFivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m7] kzp
1. NP . 1 1930 8,15*7,40 60,31 120/60,31=1,990
2. NP 1930 0 0
2.NP 1960 8,15*7,40 60,31
Spolu 2. NP o 60,31 120/60,31=1,890
1. Podkrovie 1930 0
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1. Podkrovie 1960 1,20%(7,50%4,00} 36
36 120/36=3,333

Spolu 1. Podkrovie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podrfa zasad uvedenych v
pouZitom katalégu.

i mﬂ%%%%‘g{mmﬁ_tﬁm\@W@A\iﬁ}iﬁw«m@}&@w@mx%sﬁﬁ&?{sﬁ;ﬁ}kﬁi%ﬁ\&“&%%ﬁ»‘v‘({é}}fﬁ}‘kﬁz«,ﬁ?ﬁxﬁi@)‘s@

Bod Polozka 1.NP | 2.NP | 1.PK
2 Zakiady
2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960 - -
3 Podmurovka
3.1.b nepodpivniené - priem. vySka do 50 cm - omietana, 8kérované tehlové 280 ) )
murivo
4 Murivo
- 41d murqvané z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD, porotherm) v ) ) 1000
- skladobnej hr. nad 30 do 40 cm
% 4.2.c murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej ) 040 )
2 hribke nad 40 do 50¢m
§ 4.8.b kamenné murivo v hribke nad 60 cm 870 - -
- 5 Deliace konétrukcie
§ 5.1 tehlové (prieCkovky, COM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160 -
% 6 Vnutorné omietky
%Z 6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 400 400
;‘5 7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické | 1040 - -
i 7.1.b s rovnym podhfadom drevené frémové - 760 760
8 Krovy
8.3 véznicové sedlové, manzardové 575 - -
10 Krytiny strechy na krove
870 - “

10.4.a azbestocementové 3ablony na debneni

12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu dpiné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, 65 . _
shehové zachytavade)

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkany...)

13.2 z pozinkovaného plechu
14 Fasadne omietky

14.1.a §krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 65
14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 80 - -
14.3.a krabany brizolit, omietky na béze umelych latok nad 1/3 do 1/2
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukeciu s povrchom nastupnice
16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek

16.5 liate terazzo, betonova, keramicka dlazba

20 20 20

260 “

- 200 -
190 - -

17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené

18 Okna

135 135 -

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 530 530

22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (dreveng, ) 2355 355
laminétové)

22.7 keramické dlaZby 180 - -
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;E 23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
g 23.2 keramicke dlazby 150 150 -
% 24 |Ustredné vykurovanie
%’ 241b tepl_ovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a 480 480 480
i vykurovacie panely
. |25 |ElektroinStalacia ( bez rozvadzagov)
E ' 25.1 svetelna, motorickd 280 - -
§ 25.2 svetelna - 155 155
§ 30 Rozvod vody
§§ 30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdrofa 35 - -
| 31 {Intaldcia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 - -
Spolu 7300 | 4545 | 3760

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie {1 ks)

34  Zdroj teplej vody

34.3 kotol Ustredného vykurovania (1 ks)

35 Zdroj vykurovania
35.1.¢ kotol f_lstredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo 335 _ _
(Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks)
38 Vyhavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka 60 . _

25 - -

SR 5

R B i S

(Stvorhorakova) {1 ks)

36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (1 ks) 150 - -

36.7 odsavac pér {1 ks) 30 - -
30 - -

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks)
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej 220 )

$irky) (4 bm) .
37 Vnutorné vybavenie

37.3 vaiia plastova jednoducha (1 ks) 65 - -
37.5 umyvadio {1 ks) 10 - -
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 - -
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 - -
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 - -
38 |Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 - -
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaZnej Easti kipefne min. nad 1,35 m vySky (1 ks}) 80 - -
40.4 vane (1 ks}) 15 - -
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 - -
40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30 - -
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 - -
42 Kozub
42.2 s uzatvorenym ohniskomn (1 ks) - 200 -
44 Vstavané skrine
- 35 -

44.1 (1 ks)

10
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45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 - -
Spolu 1575 235 -

e R T e O

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keuy = 3,834
Koeficient vyjadrujlict Gzemny vplyv: km = 0,85

Podlazie Vypodet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (7300 + 1575 * 1,990)/30,1260 346,35
2. NP (4545 + 235 * 1,990)/30,1260 166,39
1. Podkrovie (3760 + 0 * 3,333)/30,1260 124,81
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia analytickou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou

o s e

Cislo Nazov pgfi:;?\['& ] ui?l(::']ia Zivotnost | Vek Opot[l;z?enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,04 1930 130 94 4,37

2 Zvislé konstrukcie 19,54 1930 130 94 14,13
3 Stropy 14,17 1960 100 64 9,07

4 Zastredenie bez krytiny 3,62 1960 100 64 2,32

5 Krytina strechy 4,21 1960 80 64 . 3,37

6 Klampiarske kontrukcie 0,74 2006 60 18 0,22

7 Upravy vnit. povrchov 6,53 2008 80 18 1,96

8 Upravy vonk. povrchov 2,77 2006 60 18 0,83

9 Vnatorné ker. obklady 1,01 2006 50 18 0,36
10 Schody 2,45 2006 100 18 0,44
11 Dvere 1,70 2006 60 18 0,51
12 |Vrata 0,00 2006 0 0 0,00
13 Okna 8,66 2006 60 18 2,60
14 Povrchy podiah 6,58 2006 60 18 1,97
15 Vykurovanie 9,85 2008 50 18 3,58
16 |Elektroinstalacia 4,83 2006 50 18 1,74
17 Bleskozvod 0,00 2008 0 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 0.91 2008 50 18 0,33
19 Vnutorna kanalizacia 0,16 2006 60 18 0,05
20 |Vnatorny plynovod 0,22 2006 50 18 0,08
21 Ohrev teplej vody 0,25 2006 40 18 0,11
22 Vybavenie kuchyri 3,08 2006 30 18 1,85
23 Hygienické zariadenia a WC 1,10 2006 60 18 0,33
24 |vytahy 0,00 2006 0 0 0,00
25 Ostatné 1,48 2006 40 18 0,67

Opotrebenie 50,89%
Technicky stav 49,11%

"
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

4. NP z roku 1930

Vychodiskova hodnota 346,35 €/m>*60,31 m**3,834%0,95 76 081,70

Technicka hodnota 49,11% z 76 081,70 37 363,72
2. NP z roku 1930

Vychodiskové hodnota 166,39 €/m**60,31 m**3,834*0,95 36 550,41

Technicka hodnota 49,11% z 36 550,41 17 949,91
1. Podkrovie z roku 1930

Vychodiskové hodnota 124,81 €/m**36,00 m**3,834*0,95 16 365,44
| Technicka hodnota 49,11% z 16 365,44 8 037,07

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlagie VV"“""‘S"[%‘]’{‘ hodneta Technick hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 76 081,70 37 363,72
2. nadzemné podlaZie 36 550,41 17 949,91
1. podkrovné podlaZie 16 365,44 8 037,07
Spolu 128 997,55 63 350,70

2 2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz - parc.¢. 998/39, Kuchyna

POPIS STAVBY
Ohodnocovana garaZ bez.sup.&., je postavena v zahrade na pozemku parc.&. 998/39 so vstupom zo

zahrady a cez plechové vrata od ulice zo zapadnej strany. Ide o prefabrikovany objekt z 1.NP, poloZeny
na zelezobetonovej zékladovej doske, zastreSeny plochou strechou s plechovou krytinou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypotet zastavane] plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. NP 1997 6,10*3,50 21,35 18/21,35=0,843

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatef je vytvoreny po podiaZiach na mernd jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 betonoveé, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelngj izolacie 830

12
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.
I
§ 4 Stropy
:;:g? T 1 4.1 selezobetonové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
g 7 |Krytina na plochych strechach
§ _H_W 7.1.c plechova pozinkovana 370
g 9 Vonkajsia dprava povrchov
% :w_m 9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
|12 |Dvere
§ B 12.6 ocelové alebo drevené zviakové 105
|14 |Podiahy
§ 14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
_ |18 |Elektroinstalacia
‘ 18.4 len svetelna - poistky 190
E Spolu 2415

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

4 [2z vrata
22 4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 205
- Spolu 295
_ Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,834
g Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku =0,95
§; Podlazie Vypoget RU na m” ZP Hodnota RU [€/m?]
% 1. NP (2415 + 295 * 0,843)/30,1260 88,42
| TECHNICKY STAV
§ Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
% Podlazie Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
1. NP 1997 27 53 80 33,75 66,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 88,42 €/m°*21,35 m>*3,834*0,95 6 875,81
Technicka hodnota 66,25% z 6 875,81 4 55522

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Sklad naradia - par.¢. 998/9, k.4. Kuchyna

POPIS STAVBY
Drobna stavba - sklad naradia postavena v roku 1960 na pozemku parc.¢. 998/ vo dvore rodinného

domu. Ide o objekt murovanej konstrukcie, postaveny na beténovych zakiadoch, zastre$eny pultovou
strechou s beténovou krytinou, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Povrchova Uprava
obvodového plasta nater, okna drevené, dvere zviakové, podlaha cementovy poter.

13
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.
% ZATRIEDENIE STAVBY
3z
. JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
. Kst: 127 1 Nebytové pofnchospodéarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovane
E
= :
o MERNE JEDNOTKY
i s Zaciatok P . 2
Podlazie usivania Vypotet zastavanej plochy ZP [m] Kzp
1. NP 1960 6,25*3,65 2219 18/22,18=0,811

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatef je vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

TR

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
) 2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie {okrem spoloénych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy
4.2 framéekové s podhfadom 360
5 Krov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.2.b palené oby&ajné jednodrazkove 295
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu {min. Zfaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia tprava povrchov
9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vndtorna Gprava povrchov
10.4 natery 65
13 Okna
13.8 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - poistky 180
Spolu 3850

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.5 drevené zviakové (1 ks) 145
Spolu 145

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:

14
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Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

keuy=3,834
kM = 0,95

Vypoéet RU na m* zP

Hodnota RU [€/m?]

{ Podlazie

1. NP (3850 + 145 * 0,811)/30,1260 131,70

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok]} Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1960 €4 16 80 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hadnota 131,70 €/m*22,19 m**3,834*0,95 10 644,34
Technicka hodnota 20,00% z 10 644,34 2 128,87

2.3.2 Uliény plot

Uligny plot, vybudovany v roku 1980. Postaveny je na betdnovom zaklade s heténovou pedmarovkou,
vyplih z kovovych profilov, kde sit osadené vratka z drevenych lat,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl Popis Pocet MJ | Body/MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena & beténu 11,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 11.00m 926 30,74 €/m
B Spolu: 53,98 €/m
3. Vyplii plotu:

féﬁzového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v 11,00m? 435 14,44 €/m
5. Plotové vratka:

c) drevené stolarske 1ks 1665 55,27 €/ks
Dizka plotu: 11,00 m

Pohladova plocha vyplne:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

11,00%1,00 = 11,00 m?

kcu = 3,834
km=0,95

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
44 8 50 88,00 12,00

Uligny plot 1980

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Vypocet Hodnota [€]
. N . (1 1 .OOm * 53,98 €l,m + "I“I,OOI"I"IZ * 14,44 emz + 1ks * 55'27
Vychodiskovd hodnola  erq) » 3,834 ~ 095 204258
Technicka hodnota 12,00 % z 2 942,58 € 35311

2.3.3 Zahradny plot

Zéhradny plot z juZnej a zapadnej strany, zhotoveny na ocefovych stlpikoch s vyplfiou zo strojového
pletiva, kde st osadené plechove vrata, zo zapadnej strany.

ZATRIEDENIE STAVBY

.JKSO: 815 2 Oplotenie
: 2ex Inzinierske stavby

Popis Poet MJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatef
Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, betdnovych alebo
drevenych 43,50m 170 5,64 €m
‘ Spolu: 5,64 €/m
18, Vypln plotu:
. ggpsgtkr;pveho pletiva na ocefove alebo betonove 78.30m” 380 12.61€m

Plotové vrata:

a) plechoveé plné 1ks 7435 246,80 €/ks
Dizka plotu: 28,50+15,00 = 43,50 m
- PohFadova plocha vyplne: 43,50%1,80 = 78,30 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,834

Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: ki = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1980 44 6 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypocet Hodnota [€]
' : . (43,50m * 5,64 €m + 78,30m" * 12,61 €/m~ + 1ks * 246,80
‘chodiskova hodnota €/ks) * 3,834 * 0,95 5 388,79
Technicka hodnota 12,00 % z 5 388,79 € 646,65
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2.3.4 Plot od susedov

_Zéhradny plot od susedov, zhotoveny v roku 2020, na zakladovych pasoch s vyplfiou z betdnovych
tvarnic.

ZATRIEDENIE STAVBY

‘JKSO: 8152 Oplotenie
KS: 2ex inZinierske stavby

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Popis Pocet MJ | Body/MJ | Rozpottovy ukazovatel

Zaklady vratane zemnych prac:

z kameifia a beténu 4.20m 700 23,24 €/m
Spoiu: 23,24 €/m
Vypln plotu:

murovany do hribky 20 cm z tehdl alebo 8,40m> 755 25,06 €/m

plotovych tvarnic

- Dizka plotu: 420 m
PohPadova plocha vypine: 4,20*2,00 = 8,40 m?
- Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,834

: Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 0,95

 TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
2020 4 46 50 8,00 92,00

Vypocet Hodnota [€]
(4,20m * 23,24 €/m + 8,40m” * 25,06 €/m”) * 3,834 * 0,95 1122,24
92,00%z 112224 € 1032,46

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
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Gislo posudku: 226/2024

Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova

Rozpoitovy ukazovatel za mernli jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

. Potet mernych jednotiek: 1.50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,834
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

""""ypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

0 [%]
88,00

TS [%]
12,00

Zadgiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok]
1980 44 6 50

_:Nazov
\_/odovodné pripojka

@CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodnota [€]
322,84
38,74

Vypocet
1,5 bm * 59,09 €/bm * 3,834 * 0,95
12,00 % z 322,84 €

. Nazov
{Vychodiskova hodnota
|Technicka hodnota

3.6 Vodomerna sachta
6h’ové vodomerna §achta s ocelovym poklopom umiestnend pred rodinnym domom.

Z}\TRIEDEN[E STAVBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvedy vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
1,20%1,20%2,20 = 3,17 m® OP
kcu = 3,834

kM = (0,95

zpoétovy ukazovatel' za mernt jednotku:
¢et mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

CHNICKY STAV

Wbbéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zadiatok uZivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

O %]

TS [%]

merna $achta

1980

44

16

60

73,33

26,67

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypodet

Hodnota [€]

qdi;lfové hodnota

3,17 m° OP * 254,27 €/m3 OP * 3,834 * 0,95

chnicka hodnota

2935,82

782,98

26,67%z293582¢€
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&islo posudku: 226/2024

2.3.7 Elektricka pripojka
Ide o elektrick zemnu pripojku s jednym kablom.

ZATRIEBENEE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2924 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

Rozpoérow UKAZOVATEL

7. Elektrickeé rozvody (JKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.j) kablova pripojka zemnéa Al 4*16 mm*mm

'”Kategorla

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm

Potet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovater za jednotku navySe: 8,86 €/bm
Pocet mernych jednotlek 1,50 bm
Koeficient vyjadrujiici vyv01 cien: Key = 3,834

'eﬂcsent vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vj'/poéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1980 44 6 50 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
S Vypoiet Hodnota [€]
chodiskova hodnota 15bm* (14,77 €/bm +0* 8,86 €/bm) * 3,834 * 0,05 80,70
' 12,00 % z 80,70 € 9,68

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

2. Kanalizacia {(JKSO 827 2)
2 1. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie kameninove
2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

rpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
et mernych jednotiek: 3,00 bm

:g_e___f!cient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,834

eficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky=0,85
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova dislo posudku; 226/2024

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2 Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS %]
Kanaliza&na pripojka 1980 44 16 60 73,33 26,67

' WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov Vypocet Hodnota €]
Vychodiskova hodnota 3 bm * 35,19 €/bm * 3,834 * 0,85 384,52
Technicka hodnota 26,67 % z 384,52 € 102.55
2.3.9 Septik

Sé’htik umiesteny za rodinnym domom.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
‘Bod: 2.6. Septik - betonovy monoliticky aj montovany (JKSO 814 11)

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3520/30,1260 = 116,84 €m3 OP
‘Poc&et mernych jednotiek: 10,00 m° OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Keu = 3,834
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ku = 0,95

EGHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V {rok] T [rok] Z [rok] O %] TS [%]

1980 44 6 50 88,00 12,00

.. Nazov Vypotet Hodnota [€]

yohodiskova hodnota |10 m® OP * 116,84 €/m3 OP * 3,834 * 0,95 4 255,66

12,00 % z 4 255,66 € 510,68

827 5 Piynovod
2221 Miestne plynovody
2211 Diafkové rozvody ropy a plynu
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Znalec: Ing. Dagmar Jancoviéova Gislo posudku: 226/2024

;R'ozpoéTov? UKAZOVATEL

:Kategorla 5. Plynovod (JKSO 827 5)
' 5.1. Pripojka piynu DN 25 mm

-Rozpoctovy ukazovatef za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
ocet mernych ]ednotlek 5,50 bm

Ko-eﬂcmnt vyjadrujdci vyvo; cien: koy = 3,834

:-Koeflclent vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 0,95

ECHNICKY STAV

".'\/y'pzd'éet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

ET. Zatdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
|\Piynova pripojka 2008 18 32 50 36,00 64,00

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
ychodiskova hodnota 5,5 bm * 14,11 €/bm * 3,834 * 0,95 282,66
echnicka hodnota 64,00 % z 282,66 € 180,90

3.11 Spevnene plochy

pevnené plochy tvoria chodnik veduci do rodinného domu a zékladova doska pod garéZou, zhotovene z

TRIEDENlE STAVBY

<6d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
KS: 2112 Miesine komunikacie
2111 Cestné komunikacie

géria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
B 8.2, Plochy s povrchom z monolitického betdnu
8.2.a) Do hrubky 100 mm

poctovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
t mernych jednotiek: 9,00%0,80+3,40%0,80+6,10*3,10 = 28,83 m” ZP

icient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,834
ficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ky = 0,95
HNICKY STAV

et opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

iazov Zaciatok uzivania V frok] T [rok] Z {rok] 0 [%] TS [%]
nené piochy 1980 44 6 50 88,00 12,00

HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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wi: Nazov Vypoéet Hodnota [€]
jahodiskova hodnota _ [28,83 m? ZP * 8,63 €/m2 7P * 3,834 * 0,95 906,21
fechnicka hodnota 12,00 % z 906,21 € 108,75

Ide o pristre3ky pri vstupe do rodinného domu, zhotoveny z drevenej konstrukcie, zastreseny pulfovou
frechou, podlaha beténova, zhotoveny v roku 2016.

6d JKSO: Altanok
6d KS: 2ex InZinierske stavby

"ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, &iast. vyplii stien, alebo bez vypine, podlaha a
strecha

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 4,50%2,50 = 11,25 m® ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Key = 3,834

Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: Ku=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok} O [%] T3 [%]
Pristresok 2016 8 32 40 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,25 m* ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,834 * 0,95 4 243,87
Technicka hodnota 80,00 % z 4 243,87 € 3 395,10

R

2.3.13 Vonkajsie schodisko

Schodisko vedtice od ulice do dvore rodinného domu.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlczené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

: Kategéria: 10. Vonkajsie a predlczené schody (JKSO 822 2)
- Bod: 10.2. Betdnove ha terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Rozpoétovy ukazovatel za mern jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupia
Poéet mernych jednotiek: 5*0,80 = 4 b stuphia
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Gislo posudku: 226/2024

. Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu

. Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

. TECHNICKY STAV

= 3,834

km= 0,95

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
VonkajSie schodisko 1980 44 16 60 73,33 26,67
V‘?CHODlSKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 4 bm stupia * 7,14 €/bm stupfia * 3,834 * 0,95 104,02
}echnické hodnota 26,67 %z 104,02 € 27,74

HODNOTY

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

23

‘ Nazov VyChOdiSk[%\]’é hodnota Technickd hodnota [€]
gl?:ipl}‘r;fagz;n s.8. 161, parc.t. 998/9, k.0. Kuchyhia, 128 997,55 63 350,70
Garaz - parc.&. 998/39, Kuchyfia 6 875,81 4 555,22
Skiad naradia - par.&. 998/9, k.. Kuchyfia 10 644,34 2 128,87
Ploty
' Ulicny plot 2 942,58 353,11
Zahradny plot 5 388,79 646,65
" Plot od susedov 1122,24 1032,48
Celkom za Ploty 9 453,61 2 032,22
VonkajSie Gpravy
| Vadovodna pripojka 322,84 38,74
7Vodomerné Sachta 2 935,82 782,98
" Elektricka pripojka 80,70 9,68
Kanalizatna pripojka 384,52 102,55
Septik 4 255,66 510,68
Piynové pripojka 282,66 180,90
Spevnené plochy 906,21 108,75
_ PristreSok 4 243,87 3 395,10
Vonkaj&ie schodisko 104,02 27,74
Celkom za Vonkajsie Gpravy 13 516,30 5157,12
[Celkom: 169 487,61 77 224,13
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Kuchyfia je obec na Slovensku v okrese Malacky. Je vzdialend priblizne 40km
Bratislavy, 17km od Malaciek, 25km od Pezinku aZije tu 1680 obyvatelov. Obec Kuchyha lezl
na Zahorskej nizine, pri zapadnom Gpati Malych Karpat.

od Hlavného mesta



nalec: Ing. Dagmar Jancovicova éislo posudku: 226/2024

bec ponuka dobri ob&iansku vybavenost, na trovni malej obce - gkolka, kola, ihrisko, kniznica, posta,
otraviny, pohostinstva a rozne sluzby, ambulancia praktického lekdra. Technické vybavenie obce -
ergjny vodovod, kanalizacia, plyn. Rychla a priame autobusove spojenie s okolitymi mestami.

) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
tavba je vyuzivana na dany G&el - na rodinné celoroéné byvanie. Iné vyuZitie sa nepredpoklada.

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

a ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy:

ZaloZné pravo v prospech Véeobecna Uverova banka, a.s.,

Zriadenim exekuéného zéloZného prava v prospech opravneného Bratislavska vodarenska spoloénost,

as.,

3.1 STAVBY
'3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

'3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s ,,Metodikou vypoétu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost sideiného dtvaru,
polohy, typ nehnuefnosti a kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach v danej
lokalite, je vo vypotte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,60.
Posudzovana nehnutefnost sa nachadza v besnej blizkosti centra obce Kuchyfia v zastavbe rodinnych
domov. Priame a pravidelné autobusové spojenie do Bratislavy, Malaciek a inych okolitych miest a obci,
Bratislava 38 km, Malacky 18km, Pezinok 19 km a taktieZ rychle diafni¢né spojenie smer Brno. Dopyt v
porovnani s ponukou je v rovnovahe, ob¢ianska vybavenost na Urovni malej obce (zékladna a materska
gkola, posta, doktor, lekareft ,obchody, restauratné zariadenia). Z verejnych inZinierskych sieti s tu
vybudované rozvod vody, plynu, kanalizacia - septik a elekfrorozvody. Previadajica zastavba v okolf
domu - objekty pre byvanie rodinné domy so $tandardnym vybavenim. Prislusenstvo domu tvoria
spevnené plochy, plot, pripojky, pristre$ok, schodisko. Oblast ma priemernu hustotu obyvatefstva,
orientacia obytnych miestnostl je z ¢asti vhodna z Sasti nevhodna. Pracovné moznosti obyvatelstva v
dosahu dopravy- podfa zistovania stavu je nezamestnanost do 10%.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
l. trieda ill. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
I[ trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,200
ll. trieda Priemerny koeficient 0,600
V. trieda Aritmeticky priemer V. a [ll. triedy 0,330
V. trieda 11l trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

é] [ . - . . Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kppi v KppV;
__|Trhs nehnutelnostami
| dapyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe . 0,600 13 7.80
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru
_‘ohce
obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska I 1,800 30 54,00
__iSagasny technicky stav nehnutelnosti
i nehnutelnost vyZaduje opravu M. 0,600 8 4,80
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WMPrevIédajilca zastavba v okoli nehnutelnosti
"1 objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. L. 1,800 7 12,60
Prislusenstvo nehnutelnosti
| bez dopadu na cenu nehnutefnosti i 0,600 6 3,80

;i'yp nehnutelnosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym it 0,600 10 6,00
i _dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera
ﬂezamestnanosti

dostatotna ponuka pracovnych moznosti v dosahu

dopravy, nezamestnanost do 10 % . 1,200 9 10,60

" |skladba obyvatel'stva v mieste stavby

_ priemerna hustota obyvatelstva il 1,200 6 7.20
Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam
arientacia hlavnych miestnosti Siastoéne vhodna a (. 0,600 5 2,00

| tiastotne nevhodna
Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25% 1l 1,200 6 7,20

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
gf;ﬁﬁﬁ pripojka, vodovad, pripojka plynu, kanalizacia i 0.600 7 4.20

Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, alebo autobus V. 0,330 7 2,31

Obe.

vybav.(Urady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby kultira)
obecny urad, posta, zékladna $kola, zdravotné
stredisko, kultarne zariadenie, zakladna obchodna siet a 1. 0,600 10 6,00
zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m M. 0,600 8 4,80
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
beZny hiuk a pranost od dopravy 1. 1,200 9 10,80
16 Moznosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.
bez zmeny . 0,600 8 4.80

17 Moznosti dalSieho rozsirenia

ziadna moZnost rozsirenia V. 0,060 T 0,42

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu V. 0,060 4 0,24
~Naizor znalca

priemerna nehnutelnost . 0,600 20 12,00
Spolu 180 162,57

SEOBECNA HODNOTA STAVIEB

. Néazov Vypodet Hodnota
ficient polohovej diferenciacie kpp = 162,57/ 180 ) 3993
2na hodnota V8Hs = TH * kep = 77 224,13 € * 0,903 69 733,39 €
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Tnalec: Ing. Dagmar Jancovitova Sislo posudku: 226/2024

2 POZEMKY
21 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

211 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

4.1.1 Pozemky - k.G. Kuchyiia, okr. Malacky

POPIS
Ohodnocované pozemky parc.6. 998/9, 998/39 v k.G. Kuchyfia, okres Malacky su umiestnené v

astavanom uzemi obce, vedené ako zastavané plochy a nadvoria o vymere spolu 478m2, evidovaneé na
[V & 270. Pozemok parc.&. 998/9 tvori dvor, kde je umiestneny ohodnocovany rodinny dom stp.¢. 161 a
drobna stavba - sklad naradia. Pozemok parc.&. 998/39 tvori zahradu, kde je umiestnena panelova garaz.
Pozemky maju svahovity terén, su oplotené v udrziavanom stave s pristupom po asfaltovej komunikacii,
p'ozemku parc.&. 998/1, LV - nezaloZeny. Lokalita je zastavana stavbami tandardnych rodinnych domov.
Jednotkovu vychodiskovt hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 492/2004 Zz. a
omien v zmysle Vyhlasky MS SR 213/2017 Z.z. ako 80% hodnoty z vychodiskove] hodnoty mesta
Bratislava, nakofko obec Kuchyna je obec so zvySenym zaujmom o kipu nehnutefnosti na byvanie a
Bratislava je mesto z ktorého zvy$eny zaujem vyplyva.

Spolu . - 2

“ _Parcela | Pruh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel |Vymera [m’]
908/9 zastavané plochy a nadvoria 218 218,00 7 218,00
098/39 zastavané plochy a nadvoria 260 260,00 171 260,00
§E)oiu 478,00
vymera

Obec: Kuchyna
Vychodiskova hodnota: VHy, = 80,00% z 66,39 €/m® = 53,11 €/m’

Oznadenie a nazov - Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreatné
ks ohlasti pre individuainu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov,
koeficient vieobecnej  jobytné zény na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti 1,00
situécie miest do 50 000 obyvatefov, obytné zony samostatnych obci v dosahu
miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
k gtandardnym vybavenim,
v - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,06

koeficient infenzity vyuzitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozZno dostat
- . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
koeficient dopravnjch do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach 0,95

vztahov bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke . o o : . [
koeficient funkéného 3.&2?:? obytnych a rekreagnych tzemi (obytna alebo rekreacna 1.30
vyuZitia Gzemia P
ki 4. vefmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako ti druhy 140

koeficient technickej o o
__infra8truktiry pozemliu verejnych siet) e
Kz

koeficient povysujicich  |0. nevyskyluje sa 1,00
faktorov | e )

kr

koeficient redukujucich (0. nevyskytuje sa
faktorov
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- Ing. Dagmar Jandovitova &islo posudku: 226/2024

YBECNA HODNOTA POZEMKU
Vypotet Hodnota
i di ci kep = 1,00*1,05*0,95* 1,30 * 1,40 * 1,00 *
eficient [.:)aﬁo_!?hovej diferenciacie 1?80 18155
drotkova hodnota pozemku V3Huy = VHus * kep = 53,11 €/m? * 1,8155 96,42 €I
.' '''''''' = * = 2%
aobecna hodnota pozemku gﬁql'époz M * VSHw, = 478,00 m" * 96,42 46 088,76 €

YHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov posemiur celosti [€]
parcela &. 998/9 21 019.56
barcela &. 998/39 25 069,20
. 46 088,76
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&islo posudku; 22672024

znalca podia objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie viecbecnej hodnoty
o domu stp.&. 161 s prisludenstvom, postavenom na pozemku parc.c. 998/9 v k.u. Kuchyna a
skov parc.&. 998/9, 998/39, evidovanych na LV & 270 v k.. Kuchyia, obec Kuchyia, okres
k
b y_'hé. hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, kiora je znaleckym
m’ ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
enkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budi konat s patri¢nou
anostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

' "r'_;'hé hodnota polohovou diferenciaciou: 69 733,39 €
,dna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

mky:
Zeobecna hodnota metodou polohove] diferenciacie: 46 (088,76 €
\dné& metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metoda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
tavby
inny dom s.¢. 161, parc.&. 998/9, k.d. Kuchynia, okr. Malacky 57 205,68
4 113,36

‘parc.&. 998/39, Kuchyita
| naradia - par.&. 998/9, k.(. Kuchyiia

1 922,37

I 318,86
583,92
932,31

1 835,09

34,98
707,03

8,74
92,60
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éislo posudku: 226/2024

Vonkajsie schodisko 25,05
Soolu za Vonkajsie tpravy 4 656,88
olustavhy 69 733,39

. 998/9 (218 m?) 21 019,56

. 998/39 (260 m?) 25 069,20

46 088,76

115 822,15

116 000,00

Zalozné pravo v prospech Vieobecn lverova banka, a.s.,
iadenim exekuéného zaloZného prava v prospech opravneného Bratislavska vodarenska spologénost,

diia 12.12.2024 Ing. Dagmar Jan&svitova
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éislo posudku: 226/2024

Obiednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

tastra nehnutefnosti, LV £.270, k.U. Kuchynia, obec Kuchyha, okres Malacky, vytvoreny cez
tralny portal dha 25.11.2024 - kopia

katastrélne] mapy, vytvorena cez katastralny portdl, k.0. Kuchyfia, obec Kuchyiia, okres

R :
dita 25.11.2024 - kdpia

alééky;’

i_é o veku stavby, vydané obcou Kuchyfia, zo diia 02.02.2018 - kopia

hlésenié‘.drobnej stavby - zastre$enie beténovej plochy, vydané obcou Kuchyha, zo diia 22.08.2016 -

Situacia a podorys podlaZi, rodinného domu sup.€. 161, k.0. Kuchyfa - kdpia

lacia funkcného vyuZitia pléch - képia
B "mapy- umiestnenie stavby v obci a SirSie vztahy.

Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti ku diiu ohodnotenia.
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ug, a.s. Tel.: 02/5948 0111

u 9 Zelinarska § E-mall; zaujem@ud.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sK

Ing. Dagmar Jan&ovitova
Krikova 16
821 07 Bratislava

V Bratislave, diia 06,11.2024

¢c: Objednavka znaleckého posudku

Tymio si u Vas objednavame vyhatovenie znaleckého posudku za tcelom organizovania dobrovolnej
drasby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritefa.
Predmetom ochodnotenia (predmetom drazby) Je stbor niZsie uvedenych nehnutefnost

LY &, Okresny Orad — katastr. odbor Katastriine dizemie Obec

Malacky H“uchyna Kuchyiia

Pozemky parc. reg. ,C*:
Parc. éislo | Vymera v m? Druh pozemku

098/9 218 Zastavana plocha a nadvorie
998/39 260 Zastavana plocha a nadvorie

Stavhy!
Sip. 8isle {Na parcele &. Druh stavby/popis stavby
161 998/9 Rodinny dom

Viastnikmi predmetu draZby v podiele 1/1 (BSM) su.

Titul, meno a priezvisko; | DuSan T6th,

Bydlisko: - -

Datum narodenia: |

Titul, meno a priezvisko: | Marianna Tothova, e

Bydlisko:

Datum narodenia:

Obhiiadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 28.11.2024 o 13:00 hod.

V ptipade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnd
nehnutelnost v stdasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumoini vstup na predmetnt nehnutefhost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona G. 52712002 Z.z. vznp 42
dostupnych tdajov, ktoré ma draZobnik k dispozici®, tj. s pouzitim starého znaleckého posudku. V
takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vSeobecne] trhove] hodnoty predmetne] nehnutelnosti, ku diu
vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanle plsomného protokolu o nedspesnom
pokuse vykonaf znaleckl obhliadku.

Zaroveh Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 kopidch. Znalecky posudok k chodnocovane] hehnutefnosti mé obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhladky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku. ”

U9, a3, Zebipdrks 6 wiS s
_j.’.'l o Bb‘ﬂ:!ﬂiﬂ WA
A5 Beazelowe sy ek L Sa sk
B TS B TG Y2B0
¢ DPH: 5£2021706280 Ug.ka—i.
Mgr. Maria Chlipalova

S pozdravom

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

Ug.sk Fapriaen v O mesistenn vudu Sonnslaa b Wiogdis 30TRE G ARG S B




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

: 106 Malacky Détum vyhotovenia @ 25.11.2024
;508021 Kuchyia Cas vyhotovenia : 18:08:43
: 820773 Kuchyiia Udaje plaé k + 22,11.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 270

MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 2

slo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spoloéné Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nebnutelnosti nehnutelnost pozemku | prévneho
pozemku vztahu

998/9 218 | Zastavané plocha 15 1 1

a nadvorie
Bez zdpisu

908/39 260 | Zastavani plocha 18 1 i

a nadvorie

e: Bez zépisu

‘vyuZivania pozemku
. Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend slipisnym islom
' Pozemok, na kiorom je dvor

nd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolodnou nehnutelnostou

tnenie pozemku
1. Pozemok je umiestneny v zastavanom fzemi obce

Stavby Potet stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
parcelné &islo stavby nehnutePnosti stavby
998/9 10 | rodinny dom 1

0 Rodinny dom

lie stavby
tavba postavena na zemskom povrchu

LASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Viastnik Podet viastnikov: 1

:p_:iezvi‘sko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
trvalého pobytu / Sidlo podiel
‘narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

an.  aMarianna Téthovd 171
" Détom narodenia: BSM

S edenia:

1z2




itul nadobudnutia:

{ipna zmtuva V-1255/2018, pravopl. 28.03.2018. -178/2018

né tdaje: Bez zapisu

‘Poznamky

K nehnutel'nosti

p-240/2023: Oznamenie o zadati vikonu zdloZného prava v prospech zaloZného veritel'a -
‘Vieobecnd uverava banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 predajom
‘na drazbe. -228/2023

Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Ind opravnena osoba - Neevidovani

telnosti
ikovi

Obsah

radové &islo 1

Zalo¥né pravo v prospech Vieobecna (iverové banka, a.s., Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
ICO: 31 320 155 na zabezpedenie pohladavky zdloZného veritel'a, ktora vznikla na zéklade
zmhuvy o zriadeni zdloZného prava €. 001/066289/18-003/000 na nehnutelnosti pozemok C-KN
pare.&. 998/9, 998/39, stavba rodinného domu so sip.&. 161 na pozemku C-KN parc.&. 998/9 v

zmysle ZaloZnej zmluvy podl'a V-1254/2018, pravopl. 28.03.2018. -177/2018

poradové Eislo 1

7-2780/2024: Exekuény prikaz 427EX 160/24 na vykonanie exckicie zriadenim exckucného
zaloZného prava na nehnutel'nost v prospech oprévneného Bratislavské vodarenska spolo¢nost,
a.s., Prefovska 0/48, 826 46 Bratislava, ICO: 35 850 370 - Exekitorsky trad Bratislava,
Wolkrova 4, 851 01 Bratislava, stidny exekutor JUDr.Jozef Ingr. - 177/2024

Vypis je nepouZitelny na prévne tikony

2z2




R \

. DU L
. nepouZitelna na pravne dkony.
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22.11.2024 18:00:00
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OBEC KUCHYNA
Obecny urad
900 52 Kuchyia ¢. 220

tel./fax; +421 (034) 7785131, 7785 051
e-mail: kuchyna220@stonline.sk

Jana Janofové

Vada znadka Nasa znacka : Vybavuje Dt

583116 Stehifkovd 22.08.201¢6

Vec : Drobna stavba - ohldsenie

Stavebnému dradu Obce Kuchyfia ste disa 11,08.2016 ohlasili vystavbu drobnej stavby :
zastre$enie betdnovej plochy 4,50 x 2,50 m
na parcele reg. ..C" KN & 998/39 v k.0. Kuchytia v rozsahu uvedenom v ohidseni.

Obec Kuchyha proti uskutotneniu drobnej stavby v rozsahu uvedenom v ohldseni pudia
§ 57 zak. & S0/76 Zb. o fizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskordich predpisov nema
némietky, za podmienky preukazania likvidacie vzniknutého odpadu v zmysle zakona & 223/01 Z.z. v
zneni neskordich predpisov.

Upozomenie pre stavebnika :

- Dodrzat pri uskutodneni a uzivani stavby prislusné STN.

- Dodriat’ vyhlasku SUBP a SBU & 374/1990 Zb. o bezpetnosti prace a technickych zariadeni pri
stavebnych pracach.

- Udr¥iavat’ tistotu a poriadok v okoli realizicie stavby.

- Siavebnik je pavinny zabezpedit' odvezenie stavebného odpadu na riadend skiddku odpadu.

. Stavebnik mdze zata’ uskutodfioval' ohlasent drobni stavbu do dvoch rokov odo dfa vydania
tohto oznamenia v zmysle § 57 odst. 2 stavebného zdkona ¢. 50/1976 Zb.

. Pred zahajenim vystavby stavebny Orad odporica geodetické vyty&enie hranic pozemku.

- Po ukondeni pric nahlasit vznik dafiove} povinnosti prisiusnému spraveovi dane z nehnutelnosti.

L b

b 7

Ratert Buina
starosta obce



OBEC KUCHYNA
Obecny trad
900 52 Kuchyna €. 220

tel./fax: +421 (034) 7785131, 7785 051
e-mail: kuchyna220@stonline.sk

Jana Janosovi

Vé§ list &islo/zo diia Nade ¢islo: Vybavuje: Kuchyfia
127/18 Bujna 02.02.2018

Vec: Vyjadrenie

Na zdklade Vasej Ziadosti zo dria 01.02.2018, Obec Kuchyfia potvrdzuje, Ze stavba rodinného
domu sup.&.161 nachidzajica sa na parcele £.998/2 v k.0, Kuchyiia, bola postavend pred rokom 1976

& nezachovala sa Ziadna relevantna dokumentécia.
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Uzemny pian S0ce Knnpa - Cstons

Oumadenin Disponlbilnd  § Reguldciy inftenzily vyuriils blohu Pornforka
tioku ~§ plocha e
reguiacla z2astavbi
funkEngho )
wytiitia

Max. koef, | ViEkovd Min. koot

rastavanasti 2Gn0V. HNezast. ploch,
A1~ Al - .35 max. 4p G4 Prastayba, dostavba
81 - 0,3 At 4,55 Boz moinost rozvols
B2 -B11 8,3 2+ 05 Prestavba, dostaviba
1 29 (D 3 2rp 0.5 Nova vystavba
£2 palng 2.3 2+p 0.5 Nova vyalavha
c3 102004 0,3 2+p 0.5 Novi yysiavha
C4 45000 0.3 Z+p 0.5 Nova vistivbna
o5 B000 () 2ep 055 Navd vislavba
C8 33000 8,3 Zrp 0.5 Nova vistaviza
[y S5000 1] +p 8.5 Nova vyslavba
(] 24000 0,3 240 2.5 Novd vystavba
F HT000 0.4 2+1 03 Nova vistaviba
o 20000 04 2+1 6.3 Nova vystaviea
£p Zaleh
2P, - . - Poinohosp. a leshd pdda
/1 45000 - . .
FA . . .
Za . .
s . - .
Xz, 2o
64 04 0.3 Dogtavba
¢ Poinohospod. aredly
W - - - mozastavitalnd | Vodné plochy, toky
| - - - - Poinoh, vwu?, Krajina
113 - - . - Kordory 2 zat, 11
T - - . 2eleznica
TH. | - 4 - nezagiaviel nd
3 + . - neraslaviiel ot
K - - - nazautavitornd
L 4 - . mragiavitelod
Munt - - - nezastavhal né
N - - - mnezastavitelng
X - - - Plochy fetiska

Pozadmia Abecedng zaadene roredponduse s requild ol $penfiksanou v naslsdigucg ¢ash
Numeriche ornademip Specifinge mgufdciy fednaliivich highoy

i. - Rezervné plochy pre funkeiu byvania a abSianske] vybavenosti
. ~ Rezervné plochy pre funkciu vyroby
it - Rezervné plochy pre rozvoj rekreacie

A «Vidiecke jadrové Gzemie

zakladna charakteristika
- glii¥i prevaZne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu potrieb obyvaleloy
pripustna funkéng napin
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Uxermny pldn obte Kuchyna - Crstoos

byvanie v rodinnych domoch s whradenym a stkromngmy rekreadna-zotavovacim
zazemim (iiZitkové a okrasng zahrady, detske ihrisks, sportoviska a pod.).

byvanie v maloplodiaZnych bvtovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych
podiaZi). s vyhradenym rekreadno-zotavovacim zazemim (detské hriskd, Sportoviska a
postove ihnski, rekreatné plochy a pod.),

~ahchodno-obsluZna vybavenost' (maloobchodné zariadenia, obsluzné zaradenia a pod.},
situovand v obylnych domoch a v samostatnych prevadzkovyeh objekloch,

vybavenosl verejneho stravovania a ubytovania {bistra, kaviarmne, vinare, restaurace a
pod.). situovana v obyinych domoch a v samostatnych prevadzkowvych ohjekioch,
zéRladna vybavenosl’ zdravotnictva a soeidine] starostivosti {lekdme. lekérske
ambulancle, zakiadné lekdrske pracoviskd a poradne. stanice opatrovalelske] shuzby,
denné stacionare pre pobyt gerlatrickych oblanov, domovy-penzidny dachodeov a pod. ),
situovana v obytnych domoch # v samastatnych prevadzkovyeh objektoch,

vybavenost vazdeldvania a kuitiry {ralokapacitng, $pecializované a $pecificke Skoiske a
vzdeldvacie zariadenia, kultirno-osvelové zarladenia - king, galérie a wystavné siene,
kniznice, kultirno-spolotenské zartadenia, kiuby a pod.), situovana v obytnych domoch a
v samostatnych prevadzkovych objekiach,

administrativiia vybavenos!’ (trady miestnej 1atnej spravy a misstnej samospravy, podly,
policajné starice, kancelarske a administrativne zariadenia, pefiane dstavy a pod.),
situcvana v abytnych domoch a v samostatnych prevadzkovyeh objektoch,

whavenost’ nevyrobnych sluZieb {obsluZné, opravarenské a servisné pravadzkarme a
diglne, Gdrzbérske dielne a pod.). situovand v obylnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoeh,

Zariadenia  drobnej  polnohospodarskej  vyroby, sitwované v obytngch  domoch
a v samostatnych prevadzkowwoh objektoch,

zarladenia pre Upravu @ spracovanie ponchospodarskych a lesnych proedukiov,
siluvovang v obytnyeh domoch a v samosiatnych prevadzikovych objekloch.

- rekreatno-zotavovacin vybavenost (detské ihriska, Sportoviskd o Sportove ihriska a
podt),

vereind zeled a zelen obyiného prostredia (parkovo upravend zeled a ostalnd zelen
Zéstavby obytnych domov),

zariadenia a plochy pra odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom iparkoviska,
cdstavné a parkovacie pruhy pri prislupovych a prijazdovich komunikdcidch, vstavang
(potdzemné a nadzemné gardZovacie objekly o pod. ).

prijazdové a pristupove komunikacie, verejné pedie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodnlky a pod.,

nevhodnd a nepripustnd funkénd napin

~ zarindenla drobnej pofnohospodarske] wyraby negalivne ovplyviivjice bvvanie, resp.
zotzyjice kvalitu obytnéha prostredia,

~ Zariadenia pre Gpravu a spracovanie polnohaspodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyviiujice byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

- priemyseing vyroha,

- stavebnd vyroba povjroba stavehnych hmdat,

- skladovanie a distriblcia.

~ wyrobné sluZby,

- velkokapacitng pofochospodarska vyroba.

B,C - Obytné tizemie rodinnych domov

zakladnd charaktaristika
- 3ltzi prevaine pre byvanie v rodinnych domoch,
pripustnd funkénd napli

A~ 7 Prajesi 86
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. 161, Kuchyna, okr. Malacky, zo dna 28.11.2024
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Znalec: Ing. Dagmar JanCovicova &islo posudku: 226/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovaia ako znalkyna zapisana v zozname znalcov, tlmoénikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelhosti, pod evidentnym Cislom 814955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod gislom 226/2024.

Zarovef vyhlasujem, Ze som si vedomy/4 nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho
posudku/znaleckeho ukonu.

ing. Dagmar JanCovitova
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