Znale¢: Evidenéné ¢islo 910840

Ing. Andrej GALIK, Priechodnd 25A, 949 01 Nitra, znalec z odboru : 370000
Stavebnictve — odvetvie 370100 -~ Pozemné stavby, 370900 - Odhad hodnoty
nehnutelnosti

Tel.: 0905 644 919
E - mail : infol@agmreality.sk

Zadavatel :U9, a.s. Zelinarska 6, 821 08 Bratislava.lCO : 35849703

Cislo spisu / objednavky! : objednavka zo diia 24.01.2025

ZNALECKY POSUDOK

éislo 23 /2625

Vo veci: stanovenia vieobecne) hodnoty rodinnéhoe domu s. &. 1118, prislufenstva a

pozemkov, parc. &.52/1 - :/6, k. 4. Heded, okres Sala pre ucel dobrovolnej
drazby.
Pocet listov (z toho priloh): 48 (7)

Poé&et odovzdanych vyhotoveni: 5




1. UVOD

1. Uloha znalca:
Pod¥a objednavky zo dha 24.01.2025 je znaleckou ulohou stanovit v3eobecnid
hodnotu rodinnéhc domu s. &. 1118, prisluienstva a pozemkov, parc. &.52/1 -
:/6, k. 0. Neded, ckres 8ala.

2. Ugel znaleckého posudku:

Dobrovolnéd draiba.

3, Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 17.02.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba chodnocuje: 08.03.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatef'om:

® Objednavka znaleckého posudku zo dha 24.01.2025
® Protokol o wvykonani ohodnotenia nehnutelnosti

e Znalecky posudok &.13/2024 vyhotoveny znalcom Ing.3tefanom Motidzom

® Potvrdenie o veku stavby vydané Obec Neded

b} Podklady ziskané znalcom:

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva c&. 360 k. 1.
Neded zo dfha 24.01.2025, wvytvoreny cez katastraliny portéal

e Informativna kopia z katastrdlne’d mapy na pozemck parc. CKN &, 52/2
k. 4. Neded

® Zameranie a ndkres skutkového stawvu

® TFotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004
Z.z. o stanoveni vZecbecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 160/2023
Z.z. ktorou sa meni a doplihia vyhladka Ministerstva spravodlivosti
Slovensked republiky &. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon

&. 382/2004 2. z. ¢ zrnalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov

Zakon &. 50/1976 Zb. o fizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam {katastralny zakon)

Vyhlaska &. 45372000 Z.z., ktorou sa wykondvajd niektoré ustanovenia
stavebného zadkona

Vyhléaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
pofiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientécie

Vyhladka Uradu gecdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastrdlny zdkon)



¢ vVyhlaska Federdlneho Statistickéhe dradu &. 124/1980 Zb. ¢ jednotne]
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrcbnej povahy
{(poufitd vylucéne na zatriedenie do klasifikécie podla pouZitého kataldgu
rozpoctovych ukazovatelov).

e Vynlaska &. 323/201C Z.z., ktorou sa vydava 3tatistickd klasifikacia
staviebk

e Zikon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov.

® STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

® Maridn Vyparina a kol. - Metcdika vypo&tu vEeobecnej Thodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie dblezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Viecbecna hodnota (VSH)

Vecbecnd hodnota 3je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord Jje znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku diu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sataZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budi konat s
patri¢nou informovanostou i opatrnostcocu a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia Je vSeobecna hodnota na Urcovni s dafou =z pridanej
hednoty.

V¢chodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb Jje znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
moinc hodnotend stavbu nadcobudnidt formou vystavby v &ase ohodnotenia na
arovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickid hodnota stavieb (TH)
Technické hodnota je znalecky odhad wvychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajtcu vydke cpotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vwvychodiskovej hodnoty s pouZité rozpoCtové ukazovatele
publikované v Metodike vypodtu v3ecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
{ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla poslednych zndmych
tatistickych ddajov vydanych U SR platnych pre 4. Stvrtrok 2023,

Pri stanoveni technickej hodnoty Jje miera opotrebenia stavby urcens
linedrnou / analytickou metddou.

Stanovenie vseobecne] hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajd metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypolte sa& pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Je potrebny siabor aspoir troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernid jednotku (obstavany priestor, zastavané
plocha, podlahovd plocha, dilfka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlidnosti porovnavanych objekitov a chodnocovaného objektu),

®* Kombinovana metdda {(Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosove] a technicke]j
hodnoty stavieb. Vynoscvé hodnota stavieb sa wvypodita kapitalizaciou



budicich odCerpatelnych zdrojov polas casovo necbmedzengho obdobia alebo
kapitalizacicu budicich odéerpatelnych zdrojov pofas &asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

& Meitdda polchove] diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni
hodrnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
technickt hodnotu).

Stanovenie vsSecbecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa poufZivajl metédy:

® Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernd jednotku {1 m® pozemku) s prihliadnutim na odli3nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

* Vynoscva metdda (Len pozemky schopné doszhovat vynos. Vynesovd hodnota
pozemkov sa vypolita kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov poéas
Casove neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohove] diferencidcie (Princip metédy Jje zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polchove]j diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskovd' hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedenéd v prilohe &. 3 vyhladky MS

SR &. 4892/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSecbecnej hodnoty stavieb:
PouZitd Je metdéda polchovej diferencidcie, ktord najviac wvystihuje vSeobecni
hodnotu stavieb.

Metdda polchove] diferenciacie
Metéda vychddza zo zadkladného vztahu:

Véﬂs = TH * kPD [ej I
kde: TH -~ technickd hodnota stavieb na trovni bez DPH,
Keo - koeficient polohovej diferenciicie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vieobecnou hodnotou {(na trovni s DPH)

Wa ur&enie koeficlentu polohovej] difersnciicie boli pouZité metoedické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je =zaloZeny na ur&eni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvédznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, =z ktorého
sa urcia <Ciastkové koeficlenty pre Jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficlenty polohcvej diferencidcie vychadzajd z odbornych skiisenosti.
Masledne je  hodnotenim viacerych polohovych  kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polchovej
diferencidcie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
objektivizdcii ma kaZdé polohové kritérium urdeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).



Kombinovana metodda
Na stanovenie v3eobecne] hodnoty kombinovancu metédou sa pouZiva zdkladny vztah:

V§%=aﬂv+bﬂl[ﬂ
a+h
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technick& hodnota stavieb [€],
a - vadha vynosovej hcednoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovla hoednotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu =z pozemnkov.
V pripadoch, ked sa vynosové hodnota stavieb pribliZne rovna stdtu alebo je vyssia
ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdda porovnévania

Pre pouiitie porovnadvace] metddy je potrebny sibor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lckalite. Zékladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metéddou porovnidvania je podla vztahu:

VEH: = M . VSHys (€]

kde
i - polet mernych jednotiek hodnotene] stavby,
V8Hns - priemerna vZeobecnid hodnota stavby urdenéd porovnavanim na mernt jednotku

v &/m?.
Porovnanie treba vykonatf na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahovd plocha, difka, kus a pod.} s prihliadnutim na odli&nosti porovnavanych

objektov & ohcdnocovaného obiektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spéscb platky a pod.),

b) polchové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

<) kondtrukéné a fyzické (Standard, naditandard, poditandard, prislusenstvo a
pod.).

Pedklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyla&it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky wvztah
nedzi predavajdcim a kupujicim, stav tiesne predavajliceho alebo kupujtceho a pod).

Zdévodnenie vyberu pouzite] metddy na stanovenie vEeobecnej heodnoty pozemkov:
Pouzita Je metdéda peolohove] diferencidcie, ktord najviac vystihuie vieobecnu
hodnotu pozemkov.

Metdda polohovej diferenciicie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VoHeoz = M * (VHys * kep) [€],

kde M - poCet mernych jednotiek {vymera pozemku),
VHs; - vychodiskovd hodnota na 1 m® pozemku
Kep - koeficient poloheovej diferenciéicie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovniavacej metddy Jje potrebny subor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kdpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3eobecnej hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:

V3Hpoz = M . VEHu [€]
kde

M - vymera hodnoteného pozemku v n,



v&Hw; ~ priemerna vieobecni hodnota pozemku ur&end porovnivanim na merna jednotku
v €/m.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlifnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaneho pozemku,
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2) pclohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a ped.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

podklady na porcovnanie (doklad o prevode alebc prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylua&it v3etky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajdceho alebo kupujuceho a pod) .

Vynosovad hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizéciou budicich od¢erpatelnych
zdrojov podas &Sasovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

VB poz =02 [€]

kde

0z - oderpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri
riadnom hospodéreni formou prendjmu pozemku. Pri polnchospodarskych a lesnych
pozemkoch je moZné v odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z
poelnohospodarske]j alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rok],

k - urokova miera, ktora sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokova miera zohladhuje aj zataZenle dafou z prijmu.

b} Vlastnicke a evidenéné adaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA €. 360
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape
Potet parciel: 6

Parcelné

cislo

Vymera Druh pozemku

Sposob

vyuzivania

pozemku

Druh

chranenej

nehnutelnosti

Spoloénd

nehnutelnost’

Umiestnenie

pozemku

Privny

vetah

52/1 627 zastavand plocha a nddvorie 181 10

52/2 185 zastavani plocha a niddvoric 15110

52/3 29 zastavana plocha 2 nddvorie 17110

52/4 37 zastavana plocha a néddvorie 1511 0

52/5 16 zastavani plocha a nddvoric 18110

52/6 27 zastavans plocha a nadvoric 181190

1né udaje

Bez zapisu

Legenda

Kod spésobu vyuzivania pozenku

15! Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznadend sipisnym Cislom
17 {| Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia sipisnym Cislom
18 1 Pozemak, na ktorom je dvor



Kaéd spolotngj nehnutelnosti

1 || Pozemok nie je spoloénou nehnutefnostou

Kad umiestnenia pozemku

| || Pozemok je umiestneny v zastavanom tGzemi obce
Kéd pravneho vztfahu

Stavby

Potet stavieb: 3

Sipisné &islo

Na pozemku

parcelné &islo

Druh stavby Popis stavby

Druh

chranenej

nehnuteimosti

Umiestnenie

stavby

1118 52/2 10 rodinny dom 1 '
1818 52/3 7 garaz |

1118 52/4 20 hospodirska budova 1
iné tidaje

Bez zdpisu

i Legenda

i Kad drulw stavby {budovy) '
7 1] Samostaine stojaca gardz

I 0 j! Rodinny dom

20 g Ina budova

| K6d umiestnenia stavby

1 | Stavba postavend na zemskom povrehu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Poget viastnikov: |

Por. cislo

Titul. meno, priezvisko, rodné priezvisko, / Nazov Rodné &islo / IO, Miesto trvalého

pobytu / Sidlo, Stat Ddtum narodeniz.

Spoluvlastnicky podiel

Petro Marof r. , y ,BsC , , Didtum

narodenia: 1/1

Titudy nadobudnutia

Kiipra zmluva podPa & V -[374/2020 zo diia 12.08.2020 - &.z. 556/2020.

Poznambky

119, a.s., Zelindrska 6, $21 08 Bratislava - Ozndmenie o zadati vykonu ziloZatho priva zo diia 12.10.2022 predajom na
dobrovolnej draZbe v prospech VUB, a.5., Mlymkc nivy 1, 829 90 Bratislava, 1C0: 31320155, na pudlcl 1/1 k pozemku
registra C KN parcelné &islo 52/1, & 5242, &, 52/3, & 52/4, £. 52/5, & 52/6, k stavbe rodinny dom siipisné &islo 1118 na
parcelnom &isle 52/2, X stavbe gariZ s.&. 1118 nz parc.. 52/3 a k stavbe hospodérska budova s.& 1118 na parc.g. 52/4 - P-
389/2022 - £z 572/22.

né udaje

119, a.5., Zelindrska 6, 821 08 Bratisiava, 1CO: 35 849 703 - Osvedéenie o prichehu draZby & N 86/2023 Nz 5439/2023 zo dita
28.02.2023 - draZba nenispe¥na - Z-490/2023 - £.z. 149/2023.

119, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, 1CO: 35 849 703 - Osvedéenie o prichehu drazby £ N 184/2025 Nz 10686/2023 zo
diia 20.04.2023 - draZba nedspesni - Z-891/2023 - £.z. 253/2023.

Spravcovia

Podet sprivcov:

Por. éislo

Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko: / Nézov Datum narodenia, rodné &islo / ICO;

Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat

K pozemku, k stavbe, k

vlasinikovi

Bez zipisu

Nijomcovia

Potet ndjomeov: 0

Por. isto

Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné &islo / ICO: K pozemku, k stavbe, k

Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stét viastnikovi

Bez ziapisu

Iné oprivnené osoby z priava k nehnutel’nosti

Podet Iné opravnenych 0sdb z prava k nehnutefnosti: 0

Por, gislo

Titul, meno, priezvisko, rodné priczvisko; / Nazov Datum naredenia, rodné &islo / 1C0;

Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stét

K pozemku, k stavbe, k

viastnikovi




Bez zépisu

Tituly nadobudnutic

Obec Neded - Pisomn informicia & 469/2018 o zruSeni sapisného Eisla zo diia 30.11.2018 - Z-3086/2018 - &z, 20/2019 - &z
20/2019.

Pozndmky

Bez zipisu

iné tidaje

gcomﬂﬂﬁnéJZIB9

CAST C: Tarchy

K pozemku,

k stavbe. k

viastnikovi

Znenie Carchy

Paradové

éislo

viastiika .

Vicobeend iiverovi banka, a.s., Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1CO: 31 320 155 - Zmluva o zriadeni

zaloZného prava k nchnutefnostiam &, 001/380993/20-001/000 podla & V-1221/2020 zo diia 12.08.2020 na

pozemky registra C KN parcelné Eislo 52/1, 5212, 52/3, 52/4, 52/5, 52/6, na stavby rodinny dom se sdpisnym
Zislom 1118 na parcele éislo 52/2, garai so sipisnym Eislom 1118 na parcele ¢islo 52/3 a hospodarska budova so
sipisnym &islom 1118 na parcele &islo 52/2 4 - &.z. 555/2020.

Poradové
¢islo
viastnika
Exckitorsky arad Nitra, Mgr. Stanislav Polik, Moyzesova 5, 349 01 Nitra - Exekuény prikaz na vykonanie
exckilcie zriadenim exekuéného ziloZného priva & EX 247EX 10/22 - PS zo diia 06.01.2023 v prospech
Inkasdreii s.r.0., Pribinova 25, 811 62 Bratislava, ICO: 35 777 974, na podiel 1/1 na pozemok registra C KN
parcelné Fislo 52/1, 5212, 52/3, 52/4, 52/5, 52/6 a na stavby rodinay dom so sipisnym ¢islom 1118 na parcele
tislo 52/2, garas so siipisnym &islom 1118 na parcele Eislo 52/3 a hospodirska budova so stpisnym islom 1118
2 na parcele Eislo 52/4 - 2-51/2023 - £.z. 24/2023.

Poradové

&islo

viasinika

Exckitorsky drad Nitra, Mgr. Stanislav Polik, Moyzesova 5, 949 01 Nitra - Exekutny prikaz na vykonanic
exekiicie zriadenim exckutného zilozného prava & EX 247EX 195/22 - FS zo diia 06.01.2023 v prospech
Inkasirei s.r.0., Pribinova 25, 811 09 Bratislava, 1CO: 35 777 974, na podiel 1/1 na pozemok registra C KN
parcelné Sislo 5271, 5242, 52/3, 52/4, 52/5, 52/6 a na stavby rodinay dom so siipisnym &islom 1118 na parcele
Gislo 52/2, gara¥ so sipisnym Cislom 1118 na parcele Zislo 52/3 a hospodirska budova so sipisnym &islom 1118
2 na parcele Sislo 52/4 - Z-52/2023 - &.z. 25/2023.

Poradové

cislo

viastnika

Exckitorsky arad Nitra, Mgr. Stanislav Polik, Moyzesova 5, 949 01 Nitra - Exckuény prikaz na vykonanic
exekiicie zriadenim exekuéného ziloZného priva & EX 247EX [115/23-PS zo diia 14.12.2024 v prospech
Vieobeend zdravotnd poistovita, a.s.. Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava, 1CO: 35 937 874, na podiel 1/1 na
pozemok registra C KN parcelné &islo 52/1, 52/2, 52/3, 52/4, 52/5, 52/6 a na stavby rodinny dom so sipisnym
tislom 1118 na parcele &islo 52/2, gari¥ so sipisnym tislom 1118 na parcele dislo 52/3 a hospoddrsku budovu so
2 stipisnym Zislom 1118 na parcele islo 52/4 - Z-332/2024 - &.z. 65/2024.

.

¢} Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 17.02.2025
Fotodokumentacia vyhotovend dia 17.02,2025

d) Technicka dokumentacia:
7adavatelom bola poskytnutd projektovd dokumentédcia stavby Skutkovy stav bol
zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutodnym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom s.&.1118 na parc.&.52/2

Gara# s.&.1118 na parc.&.52/3

Hospodarska budova s.¢.1118 na parc.&.52/4

Prislu&enstvo /vonkajdie dpravy. plot/ na parcele &islo 52/1
Pozemky:



- parcela &islo 52/1 - :/6

g) Vymenovanie jednotiivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

h) Informacia z tizemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&ného
vyuZivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Nehnutelnost je umiestnend v silade s dzemnym planom obce

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Dom s.£.1118 na p.¢.52/2

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

stavba rodinného domu s. &. 1118 sa nachadza v zastavanom uzemi obce Neded, v
biizkosti Obecného tGradu. Rodinny dom je prizemny, murovany, ¢iastolne
podpivniéeny, bez obytnéhc podkrovia. Podla potvrdenia Obce Neded bol rodinny
dom postaveny v roku 1947.Ku diu chodnotenia je rodinny dom v Stadiu
nedokondenych stavebnych Gprav. Niektoré prieéky boli odstranené, yvratane dveri,
odstranend bol vafia v kipelni, neomietnuté st zamurované dverné otvory,
elektroindtaldcia je nefunk&na, &ast omietok Jje opadané.

Dispoziéné rieSenie:
Suterén - pivnica
Prizemie - 4 izby, 2x chodba, kuchyha, komora, kapelnta, WC

Technické rieSenie:

1. Podzemné pedlazie

- 9vislé nosné keondtrukcie - z monolitického betdnu

- Vodorovrné nosné kondtrukcie - stropy - § rovaym podhladom betdénové
monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - mikké drevo bez podstupnic

- Vyplne otvorov — okna - jednoduché drevené alebo ocelové

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia len studenej vody

1. Nadzemné podlaZie

Zaklady - betdénové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorcovnou izolaciou

— 7vislé nosné kondfrukcie - murované z tehal (plné,metrické,tvérnice typu
CD,porotherm} v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace kondtrukcie - tehlové
{priedkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - 5 rovnym podhladom drevené tramové

- Strecha -~ krovy - véznicové valbové, stanové; Krytiny strechy na krove - z
cementovych draikoviek; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu
len #laby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
baze umelych latok

- Upravy vnitornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné Stukovée, stierkove
plstou hladené; vnitorné obklady - prevaZnej &Casti kipelne min.nad 1,35 m vysky;:
- kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoi.
s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - palubovky,
dosky, xylolit; dlaZby a podlahy ost. miestnosti -~ liate terazzo, lepené
poviakové podlahy



- Vybavenie kuchyil - plynovy spordk, sporédk na propan-butan; - drezové umyvadlo
nerezové alebo plastové; - kuchynskd linka z materidlov na baze dreva (za beiny
meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipelni - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou;
- pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- vykurovanie - zdroj vykurovania - lokdlne - na tuhé paliva obyfajné

_ vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia len studenej vody

- vnitorné rozvody elektroindtalacie - elektricky rozvadzad¢ - s poistkami

- VntGtorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
o Zaciatok . . 2 : _
Podlazzg uSivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] | kzp
1. PP 1947 2,88*2,70 7,78 120/7,78=15,424
1. NP 1547 10,15%9,65+8,25*%6,70 153,22 120/153,22=0,783

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaiach na merndi jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

Bod |- Polozka 1.PP |1.NP
1 Osadenie do terénu

1.2.b v priemernej hlbke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 -
2 Zaklady

?.Z.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou ~ 590

izolaciou
3 Podmurovka

3.4.b pcdpivnicené do 1/2 ZP - priem. vy&ka do 50 cm -

omietana, &karované tehlové murivo - 165
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metrické,tvirnice typu _ 100

CD,porotherm} v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm 0]

4.3 z monolitického beténu 135 -
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (priedkovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevene) - 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné 3tukové, stierkové plstou hladené - 400
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Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

104

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramovée

760

Krovy

8.2 viaznicové valbové, stanové

625

10

Krytiny strechy na krove

10.5 z cementovych draZkoviek

355

12

Klamgpiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zadveterné
1isty

55

14

Fasadne omietky

14.1.a fkrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad
2/3

260

16

Schody bez ohfadu na nosnii konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 miakké drevo bez podstupnic

185

17

Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované

190

18

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

18.7 jednoduché drevené alebo ccelové

150

22

Podlahy obytnych miestnosti (okrem cbytnych kuchyi)

22.8 palubovky, dosky, =ylolit

185

23

Diazby a podlahy ost. miestnosti

23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy

85

30

Rozvod vody

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody

30

30

31

indtalacia plynu

31.1 rozvoed svietiplynu alebo zemného plynu

35

Spolu

3215

5365

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

35

Zdroj vykurovania

35.2.e lokdlne - na tuhé paliva obyZajné (1 ks)

20

36

Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, spordk na propan-butan (1 ks)

50
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36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30
36.11 kuchynské linka z materidlov na baze dreva (za beiny _ 135
meter rozvinutej Sirky) (2.45 bm)
37 |Vnatorné vybavenie
37.5 umyvadlo {1 ks) - 10
38 |Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35
38.3 pakové nerezové (1 ks) - 290
39 |Zachod
39.3 splachovaci kez umyvadla (1 ks) - 25
40 | Vnitorné obklady
40.2 prevaZnej 'Casti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 _ 15
ks)
45 |Elektricky rozvadzaé
45,2 s poistkami (1 ks) - 145
spolu - - | 565
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podiaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,00
Podlazie Vypodet RUnam? 2P Hodnota RU [Eur/m?]
1. PP (3215 + 0 * 15,424)/30,1260 106,72
L. NP {5365 + 565 * 0,783)/30,1260 192,77
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenin Zivotnosti odbornym odhadom

Podjazne uivania V [rok] T [rok] Z[rok} | O [} TS [./B].
1. PP 1947 78 22 100 78,00 22,00
1. NP 1947 78 22 1c0 78,00 22,00
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1. PP z roku 1947

Vychodiskova 106,72 Eur/m?*7,78 m2%3,831*%1,00 3 18¢,81
hodnota

Technicka 22,00% z 3 180,81 699,78
hodnota ! ’

1. NP z roku 1947

vVychodiskova 192,77 Eur/m2*153,22 m2*3,831*1,00 113 153,26
hodnota
Technicka 22,00% z 113 153,26 24 893,72
hodnota

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

echnicka hodnota [Eur]

1. podzemné podlaZie 3 180,81 699,78
1.

nadzemné podlaZie 113 153,26 24 893,72

T e

2 2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz s.¢.1118 na p.€.52/3

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Gara? je umiestnend na pozemku s vjazdom z ulice. Objekt bol postaveny v roku

1947,
Objekt sa nachidza v dezoldtnom neudrZiavanom stave.

Dispozitné rieSenie:
niestnost pre gardZovanie

Technické rieSenie:

1.

Nadzemné podlazie
zaklady - bez podmurovky, iba zékladoveé pasy
Zwvislé nosné kondtrukcie - murované z pdrobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor,

Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm
- Vodorovné nosné konitrukcie - stropy - Zelezobetonové, keramické alebo klenuté

do ocelovych nosnikov

Strecha — krytina na plochych strechach - plechova pozinkovana

Upravy wvonkajsich povrchov - brizolit

Upravy vnatornych povrchov - vépennéd hladka omietka

Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvojené a ostatné
dvojvrstvovym zasklenim

Podlahy - dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udribu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 GaraZové budovy
MERNE JEDNOTKY
5 Zagiatok - . 2
?odla;se uFivania Vypocet zastavane]j plochy ZP [m<] : kzp._
1. NP 1947 4,10*%7,21 29,56 18/29, 56=0, 609

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd Jjednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod| ~ - . Polotka = . = - | _ Hodnota -
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.2.b murované z poérobetdénu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) 1255

hrabky nad 15 do 30 cm
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechova pozinkovana 370
9 Vonkajsia dprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 | Vnatorna tprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
12 |Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 {Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 |Podlahy

14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

spolu - S 3885
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrata
22.3 vyklopné s pohladovou plochou drevenou alebe hlinikovou (1 535
ks}

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 1,00

. Podlazie - | . - VypotetRUnam?ZP . | Hodnota RU [Eur/m?]
B:,NP (3885 + 535 * 0,609)/30,1260 139,77

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornim odhadom

Podiaie’ | Ziana | VIOK | TIoK | Zlk | OFAl | TSP
1. NP 1947 78 22 100 78,00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o Nazovo - | : Vypotet. - -~ - |-° Hodnota [Eur] -

Vychodiskova o -

hodnota 139,77 Bur/m?*29,56 m**3,831%1,00 15 828,16

Technicki N

hodnota 22,00% =z 15 828,16 3 482,20
2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Hospodarska budova s.€.1118 na p.¢.52/4

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Postavena za garadZou v roku 1947.Cbjekt sa nachadza v neudrZiavanom stave.

Dispozi¢né rieSenie:
2 % skladovacia miestnost

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zdkladové pasy

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15
de 30 cm

~ Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - azbestocementové vlnovky,
asfaltovéd lepenka

- Upravy vonkaj$ich povrchov - vapenn& hladka cmietka, Skarovand murivo
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- Jpravy vnutornych povrchov - wvipennd hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - jednoduché drevené
alsbo ocelové

- Podlahy - dla¥dice, palubovky, dosky, cementovy poter

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO; 815 Objekty pozemné zvlastne
KSs1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypotet zastavanej plochy ZP [m? k
uzivania .
1. NP 1947, 9,01*4,10 36, 94 i8/36,94=0,487
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernil jednotku m? ZP podla
zédsad uvedenych v poufitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie {okrem spologénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 1260

cm
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestccementové vinovky, asfaltova lepenka 310
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.3 vapenna hladkad omietka, Skédrcvané murivo 2490
10 |Vnuatorna aprava povrchov

10.2 vapenna hladkad omietka 185
12  |Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 |Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65

16




14 |Podlahy

14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,831
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: knw = 1,00

TR

Podlazie .
‘1. NP (3555 + 0 * 0,487)/3C,1260

Vo U zP

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vychodiskova

hodnota 118,00 Eur/m?*36,94 m**3,831*1,00 16 699,02
Technicka o
hodnota 22,00% z 16 699,02 3 673,78

2.3.2 Chliev na p.€.52/1

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Prizemny, nepodpivnideny objekt, postaveny v zadnej Casti pozemku postaveny
podla poskytnutych udajov v roku 1270

Dispozitné rieSenie:
1 miestnost.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zi&kladovée pasy

~ 7Zvislé nosné konZtrukcie - murované z palensj tehly, tehloblokov hrubky do 15
cm

- Strecha ~ krov — pultové; krytina strechy na krove =~ azbestocementové vlnovky,
asfaltovd lepenka

- Upravy vonkaj$ich povrchov - vapenna hladka omietka, Skarované murive
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- Upravy vnatornych povrchov - vépenna hladka omietka
- vyplne otvorov - dvere - ocelové alebo drevené zvlakové
- podlahy - dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlaStne
KS1: 127 1 Nebytové polnochospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
s Zaciatok I .
Podla;le uivania Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1970 1,56*%4,18 6,52 18/6,52=2,761

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

zasad uvedenych v pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla

Bod R PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie {okrem spolognych)

3.1.c murované z palenej tehly, tehlcblokov hribky de 15 cm 930
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltovéd lepenka 310
9 Vonkaj$ia Gprava povrchov

9.3 vapennad hladkad omietka, gkarované murivo 240
10 |Vndtorna aprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 |Dvere

12.6 ocelcvé alebo drevené zvlakové 105
14 |Podlahy

14.5 dlafdice, palubcvky, dosky, cementovy poter 185

Spolu . 3115
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 4
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,831
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kx = 1,00
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [Eurim?]

1.

NP

(3115 + 0 * 2,761)/30,1260

103,490

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. " Zadiatok
Podlazie uZivania V [rok] T [rok] Z [rokl 0 [%] TS [%]
1. NP 1970 55 5 60 91,67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 103,40 Eur/m2*6,52 m?*3,831%1,00 2 582,74
hodneta
Technicka o
hodnota 8,33% z 2 582,74 215,14
2.3.3 Plot uliény, p.&.52/1
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . . Rozpoctovy
;. Popis Poéet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a betdnu 2,05m 700 23,24 Eur/m
2, Podmurovka:
beténové mono%itické alebo 2,05m 926 30,74 Eur/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 Eur/m




TECHNICKY STAV

viypoce

3. | Vypin plotu:

dreveny na zvlakoch osadeny do R

ocel. alebo drev. stlpikov 3, 28m 350 11,62 Bur/m
4, Plotoveé vrata:

¢) drevené stolédrske 1 ks 5185 172,11 Eur/ks
Dizka plotu: 2,05 m
Pohladova plocha vypine: 2,05%1,60 = 3,28 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kes = 3,831
Koeficient vyjadrujtict tzemny vplyv: kny = 1,00

t opotrebenia linearnou metddou 0 stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PR T Zagiatok . | yrer | ovrem L mra ot | S
| owee | TR | viod | Trod | Ziod | OPA | TSDA
Plot uliény,
5.8.52/1 197G 55 5 60 91, 67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
~ Nazov E Vypocet _ " Hodnota [_El'_:r};_i; E
Vochodiskovs (2,05m * 53,98 Eur/m + 3,28m® * 11,62
hy @ Eur/m® + lks * 172,11 Eur/ks) * 3,831 * 1 229,30
odnota
1,00
Technicka# hodnota 18,33 $ z 1 229,30 Eur 102,40
2.3.4 Plot vo dvore
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: Z2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. [+ . .+ S e R B S TR Rﬁoz_pb_étbvy'_;]'
g (oo Popis o PocetMJ | Body /M) | . ykazovatel .
1. Zaklady vratane zemnych prac:
betégovy alebe kamenny prah medzi 14, 83m 595 7,47 Bur/m
stlpikmi
Spotu: 7,47 Eurim
3. Vyplii plotu:
zo strojového pletiva na ocelove s
L alebo beténové stipiky 52,25m 380 12,61 Eur/m
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 pizka plotu;

 pohladova plocha vyplne:
 Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

~ Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv:

TECHNICKY STAV

34,83 m
34,83%1,50 = 52,25 m?
key = 3,831

ky = 1,00

v{podet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Plot vo dvore

91,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova

(34,83m *

7,47 Eur/m + 52,25m? *

12,61
hodnota Eur/m?) * 3,831 * 1,00 3 520,89
Technicka hodnota |8,33 & z 3 520,89 Eur 293,29

4 ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Priemer:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Rozpoctovy ukazovatel
TECHNICKY STAV

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

2.3.5 Studna vftana, p.¢.52/1

825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

vrtana

12 m

50 mm

kcu = 3,831
ke = 1,00
47,63 Eur/m

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnesti odbornym odhadom

Studna vftani,
p.&.52/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova

7’ * * i * r r
hodnota (47,63 Bur/m 12m) 3,831 1,00 2 189,65
Technicka hodnota |30,00 % =z 2 189,65 Eur 656,20
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2.3.6 Pripojka vody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod {(JKSC 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 17806/30,1260 = 59,09 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 17,50 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujlci dzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenin Zivotnosti odbornym odhadom

o Nazov | piania | VIOKL | ThoK | Zirokl ) OTAlT ] TSTW
Prtipoika vody 1990 35 15 50 70, 00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 17,5 bm * 59,09 Eur/bm * 3,831 * 1,00 3 961,54
hodnota
Technickéd hodnota 30,00 % z 3 961,54 Eur 1 188,46

2.3.7 Vodomerna Sachta, p.¢.52/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocalovy poklop, vratane vybavenia

Rozpottovy ukazovatel za mernti jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,7%1,4*1,4 = 3,33 m3 OP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 1,00
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TECHNICKY STAV

yypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok - - : ; o o

Nazov uFivania V [rok] | Tlrokl | Z [ro.k] . O [%] TS %]
vodomerna Sachta, 1990 35 15 50 70,00 30, 00
p.&.52/1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
vychodiskova 3,33 m® Op * 254,27 Eur/m3 0P * 3,831 * 3 243 78
hodnota 1,00 !
Technicka hodnota [30,00 % z 3 243,78 Eur 973,13

2.3.8 Pripojka kanalizacie,p.¢.52/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:

Podéet mernych jednotiek: 13,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 1,00

530/30,1260 =

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizadné pripojky a rozvedy - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripoijka kanalizicie DN 110 mm

17,59 Eur/bm

odbornym odhadom

. Zaciatok
.Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O %] TS [%]
Pripcika
kanalizacie,p.&.5 2020 5 45 50 10,060 90, 00
2/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Ve X -
hYChOdLSkova 13,5 bm * 17,59 Eur/bm * 3,831 * 1,00 909,73
odnota
Technicka hodnota |90,00 % z 909,73 BEur 818,76
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2.3.9 Zumpa,p.€.52/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizéicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténovi monolitickad aj montovana {(JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP

Pocéet mernych jednotiek: 3,0%2,8%2,5 = 21 m® OP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Lo Zadiatok. : B S B
. Plasz_ |+ uzivania Vo] _'__!‘_{rok] Z[rok]. |- O[%) | TSI
Zumpa,p.c":.SZ/l 1990 35 15 50 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov L Vypodet : ' Hodnota [Eur]
Vychodiskova 21 m® OP * 107,88 Tur/m3 OP = 3,831 * 1,00 8 679,05
hodneota
Technicka hodnota |30,00 % z 8 679,05 Eur 2 §03,72

2.3.10 Pripojka plynu, p.¢.52/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Poéet mernych jednotiek: 4,0 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

V{podet opotrebenia lineadrnou metédou so stanovenim Zivotnosti. odbornym odhadom

24




G '-”_‘_’?9"__ o uzivania© ._\I__[rok] A T{rok] Z[rok} : q[/"l- TS
pripojka plynu, 1996 29 21 50 58, 00 42,00
p.&.52/1
WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_— _Né?bv_ Vypotet Hod_nbta [Eur]
vychodiskova 4 bm * 14,11 Eur/bm * 3,831 * 1,00 216, 22
hodnota
Technickd hodnota (42,00 % z 216,22 Eur 90,81

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kod KS:
Kod KS2:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria:
Bod:
Polozka:

8.
8.2.
8
Rozpoétovy ukazovatef za merni jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

2.3.11 Spevnené plochy, p.¢.52/1

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie

Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Plochy s povrchom z monolitického beténu
.2.2) Do hribky 100 mm

260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
3,05%16,50+5,10%1,20 = 56,45 m? ZP

kcu = 3,831
ky = 1,00

Vipodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. L ’ o o zaéiatok : B R R _.: .n ) Ll : o7
Nazqv . . sivania V [rok] TIrok] o Z[rokl _Q[/o] aE _TS[/o]_
Spevnené plochy,
5.&.52/1 1990 35 15 50 70,00 3G, 00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

" Né_ZO.V. ' Vypodet = . Hodnota [Eur]
Vychodiskova R
hodnota 56,45 m? 2P * 8,63 Eur/m2 ZP * 3,831 * 1,00 1 866,32
Technicka hodnota (30,00 % z 1 866,32 Eur 558, 90
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2.3.12 Predlozené schody, p.¢.52/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 VonkajsSie a predlofené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. VonkajSie a predlozené scheody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betdénové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Eur/bm stupia

Potet mernych jednotiek: 2%1,72 = 3,44 bm stupna

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,831

Koeficient vyjadryjaci dzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

o : " Zac‘_:iatok : N U - R
N | DK | Vi | Tk | zped | ora | TSIW
PredlcZené
schody, p.&.52/1 1970 535 3 60 91, 67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

" Nazov IR Vypotet . .| Hodnota [Eur] -
Vychodiskova 3,44 bm stupfla * 7,14 EBEur/bm stupha * 94.10
hodnota 3,831 * 1,00 !
Technick& hodnota (8,33 % z 94,10 BEur 7,84

2.3.13 Altanok,p.¢.52/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanck
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 21, Alténok

Bod: 21.1. Drev. konitr., strecha, d&iast. vyplii stien, alebo bez
v{plne, podlaha a strecha

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 Eur/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 5,0%3,0 = 15 m? ZP
Koeficient vyjadruijiici vyvoj cien: kew = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 1,00




TECHNICKY STAV

yypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: '_-.Na'z?v Coo ] uzivania  VIrok] | TIrokl - ;.-Z [m"fl'. - O Dol ) TS DAl
Altanok,p.&.52/1 2005 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

U Nazov Vgpotet .~ |~ Hodnota[Eurf]
vychodiskova 15 m? %P * 103,57 Eur/m2 ZP * 3,831 * 1,00 5 851,65
hodnota
rTechnickd hodnota 160,00 % z 5 951,65 Eur 3 570,99

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodlskova hodnota Techmcka hodnota
e T - [Eur]: ~[Eur] .
Dom 5.&.1118 na p.&.52/2 116 334,07 25 593,50
Gard? s.8.1118 na p.&.52/3 15 828,16 3 482,20
Hospodédrska budova s.3.1118 na p.&.52/4 16 699,02 3 673,78
Chliev na p.&.52/1% 2 582,74 215,14
Plot uliény, p.&.52/1 1 229,30 102,40
Plot vo dvore 3 520,89 293,29
Studiba vitana, p.&.52/1 2 189,65 656, 90
Prtipojka vody 3 961,54 1 188,46
Vodomerna Zachta, p.&.52/1 3 243,78 973,13
Pripocjka kanalizacie,p.&.52/1 809,73 818,76
Zumpa,p.£.52/1 8 679,05 2 603,72
Pripojka plynu, p.&.52/1 216,22 90, 81
Spevnené plochy, p.¢.52/1 1 866,32 559,90
Predlofené schody, p.&.52/1 94,10 7,084
Lltanok,p-&.52/1 5 951,65 3 570,99
Cekom: . .| . 18330822 . 4383082
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

NehnutelInosti sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce Neded, v zastavbe rodinnych
domov podobného typu, v $ir3Zom centre obce. Predmetnd lokalita ma vybudované
pristupové komunikdcie a inZinierske siete (voda, elektrina, plyn ). Dopravné
spojenie s okresnym mestom Sala je dobré (autom alebo autobusom do 2% min,
vzdialenost cca.23 km).

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:

Dom s.&.1118 sa nachadzal v tase ohodnotenia v dtadiu zanedbanej adriby. Svoijim
dispoziénym riefenim, velkostou podlahovej a zastavane] plochy, velkostou
okolitého pozemku, je dom predur&eny pre celorofné byvanie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
Na nehnutelnosti wviazne z4loZné pravoe v prospech VUB a. s. Bratislava a exekulné
zdlo¥né pravo v prospech Exekttorského dradu Nitra.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zddvodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v sulade s "Metodikou
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v %Ziline
(TSBN B(0-7100-827-3). Vzhiadom na velkost sidelného dtvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, kvalitu peouZitych stavebnych materialov a dopyt po
nehnutelnostiach v dansi lokalite, je vo vypelte uvaZcované s prismernym
koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,35.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Tried_a T Lo Vypotet . . o ' Hodnota:

I. trieda III. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
I, trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,700
III. trieda Priemerny koeficient C, 350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,193
V. trieda III. trieda - 90 & = (G,35C - 0,315) 0,035
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Gisl
o

ﬂgoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Popis/Zddvodnenie

Trieda’

Kpoi

Véaha
Vi

Vysledok
Kppi*vy

Trh s nehnutefnostami

dopyt v porovnani s ponukou je niZii

Iv.

0,193

i3

2,51

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce

Sasti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk

II.

0,70C

306

21,00

Suéasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu,
rekon$trukciu

Iv.

0,193

Prevladajlica zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byyanie, Sport, rekredciu,
parky a pod.

1,050

Prisiugenstvo nehnutefnosti

prisluienstvo nehnutelnosti vhodné,
majuce vplyv na cenu nehnutelncsti -
jeho podiel na celkove] cene je men3i
ako 20%

IT.

0,700

Typ nehnutefnosti

nevhodny - dom v radoved uliénej
zadstavbe, s dvorom a zahradou, s dobrym
dispozilnym riedenim.

IV.

0,183

10

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostatodnid ponuka pracovnych moZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

II.

0,700

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

mal& hustota obyvatelstva

1,05¢C

6,30

Orientacia nehnutelnost! k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti
&iastoéne vhodna a &iastodéne nevhodné

ITT.

0,350

10

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok o sklone do 5%

1,050

1"

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizécia do Zumpy

IIT.

0,350

12

Doprava v okoli nehnutefnosti

Zeleznica, alebo autcbus

Iv.

0,193
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Obé&ianska vybavenost {trady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kulttira)

obecny Urad, posta, zakladnad Zkola I. Iv. 0,193 10 1,93
stupefi, lekdr, zubir, restauricia,
obchody s potravinami a priem. tovaromn

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prircdné utvary v bezprostrednom v. 0,035 8 0,28

ckoli

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli Stabe TT. 0,700 g 6,30

beZny hluk a pra3nocst od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - dzemny rozvoj, vplyv

na nehnut.
Iv. 0,193 8 1,54
zhor8enie podmienck existencie stavby
nad 5 rokov
Moznosti d'alSieho rozSirenia
rezerva plochy pre daldiu vystavbu a2 V. 0,193 7 1,35
trojnasobok st&asne]j zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
V. 0,035 4 0,14
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
Iv. 0,193 20 3,86
problematickd nehnutelnost
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
o Nazov. . | 0 ‘vypoget ~ o | ' Hodnota .
Koeficient polohove] kep = 78,39/ 180 0,436

diferenciicie

VEHs = TH * kep = 43 830,82 Eur

0 436 19 110,24 Eur

VZeobecnd hodnota

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Predmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom tGzemi obce, =zastavany rodinnym
domom a prisiudenstvom, v oblasti s rovnomernym zaujmom o kupu nehnutelnosti.
Pozemok je pristupny po spevnenej komunikédcii, s moZnostou napojenia elektrinu,
plyn a vedovod.

Negativne 0&inky okolia na pozemky neboli zistené.

Vychodiskovd hodnotu pozemku stanovujem vo vy3ke 80 % z vychodiskove] hodnoty
blizkeho okresného mesta Sala.

3.21.1LV 360
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U | spoluviastnicky
" podtel

‘Druh pozemku -

zastavand plocha a nadvorie 627,00 1/1

52/2 zastavana plocha a nadvorie 185,00 1/1

52/3 zastavani plocha a nadvorie 29,00 1/1

52/4 zastavanid plocha a nadvorie 37,00 1/1

52/5 zastavand plocha a nadvorie 16,00 i/1

52/6 zastavana plocha a nadvorie 27,00 1/1

spolu’
vymera -

Obec: Neded
Vvychodiskova hodnota: - VHy; = 80,00% z 9,96 Eur/m? (Sala) = 7,97
Eur/m?

- Oznaceniea nazoy ; .. - | 'koeficient
- koeficientu' .. L7 TR
ks
koeficient - . . .
- . 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelcv 0,90
vieobecne]
situédcie
kv. 4, rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na
koeficient - . Cews o X
. . byvanie s niZfim Standardom vybavenia, 0,95
intenzity
vyuzitia
K 3. pozemky v samostalnych obciach, odkial sz moiZno
o dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient . . .
. osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90
dopravnych . . % . .
min. pri befnej premavke, pozemky v mestach bez
vztahov N . i . .
moZnosti vyuZitia mestske] hromadne] dopravy
ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekreadnych uzemi {(obytna
- . . 1,30
funkéného alebo reskreaénid poloha)
vyuZitia tzemia
ks
koeficient 3. dobra vybavenost (mecZncst napojenia najviac na
technickej tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,30
infrastruktiry rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
FZ. 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
koeficient . . . .
T pozemku, druh mcZnej zastavby, sadové dpravy 2,90
povy3uidcich ozemku a pod.)
faktorov P )
K
koeficient .
. t
redukuitcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Koeficient polohove]j
diferenciédcie

3,7713

Jednotkova vEeobecna
hodnota pozemku

V§HM3= .VH}{J * kpp = 7, 97 Eur/m2
* 3,7713

30,06 Eur/m?

VYHODNOTENIE

parcela

627,00 m* * 30,06 FEur/m® * 1/1

parcela

52/2

185,00 m* * 30,06 Eur/m? * 1/1

5 561,10

parcela

52/3

29,00 m® * 30,06 Eur/m? * 1/1

871,74

parcela

52/4

37,00 m? * 30,06 Bur/m® * 1/1

1 112,22

parcela

52/5

16,00 m2 * 30,06 Bur/m?> * 1/1

480,96

parcela

52/6

27,00 m? * 30,06 Bur/m? * 1/1

811,62

3z




Il.ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby

| Dom s.¢.1118 na p.&.52/2 11l 158,77
Gara? 5.¢.1118 na p.¢.52/3 1 518,24
Hospodarska budova s.&.1118 na p.&.52/4 1 601,77
Chliev na p.&.52/1 93,80
Plot uliény, p.&.52/% 44,65
Plot vo dvore 127,87
Studna vrtana, p.&.52/1 286,41
Prtipojka vody 518,17
Vodomernd 3achta, p.&.52/1 424,28
Pripcjka kanalizécie,p.&.52/1 356,98
fumpa,p.&.52/1 1 135,22
Pripoika plynu, p.&.52/1 39,59
Spevnend plochy, p.&.52/1 244,12
Pred;oiené schody, p.&.52/1 3,42
Altanok,p.&.52/1 1 556,95
Spolu stavby 19 110,24

Pozemky
LV 360 - parc. &. 52/% (627 m*) 18 847,62
LV 360 - parc. &. 52/2 (185 m?) 5 561,10
LV 360 - parc. &. 52/3 (29 %) 871,74
LV 360 - parc. &. 52/4 (37 ) i112,22
LV 360 - parc. &. 52/5 (16 m?) 480,96
LV 360 -~ parc. €. 52/6 {27 m?) 811, 62

Spolu pozemky (921,00 m?)

Vae

27 685,26

V Nitre, dhRa 08.03.

S
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IV. PRILOHY

Cbjedniavka znaleckého posudku zo dila 24.01.2025

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva c. 360 k. u.
Neded zo dia 24.01.2025, vytvereny cez katastralny portal

Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 52/2
k. 6. Neded

Potvrdenie ¢ veku stavby vydané Obec Neded

Zameranie a nakres skutkového stavu

Protokol ¢ vykonani ohodnotenia nehnutelnosti

Fotodokumentacia

34




ug, a.s. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska 6 E-mail; zaujem@u8.sk
821 Q8 Bratislava Web: www.udsk

(1

Ing. Andrej Gélik
Priechodna 4867/25A
949 01 Nitra

V Bratislave, diia 24.01.2025

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za G¢elom organizovania dobrovoinej
drafby na predmetné nehnutelnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZneho veritela,
Predmetorm ohodnotenia (predmetom drazby) je stibor nizéie uvedenych nehnutefnosti:

LV &. QOkresny Urad — katastr. odbor Katastralne Gzemie Obec
360 Sala Neded Neded
Pozemky parc. reg. ,,C*:

Parc. Gisio [Vymeravm?® Druh pozemku

5211 627 Zastavana plocha a nédverie

52/2 185 Zastavana plocha a nadvorie

5213 29 Zastavana plocha a nadvorie

52/4 37 Zastavana plocha a nadvorie

52/5 16 Zasiavana plocha a nadvorie

5216 27 Zastavana plocha a nadvorie
Stavby:

Sip. ¢islo Na parcele €. Druh stavby/popis stavby

1118 5212 10/ Rodinny dom

1118 52/3 7/ garéz

1118 52/4 20/ hospodarska budova

Viastnikmi predmetu draZby v podiele 1/1 si:
Titul, meno a priezvisko: | Maros Pefro, r.
Bydlisko:

Datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutocni dia: 17.02.2025.2024 o 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam vilastnik ohodnocovanej nehnufefnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnd
nehnutelnost v sudasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,z
dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, tj. s pouzitim starého znaleckého posudku. V
takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecnej trhove] hodnoty predmetnej nehnutelnosti, ku diu
vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokelu o netspesnom
pokuse vykonat znaleck obhliadku.

Zarovefi Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu maria.chlipalova@uS.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v § képiach. Znalecky posudok k chodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat

Ud.sk Zaiaviianiow ST o ke ik Suvke g 1 vinkks B s
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ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti C. 492/2004 o stanoven|

vieobecnej hodnoty majetku. ) -
U9, a.s., Zelindrska bf //‘L ///,/

821 08 Bratisla

8 pozdravom

QS Ensvstava l, 0dQ au e o -
OSSO O EbR Toe
i€ DPH.5K2021 780250

?\.}gr. JosefBeck

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

U%.sk




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Okres : 405 Sal'a Datum vyhatovenia 1 24.01.2025
Obec : 503932 NEDED Cas vyhotovenia 1 07:35
Katastralne izemie @ 839434 Neded Udaje platné k 1 03.01.2025 18:00

VYPIS JE NEPOUZITELNY NA PRAVNE UKONY

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 360

| CAST A: MAJETKOVA PODSTATA |
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Poéet parciel: 6

. Spbsob Druh . . . .
Parcelné . - \ . Spoloéna Umiestnenie || Pravny
s Vymera Druh pozemku vyuiZivania | chranenej ) .
Listo - .| nehnutelnost || pozemku vzt'ah
pozemku nehnutePnosti
521 627 || zastavani plocha a nidvorie 18 i 1 0
5212 185 || zastavana plocha a nidvorie 15 1 1 0
52/3 29 [l zastavana plocha a nidvorie 17 1 1 0
52/4 37 | zastavani plocha a nadvorie 15 1 1 0
52/5 16 (| zastavana plocha a nddvorie 18 1 1
| 52/6 27 || zastavana plocha a nidvorie 18 1 1
i1 | Iné idgje
Bez zapisu
Legenda

Kéd spdsobu vyuZivania pozemku

15 £ Pozemok, na ktorom je postavenz bytova budova oznadena sipisnym &islom

17 £ Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznaéenia stipisnym éislom

18 & Pozemok, na ktorom je dvor

' 1Kod spoloénej nehnuteFnosti

—

E Pozemok nie je spoloénou nehnutelnoston

Kéd umiestnenia pozemku

-

Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce

Kdd pravneho vztahu

Stavhy
Pocet stavieb: 3
Druh . .
Stipisné gislo Na poze'n]}fu Druh stavby || Popis stavby chranenej Umicstnenie
parcelné gislo ~ .. Hstavby
nehnutefnosti




r 118 5212 10 rodinny dom !
r 1118 52/3 7 |earsz . !

1118 52/4 20 hospodarska budova 1

Mdaje

L_ﬁ Bez zipisu

Legenda

E'Kéd druhu stavby (budovy)

7 i Samostatne stojaca gard}

10 £ Rodinny dom
20 £ Tna budova

Kod umiestnenia stavby

—

Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Poget viastnikov: 1

Por. &islo Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, / Nazov Rodné &islo / ICO, Miesto trvalého Spoluvlastnicky podiel
_ of: pobytu / Sidlo, Stat Datum narodenia, p P
2 Petro Maroi r. s ' ,PSC , » Datum 1
narodenia:

Tituly nadobudnutia

Kiipna zmluva podPa & V-1374/2020 zo diia 12.08.2020 - £.z. 556/2020.
Pozndmity

U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava - Ozndmenie o zagati vykonu zilo#ného priva zo diia 12.10.2022 predajom na
dobrovoPnej drazbe v prospech VUB, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155, na podiel 1/1 k pozemku
registra C KN parcelné &islo 52/1, & 5272, €. 52/3, &. 52/4, €. 52/5, ¥. 52/6, k stavbe rodinny dom stipisné ¢islo 1118 na

Parcelnom Eisle 52/2, k stavbe garaZ s.& 1118 na parc.&. 52/3 a k stavbe hospedirska budova s.&, 1118 na parc.é. 52/4 - P-
389/2022 - &.z. 572/22.

Iné didaje

U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703 - Osved&enie o priebehu drazby & N 86/2023 Nz 5439/2023 zo diia
28.02.2023 - draZba nenspeind - Z-490/2023 - £.z. 149/2023.

U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703 - Osved&enie o priebehu draXby & N 184/2023 Nz 10686/2023 zo0
dita 20.04,2023 - drazba netispesna - Z-891/2023 - &.z. 253/2023.

Spraveovia
Podet spravcov: 0
Por. &islo Titul, meno, priezviske, rodné priezvisko; / Ndzov Datum narodenia, rodné &islo / 1CO; K pozemk}l, k stavbe, k
Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat ) vlastnikovi
Bez zipisu
Najomcovia
Pocet ndjomcov: O
j;br_ &islo : Ti!ul, meno, priezvisko, rodné psiezvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné &islo / ICO; K pozemk?, k stavbe, k
Miesto trvalého pobytu / Sidio; Stat vlastnikovi




|

Bez zipisu

Iné oprivnené osoby z prava k nehnutel'nosti

Pocet Iné opravnenych osdb z prava k nehnutelnosti: 0

Por. &islo

Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné &islo / 1CO; K pozemku, k stavbe, k

Miesto trvalého pobytu / Sidlo; §tat vlastnikovi
Bez zapisu
Tituly nadobudnutia
Obec Neded - Pisomna informdcia ¢. 469/2018 o zruSeni stpisného &isla zo diia 30.11.2018 - Z-3086/2018 - &.z. 20/2019 - &.z.
20/2019.
Pozndmbky

Bez zapisu

Iné udaje

Fivlastnika

Geom.plin ¢.

121/99

CAST C: ’i"archy

K pozemku,

:f [k stavbe, k || Znenie tarchy

vlastnikovi
1 Poradove Vieobecnd dverovd banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICQ: 31 320 155 - Zmluva o zriadeni

disto ziloZného priva k nehnutePnostiam €. 001/380993/20-001/000 podl’a £ V-1221/2020 zo difia 12.08.2020 na

viasinika pozemky registra C KN parcelné Cislo 52/1, 52/2, 52/3, 52/4, 52/5, 52/6, na stavby rodinny dom so stipisnym

gislom 1118 na parcele &islo 52/2, garaZ so siipisnym &islom 1118 na parcele ¢islo 52/3 a hospodérska budova so
2 supisnym cislom 1118 na parcele &sko 52/4 - &.z. 555/2020,

Poradors Exek}itorskf urad Nitra, ]\v/lgr. Stanisjav Polik, M?yzesova 5, 949 01 Nitra - Exekuény prikaz na vykenanie
HHatsto exekiicie zriadenim exekucného zilozného priva ¢ EX 247EX 10/22 - PS zo diia 06.01.2023 v prospech
Mvtasmia Inkasireii s.r.0., Pribinova 25, 811 09 Bratislava, ICO: 35 777 974, na podiel 1/1 na pozemok registra C KN

parcelné gislo 52/1, 52/2, 52/3, 52/4, 52/5, 52/6 a na stavby rodinny dom so stipisnym &islom 1118 na parcele
Cislo 52/2, gariZ so stipisnym &slom 1118 na parcele &islo 52/3 a hospodérska budova so sipisnym gislom 1118
2 na parcele &slo 52/4 - Z-51/2023 - £.z. 24/2023.
Poradové Exekutorsky rad Nitra, Mgr. Stanislav Polik, Moyzesova 5, 949 01 Nitra - Exekuny prikaz na vykonanie
éislo exekiicie zriadenin exekuéného ziloZného priva €. EX 247EX 195/22 - PS zo diia 06.01.2023 v prospech
viasinika Inkasdrefi s.r.o., Pribinova 25, 811 09 Bratislava, ICO: 35 777 974, na podiel 1/1 na pozemok registra C KN
parcelné ¢islo 52/1, 52/2, 52/3, 52/4, 52/5, 52/6 a na stavby rodinny dom so siipisnym &islom 1118 na parcele
Lislo 52/2, garaZ so sipisnym &islom 1118 na parcele &slo 52/3 a hospodirska budova so sipisnym &islom 1118
2 na parcele &islo 52/4 - Z-52/2023 - £.2. 25/2023.
H Poradove Exekiitorsky tirad Nitra, Itflgr. Stanis}av Polik, Moyzesova 5, 949 01 Nitra - Exekuény prikaz na vykonanie
sl exekiicie zriadenim exekucného zaloiného prava & EX 247EX 1115/23-PS zo diia 14.12,2024 v prospech

Vieobecni zdravotna poist’oviia, a.s., Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava, [CO: 35 937 874, na podiel 1/1 na
pozemok registra C KN parcelné &islo 52/1, 52/2, 52/3, 52/4, 52/5, 52/6 a na stavby rodinny dom so sipisnym
tislom 1118 na parcele Eislo 52/2, gardZ so sipisnym ¢islom 1118 na parcele &islo 52/3 a hospodarsku budovu so
stipisnym &islom 1118 na parcele £islo 52/4 - Z-332/2024 - £.z. 65/2024.

VYPIS JE NEPOUZITELNY NA PRAVNE UKONY




QOkres Obec Katastralne Gzemie
Zala Neded Neded
Cislo zakazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000

Crad geodézie, kartografie a

katastra Slovenskej repubtiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  52:2

Kdpia je nepouzitelnd na privne tkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN
9.1.2024 12:35:50 Bez autorizdcie

Sposob autorizdcic

Datum a gas vyhotovenia
Udaje platné k 8.1.2024 18:00:00
Informagny systémn katastra nehnutelnasti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z |




Obec Neded
Obecny Grad, Hiavna €. 844, Neded 925 B5

@ 180: 00308100; DIC: 2021024027
€. 387/2018 Neded 18.09.2018
Augustin Démény

POTVRDENIE O VEKU STAYBY

Obecny drad v Nedede na Vadu Ziadost potvrdzuje, Ze stavba - rodinng dom na parc.g. 5272,
shpisné gisto 1118 v k.4, Iveded, hospodarska budova na p.¢. 5244, gard? na p.é. 3213
a dieffia na p.6.52/5 zapivans na liste vlastnictva &. 360 boli na zaklade
¢esmého vyhldsenia Jana Sdrkdnya a Magdalény Sdrkdnyovej postavens v roku 1947.

Potvrdenie sa vydava pre polveby vvpracovania znaleckého posudku,

——
o— -

) Ing. $t5fan Jancsé
starosta obce

Vybavuje: Fazekasové tel. 031/7794134 e~mail: obecneded@stonline.sk
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Usg, a.s. Tel,: 1215848 0111

U§ Zelindrska B E-mail: zavjem@ug.sk
821 08 Bratislava Web: www.udsk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizdie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andrej Galik dostavit za Ugelom vykonania
ohodnotenia predmetu drazby v zmysle ust. § 12 z&k. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolinych drazbach:

Nehnutelnost:

LV €. Okresny Grad — katasir. odbor Katastralne Uzemie Ohec
360 Sala ' Neded Neded
Pozemky parc. reg. »C

Parc. Gislo |[Vymera v m® Druh pozemku

5211 627 Zastavana plocha a nadvorie
5212 185 Zastavana plocha a nadvorie
5213 28 Zastavané plocha a nadvorie
52/4 37 Zastavana plocha a nadvorie
52/6 16 Zastavana plocha a nadvarie
5216 27 Zastavana plocha a nadvorie
Stavby:

Suap. &islo | Na parcele €. Druh stavhy/popis stavby
1118 522 10/ rodinny dam

14118 523 71 garéz

1118 5214 20/ hospodérska budova
{idaje o osobe, ktora spristupniia nehnutefnost:

Meno a priezvisko: ARAS iiao
Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehlasuje, v
7e sa bude zdrZovat::

Kontakiné (idaje: i

\ztah k zdloZzcom: i )

Ohodnotenie_predmety draZby

AV \bolo umoZnené a_viasinik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet drazby fymta
ordzule, 7e vo vztahu K predmetu dragby: nie je uzatvorena #iadna ndjomna zmiuva resp. zmiuva o

dnajme, zmiuva o vypozitke, alebo ind zmiuva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakofvek gast
ufvacich prav k nehnutefnosti, dalej nie st zriadené vecne hremena alebo iné prava tretich ostbatogt G
nezaplsané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné pravo, nie Je uzatvorena zmiuva o
zahezpelovactom prevode prava, predmet draZby nebol poskytnuty ako vilad na Géely zmiuvy O zdruzenl,
zmiuvy o tichom spolotenstve alebo. ako vklad do obchodng] gpolognosti alebo druZstva. Zaroven

prehiasuie, Ze yietky uvedené tidaie a vyhlasenia st tpine a pravdivé

B)* napriek gredchédzaiacej vyzve nebolo UIMoZneng.

* Nehodiace sa preskrindt!

Podpisy pritomnych osh:

............................................................................................................................................................

Us.sk Cannmnn o T wmatebann sk Sniatiea vinpks 2 E L ST E



Zaroveii prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené adaje a vyhlasenia st upine a pravdivé a ze som
nezamléal drazobnikovi ako ani stdnemu znalcovi Ziadne (daje © predmete drazby a som gj vedomy, Ze bol
zataty vykon zalozngho prava formou drazby.

PODPISY ZUGASTNENYCH osoOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vztah k predmety Podpis
v
Ve iR Vie spi b .
) . . -~ &
FLGL’I."L(A,\?:}L/:{ C{,’-—I"&"Lfc,a— “f i e
ff;g’ - it Uy fer

iaee Svojim podplsom ako osoba, ktora spristupnila nehnutefnost a teds zarovel ako dotknutd osoba v zmysle zdkona bkl

Osobné udaje dotknute] osoby, Ktora spristupnila nehnutefnost bud( v zmysle &. 6 ods. 1 pism. ¢} a pism. T}
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri sprac(vani osobnych lidajov
a o vofnom pohybe takychto adajov, ktorym sa zruduje smemica 95/M46/ES (vSeobecnd nariadenie o ochrane tdajov)
(dalej GDPR a v zmysle zakona &, 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov 2 0 zinene a doplneni niektorych zékonov
(dalej len ,zékon &. 18/2018 Z. z."} spraclivané prevadzkovatefom US, a.s., i30: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zaplsana v OR MS Bratisiava Wi, odd. Sa, viozka &. 3070/8 v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefonne
tislo, mailova adresa ato pre litely realizdcie dobrovofnej drazby. Osobné Udaje budi spracivang po dobu
uchovania spisu a v pripade obgiansko-pravneho aleba trestno-pravneho konania az do jeho pravoplainého skongenia.

Viaa informéadit tykajlicich sa spracivania osobnjch udajov néjdete na strénke www.ud.skfinformagia v Sast Pre diznikev.

Umsk




--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Predmet drazby:
Obyvany (menc a priezviske) alebo
neobyvany({opusteny) (*1)

Meips Petrr
4 Kovgi&eus

P

Odovzdané dokiady k predmetu draZby:

Energocertifikat (*2): ANO / NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/diznikom
o predmete drazby:

me—veb@ef &Dﬁ@‘g

{*1) Nehodiace sa preciarknut
(*2) Nehodiace sa pretiarknut

Véeohecné tidaje o znaleckej obhliadke:

Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 17.02.2025 o 11:00 hod.

Datum a &as trvania obhiiadky: 4072, 2078~ T hoo.
Datum a ¢as, potas ktorého stdny znalec &akal na mieste

ohodnotenia na poskytnutie stiéinnosti zo strany povinnej /

osoby 2 napriek tejto skutoénosti obhiiadka nebola umoznend:

Poznamky stdneho znalca a zisteny stav:

...........................................................................................................................
..................................................................................................
.......................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
..........................................................................................................
.................................................................................................
...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotaveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exemplar pre viasinika nehnutefnosti,
1 exemplér pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zadle na adresu trvalého pobytu viastntka predmetu drazby. Tento protokol zaroven slizi pre
ugely podania Zaloby o nahradu Skody spésobent neposkytnutim zakonnej stéinnosti, rovnako aj pre
zatatie frestného stihania vo veci podozrenia zo spachania frestného Zinu poskodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otazok nas okamiite kontaktute na telefénnych &islach uvedenych v zahtavi.

Zarovefi podpisom tohto zdznamu sa ako viastnild/dignik ina osoba, kiorda ma predmet drazby v
drzbe zavazujem oznamit na adresu U9, as., Zelinarska 6, 821 08 Bratistava zmenu trvalého bydliska,
pripadne adresu, na ktore] sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakofvek a
vietky zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky uakon seom vypracoval ako znalec =zapisany v zozname
znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, kitory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenske] republiky, v odbore Stavebnictvo, cdvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnecsti, pod eviden&nym Eislom 921084C.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 23/2025.

zarovef vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého dkonu.

Podpis zn
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