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snalec: Ing. Stefan Motiz gislo posudku: 13 / 2024

1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebeo objednévky, &islo
uznesenia a predmet znaleckého skimania : stanovit vEeobecnt hodnotu nehnutelnosti
nachadzajicej sa v Nedede, rodinny dem s.&. 1118 s prisluSenstvom a pozemkom,
zapisanej na LV &. 36D

2. U8el znaleckého posudku : dobrovolna draZba

3. Patum, ku ktorémm je posudok vypracovany (rozhodujlcl na zistenie
stavebnotechnického stavu} : 1.2,2024

4. Datum, ku ktorémm sa nehnutelnost alebo stavba chednocuje : 1.2.2024

5. Podklady pre vypracovanie posudku :

a)podklady dodané zadavatelom

- pisomnd objedndvka zo dfia 9.1.2024

- potvrdenie obce Neded &. 367/2018 zo diia 1B.92.2018 o weku stavieb

- znalecky posudok &. 266/2022 zo dfia 28.11.2022 o viecbecnej hodnote predmetnes
nehnutelnosti vyhotoveny Ing. I. Mészaros, Kelirovo, Diha 309/25

b)podkiady ziskané znalcom

- vypis z listu vlastnictva &. 360 vytvoreny cez katastrdlny portal, udaje platné
ku dnu 8.1.2024

- informativna kdpia z katastralne] mapy vytvorenad cez katastrialiny portal

~ zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Udaje o infrastruktire ocbce Neded

- fotodokumenticia

- aktudlna ponuka realitnych kancelarii

6. PouZité pravne predpisy a literatdra :

6.1. Vyhla3ka Ministerstva spravodlivesti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.

o stanovenl v3eobectne] hodnoty majetku v znenl vyhlaSky &. 626/2007 z.z.,
vyhléasky &. 605/2008 Z.z., vyhlasky &. 47/2009 Z.z., vyhladky .

&. 254/2010 2Z.z., vyhlasky ¢. 107/2016 Z.z., vvhlasky 213/2017 Z.z.,
vyhlasky &. 160/2023 Z.z.

£.2. Zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoZnikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona &. 93/2006 Z. #., zakocha
&. 522/2007 2. z., zakona €. 520/2008 Z. z., zé&kona &. 136/2010 2. z.,
390/2015 Z.z., 91/201l6 Z.z., 125/2016 Z.z. , &5/2018 Z.z.

{od 1.1.2019 177/2018 %.z.)

€.3. vyhlédska Ministerstva spravodlivesti Slovenskej republiky &. 228/201/ Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmcé&nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorZich
predpisov.

6.4. vVyhlaZks Ministerstva spravedlivosti Slovenskej republiky &. 491/2004 2.z.,
ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoZnikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov &. 218/2018 Z.z.

5. Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
.6. Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného
zédkona
6.7. gZakon &. 162/1985 Z.z. o katasiri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych

prav %k nehnutelnostiam (katastrélny zdkon) v zneni &. 212/2018

6.8. Vyhlaska Uradu gecdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

&. 481/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR © katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych préav k nehnutelnostiam (Katastralny zdkon)
v zneni &. 263/2018 Z.z.

6.9. Vyhlaska Federalneho 5tatistického tGradu &. 124/1980 Zbh. o jednotnej
klasifik&écii stavebnych cokjektov a stavebnych prac vyrobnej povahy {pouZita
v¥iudne na zatriedenie do klasifikdcie podla pouZitého kataldgu rozpodtovych
ukazovatelov) .

6.10. Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistickd klasifikacia stavieb

6.11. STN 7340 55 - VypoZet obstavanéhc priestoru pozemnych stavebnych objektov.

§.12. Ohodnocovanie nehnutelnosti vydané Mlpress v r. 2012, autor Ing. Miloslav
Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni&, PhD., Prof. Ing. Dudan Majduch, PhD.,
ISBN 978-80-971021-2-4

6.13. Koeficienty vyvoja cien stavebnych prac za 4.Q.2023
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7. Definicie ddleZzitych pojmov
7.1. Definicie pojmov

 yieobecn& hodnota (VSH)

VEecbhecnid hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktori
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejie] ceny ku diiu chodnotenia, ktoru by tieto
mali dosizhnut nma trhu v podmienkach volnej sGtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci
aj predavajuci budd konat s patricnou informovanostou i1 opatrnostou a s predpokladom,
#e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

vysledkom stanovenia je vEeobecnid hodnota na drovni s dafiou z pridane; hednoty.

Objektivizaciou je znalecké stanovenie v3eobecnej hodnoty majetku zohladiujice
technicky stav, vplyv trhu, ekonomické vplyvy a iné 3Specifické faktory.

vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hednota je znalscky odhad hodnoty, za ktord by belo mofno hodnotent
stavbu nadcbudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickid hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlacu vyike opotrebovania.

7.2. Stanovenie vieobecne} hodnoty:

VSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie v3eobecne]j hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivajl metddy:
‘Metébda peolohove] diferenciacie

‘Kombinovand metdda (len stavby schopné desahovat vynos formou prenajmu)

‘Metdda porovnavania

Metéda polchovej diferenciicie
Metdda vychddza zo zdkladného vztahu:
V3HS = TH * kPD [,
kde: TH — technické hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kPD - koeficient polchove]j diferenciicie, ktory vyjadruje pomer
medzi technickou hodnotou a vieobecnow hodnotou (na tirovni s DPH)

Na urfenie koeficientu polchove] diferenciécie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa
uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
keeficienty polchovej diferencidcie vychadzajl z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovyéh kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried)
objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej diferenciicie na vysiednq,
platni pre konkrétnu hodnotenl nehnutelnost. Pri objektivizdcii ma kaZdé polchové
kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (wvahu).

Metéda porovnavania

Pre pouZitie porovndvace] metddy je potrebny stbor minimidlne troch ponukovych alebo
realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup
stancvenia vieobecne] hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:

VEHS =M . VEHMJ  [€}

kde

M - polet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VEHMT - priemerna v3eobecnd hodnota stavby urdend porovnivanim na merni
jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha,
podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliZnosti porovnavanych
cbjektov a ohodnocovaného cbjektu.

Hlavné faktory porovndvania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platbhy a pod.),

b) polohové {mieste, lokalita, atraktivita a pod.),

c) kondtrukéné a fyzické (Standard, naditandard, pod3tandard, prisluSenstvo a
pod. ).
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Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnivani sa musia vylaéit
vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim
a kupuiucim, stav tiesne predavajliiceho alebo kupujlceho a pod).

vieobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivajl metddy:
‘Metdda porovnavania

‘Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)

‘Metdda polcohove]j diferenciacie

Metéda polohove] diferenciicie pre pozemky vychiadza zo zakladného wztahu:
VEHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [€],

kde M - polet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ ~ vychodiskovid hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciicie

Metdda porovnavania

Pre poufitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimdlne troch ponukovych alebo
realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zékladny metodicky postup
stanovenia vieobecne]j hodnoty metédou porovnmévania je podla vztahu:

VSHPOZ = M . VSHMJ  [€]

kde

M - vymera hodnotengho pozemku v m2,

V5HMS - priemernd v3eobecnd hodnota pozemku uréenid porovnivanim na merni jednotku
v €/m2.

Porovnanie treba wvykonat na mernt jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (rapriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.},
2)polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a ped.},

3)fyzické (napriklad infra3trukttra a moZnost zdstavby pri stavebnych pozemkoch;
kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie {(doklad o prevede alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kanceldrii) musia byt identifikovateIné. Pri porovnévani sa musia vylagit
vietky vplyvy mimoriadnych ockelnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim
a kupuijdcim, stav tiesne predavajlceho alebo kupujuceho a peod).

7.3. Stanovenie vychodiskove] a technicke] hodnoty stavieb:

PouZité sU rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu v3echecnej hoednoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN B80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je pedla
poslednych znamych Statistickych tidajov vydanych 3U SR platnych pre 4. Stvrtrok 2023.

V¥chodiskova hodnota (VH) stavieb sa stancvi podia zakladného vztahu:

VH =¥ . (RU . kCU . kV . kZP . XVP . kK . kM ) (1,

kde: VH - vychodiskovd hodnota,

M - poZet mernych jednotiek,

RU - rozpottovy ukazovatel podla pouZitej metodiky v cenovei
‘arovni 4. 3tvrfroka 1996,

kCU - koeficient vyjadrujlci ndrast cien stavebnych prac a materidlov medzi obdobim
4, 3tvrtroka 1996 a 4. Btvrtroka 2023,

kv -  koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kZP - koeficient vplyvu zastavanel plochy hodneotenei stavby,

kvP - koeficient vplyvu kendtrukénej vyiky podlaZi hodnotenej stavby,
kK - koeficient kon3truk&éno-materidlove]j charakteristiky,

kM - koeficient vyjadrujlci dzemny vplyv.

Pri stanocveni wvychodiskove) hodnoty sa poSkodenie alebo nedokonenis stavby zohladhuje
percentuidlnym odhadom dokonfenia jednotlivych konStrukcii a vybaveni stavby.

Technicki hodnota {TH) stavieb sa stancvi podla zakladného wvztahu:
TH = VH - HO alebo: TH = VH(TS$/100) =
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.

kde: TH - technicka hodnota stavby (€],

VH - vychodiskovd hodnota stavby [€1,
HO —  hodnota zodpovedajuca vyike opotrebenia stavby [€],
74 — technicky stav stavby [%].
Technicky stav stavby {TS) — je percentudlne vyjadrenie ckamZzitého stavu stavby:
TS = 100 - © .
kde o - opotrebenie stavby (%]

8. Osobitné poziadavky zadavatela
Neboli wznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a/ PouZité metddy vipodtu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedenéd v prilohe &. 3 vyhlasky
MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

al/ Zdévodnenie vyberu pouZite] metddy na stancvenie vSecbecnej hodnoty stavieb :
Poufita je metdda polohovedj diferenciacie. PouZitie kombinovane] metddy na stanovenie
vieobecne] hodnoty nie je moZIné, pretoZe stavba nie je schopnd dosahovat primerany
vynos formou prendimu tak, aby bolo moZné vykonat kombindciu. Porovnavacia metdédda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vylutend z ddvodu nedostatku podkladov pre dant
lokalitu a typ stavby.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypodtu wieobecne] hodnoty nehrmitelneosti a stavieb

(ISBN 80-7100-827-3). Rozpoltovy ukazovatel rodinného domu a prislufenstva je
vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovanej metediky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient kondtrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient
cenove]j lGrovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych

38U SR platnych pre 4. 5tvrtrok 2023,

a2/ zdévodnenie vyberu pouZite] metdédy na stanovenie wSeobecnej hodnoty pozemkov
PouZitd je porovnavacia metdéda. PouiZitie vynosoved metddy na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nie je moZné, pretoZe pozemck nie je schopny dosahovat primerany vynos formou
prendimu.

b/ Vlastnicke a evidenéné tudaje

List wvlastnictva &islo : 360
List vliastnictva vydany : vytvoreny katastrdlnym portalom, Gdaje platné
ku diiu 8.1.2024
Okres : Sala
QOkbec : Neded
Miesto : Neded ¢&. 1118
Katastrilne Gzemie : Neded
Majetkovd podstata : pozemok, parc.¢. 52/1, 52/2, 52/3, 52/4, 52/5, 5Z/6

rodinny dom s.&. 1118, parc.&. 52/2
gardZ s.&. 1118, parc.&. 52/3
hospodarska budova s.&. 1118, parc.&. 52/4

Meno vlastnika : Maro¥ Petro v celosti
Adresa wvlastnika e .
Titul nadebudnutia : kipna zmluva ped¥a €. V-137/4/2veC zo dila 12.8.2020
€. z. 556/2020
Parchy : - Viecbecnd Uverova banka, a.s., Miynské nivy 1, 829 90

Bratislava, ICC: 31 320 155 - Zmluva o zriadeni zé&lofného
prava k nehnutelnostiam &. 001/380993/20~001/000 podla
&. V 1221/2020 zo dila 12.08.2020 na pozemky registra
C KN parcelné &islio 52/1, 52/2, 52/3, 52/4, 52/5, 52/6, na
stavby rodinny dom so sdpisnym &islom 1118 na parcele &islo
52/2, garai so stupisnym Cislom 1118 na parcele &islo 52/3 a
hospodarska budova so sipisnym &islom 1118 na parcele &islo
52/4 - &.z. 555/2020.

- Exekutorsky dUrad Nitra, Mgr. Stanislav Polak, Moyzesova 5,
949 01 Nitra - Exekuény prikaz na vykonanie exekicie

zriadenim exekuéného zaloZného prava &. EX 247EX 10/22 -
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PS zo dia 06.01.2023 v prospech Inkasaref s.r.o., Pribinova
25, 811 09 Bratislava, I€0: 35 777 974, na podiel 1/1 na
pozemok registra C KN parcelné &islo 52/1, 52/2, 52/3,
52/4, 52/5, 52/6 a na stavby rodinny dom so supisnym Zislom
1118 na parcele ¢islo 52/2, garaz so supisnym &islom 1118
na parcele &islo 52/3 a hospodarska budova so stpisnym
€islom 1118 na parcele &islo 52/4 - 2-51/2023 -
c.z. 24/2023

- Exekitorsky Grad Nitra, Mgr. Stanislav Polak, Moyzescva 5,
49 01 Nitra - Exekuény prikaz na vykonanie exekicie
zriadenim exekuéného zAloZného prava &, EX 247EX 195/22 -
PS5 zo dfia 06.01.2023 v prospech Inkasdreh s.r.o., Pribinova
25, 811l 09 Bratislava, ICO: 35 777 974, na podiel 1/1 na
pozemok registra C KN parcelné &isleo 52/1, 52/2, 52/3,
§2/4, 52/5, 52/6 a na stavby rodinny dom sc stpisnym &islom
1118 na parcele &islo 52/2, garaZ so siUpisnym &islom 1118
na parcele &islo 52/3 a hospodarska budova so sUpisnvm
&islom 1118 na parcele &islo 52/4 - %-52/2023 -
&.z. 25/2023.

Iné udaje : - U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703
- OsvedZenie o priebehu draZby &. N 86/2023 Nz 543%9/2023 zo
diia 28.02.2023 - draZfba nelspeind - 2-490/2023 - &.z.
149/2023. U9, a.s., 2Zelinarska 6, 821 08 Bratislava,
1€0: 35 849 703 - OsvedZenie o priebehu draiby
&. N 184/2023 Nz 10686/2023 zo difia 20.04.2023 - drazha
netspeidnd - 2-891/2023 - &.z. 253/2023.

Pozndmka : U2, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava - Oznamenie o

zaCatl vykonu zaloZného prava zo diia 12.10.2022 predajom na

dobrovoInej draZbe v prospech VOB, a.s., Mlynské nivy 1,

829 90 Bratislava, IC0O: 31320155, na podiel 1/1 ¥ pozemku

registra C KN parcelné &isleo 52/1, &. 52/2, &. 52/3,

&. 52/4, &. 52/5, €. 52/6, k stavbe rodinny dom supisné

¢islo 1118 na parcelnom &isle 52/2, k stavbe garaZ?

s.€. 1118 na parc.&. 52/3 a k stavbe hospodarska budova

5.&. 1118 na parc.&. 52/4 - P-389/2022 - &.z. §572/22.

¢/ Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia

Miestna obhliadka spojend s miestnym fetrenim vykonand dia 1.2.2024, za tu&asti
zdstupcu zaddvatela a vlastnika

Zameranie nehnutelnosti_ . vykonané dia @ 1.2.2024

FPotodokumentécia sufasného stavu nehnuteinosti vyvhotovend znalcom dfa : 1.2.2024

d/ Porovnanie siéiladu projektove] a stavebne] dokumenticie so zistenym skutodnym
stavom : K hodnotenym cbjektom nebola predloZfena technickd dokumentacia, stavebné ani
uZivacie povolenia. Skutolny stav bol zisteny obhliadkou a zameranim znalcom, nikres
podlaZzi a prehladni situdcia tvori prilohu znaleckého posudku.

e/ Porovnanie sladu popisnych a geodetickych ddajov katastra nehnutelnosti so
zistenfm skutolnym stavom : Pozemok, rodinny dom, gardZ, hospodirska budova si vedené
v KN pna LV &. 360. Stavby st zakreslené v katastrélnej mape.

Zadnd Cast rodinného domu na parc.&¢. 52/2 o rozmeroch cca 6,30m*2,10m, pdvodne
drevérefi, je zbirana, zostali len zvy3ky obvodového muriva.

V KN nie je vedend drobnd stavba Chliev na parc.&. 52/41.

£/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom chodnotenia
- rodinny dom s.&. 1118, parc.&. 52/2

- gardZ s.&. 1118, parc.&. 52/3

- hospodarska budova s.&¢. 1118, parc.&. 52/4

- chliev, parc.&. 52/1

- oplotenie, parc.&. 52/1

- studia, parc.&. 52/1

- vonkajsie Opravy, parc.&. 52/1

- pozemok, parc.&. 52/1, 52/2, 52/3, 52/4, 52/5, 52/6

g/ Vymenovanie jednotlivych peozemkov a stavieb, ktoré nie sl predmetom

ohodnotenia : Pdvodna drevarefl pristavend k zadnej &asti rodinného domu, ktora je
odstraneni, okrem zvy3kov obvodového nosného muriva, vid priloZ¥ené foto.
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h/ Informacia z tzemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a
unk&ného vyuzitia pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
de je Gzemny plan verejne pristupny (internetova stranka) : byvanie - obytné domy.
zemny plén obce Neded.
https://drive.googls.com/drive/folders/1rmOu-8eJI30BQ56FKOWHP ZhaqCfhémy?

. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom v Nedede s.¢. 1118, parc.¢. 52/2

POPIS STAVBY

Prizemny, &iastofne podpivniéeny objekt, v ktorom sa nachadza

PP - pivnica

NP - 4 izby 2 chodba, kuchyila, komora, ktpelda, WC

Dom nemd prevadzkové plechy, nemd viac ako 3 byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie.
Jednd sa o rodinny dom s 1 bytovou jednotkou.

Rodirny dom podla Zak. &. 50/1976 Zb. Je budova urZend predovietkym na rodinné byvanie
so samostatnym vstupom z verejnej komunikdcie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné
podlazia a podkrovie.

Objekt zaloZeny na zakladevych pasoch s vodorovnou izolidciou proti zemnej vlhkosti,
podmurovka omietana vysky do 0,50m. Xrov valbovy s krytinou z cementovych draskoviek.
Klampiarske konstrukcie strechy ZIaby a zvedy z pozinkovaného plechu. Oplechovanie
parapetov len od ulice plechom hlinikovym. VonkajZie omietky brizolitové. Dem je
napojeny na rozvod elektrickej energie vzduinou kdblovou pripojkou zo stipa
elektrickéhe vedenia na ulici, rozvod zemnéhe plynu, vereiny vodovod. Odvedenie
odpadovych voéd do Zumpy povrchovym plastovym potrubim.

Podzemné podlaZie — vstup z vnltra objektu po drevenych schodoch bhez podstupnic.
Zapustené do terénu do 2m bez zvislej izolacie proti zemnej vlhkosti. Murive z
monolitického betdénu, strop Zelezobetdnovy s rownym podhladom. Podlaha z tehlove]
dlaZby. Pévodne zavedend svetelnd aj motorickéd elektroinitaldcia. Vytok studenej vody.
Nadzemné podlaZzie - murivo tehlové hr. 30-40cm, zadni &ast z pérobetdnovych tvarnic.
Stropy drevené tramfekové s rovnym podhladom, wvnitorné omietky hladké. Podlahy
obytnych miestnosti z paluboviek, ostatnych v kuchyni z velkoploiZngch laminadtovych
parkiet, v kupelni keramické dlaZby, chodby z terazzo beténu, resp. PVC, WC z PVC,
uvazujem terazzo betén. Oknd va&Sinou plastové s izolatnym dvojsklom, dvere vstupné
plastové, vnutorné len do prednej izby dyhované s obkladom zarubni, do ostatnych
miestnosti vyburané. P&vodne zavedend svetelnd aj motorickad elektroinftalicia

5 poistkami. Pévodne rozvod studenej a teplej vody, ku diiu hodnotenia len studenei do
kipelne, kuchyne a WC. V kuchyni je kuchynskd linka na baze dreva 5. 2,45m, drez
nerezovy, vytckova batéria pakova, keramicky obklad. V prednei izbs je indtalovany
plynovy Sporak. V kupelni je umyvadlo, pévodnd vaifia odstrdnend. Vo WC je splachovacia-
zachedova misa kombi. V izbe sd kachle na tuhé palivo.

Stavebné ani uZivacie povolenie predloZené nebolo. Podla potvrdenia obce Neded,
odvolavajlc na Cestneé vyhidsenje inych fyzickych oséb bol dom postaveny v r. 1947,
tj. wvek 77 rokov.

Terajsl vlastnik zacal so stavebnymi Upravami a moderniziciou domu, ktora ku diu
hodnotenia je nedokonfend v Stédiu rozpracovanosti. Boli Ziastolne vymenené okni za
plastoveé s vonkajsimi plastovymi roletami, vymenené klampiarske kondtrukcie strechy,
oplachovanie parapetov od ulice. )

Yo vnitornom €leneni boli vyblrané prielky oddelujtice vychod na povalu a maly sklad,
Cim sa zvadEila chodba pri kuchyni. Odstrdnend dvere a &ast muriva medzi chodbou a
kuchyriou, zamurované dvere medzi prednymi izbami. V kUpelni bola odstranend vaha.
Blracimi pracami a (pravami si poSkodené obklady v kuchyni a v kipelni, neomietnuté
zamurované dverné otvory, styky byvalych prieok s murivom, chybaja wvnltorné dvere.
Opadavaju vonkaj5ie omietky od dvora, od suseda v &asti kiUpelne. Elektroinitalacia
poSkodend, nefunk&na, odpojend od siete.

Opotrebenie je vypocitané kubickou metddou.

ZATRIEDENIE STAVRY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
Ks: 111 0 Jedncbytové budovy
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RNE JEDNOTKY

.. Zadiatok o . 2
PodlaZie uFivania Vypolet zastavanej plochy 2P [m°] koo
1947 2, 88nﬁ2 70m 7 78 &20/7 78= 15 424
1947 JO 15m*9 65m+8 25m*6 70m |153 22 ﬁ20/153 22 0 783

OZPOCTOVY UKAZOVATEL

“Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m~ ZP podla zasad
uvedenych v pouZitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE
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Bod PoloZka Hodnota
1 Osadenie do terénu
B _'i“é b—;—égiéié}ﬁéj hlbke nad 1 m dd.z m gegrzv1slej 1zolac1e o 560
s Murlvc oo S
4 3 z monolltlckeho betonu o : R ' 1250
- 775tropy77 ST T et e e e e e e e oo o -
' 7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikovand a 16;6 i
keramické B ) T
16 Schody bez ohladu na nosnu konstruk01u E} povrchom nastupnlce
- 16 B makke drevo bez podstupnlc T i§5"
1é- Okna o B A - ‘
18 7 jednoduché drevene alebo ocelove- 150
30 Rozved vody e T
7 30 1 bz p021nkoVaneho potrubla len studene3 vody 30
Jspolu | 3215
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Fpolu | 0
1. WADZEMNE PODLAZIE
Red ‘ B PoloZka f Hodnota
2 Zaklady
2.2.a betdnové - ob}ekt 5 podzemnym pcdlazlm s vodorovnou 1zoléélouvﬂ ' 520
3 podmurovka T T T
7 31%.b'bbaﬁiéﬁiéegé'dd:i/z ZP - priem. vyika do 50 cm - omietans, les
S5karované tehlové murivo
4 Mufivé .
4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v 1000
skiadobnej hr. nad 30 do 40 cm
5 Dellace konstrukcie .
”.Wrn-né.l tehlové (prietkovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevenéj ------ m_mm—ﬁéew
6 Vnutorne omletky N l -
- 6 ij§;bénne Stukové, stlerdeEMEEEHBE hladene o 406_—
7 Stropy ,
7.1.b s rovaym po&hiaddﬁ drevéné ﬁrémévé._. 7€0
3 Krovy
8.2 vaznicové valbove, stanévé ) 625
10 vKrytlny strechy na krove
10 5z cementovych drafkoviek 355
12 Klampiarske kontrukcie strechy T '
h 12 2 b z p021nkovaneho plechu len Zlaby a zvedy, zaveterné listy 55
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14 [Fasadne omietky T omTmmmo e T
T 11; Z'Lma .skr'abany brlzoilt - onﬁetky na bazei;ﬁ;eiycl"l—i;"cok nad 2/3 ,i h .2‘607
i‘7 ‘”l':')vere"" . e T T LT T l -
N 17. 2 plne alebo zasklene d;;hﬁc;\;;ne llllll ST ] ﬁﬁlég_o
18_ v»okna AR — e e e e i T
|| 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovim zasklenim | &3¢
22- -PPodlahy obytnych mlestnostl {okrem obytnych kuchyn) i -
o 22.8 palu.bovky, dosky, xylcl.lt T T ; 185‘
53 ”Dla;b—y a podlahy ost mestnostl R ) i
T 23.m:14v‘igate tNe}:az.zc.;, lwepene povlakove podlahy ) ) : 95
30 -‘Rozvod vod_y T o S T h _jr S
30 1.b z p021nkovaneho potrubla leﬂ Ls“t'udex;e_i' vody T i —36 h
31M Instalac1a plyt;m T e e miw T
31.1 rozvod sw;ieélblynu ';a{ieiao zemel:x‘g'plynu T ‘ 35
Spelu 5365
Znaky upravované koeficientcm zastavanej plochy:
35 'Zd::o:; vykurovanla !
o ! 35.2.e lokdlne - na tuhe pallva obycajne (1 ks) ) & ; 20
36 Wybavenie kuchyne alebo pragovne [
; 36.3 plynovy sporak sporak na propan—butan (l ks) - . E 50
?36 9 drezové umyvadlo nerezove alebo plastove (1 ks) T E 3G
36.11 kuchynska linka z materiidlov na baze dreva (za beiny meter i
rozvinutej 3irky) (2.45 bm) _=___13_5_
37 Vnutorné vybavenle
37.5 umyvadlo (1 ks) - i — T ' o R _107
38 Vodovodné batérie ' E
38.1 pakove nerezoveé ‘sé_ spréhou (i ks) R T i ) '.35
38.3 pédkové nerezové (1 ks) - T Ty 20
39 lgached - ] o
39.-3 é.piacho;}aci. bezum_:[vadla il }és) T - i 25
:l(}— Vnutorne cbklady ' . B a :' o
I 40.2 prevaZne] castlrku;.)elne min. nad 1 35 m vjréky (L ks) l 80
40.7 kuchyne min. pr:L sporaku a dreze (ak je drez na stene} (1 ks) 15
45 ‘AElektrlcky rozvadzac i
f 45.2 s po:.stkaml (1 ks) T T T e B a [ 145
Spolu 565
Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoej cien: keg = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
PodlaZie VypoZet RU na m° ZP Hodnota RU [Euzr/m"]
1. PP (3215 + 0 * 15 424)/30,1260 : 106,72
1. NE—’ R wM‘“(5365 + 565 * 0—"7_83)/30 12“{5'5““ mm_m?w““—"":-{.;21‘;;; T
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CHNICKY STAV

yofiet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

: . Podiel zo . - Stav pri
vok dihodcbej Podiel na sudte .
votnosti (1) | SPAVRY eslkom | “rppn, " ey 13y | Prehiiadke [B] ) (3)*(4)/100 (%]
(%] (2) (4)
9,00 16,20 80 12,96
! 22,79 41,04 80; 32,83
i 13,34 24,02 601 14,41
! g, 15 0,27 10] 0,03
' 10,26 18,47 a0 7,39
55,54 67,62
zakladnd Zivotnost stavby: 100 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 67,62 %
v3 773
Zakladna zostatkova Ziwvotnost: TT =|Z% + T - V= 100 + — =5 - 77} = 46 rokov
2*79 2*=100
Zostatkova Zivotnost: T = 67,62 % 2 46 rokov » 31 rokov
Predpokladand Zivotnost: 2=V +T="77+ 31 = 108 rokov
Podlazie zaciatok V [rok] | T [rox] | 2 [rokl o (8] TS (3]
ufivania
1. pp 1947 77 31 ! 108 P 71,30 28,70
1. NP | 1947 r 77t 31 1 108 i 71,30 | 28,70
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodniota [Bur]
1. PP z roku 1947
Vychodiskova 106,72 Bur/m*7,78 m®*3,661%0, 95 2 887, 68
hodnota ) o i ) )
Technicki hodnota 28,70% =z 2 887,68 828,76
1. NP z roku 1947
Vychodiskova o ' 241 o e
192,77 Bur/m"*153,22 m*3,661*0, 95 102 725,49
hodnota - o ) ! L _
Technick& hodnota 28,70% z 102 725,49 29 482,22
VYHODNOTENIE VICHODISKOVET A TECHNICKEJ HODNOTY
podlazie ’ VYChOdlS[];ol:’f] Rodnota| 1o hnicka hodnota [Bur]
1. podzemné podlaZie 2 887,68 828,76
1. nadzemné podlaZie 102 725,49 29 482,22
Spolu | 105 613,17 30 310,98

2.2.1 GaraZ s.£. 1118, parc.&. 52/3

POPIS STAVBY

z pdrobeténovych tvarnic hr.

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

Prizemny, nepodpivniZeny objekt s vjazdom z ulice,
hospodarska budova. Zalofeny na zakladovych pasoch bez podmuirovky. Murive
15-30cm. 3trop Zelezobeténovy s rovnym podhladom,
vniterné omietky hladké. VonkajSie omietky brizolitové. Strecha plocha s krytinou
plechovou. Dvere hladké, vrata plechové vyklopné, okno jednoduché. Podlaha

z cementového poteru. Pdvodna montdZna jama je zasypana.
Stavebné ani uZivacie povolenie predloiené nebolo. Podla
Eestného vyhlasenia inych fyzickych oséb sa objekt uZiva
Podla méjho posidenia pouZitych kondtrukcii a materidiov
obiekt zrejme postaveny neskdr, aviak iny relevantny deoklad sa nezachoval.
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bhliadkou bolo zistené, Ze opadavaju valtorné omietky stien a stropu. Murive je
popraskane zatelené. Na zaklade zistené technického stawvu, pouZitych kon3trukcii a
materidlov, vykonavanej UdrZby odhadujem zostatkovi Zivotnost 20 rokov,

tj. spelu 97 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardfovanie, opravy a fdribu vozidiel, strojov a zariadeni
Ks: 124 2 Gardzové budovy

MERNE JEDNOTKY

. Zaciatok P . 2
PodlaZie wiivania Vypolet zastavanej plochy ZP [m7] kzx
1. NP : 1547 4,10m*7, 21m 29,56 18/29,56=0, 609

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po pedlaZiach na merni jednotku m’ ZP podla zasad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. WADZEMNE PODLAZIE

Beod PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka !
- g 2.3 bez podmurovky, iba.zékladoﬁé”bééy S & 7 S { 615
g_uuiz 1slé konstrukc1e (okrem spolocnycﬁ}nwnm-_"-"”mumwgww“_“n—mm‘kwgﬁ"m“‘§" T

) 'g 3.2.b murované z pérobetdnu (Slpcrex, Ytong, Ypor, Hebel...) héﬂbky'i 1255

| nad 15 do 30 cm . P

4 [Stropy i

i V}‘viwi %;ie;;£;£;£ove, keramlcke alebo klenute do ocelovych nosnikoé_ﬁnfw"mgggw“m“
7 krytlna na plochych strechach - - ;

..E 7.1.¢c plechova p021nkovana ' i ) 7 : 1376v
9-ml‘Noﬁ£;;;1;iﬁprava povrchov-—“‘"Lhﬂ o o __——__-Agﬁiﬁ-?wm>m___‘"
E g.1 brlzoilt ‘ Lo -mAAWih" ) - o 7 . { Eéh

10 Vnutorna uprava povrchov |
{1002 vépenna hladka omietka i 185
i£WMA5;é;;"_“un. e e e et e temremae = tim — + s o e+ e e L e :
) 5" 1é:é.hi;éké.§iné-éiebs %askiené . ' o ; iSQ
13 okna 7 e ) . ) i ;
_____ ém“EB 5 deOJene a oségzhe s dvogvrstvovym zasklenlm o ) _m.é_. _56—“
14 Podlahy . i
| 14.5 dlazdice, paiubovky, dosky, cementovy poter T 1ss
Spolu [ 3885
Znaky upravované kcoeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata ;
.——u} 2273"vykisgggﬁgwﬁoh{gaééou plochou drevenou alebo hlinikovou (I-ﬁg} ! 5§§-mn-
Spolu 535
Hodnota RU na m" zastavaned plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujici dzemny vplywv: ky = 0,95
PodlaZie Vypofet RU na m- ZP Hodnota RU [Eur/m"]
1. NP (3885 + 535 * 0,609) /30,1260 ‘ 139,77

TECHNICKY STAV
VypoZet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhacdom

.. Zadiatok
PodlaZie Uiivania V [rok) T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP i 1947 i 77 . 20 ! 97 : 79,38 : 20,62
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hednota [Bur}
vychodiskova 2 i
| hodnota 1 139,77 EQE??f%9 56 Kff%‘66lf0 83 - i o . }€.§§9f§?
" Technické hodnota | 20,62% z 14 369,50 | 2 962,99
2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Hospodarska budova s.¢, 1118, parc.&. 52/4

POPIS STAVBY

Prizemny, nepodpivniceny objekt, pristaveny ku gardsi. Zalo%eny na zikladovych pasoch
bez podmurovky. Murivo hr. 30cm s tehly a pérobeténovych tvarnic. Krov pultovy

5 krytinou z AZC vinoviek. Bez stropu. VonkajZie omietky cementové, vnitorné hladké.
Podlaha z cementového poteru. Okno jednoduché, dvere hladké. Vrata chybaju.

Stavebné ani ufivacie povolenie predlofené nebolo. Podlza potvrdenia obce na zakiade
Cestného vyhlasenia inych fyzickych oséb sa objekt uZiva od r. 1847, tj. vek 77 rokov.
Pod¥a mé&jho posddenia pouZitych konitrukcii a materidlov {pdrobetdnové tvarnice) bol
objekt zrejme postaveny neskér, aviak iny relevantny doklad sa nezachoval.

Na zaklade zisteného technickéhe stavu, pouZitych konStrukcii a materidlov odhadujem
zostatkovia Zivotnost 15 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

Ks1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

5 Zadiatok . . 2
Podlazie usivania Vypolet zastavanej plochy ZP [m7] kee
1. NP i 1947 B,le%Q,lOm 136,94 18/36,94=0, 487

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
RozpoZtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m~ 2Zp pedla zasad
uvedenych v pouZitom katalsgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod o PoloZka Hodnota
2 Zaklady & podmurovka
: 2.3 bez podmurovky, 1ba zakladove pasy R - : 615
3 — Zv1sle konstrukc1e (okrem spolocnych) T ' .
3. 1 b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
g.“__E};; e T - — e T
s, 3 pultové _ R - ' 545
& ‘ Knytlna strechy na krove - 7 '
o 6.6 azbestocementove vinovky, asfaltova lepenka o """'"516— i
9 ﬁ Vonka351a uprava povrchov

‘ 9.3 vapenﬁé hladka omleéka, ékéré;;;é murive 256“—-

10 Vnltornid tprava povichov

10.2 véperm4 hladka omietka 0 185
12 Dvere
iz2.4 hladke plné alebo zasklene ‘ ) o 150
13 Okna o o - ST
. 13.86 jednoduche drevene alebo ocelove V ' 65
L ._Egéiéggnwugh S VU
145 dlazdice, palubovky, désky, cemenfovy poter. . 185
Spolu- 3555
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
bpolu 0

Hodnota RU na m' zastavane] plochy podla¥ia:
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: kw = 3,661
Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: ky = 0,95

[ Podlazie J Vypo&et RU na m° 2P

Hodnota BU [Eur/m°]

1. NP [(3555 + 0 * 0,487) /30,1260

118, 00

TECHNICKY STaAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivetnosti odbornym odhadom

ZaCiatok .
PodlaZie usivania V [rek] T [rok] Z [rok] 0 [8] TS [%]
1. NP 1947 77 15 92 83,70 16,30
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodcet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 118,00 Eur/m**36,94 m'*3,661*0,95 15 160,11
hodnota ) e ..
Technicka hednota 16 30% z 15 160 ll 2 471,190

2.3.2 Chliev, parc.&. 52/1

POPIS STAVBY

Prizemny, nepodpivni&eny objekt, situovany v zadnej éasti pozemku.
zakladovych pasoch bez podmurovky. Murivo tehlové hr. 15cm.
5 Xrytinou z AZC vlnoviek. Vonkaj3ie omietky vapenné hiadké,
Z cementového poteru. Dvere latové.
posidenia technického stawvu bol objekt postaveny cca v r. 1970.
Zivotnost 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVRY

JKSO: 815 Qbjekty pozemné zvliaitne

K3l: 127 1 Nebytové polnchospodérske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovansé

MERNE JEDNOTKY

ZaloZeny na

Bez stropu. Krov pultovy
vnutorné hladké.
Doklad o veku nie je k dispozicii.

Podlaha
Podla m&jho

Predpokladana

Zaciatok

PodlaZie uFivania ZP [m7]

Vypolet zastavanej plochy

kzp

1. Np 1970 1,56m*4, i8m 6,52

18/6,52=2,761

ROZPOCTOVY UKAZOVATED
Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernsd
uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODIAZIE

jednotku m* 2P pedla zdsad
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Bod PoloZika Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, 1ba zakladove pasy 6i5
3 zvisle kenStrukcie (okrem spolognyeh T T
3.1l.c murované z palenej tehly, Lehloblckov hrubky do 15 cm 550-‘
5 Krov
5.3 pultove ) T B - 545
Krytlna strechy na kré&e . T
- ‘6.6-aébesggdé£;ﬂ%;;; vlnovky, asfalfg&;“iepenka S T 3i5
9 7 Vonka351a uprava povrchowv
ﬁ“'"—Pugignggééﬁgé_hladkékgﬁietka, ékéro;éné murivo—““hAV“m-—mu A _Eéd
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10 Nhutorna uprava povrchov 5

T § i0. éléépenﬁaﬂﬁladka omletka o 1 185

12‘ ?Déere " e e v e e e e el E LT

| 12.6 ocelové alebo drevené zviakove 7 igs

14 Podlahy I

T 14 SWHiQ;&ice, pélubovky, dosky, cementovy poééia__"“‘""——""'-~'—'m"?—_"I§§_—_'
spolu EED

Znaky upravované koeficientom zastavane] plochy:
rﬁ ﬁpolu | Q _1

Hodnota RU na m° zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujtci vyvo] cien: ke = 3,661
Koeficient vyjadrujuici Uzemny vplywv: ky = G,95

PodlaZie Vypo&et RU na m" ZP Hodnota RU [Eur/m-]
1. NP (3115 + 0 * 2,761) /30,1260 ; 103,40

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

.. Zaciatok
PodlaZie usivania VvV [rok] T [rok] Z [rok] 0 (%] TS [%]
1. NP ; 1%70 i 54 - 26 ! 80 i 67,50 | 32,50

VYCHODISKOVA A TECHNTICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova . 2, *
_hodnota 7 103,40 Eur/m'*6,52 g 3,661%0,95 - ‘ 2 344,72
Technicka hodnota 32 50% z 2 344 72 ; 762,03

2.3.3 Oplotenie od ulice, parc.¢. 52/1

Plot z drevenych lat uchytenych na zvlakoch do mﬁrovanych stipikov. Betdnov
podmurovka. Vy¢3ka vypine 1,60m. Plotové vrata a vrata drevené stolarske.

ZATRTEDENIE STAVBY
JKS80: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pg%. Popis Potet MJ |Body / MJ E;zzgizizg
1. Zaklady vratane zemnych prac:
"~z kemeSa a beténu . 2,0sm 700 23,24 Eur/n
2. Podmurovka. - a o . V
giZ?g;ﬁikﬁgzgilt1CkaAalebO - 2,08m 926 30,74 Bur/m
Spolu: _ 53,98 Bur/m
3, Vypln plotu ' o -
Sreveni e igkech osadeni o osel 5yt sag
4. Plotové ﬁréta: . . o
c) drevené stolarske - 1 ks 5185 17é;11 Eur/ks
5. Plotové vratka: - o 7
7 7C) dreven¢ stolarske  1kxs 1865 55,27 Bur/ks
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Dizka plotu: 2,05m n

pohladova plocha vyplne: 2,05m*1, 60m = 3,28 m
Keoeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,661
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so .stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

A Zatiatok
Nazov uZivania V [rokl] T {rokl % [rok] o [%] TS [%]

Oplotenie od :
ulice, parc.&. ; 1870 { 54 ! 6 i 60 i 20,00 10,00
52/1 ‘ .
VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [Eur]

{(2,05m * 53,98 Eur/m + 3,28m" * 11,62 Eur/m’

Vychodiskovd hodnota 4 1ks * 172,11 Bur/ks + 1lks * 55,27 EBur/ks) 1 308,24

- . fF 3,881 * 0,85
Technicka hodnota (10,00 $ z 1 308,24 Bur

130, 82

2.3.4 Oplotenie od suseda a zadné, parc.t. 52/1

Drétené pletive na beténovych stipoch, vvika vyplne Oplotenie bofné od parc.Z. 53/1 a
zadné od parc.&. 17 a 47. Drdtenéd pletivo na betdnovych stlpoch, vyika vyplne 1,50m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEID

Pol. . . Rozpoltovy
& Popis PoZet MJ | Body / MJ ukazovatel

3. Vyplii plotu:

zo strojového piééivé na ocelové . 5 T .y
alebo betdnové stlpiky 52,25m 380 12,61 Eur/m
Di%ka plotu: 15,30m+19,53m = 34,83 m
Pohladova plocha vyplne: 34,83m*1,50 = 52,25 m*
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 3,661
Koeficient vvjadrujici tGzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV .
Vypolet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zagiatok o o
Nézov WEivania V [rok] T {rok] %2 {rok] 0 [%] TS [%]

Oplotenie od '
suseda a zadné, 2007 ] 17 13 30 56,67 43,33
parc.&. 52/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota (52,25m° * 12,61 Eur/m’) * 3,661 * 0,95 2 291,53

Technické hodnota 43,33 % z 2 291,53 Bur 992, 92

2.3.5 Studiia vitana, parc.é. 52/1

Studfia vFitana, podla tdajov v predchadzajicom posudku hibky 12, Om, vyhotovend v r.
19¢0.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0: 825 7 Studne a zachyty vody
K$: 222 2 Miestne potrubné rozvody vedy
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitand
#ibka: 12 m
Priemer: 50 mm
Koeficient vyjadruivci vyvoej cien: key = 3,661
Keeficient vyjadrujluci Gzemny vplyv: ky = 0,95
Rozpoltovy ukazovatel: 47,63 Bur/m

TECHNICKY STAV
vypoCet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zatiatok

Nazov Wiivania V [rok] T [rok] Z [rok] C [%1 T5 [%]

Studila vitand,
parc.&. 52/1

1990 ' 34 i 16 1 50 i 68,00 | 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNGTA

Nazow Vypocet Hodnota [EBur]
chhodlskova hodnota (47 63 Eur/m * 12m) * 3 661 * O 95 1 987 86
Technicka hodnota 32,00 8 z 1 987 86 Bur ‘ 636 12

2.3.6 Pripojka vody, parc.&. 52/41

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 8§27 1 Veodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEI

Kategodria: 1. Vodovod (JK3O 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

PolozZka: 1l.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pasu
Rozpoftovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm
PoCet mernych iednotiek: . 17,50 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: ¥ = 3,661

Keeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
VypoZet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok o
Nazov wFdvania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS5 [%]
Pripojka vody, 1990 34 16 50 68,00 32,00

parc.&. 52/41

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoltet Hodnota [Bur]
Vychodlskova hodnota 17 5 bm * 59 0s Eur/bm * 3, 661 * D 95 3 596 46-
Technlcka hodnota 32 00 % z 3 5%6, 46 Eur 1 150 87

2.3.7 Vodomern4 $achta, parc.&. 52/1

Sachta beténovd s poklopom.

ZATRIEDENIE STAVEY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZEOCTOVY URAZOVATEEL

Kategdéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) betdénova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoftovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Bur/m3 0P
Potet mernych jednotiek: 1,70m*1, 40m*1, 40m = 3,33 m> Op
Koeficient vyjadrujGci vyvoj cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,985
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TECHNICKY STAV
vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov i;;izgzg V¥ [rok] T [rokl] Z [rok} O [%] TS [%]
Vodomerné sachta, 1990 \ 3¢ + 16 | 50 : 68,00 | 32,00
arc.&. 52/1 :
vYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypogtet Hodnota [Eur]
Vychodiskovd hodnota 3,33 m Op * 254,27 Bur/m3 OP * 3,661 * 0,95 2 944,85
Pechnicka hodnota 32,00 % z 2 944,85 Bur - - 942,35

2.3.8 Pripojka kanalizicie, parc.&. 52/1

Pripojka z domu do Zumpy, vedend na povrchu. UvaZujem dokongenost 60%.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Poloika: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 530/30,1260 = 17,59 Eur/bm
Pofet mernych jednotiek: 13,50m bm

Koeficient vyjadrujiuci vyvej cien: kew = 3,613

Koeficient vyjadrujiuci uzemny vplyv: ky = 0,95

Dokoncenost: 60 %

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

j Zaliatok 2 9
Na&zov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] o [31 TS [3]
Pripojka
kanalizdcie, 2020 4 16 20 20,00 80,00
parc.&. 52/1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 13,5 bm * 17,5% Bur/bm * 3,613 * 0,85 815,06
Vychodiskova hodnota 13,5 bm * 17,59 Eur/bm * 3,613 * 0,95 * &0 .
= : 489, 04
nedokontenej stavby / 100 — USSR
EEthické hodnota 80,00 % z 489,04 Eur 391,23

Deokongenost stavby: (489,04 / 815,06) * 100% = 60,00%
2.3.9 Zumpa, parc.& 52/1

Zumpa prekrytd drevenymi doskami, uvafujem dokonZenost T0%
ZATRIEDENIE STAVEBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizé&cia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSC 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betdéncva monolitickd aj montovanad (JKSO 814 11}
Rozpodtovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 ©OP
Podet mernych jednotiek: 3,0m*2,8m*2, 50m = 21 m’ OP

Koeficient vyjadrujici vyvoi cien: ker = 3,813

Koeficient vyjadrujlei tzemny vplyv: ky = 0,95

Dokontenost: 70 5%
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TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zatiatok .
Nazov Uiivania V [roX] T [rok] 2 [rok] 0 [%] TS [%]

Zumpa, parc.é. f , \ _
52/1 1 1990 | 34 : 16 : 5Q ! 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov vypodet Hodnota [Eur]
Vychcediskovd hodnota 21 m' OP * 107,88 Eur/m3 OP * 3,613 *# 0,93 7 775,92
Vychodiskova hodnota 21 m® OP % 107,88 Eur/m3 OP * 3,613 * 0,95 * ' 5 443 14
nedokongenej stavby 70 / 100 .
Technickd hodnota 32,00 % z 5 443,14 BEur 1 741,80

DokonZenost stavby: (5 443,14 / 7 775,92) + 100% = 70,00%
2.3.10 Pripojka plynu, pare.£. 52/1

Pripojka v zemi deo rodinného domu od merania na uli&nom oploteni.

ZATRIEDENIE STAVEY

Kéd JKSO: 827 5 Plynoved

Kod Ks: 2221 Miestne plynovody

Koéd KsS2: 2211 bialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynoved (JKSO 827 5)

Bod: 5.1, Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoftovy ukazovatel za mernd jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
PoZet mernych jednotiek: 4,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,813

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95

.

TECHNICKY STAV
Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok N
Nazov WSivania vV {rok] T [rok] Z [rok] ¢ [%] TS [%]

Pripojka plynu, '
barc.Z. 52/1 1996 28 22 5Q 56,00 , 44,900
VYCHODISKOVA A TECHNTCKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [Eurl
Vychodiskova hodnota 4 bm * 14;11 Bur/bm * 3,613 * G, 95 193,72
Technicka hodnota 44,00 % z 193,72 BEur 85,24

2.3.11 Spevnené betonové plochy, parc.c. 52/1

Beténové plochy a chodniky popraskané.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KSZ: 2111 Cestné komunikiacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5}

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betédnu

PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpodtovy ukazovatel za mernl jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
Pofet mernfch jednotiel: 3,05m*16,50m+5, 10m%1,20m = 58,45 m’ 2P
Keeficient vyjadrujucl vyvoi cien: kay = 3,613

Koeficient vyjadrujtci Uzemny vplyv: ky = 0,95
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TECHNICKY STAV
vypolet opotrebeniz linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. ZaZiatok
9 e
Nazov usivania V {rok] T [rok] Z [rok] 0 [%} TS [%]
Spevnené betdénové ! : : ' 1
plochy, parc.&. | 1990 { 34 : 6 | 40 { 85,00 { 15,00

52/1 : . '

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [Eur]
vychodiskovd heodnota 56,45 m* ZP * 8,63 Eur/m2 Zp * 3,613 * (0,95 1 872,12
Technickd hodnota 15,00 ¢ z 1 672,12 EBur ’ 250,82

2.3.12 PredloZené schody, parc.¢. 52/1

Schody do nadzemného podlaZzia domu, betdnové, na teréne.
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2 Vonkajiie a predloZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOETOVY UKAZOVATED

Kategdria: 10. Vonkaj5ie a predloZené schody {JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoltovy ukazovatel za mernd jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Bur/bm stupfia
Poet mernych jednotiek: 2*1,72m = 3,44 bm stupfia

Koeficisnt vyjadrujuci vyvoj cien: kep = 3,613

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: Iy = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia lineidrnou metdéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uBivania Vv {rok] T [rok] Z [roki 0 %] TS [%]
PredloZené
schody, parc.é. 1970 54 & 60 90, 00 16, 00
52/1
VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ” vVypodet Hodnota [Eur]
a T * o *
Vychodiskova hodnota i,g-g?m stupria 7,14 Bur/bm stupfia 3,613 84,30
. . . . ! . - . .
Technickid hodnota 10,00 % = 84,30 Eur . 8,43

2.3.13 Altanok, parc.&. 52/1

Drevend konstrukcia, krov sedlovy s plechovou krytinou, podlaha z hrubého betdnu.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kéd Ks: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. kon3tr., strecha, &iast. wvyplil stien, alebo bez
vyplne, podlaha a strecha

Rozpodtovy ukazovatel za mernt jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 Bux/m2 ZP
Poet mernych jednotiek: 5,0m*3,0m = 15 m" ZP

Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: key = 3,613

Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: ky = 0,85

Strana 19



snalec: Ing. Stefan Motiz

¢islo posudku:

13 / 2024

TECHNICKY STAV

vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zatiatok
Nazov uSivania VvV [roki T [rok] Z [rok] 0 (%1 TS [%]
pltanok, pare.Z. 2005 19 i 11 30 ¢ 63,33 | 36,67
52/1 ! !
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODMOTA
Nazov Vypolet Hodnota [Eur]

Technicki hodnota

Vychodlskova hodnota 15 o ZP * 103,57 Eur/m2 ZP * 3 613 * 0 95
36 &7 % z 5 332,33 Eur

5 332 33
1 955 37

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

Nazoy [Eur] [Eur]
| Egii??y ggfév Nédede 5'%'_}%?8: o 105 613,17 30 310,98
Garéi s.c. 1218 ~parc. c. 52/3 ‘ 14 369,50 2 962,99
Drobne stavby 7 S o ) -
EZEEOSar§§?4budova s.¢. 1118, 15 160,11 2 471,10
Chliev, parc.&. 52/1 ‘ 2 344,72 762 03
oloty . DR S R o
Oplotenie od ulice, parc.&. 52/1 ‘f“_—“—”'“"“”"""E"SBEMEQ“**A‘"A*"**AA”“‘iEH”éé
Oplotenie od suseda a zadné, parc &. 5271 "2 201,53 992,92
Studfa vitana, parc.&. 52/1 - ~ 1987,86 636,12
Vonkajéle upravy - ) 7 :
Pripojka vedy, parc.c. 52/41 3 596,46 1 150,87
Vodomernd sachta, parc. c. 52/1 2 944,55 942,35
Pripojka kanalizacie, parc.&. 52/1 489,04 391,23
 umpa, parc.e. 52/1 o 5 443,14 1 741,80
Pr1pogka plynu, ﬁérc c 52/1 193 72 85,24
Spevnené betonove plochy, parc &. 52/1 1 672, 12 250,82
Predlofené schody, parc.&. 52/1 84 30 i 8,43
Altanok, parc.&. 52/1 A 5 332,33 1 955,37
Celkom: | 162 831,09 44 793,07

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti

Nehnutelnost sa nachadza v zastavanom rovinatom tzemi cbce Neded, vzdialenej od
okresnéhc mesta 3ala cca 23km, v &astl so zdstavbou reodinnych domov 3tandardngho
vybavenia s predzadhradkami, dvermi a z&hradami, v 3irSom centre obce. Pristup po
spevnene] komunikacii. MoZnost napojenia na rozvod elektricke] energie, zemného plynu,
verejny vodovod, telefén. Nie je moZnost napojenia na verejmd kanalizaciu. V obci je
planované vybudovanie verejnej kanalizdcie. V okoli sa nenachadzaja Ziadne prevadzky
ani zdroje znedistenia Zivotného prostredia okrem beiného hluku a prachu od miestne]
cestne] dopravy. V samotnej obci je Obecny trad, posta, kultarny dom, zakladnéd 5kola,
materska 3kola, zdravotné stredisko, lekaren, ndkupné stredisko, obchedy a sluZby
rozvinuté, dalej futbalové ihrisko. Doprava do obce autobusom. Nezamestnanost do 5%.
Zaujem o kupu nehnutelnosti prikliZne v rovnovahe s ponukou.

Poloha nehnutelnosti v danej obci - 3ir3ie centrum, vedlajdia ulica

SG&asny technicky stav nshnutelnosti - nehnutelnest vyZaduje rozsiahlu opravu a
rekondtrukciu

Prevlidajica zédstavba v okoli nehnutelnosti - rodinné demy 5tandardnéhe vybavenia s
predzahradkami, dvormi a zdhradami
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prisluSenstvo nehnutelnosti - garaf, hospodarska budova, chliev, v zlem technickom
stave, pozostatky drevarne, svojim technickym stavom bez zdsadnej opravy zniZuje
hodnotu nehnute¥nosti do 20%

Typ nehnutelnosti - samostatne stojaci priemerny objekt s dobrym dispoziénym riedenim
pracovné moznosti obyvatelstva - nezamestnanost do 5%

skladba obyvatelstva v mieste stavby - priemerna hustota

orientdcia nennutelnosti k svetovym strandm - &iastodne vhodna, Siastofne nevhodna
Konfigurdcia terénu - rovina

Pripravenost inZinierskych sieti - rozved elektrickej energie, zemného plynu, vereiny
vedovod, telefédn

Doprava v okoli nehnutelnosti - primestskd autobusova doprava

Ob&ianska vybavenost - Obecny trad, podta, kultirny dom, zakladna skola, materski
3kola, zdravetné stredisko, lekdreil, nakupné strediske, obchody a sluZby rozvinuté,
dalej futbalové ihriskeo

Prirodnad lokalita v okeolil nehnutelYnosti - rieka Vad do 1000m

Kvalita Zivotného prostredia - beZny hluk a prach od miestnei cestnej dopravy
MoZnosti zmeny v zdstavbe - zlep3enie podmienck existencie nehnutelnosti vybudovanim
vereijney] kanalizdcie v Casovom horizonte nad 5 rokov

MoZnost dalSieho roziirenia - menej ako trojnédscbok stlasnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti - nepredpoklada sa trvaly vynos formou prenaimu
nehnutelnosti

Nazor znalca - priemernid nehnutelnost

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti
Jedna sa o rodinny dom ur&eny na rodinné byvanie.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, zavady viaznice na
nehnutelnostl a prava spojené s nehnutelnostou

V danej lokalite neboli zistené rizikd spojené s ufivanim nehnutelnosti formou
byvania. Vid tieZ tarchy uvedené v priloZenom vypise z listu vlastnictva.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BIVANIE

Z ponuky realitnych kanceldrii -

- Pondikame Vam na predaj. rodinny doméek v pddnom stave v obei Neded. Nachidza sa na
rovinatom pozemku velkom 740 m/2. Postavany bol v rokoch 1965 z tehil.

Dispozidne pozostava zo Styroch izieb, 3Zpajze a velkej wvstupnej chodby, ktoré su v
pradnej Zasti demu. Za doméekom sa nachadza pristavba |, kde je kuchyha aj kipelna,
dal3ia izba a hospoddrske miestnost®. V dome je zavedend elektrika, plyn, wvoda , ktoré
54 v pdvednom stave a €iastolne je podpivniceny . Kanalizdcia je pred domom

Cena : 3% 000,- Bur, IDENTIFIKACNE CISLO:1300046717, www.toprealitv.sk/id3482543

-~ Pomikame Vam na predai redinny dom v obci Neded, 17 km od mesta Sala, 22 km od mesta
Galanta, napojenie na R1, 81 km od mesta Bratislava a 20 km od termélnshc kipaliska
Diakovce. Dom bol postaveny v kombindcii palend a nepadlend tehla, sedlova strecha,
pred 10-timi rokmi zrekon3truovand, nova hlinikovd krytina, na rovinatom, oplotenom
pozemku 1110 m2, smer juhovychod. Samctny dom pozostava zo sineénej a svetlej
priestranne] chodby, vprave je miestnost kuchyne s kuchynskou linkou, sporakom,
stolom. Z chodby prechadzame do stredne]j izby, Z ktorel vpravo je predni izba a viavo
je zadnd izba, s oknowm do chodby. Na konci chodby vprave je komora s vychodcom na
povalu a v zadnej <asti js pristavba z palene]j tehly. Dom je napojeny na IS: obecnd
voda, plyn, elektrika, verejnd kanalizicia, vvkurovanie - na plyn - lokalne kachle -
gamatky, ohrev vody - elektricky bejler. Dom je situovany v blizkosti centra obce
Neded, ktora m& 3 300 obyvatelov a kompletnd cbiiansku vybavsnost. Kipou domu je ihned
voiny, bsz tiarch a ihned cbyvatelny. Je vhodny aj na vikendové chalupéréenie.

Cana nehnuteinosti je 42 000 € , IDENTIFIKACNE CIsL0:1300046380,
WwW.toprealityv.sk/144371847

- Ponukame Vam na predaj rodinny dom v obci Neded cokres Sala. vzdialsng od mesta 3
15 km.Mehnutelnost je pévoednom stavs je © palens] tehly a = prirodnéhoe materiilu.
vhodny na rekonstrukciu alebo na zbiranis a pozemok na vystaviu nového rodinnégho domal.
Pozemok je 3iroky 45m a dlhy 40 ,nakolko je 3irka pozemku velkd je moiné pozemok
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-

rozdelit na dva stavebné pozemky. Na pozemku sa nachddzajl vietky inZinierske siete.
Nehnutelnost? sa npachadza v blizkosti rieky vah kde je moiZnost rybolovu a pre
milovnikov prirody je tu moZnost mat prirodu hned na dosah. Cena : 52 000,- Bur,
IDENTIFIKACNE €fsn0:7255234, www.toprealitv.sk/id7255234

Priemerny koeficient polchovej diferencidcie vychédza z pomeru priemernej vieobecne]
hodnoty stavieb na trhu s nehnutelnostami v sidle k technickej hodnote hodnotenych
stavieb.

Po zohladneni polohy, typu nehnutelnosti, jej celkového technického stavu, dopytu po
nehnutelnostiach obdobného typu v dancm mieste a Case, ponuky realitnych kanceldrii na
trhu s nehnutelnostami v danom mieste a fase, zohladnenl provizie kancelarie,
pripadného navyienia ponuk, objektivizujem priemerny koeficient polochove]
diferenciacie 0,35.

Priemerny koeficient polchove] diferenciacie: 0,35

Ur&enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
I. trieda IITI. trieda + 200 % = {0 350 + 0, 700) i 1,050
II. trledaA 'Arlfﬂetlcky prlemer I a III trledy - ; 4 ““G 700 )
III. trieda iPrléE;fny koef1c1ent ” 7ﬂ7‘u“A.‘€ ) ' G, 350
IV. trieda A£1€ﬁet1cky prlemé;farua III tgzédy o ; é 193
. trieda  ITI. trieda - 90 & = {0,350 - 0,315} | 0,035

Vypo&et keceficientu polchovej diferenciicie:

Vaha Vysledok

ok is/%dévodnenie i .
isle Popis/Zdévod Trieda Kenz - p—

Trh 5 nehnutelnosfaml
- III. G, 350 13 4,585
dopyt v porovnanl 5 ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k
centru obce
Zasti obce, ‘mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk

1. 0,700 30 21,00

™

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

3 nehnuteInost vyfaduje rozsiahlu opravu, Iv. C,193 8 1,54
rekondtrukciu ) :
Prevliadajtica zéstavba v okoli ' ' P i
nehnutelnosti

“objekiy pre byvanie, Spert, rekreaciu, L . 930 7 7,35

parky a ped. e e e e e e e s e e e e e
Prislusenstvo nehnutelnostl

5 znifujice cenu nehnutelnosti - nevhodné Iv. 0,193 6 1,16
prislusenstve (chlievy, ma3tale a pod.)
Typ nehnutelnosti
5 priemerny - dom v radovej zastavbe, . TII. 8,350 10 3,50
dtriovy dom - s predzdhradkou, dvorom a
zadhradou, s dobrym dispozi&nym rielenlim.
Pracovné mofnosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
7 dostatodna ponuka pracovnych moZnosti v I 1,050 2 9,45

mleste, nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
IT. 0,700 6 4,20
prlemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam :
9 orientéacia hlavnych miestnosti &iastoéne ITT. 0,350 5 ‘ 1,75
vhednd a &iastolne nevhodna
Konfigurdcia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o  I- 1,050 & 6,30
sklone do 3% |

Strana 22



Znalec: Ing. Stefan Motiz gislo posudku: 13 /£ 2024

¥Pr1pravenost inZinierskych sieti v ; i
blizkosti stavby ! . ‘

! H
i

i

elektrickd pripojka, vodovod, pripojka III. 7

plynu, kanalizidcia do Zumpy

SRV B et el T S i R SO

Doprava v okoli nehnutelnosti ! : : :
12 o e S e e e e e TV, ] 0,183 7 ! 1,35
Zeleznica, alebo autobus i .
obéianska vybavenost (drady, Skoly, zdrav., |
obchody, sluZby, kuittra) U ’
13 obecny tirad, podta, zédkladna skola, | III. &« 0,350 10 | 3,50
| zdravetné stredisko, kulturne zariadenie, ; :
zdkladnd obchodna siet a zikladné siuZby . ) o _ i

o
-
)
w
=]

lbrirodna 1okalita v bezprostrednom okoli i

stavb H

14 fés? vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti d& 1Iz. 1 0,350 § : 2,80

_4.1000 m e ,

Kvalita fivotného prostredia v : S

15 bezprostrednom okoli stavby  _ _ _  _} II. { 0,700 ; 9 E 6,30
i beZny hluk a prasnost od dopravy § !

" Mo¥nosti zmeny v zéstavbe - uzemny rozvoj, | gfw i o T
VPlyv na nehnut. II. § 0,700 i 8 ; 5,60

zlep3enie podmlenok existencie stavby v
dobe dlhZej ako 5 rokov
Moinosti daléieho rozéirenia

17 - ceetees e e ee Y 0,035 7 | 0,25
i 21adna moznosﬁ £0251ren1a : ;

e e s - e e e o e it e

oy .
m i
i

PR (Y T

bosahovanle vynosu z nehnutelnostl i :
ig S e e V. i 0,035 4 i 0,14
E nehnutelnostl bez vynosu H :

e

Nazor znalca : ‘
19 ! — -~ III. ! 0,350 ! 20 i 7,00
2 priemernd nehnutelnost . .

spolu ) | | 180 | 90,19

VEEOBECNA HODNOTA STAVIER
Nazov Vypolet | Hodnota

Koeficient polohoverj

diferencidcie fk” = $0,19/ 180 ; 0,501

WEHL = TH * k.. = ¢ g ‘07 N ) .
Visobecna hodnota o gsgal TE * kep = 44 793,07 Bur * é 22 441,33 Eur
3.2 POZEMKY

-

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok

POPIS

Pozemok sa nachadza v zastavanom rovinatom Uzemi obce Neded, 5irka cca 21-23,m, dlzka
cca 43,0m. Pristup po spevnene] komunikdcii. MoZnost napojenia na rozvoed elektricked
energie, zemného plynu, verejny vodovod, telefdn.

Ake vychodiskovad hodnota je pouZité 80% z vychodiskovej hodnoty pre okresné mesto Sala

Koeficient wvSecbecnej situdcie ~ obyiné zény na predmestiach miest do 50 000,

koef. 0,9

Koeficient intenzity wvyufitia - rodinné domy 3tandardného vybavenia, koef. 1,05
Koeficient dopravnych vztahov - moZnost vyuZitia MHD, koef. 1,0

Koeficient funk&ného vyuZitia Uzemia - obytnéd poloha, koef. 1,3

Koeficient technickej infrasStruktiry pozemku - el., voda, plyn, koef. 1,3

Koeficient povysujucich faktorov - ponuka volnych stavebnych pozemkov optimadlneij
vymery realitnymi kancelédriami v rozmedzi cca 55-65,~ Eur/m2, pozemok vhodnéhe tvaru
s moZnostiou sadovych UGprav, koef. 2,0

Koeficient redukujtcich faktorov - nevyskytuil sa, koef. 1,00
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Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlgstnlcky Vym?ra
] podiel (m”]
52/1 zastavana plocha a nadvorle i 627,00 1/1; 627,00
52/2 zastavana plocha a nadvorle 185,0@ lfﬂ 185 00
52/3 zastavana plocha a nadvorie 29,0@ 1/f 29 OO
52/4 zastavana plocha a nadvorle 37 om 1/1. 37, 00
52/5 zastavana plocha a nadvorle ! 16 00 1/IL 16 OO
52/6 zastavana plocha a nadvorle 27 00 iflg 27,00
i?giia 921,00
Chec: Neded s
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 9,96 EBur/m® = 7,97 Eur/m°
Oznacenie a nazov . Ho@nqta
. Hodnotenie koeficient
koeficientu u
(3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 0CO i
K obyvatelov a rekreaéné oblasti pre individudlnu
5 . . s v . i
koeficient rekreaciu, centrd obci do 5 000 ocbyvatelov, obytné : 0,90

zoény na predmestiach a priemyslové a polnchospodarske
icblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zdny
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov |
5. - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na i

vieobecnej situicie

ky byvanie so Standardnym vybavenim, :
koeficient intenzity;- rekrealné stavby na individualnu rekreaciu, i 1,05
vyuZitia i- nebytové stavby pre priemysel, doprawvu, 3kolstve,

izdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim

X ) L o L
koeficient 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej F 1,00
dopravnych vztahov hronadne] dopravy
Kz ‘ ; ;
Koaficient funkcneho? plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo E 1,30
vyuzitia tizemia lrekreadna poloha)
. u ! - e
- l N
koeficient i3. dobrd vybavenost {moZnost napojenia najviac na tri
technicke]j druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvedy vody,! 1,30
infrastruktiry ielektriny, zemného plynu) :
pozemku { . . .o
" sz. . M. iné faktory (naprlklad‘ tvar pozemku, vymera i
poi?éi?éi?ch pozemku, druh moZnej zastavby, sadové Upravy pezemku a 2,00
faktorov PN e
ks T
koeficient , . .
redukujticich j0. nevyskytuje sa 1 1,00
faktorov ;
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypolet Hodnota
Koeficient polohove] ke = 0,90 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 35,1941
diferenciécie __u,ﬂnuMA"._“,.l 30 # 2,00 * 1,00 o o
T 4 =3 = " * = - %
;222;§ﬁova v3eobecnad hodnota ” kep 7,97 Eur/m° 25,46 Eur/m
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-

VYHODNOTENIE
Nazov V{podet Véeobe?gir?odnota
parcela &. 52/1 627,00 m* * 25,46 Bur/m® * 1/1 15 963,42
barcela &. $2/2 Mflaépﬁb o * 25,46 Bur/m® * 1/1 | 471010
parcela &. 52/3 129,00 m' * 25,46 Bur/m’ * 1/1 | 738,34
parcela &. 52/4 137,00 m® * 25,46 Eur/m’ * 1/1 | 942,02
parcela &. 52/5 . 16,00 m * 25,46 Eur/mw’ * 1/1 | 407,38
parcela &. 52/6 27,00 o * 25,46 Fur/m’ * 1/1 | 687,42
spolu [ 23 448,64
3.2.2 POROVNAVACIA METODA
3.2.2.1 Pozemok
S?olu Spoluvlastnicky
Parcela Druh pozemku v¥$§fa podiel
52/1 § zastavani plocha a nadvorie ! 627,00 1/,
sz/2 1 zastavand plocha a nadvorie | 185,00  1/1
52/3 zastavand plocha a nadvorle l EV 20,00 - n‘lli
Séygmw—““_ﬁ zaé%avana pl&gﬂé a nadvorie rﬁ}ﬁ‘m"“ 1/1
52/5 S zastavana plocﬁ;némﬁ;&vorle“-- “@“- ‘1/ﬁ
52/6 ' . zastavana plocha a nadvorle-“ B ﬁ.“- o i/ﬁ
Spolu
vymera

-

PoZet MJ pozemku: 921,00 o’

Zoznam porovnavanych pozemkov

Pozemok 1

- Ponukam na predaj krasny stavebny , slneény pozemok v obci Nsded.

Pozemok ¢ vymsre 557 m/2 je rovinaty ,kompletne oploteny a situovany v zastavane]
Zasti obee s pristupovol asfaltovou cestou.

Rozmery pozemku : 22%Z5

Vyhodou tohto slnefného pozemku je , Ze vietky infinierske siete st pred pozemkom -
elektrika , plyn, voda -

Lokalita: Ako bole spomenuté pozemok sa nachadza v obci Neded - komplstnl obéiansku
vybavenost mame dostupni par minit chédze.

Neded:

idedlne miesto pre Zivot = kompletnd obéianska vybavenost- materski, zakladna 3kola s
VIM a 4 triedy s VJS. Okrem 3 kostolov - evanjelicky, katolicky a reformovany sa tu
nachadzaiju

posta, autcbusové zastavky ,cbchody (COOP Jednota, Terno), parky, detské ihriskd, auto
umyvarefi, posilfiovha , re3tauracia. VzdialsnestY najblifdich miest je 35km Nové Zamky ,
20 km 8ala 2 hlavné mesto Bratislava cca 80km.

Wa kupu tohto pozemku je potrebnd hotovost. Cena : 30 000,- Eur, 53,86 EBur/m2,

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Tdentifikdcia dokladu: IDENTIFIKACNE €IS1.0:1300046227,
www. topreality.sk/id8329252

Datum k dokladu: 2. 2. 20?4

Polet MJ pozemiov: 557,00 m*

Cena pozemku podla dokladu: 30 00C,00 Eur

Cena pozemku na MJ: 53,86 Eur/m"

Pozemok 2

- Pontikamse na predaj pozemok na vystavbu rodinného domu v zastavanej ¢asti obce Neded,
s rozlohou 828m2, rozmery (5 21m x d 3%m).

Pozemok je rovinaty, oploteny, s pristupovou cestou priamoe z ulice a vydlaZdenou
parkovacou plochou priamo pred pozemkom. Z prednej strany s0 pripravené zaklady na
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plot a vstupn branu. (vid foto). ¥V cene nehnutelnosti je stavebné povolenie aj s
projektom na rodinng dom (bungalov) s rozlohou 100mZ. Projekt je moZné si nechat
upravit podla osobitnych pofiadaviek nového vlastnika.

I8 pripojky sa nachadzajd na hranici pozemku {voda, plyn, elektrika, kanalizacisa,
wnternet, tv), s mofnostou pripojenia.

Benefity nehnutelnosti si jej rozloha a poloha v najvyhladavanej3ej Casti obce, v
blizkosti (100m) rieky V&h a piesodnate] plaZe s ihriskom. Cena : 52 990, - Eur,
t3. 64,00 Buxr/mZ,

Dxuh dokladu: Ponuka realitnej kancelaris

Identifikdcia dokladu: www.topreality.sk/id8521889

Datum k dokladu: 2. 2. 2024

PoZet MJ pozemkov: 828,00 m

Cena pozemku podla dekladu: 52 990,00 Eur

Cena pozemku na MJ: 64,00 Bur/m"

Pozemok 3

- na predaj pozemck V okrese 3ala, ktory sa nachadza v centre obce Neded. Rozlocha
pozemku je 1,5 ha. Pozemok sa nachaddza cca 17 km od mesta $ala a 14 km od mesta
Kolldrove. Pristupy na pozemok su dva, obidva s priamo z obsluinei asfaltove] cesty.
Pozemok sa predava v celku a je vhodny na individudlnu vystavbu rodinného domu,
rekrea&ného zariadenia ale aj na devesloperské =zameranie tj na vybudovanie viac
stavebnych pozemkov. V tesnej blizkosti pozemku je mftve ramsno Vahu vhodné na
rekreaény rybolov, ale aj Vah, kde je tiefZ moZnost rekreadného &i Bportového vyiitia.
Nz fotodokumenticii je snimok z mapy, na ktorej je vyznafenad plocha urZend na predaj.
Plocha: pozemku 15000m2. . Rsfaltovd pristupovi cesta. V blizkosti pozemku sa nachadza
vodovod, elsktrickéd pripoika, plynovd pripoika. Vvyhody: slneény, pskny vyhTad, tiché
prostredie, obchody, 3kola, 5kélka, rvbolov, turistika, cykloturistika.

Cena : 199 S50, Bur, tj. 13,33 Eur/m2.

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie

Identifikicia dokladu: IDENTIFIKACNE CisLO:187672,

www, topreality.sk/1d85474490

Datum ¥ dekladu: 2. 2. 2024

Potet MJ pozemkov: 15 000,00 m®

Cena pozemku podla dokladu: 189 950,00 Eur

Cena pozemku na MJ: 13,33 Bur/m°

Vypodet vieobecne] hodnoty pozemku

Druh porovmatelnej ceny : ponuka realitnych kancelarii, odpoZet 8% z dévodu navyienia
ceny, resp. dohadovania ceny pri predaji

Aktuidlnost porovnatelnej ceny : sufasnd ponuka RK - zhoda

Vplyv polohy v sidelnom Utvare : hodnoteny pozemok v Sir3om centre, obdobne pozemky
&. 1 a 2 - zhoda. Pozemok &. 3 v centre obce - odpolet 5%

MoZnost regulativnej zastavby : pozemky urc¢ené pre rodinné domy - zhoda

Velkost pozemku : pozemky €. 1 a 2 optimdlnej velkosti - pribliZne zhoda. Pozemok &. 3
velked vymery s moZnostou rozparceilovania - pripoget 5%

Technicka infraStruktira : hodnoteny pozemok el., voda, plyn ako pozemky &. 1 a 3 -
zhoda. Pozemck &. 2 aj kanalizdcia ~ odpolet 5%

Zatafe a obmedzenia : porovnavang pozemky s voIné, hodnoteny zastavany rodinnym
domom s prisluSenstvom -~ odpoget 30%

Nazov } Pozemok 1 | Pozemok 2 I Pozemok 3
Cena porovnate¥ného majetku ! 30 ¢0Q,00 52 990,00 : 1892 950,00
[Bur] ; (ponukova cena) - {(ponukovd cena) . (ponukova cena)
Cena na MJ [Eur/m’) E 53,86 i 64,00 : 13,33
Hodnotenie faktorov l 1 |
Ekonomické faktory : - 8,00 % : - 8,00 % - 8,00 %
- druh porovnatelnej ceny - horsie : horsie ! horsie .
Ekonomické faktory ; ‘ L
N , o £ 0,00 % ; + 0,00 % + 0,00 %
aktualnost porovnatelnEJ.. zhoda : shoda : Zhoda
ceny
Folohove faktory oo % 0008 1 & 000% - 5003
T VPLYV polony p ' zhoda : zhoda : horsie
Sideinom 4tvare e e .. o
Fyzicke fa,k‘;ory Latiy i £ 0,00 3 , £ 0,00 % ; + 0,002
WMOLNOST reguiativy : zhoda ! zhoda : zhoda

zastavby
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gZnalec: Ing. Stefan Motiz Zislo posudku: 13 / 2024

Fyzické faktory £ 0,00 % P T E o000 T TRTTs, a0
- Velkost pogzemku i _zhoda 1 zhoda i~ lepdie
Fyzické faktory + 0,00 % i - 5,00 % £ 0,00 %
| - technicka infraStruktira zhoda {  her8ie | zheda
Fyzické faktory - 30,00 % } - 30,00 % - 30,00 %
- zataZe a obmedzenia horiie i horiie hergie
Spolu: - 38,00 % - 43,00 % - 38,00 %
Vyhodnotenie
Porovn:atelna hodnota na MJ | 33,39 i 36, 48 : 8,26
[Eur/m"] ! : !
Priemernd porovnatelnd k:
hodnota 26,05 Bur/m

Vpodet porovnatelnej hodnoty na MJ [Bur/m’] :

Pozemok 1: 53,86+53,86%{~0,0800+0,0000+0,000C+0, 0000+0, 000G+0,0000-0,3000) =
33,39 BEur/m®

Pozemok 2: 64,00+64,00* (-0,0800+0,0000+0,0000+90, 0000+0, 0600~0, 0500-0, 3000} =
36,48 Bur/m’

Pozemok 3: 13,33+13,33*(-0,0800+0,0000-0,0500+0,0000+0,3500+0,0000-0,3000}=
8,26 Eur/m’

Vipoget priemerne] porcvnatelne] hodnoty na MJ {Eur/m’]:
(33,35+36,48+8,26) /3=26, 05 Bur/m"

VYHODNOTENIE

Nazov Vypotet [ Hodnota
Vieobecnd hodnota na merni : 5
Sednothu L DS Eew
Vieobecnd hodnota pezemku .
stanovena metddou VBHpoy = 921 m” * 26,05 Bur/m’ H 23 992,05 BEur
porovnavania | :

3.2.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metdda vypodtu viecbecnej hodnoty pozemkov Hodnota [Eur]
Metdda polohovej diferenciacie 23 448,66
Porovnadvacia metdda 23 892,05

Ako vhodni metdda na stanovenie VEH pozemkov bola pouZitad porovnavacia metdda
VSH pozemkov = 23 992,05 Eur
vEH na MJ = 26,05 Eur/m’ .
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Znalec: Ing. §tefan Mothz Sislo posudku: 13 / 2024

1L ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost : v Nedede

Nazov : rodinny dom s prislusSenstvom a pozemkom
Adresa : Neded &. 1118

Viastnik : Maro& Petro

Vypis z LV &. : 360

Hlavné stavby:

Nazov L_ JKSO [ 0P {(m3) ZP (m2) Pocet podlaZi

Rodinny dom v Nedede i 8036131, o i E
s.&. 1118, parc.&. 52/2 | XS 1110 00 153,22 Z
Pozemky:

Nazov pozemku l Cislc parcely Vymera (m2)
Pozemok 52/% £27,00
Pozemok 7 ) 52/2 ) 185,00
Pozemok 52/3 29,00
Pozemok : 52/4 37,00
Pozemok A D ___52/5 o ] 16,00
Pozemok 52/6 27,00
OTAZKY A ODPOVEDE

1. Otdzky zadavatela :

Zrnaleckou Ulchou bele stanovit vieobecnu hodnotu rodinného domu &.s. 1118 s
prislulenstvom a peozemkov parc. CKN &. 52/1, 52/2, 52/3, 52/4, 52/5, 52/6,
k.0. Neded, obec Neded, ckres 3ala.

2. Odpovede na otazky :

Vieobecnd hodnota bola stanovend s vyufitim metoedickych postupov uvedenych v priloche
€. 3 vyhlasky €. 492/2004 EZ.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je uvedend

v

rekapituldcii posudku.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu a prislulenstva bola pouZitid metéda
polohovej diferenciicie. PouZitie kombinovane]j metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty
nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopnd dosahovat primerany vynos formou prendjmu
tak, aby bolec moZné vykomat kombindciu. Porovnavacia metdda stanovenia v3eobecne]
hodnety je vylafend z dévodu nedostatku podkladov pre dand lokalitu a typ stavby.

Pre stanovenie viecbecns]j hodnoty pozemku bela pouZita porovnivacia metédda zohladnenim
pontk realitnych kancelédrii v danom mieste a &ase a porovnanim ekonomickych,
polchovych a fyzikalnych faktorov ovplyviujicich koneént hodnotu nehnutelnosti.
Pouzitie vynosove] metddy na stanovenie vEeobecne] hodnoty nie je moZné, pretoife
pozemck nie je schopny dosahovat primerany vynes formou prendjmu.

PREHI’AD
Prehlad vieobecnych hodndt v eurach stanovenych xzdznymi metddamd
Stavby Pozemky
Nazov Palonovi Fombinovand | Porovnavacia Polohovd Vynesovi | Porovnivacia
diferzncidcia mztéda metdda diferenciicia metods metéda

WMietky
stavhy a 22 441,33 - - 23 448,66 - 23 892,05
bozemky
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Znalec: Ing. Stefan Motiz

&islo posudku:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

13 / 2024

Nazov Vieobecni hodnota (Bur]

Stavby

Rod:l.nny dom v Nede&e-s-; = 1118 p;;rc e. 52/2 7 15 185-,8“0

Garai s.&. 1118 parc. c. 52/3 i 484,46
Drobne sta\}by M

" Hospodarska budova s.&. 1118, parc.&. 52/4 o ) 1 238,02

Chllev, parc.&. 52/1 o T 381,78
Ploty _ S - ) ) )

oplotenie od ulice, parc.t. §2/1 T s, 54

Oplotenle od suseda a zadne, parc ciéé/l ) S A 497 4%‘)
" 'Studfia vitana, parc.Z. 52/1 S o 318,70
Vonka351e upravy S )

Pripojka vody, parc &. 52/41 ) o 576 5__,
) Voc"iomerna sacﬁté., pa;:;ﬂc_mgév)l I _71'}5,12

Prlpoj ka kanalizécie, parc.&. 52/1 . o ) ﬁ i96,61
| Zumpa, parcm;— _—52—/—1 e e i I 87‘—2,64

Prlpo:] ka plynu, parc &. 52/1. “ 42-,71
N Spevnene betonovev;i;chy, parc. &. 52/1 o o 172“5,-6é

PredloZené schody, parc. &, 52/1 ) W 4,22

Altanok, parc.é&. 52/1 - ) 979 64
spolu stavby , T T 24413
Poze}fﬁgy N _ o “ o

Pozemok - parc. &. 52/1 (627 w) 1 16 333,35

Pozemock - parc. &. 52/2 {185 m?) 4 819,25

Pozemok ~Wparc &. 52/3 (29 ) ) -755,45

pozemok - parc. &. 52/4 (37 m) ) T h 963, 85

Pozemok - parc. €. 52/5 (16 m) 41¢, 80

Pozemok - parc. E. 52/6 (27 m) ) m 703,35
Spolu pozemky (921" 00 m) A 23 992,05
Vieobecni hodnota celkom 46 433,38
Viecbecna hodnota zackrthlene 46 400,00
VSecbecna hodnota slovom: StyridsatSesttisicityristo Bur

MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené. Vid tieZ tarchy uvedené v priloZenom vypise z listu vlastnictva.

V N.

wefan Motuz

Zamkoch, dfia 06.02.2024

. Sid i\)t':-‘h
f]?h ‘V l'\‘“:\:/

i o
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IV. PRILOHY
1. Objednéavka
2. List wvlastnictwva
3. Képia katastrilne; mapy
4. Nakres podlaZzi a prehladnd situicia
5. Potvrdenie o veku stavby
6. Mapa cbce s vyznaCenim polohy nelnutelnosti
7. Ponuka realitnej kanceléarie
8. Ponuka RK
9. Ponuka RK

10. Ponuka RK
11. Ponuka RK
12. Ponuka RK
13. Poniuka RK
14. Fotodokumentacia
15. Fotodokumentacia
16. Fotodokumentacia
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Tel.: 02/5949 011+
E-rnail zacjem@u9.sk
Web: www.ug.sk

U9, a.s.
Zelindrska 6
821 08 Bratislava

@ w

ing. Stefan Mottz
Tatranska 140A

840 77 Nové Zamky

V Bratislave, diia 09.01.2024

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Gcelom organizovania dobrovolnej
drafby na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie draZby od zaloZného veritela.

Predmetom ohodnotenia {predmetom drazby) je stbor nizdie uvedenych nehnutelnosti:

Nehnutelnost’

LV ¢. Okresny tirad — katastr. odbor Katastralne lizemie |[Obec
360 Safa Neded Neded
Pozemky parcely registra "C";

Parcelné &islo  |Druh pozemku Vymera fm2/ LV E.
52/1 Zastavana plocha a nadvorie 627 360
5212 Zastavana plocha a nadvorie 185 360
52/3 Zastavana plocha a nadvorie 29 380
52/4 Zastavana plocha a nadvorie 37 360
52/5 Zastavana plecha a nadvorie 16 360
5216 Zastavana plocha a nadvorie 27 360
Stavby:

Stpisné &islo Na parcele €. Druh stavby/Popis stavby LV E.
1118 52{2 10/ rodinny dom 360
1118 5213 7! gardz 360
1418 52/4 20/ hospodarska budova 360

Vlastnikom predmetu drazby v podieie 1/1 je.
Titul, meno a priezvisko: | Maro8 Petro,
Bydlisko: T

. (podla LV)

Déatum narodenia:

Obhliadka predmetu draZby sa uskutodni dita: 01.02.2024 o 10:00 hod.

V pripade, Zze Vam vlastnik chodnocovanegj nehnutefnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnd
nehnutelnost v suzasnosti v drgbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
cznameny, neumozni vstup na predmetni nehnutefnost a vykonanie obhiiadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 L2z, VZNp »Z
dostupnych Gdajov, ktoré mé draZobnik k dispozicii®, t]. s pouzitim starého znaleckého posudku. V
takomto pripade Vas Ziadame o uréenie veobecnej trhovej hodnoly predmeine] nehnutelnosti, ku diu
vypracovania Véiho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o nedspe$nom
pokuse vykeonat znaleckd obhliadku.

H9.sk Daponnns v R eessters st Sre slaea T Wik s 30TDE D0 TORBFOE sl




i
j

by

2z

Zaroveh Ziadam © vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v pritohe), zaslanié znaleckeh
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu maria.chlipalova@uS.sk a vyhotovenie ;
zaslanie znaleckého posudku v 5 kdpidch. Znalecky posudok k ohednocovane nehnutelnosti ma obsahova
chodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministersiva spravodiivosti €. 492/2004 o stanove

vieobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom

I3
b ]

fL‘.UFH:Sz{znzz‘?b'é'zgr)""":""1jq' a';"
Mgr. Maria Chiipabﬂé

E N

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

SR

Ug.sk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

405 Safa Datum vvhotovenia 9.1.2024
503932 Neded Cas vyhotovenia 12:34:27
839434 Neded Udaje platné k

V¥pis je nepouzitel'ny na prévne tkony

ks

8.1.2024 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 360

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Potet parciel: 6

reelné ¢islo { Vymera v | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spolocnd Umiestaenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | privneho
 pozemku vztahu
5211 627 | Zastavani plocha 18 1
a nadvorie
udaje:
Jer zé4pisu
52/2 185 | Zastavana plocha 15 1
a padvodie
Pravny vztah k stavbe stipisné ¢islo 1118 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 52/2
¢ udaje ’
52/3 20 | Zastavana plocha 17 1
a nadvorie
Prévny vziah k stavbe sipisné ¢islo 1118 evidovane]j na pozemku parcelné ¢islo 52/3
¢ ndaje
7 Zéipisu
52/4 37 | Zastavana plocha 15 1
a nadvorie
Privny vzt'ah k stavbe supisné ¢islo 1118 evidovanej na pozemku parcelné gisto 52/4
idaje
"2 zipisu
52/5 16 | Zastavani plocha 18 1
a nadvorie
i ildaje-.
* zipisy
52/6 27 | Zastavand plocha 18 1
a nadvorie
i udaje:
L dpisy
izd




Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na klorom je postavend bytova budova oznadend stipisnym Eislom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznaCenia stipisnym Cislom
18 Pozemok, na kiorom je dvor
Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolognou nelinutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
rorad:
Stavby &isl
Pocet stavieb: §__
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrdnenej Umiesinenie
gislo parcelné gislo stavby nehnutelnosti stavby
1118 5212 10 | rodizmy§ dom 1
Iné udaje: 5
Bez zépisu foradc
¢isle
1118 5213 7 | gara¥
Iné Odaje:
Bez zépisu —_
1118 52/4 20 | hospodérska budova 1
Iné adaje:
Bez zipisu :
orado
Lepgenda ¢islo
Druh stavby
7 Samostatne stojaca gard?
10 Rodinny dom ituf na

. bec N
0/201¢

20 Ind budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastafk
Podet viastnl
Poradové | Titul, priczvisko, meno. rodné meno ' Nazov : Spoluvlastnick
gislo | Miesto trvaleho pobytu - Sidle | podiel ‘
Datum narodenia, rodné ¢islo - ICO - Iny identifikatny (daj
2 Petro Marod , Ddtam narodenia: i1

Titul nacdobudnutia
Kiipna zmluva podl'a ¢. V-1374/2020 zo dita 12.08.2020 - ¢.z. 556/2020.

Iné (daje




25"

U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703 - Osvedéenie o priebehu drazby &. N 86/2023 Nz .

5439/2023 zo dita 28.02.2023 - draZba nelspeSna - Z-490/2023 - £.z. 149/2023.

U9, a.s., Zelinarska 6, 821 (8 Bratislava, 1CO: 35 849 703 - Osvedgenie o priebehu draXby & N 184/2023 Nz

10686/2023 zo dia 20.04.2023 - drazba nelispedna - Z-891/2023 - &.z. 253/2023,

Poznamky

K nehnutel'nost]

U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava - Oznémenie o zafati vykonu zaloZného prava zo diia
12.10.2022 predajom na dobrovolnej drazbe v prospech VUB, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, ICQO: 31320155, na podiei 1/1 k pozemku registra C KN parcelné &islo 532/1, €.
52/2, &. 5273, 8. 52/4, 8. 52/5, €. 52/6, k stavbe rodinny dom stpisné ¢islo 1118 na parcelnom
isle 52/2, k stavbe garaZ s.¢. 1118 na parc.é. 52/3 a k stavbe hospodérska budovas.é. 1118 na
parc.8. 52/4 - P-389/2022 - €.2. 572/22.

Spravca

radové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutefnosti
Miesto trvalého pobytu / Sidle K viastnikovi
Dédtum narodenia, rodné ¢islo / ICO . Iny identifikaény ddaj
Neevidovani
Nijomca

Fitul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo .
Détum narodenia, rodné &islo / [CO 7 Iny identifika¢ny (idaj

K nehnutelnosti
K vlastaikovi

Necvidovani

In4 oprivnena osoba

;

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo )
Dédtum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny (daj

K. nehnutelnosti
K viasmikovi

Neevidovani

/2019,

i nadebudnutia — nepriradené
bec Neded - Pisomna informacia &. 469/2018 o zrugeni spisného &isla zo dha 30.11.2018 - Z-3086/2018 - &.2. 20.2019 - &z,

¢ idaje - nepriradené
eomplan €.121/99

AST C: TARCHY

nehnutelnost
vlastnikovi

Obsah

astnik poradové &islo 2

parcele Gislo 52-4 - &.z. 555/2020.

Vieobecnd Gverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, [CO: 31 320 (55 - Zmluva
o zriadeni zaloZného prava k nehnutePnostiam ¢. 001/380993:20-001/000 podl'a . V-
12212020 zo dia 12.08.2020 na pozemky registra C KN pareelné &islo 52/1, 52°2, 523, 52/4,
52/3. 52/6, na stavby rodinny dom so stpisnym ¢islom 1118 na parcele éislo 52/2. garaz so
stipisnym ¢islom 1118 na parcele ¢islo 52/3 a hospodarska budova so stipisnym &islom 1118 na




¢

Vlastnik poradové &islo 2

Exekiitorsky tirad Nitra, Mgr. Stanislav Poldk, Moyzesova 5, 949 01 Nitra - Excluiny prikq
na vykonanie exckiicie zriadenim exekuéného zélozného prava & EX 247EX 10722 - PS g 4
06.01.2023 v prospech Inkasdrefi s.r.0., Pribinova 25, 811 09 Bratislava, 1CO: 35 777974, 4
podiel 171 na pozemok registra C KN parcelné &islo 52/1, 52/2, 52/3, 52:4,525,5206am
stavby rodinny dom so stipisaym éislom 1118 na parcele ¢islo 52 2, garéZ so stpisnyimn &isly
1118 na parcele éislo 52/3 a hospodarska budova so supisnym Cislom 1118 na parcele &isly
52/4 - Z-51/2023 - ¢.z. 24:2023.

Vlastnfk poradové &islo 2

Exckasorsky Grad Nitra, Mgr. Stanislav Poldk, Moyzesova 3, 949 (1 Nitra - Exekulny prikay °
na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zélozného prava & EX 247EX 195/22 - PS 2¢
dia 06.01.2023 v prospech Inkasérefi s.r.0., Pribinova 25, 811 09 Bratisiava, [CO:35 77794
na podiel 1/1 na pozemok registra C KIN parcelné islo 53/1,52:2,52.3,52°4,52/5,52/6 a na o
stavby rodinny dom so sipismym Eislom 1118 na parcele &islo 52:2, garéZ so stpisnym Cislon, 1
1118 na parcele ¢isto 52/3 a hospodarska budova so stipisnym Cislom 1118 na parcele tislo
52/4 - Z-52/2023 - €.z. 23 2023,

Vpis je nepouzitelny na pravne Gkony




Urad geodézie. kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastrélne Nizemie
Sala Neded Neded
Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  52:2

Képiz je nepouziteI'nd na pravne tkony

Datum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

9.1.2024 12:35:50
8.1.2024 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizacie

_Informagn systém katastra nehnutelnosti € Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strana | z 1




CrPf

oy QN\.N,NI.II.E\.W .

t

Lietih
/3.

e e e

A _

~
o

J———

g o

8 Gl

g

284

3
S
w..

-— -

7% 2ENNE

Pt (A E

%

SURTA

AL

_ %.\%m-
! Jxaﬁ“zliaaij.sr

I S

aip

-

IR 7 SRR R

i
i
p-u

. -




Obec Neded
QObecny Grad, Hiavna &. 844, Neded 925 85

@ie 130: 00306100; DIC: 2024024027
C. 367/2018 Neded 18.09.2018
Augustin Domény

POTVRDENIE O VEKU STAVBY

Obecny trad v Nedede na Vasu Ziadost potvrdzuje, Z2 stavba - rodinng dom na pare.é. 52/2,
sapisné Eisto 1HI8 v k.. Neded, hospodérska budova na p.¢. 32/4, gard? na p.&. 5213
a dielTia na p.6.52/3 zapisané na liste viastnictva €. 360 boli na zaklade
Cestmého vyhlasenia Jéna Sdrkdnya a Magdalény Sarkanyove]j postavené v roku 1947.

Potvrdenie sa vydava pre potreby vypracovania znaleckého posudku.

. Ing. $ffan Jancso
starosta obce

hL LI

Vybavuje: Fazekasova tel. 031/7794134 ¢-mail; obecneded@stonline.sk
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povY PORTAL HIKING.5K

kloMeter

N/ B _ s :

Spograficky podklad © SHOCart; Znatky a rizcestia © HIKING.SK

“rnenie: Tenta vtlatok z mapového portdle TURISTICKAMAPA,SK siU# vhradne na informativne GZely, Vietky Gdaje vratane informéct zo sluZby BIKEPLANNER, &i polGh
Hityeh bodow v mape, sO orientaéné a méiu byt nepresné. Previdzkovate! vysiovene neodpartia také pouZitie tohto vytlatku, ktoré by nahradzalo papierovi turistick( mapu.
WING.SK - Urfené vihradne pre csobrd potrebil.




.

nukame Vam ra predaj rodirny domsk v pddrom stave v obai Neded. Nachadza sa na rovinaom
Dzemke velkom 740 m 2. Postavary bol v rokoch 1965 z tehsl.
ispoziZne pozostéva zo tyroch izieh. $pajze a valke] vstupnej chodby. ktorg su v predre] Casti domu.
i fekam sa nachadza prisiavibs kde je kuchyfia aj kipelra, dafiia izha a bospoddrska miestrost, V
‘= ravedensd elekirika. plyr. voda | kiorg sl v povodnom stave a Siastolng jg podpiviidery .
zacia je pred domam .
‘makiers
nuka yvania v tomio dome je idegirou volbou pre mlade alebo valiie rodiry s d ‘mi. Porebné je
z2siz~ejdia rekoritrukcia nakolke v domdeku sz dirdie nebyva Lo sa pozradio ra jeho stave. Poloha
I L L d o I T i L e T L T AL SN AL AR o

ena ako za pozemok - Rodinny domcdcek vhodny na rekonst

26320248 10117:

13000486,

220

740

Rodinny dom / pred;




4z

na predaj !

e i 42000€
466,67 €/m?

STeaL T MNeded
Nedad

S 2612024 10:16:.37
1300046380

LT 120 m?
- 50 m*

S 1110 m=

Rodinny dom / predam

3m ra predaj rodirny dem v obci Neded. 17 km od rests Sala. 32 km od mests Galanta.

poierie ne R1. 81 km od mests Bratislava 8 20 km od termdineno kipaliska Ciskovee. Dom bl
r

v komrbinagcii pélens

novd Plirdkovd kryiina, ra rovingiom, oplotenam pozemku
3 zo sinednzj & svetie] priestranne] chodby, vp e miestnost kKuchyns
rgxom. siolom. Z chodby prechadzame 40 stredng) izby. z kiorei vpraveo je prednd izha a viavo je
s oknom do chadoy, Na konci chodisy wvprave je komora s yychodom ra povelu 2

n

=pdlang wehla, sedlovd strecha, pred 10-umi rokmi zrekondiruovand,

B}

10 M2, emer juhovychod. Samatny dom
’ 2 5 kuchynskou lirkou.
g zadng

s v zadrej Cast je

z pElengj tehiv. Dom je napsieny na 1S obecrd voda. plyn, elekirika. versjrd kanaiizacis

r= Neged. kierd ma 3 200 obyvatelov 3 kempletnu obdiarsku vybavenao

na pyn - lokdlne kachie - gamatky. obrev vody - eiek:*r‘?,’ Eojler Dorr je situovany v blizkosi
i

ozt Kipow domu je ihned

G‘I'“'\,F. bez tiarch & ihned obyvateiny. Je vhodny aj na vikendove chaiupa'rr'fam‘. sna rehnuielnost je 42

_=0g

informacie kK darej nehnutelrosti Vam ochoine poskytne makiering. 5 Stefal

ar Olve cky na C.i
el Aalvacku JSdabrarezli-u ol Vikar Whhate Ann



Predaj rodinného domu v obci Neded okres Sala

T . B2000€
260,00 €/m*

- Meded

- Neded

Sotne Il e 9412023 10:57:40

TELTe 7255234

T B 200!‘1‘!2
200 m?

o 1327 m?

Rodinny dom / predam

Dondkame Vam ra predaj rodirny dort v obei Neded okras Sala. Vzdialené od mesta Safa 15

PNl uteinost je pdvodronm stave e z palens| tehly a z prircdngbo meaterigiv. J= vhodny na
rekorsirukciu alebo na zbdranie a pozemok na wsiavbu noveho radirrélo domu. Pozemok je Siroky 45
a dity 40 nakoiko je Sirka pczemku velka je moine pozen*ok rozdell ra dva stavebre pszemﬁ»fy. Na

aozemkl 3 rachadzajl vEeky inZirierske slete. Nehrutelnost sa rachadza v blizkosti riegy Vab kde e
moirosy rybolovu a pre milovrikoy prirody e tu meZrost mat prrodu nred na dossh.

Podobné inzeraty




iy 30000€

53,86 €/m?

Medsd

Neded

Te 261.2024 10:16:26
1300046227

557 m*

Pozemok pre rodinne domy /

predam

Pondkam na predsgj krasny stavebny . sinedny pozemok v obai Nedsd,

[

Pozemok o vymere 557 m.2 je rovinaty kompletne oploteny a situovany v zastavaneg] Casti 05Ce
=] '

orisiupoveu asfaltoveu cestou.

Rozmery pozemku | 22x25

Vyhodou tohie sireéného pozemku je | Ze vistky inZinlerske sizte st ored pozemkom - slektrika | oly.
wveda

Lokslita; Ako bolo sparmenute pozentok sa rachidza v obci Neded - komplend obCiansku vyizavenost

mére dosinprd pir mingt chédze.

dedlne mizsto ore Zivot « kanplemad obdiarska vybaverost materskd. zakladnd dkela s VM a

V15, Okrem 3 kostolov - evarjzlicky. kalicky a reformovary s5 u rachadzaio

o088, autohusove zasavky ohchady (COOP Jedroa. Terno). parky, detske iriskd, Lo Lmyvarer,
asiliaviia . redtauracia, Vzdialenos? rajllizdizch miest je 33k Nove Zamiky . 20 km Salz 6 Mawrd mesn

Bratislava cca 80km

Na kipt 1910 pozemkyu je poetrebra hatovost,

Nevaraite a dohodrite si cbhliagke



52980 €

ML&A

..L

124.2024 093139
Movostavbz

228 m”

Pozemok pre rodinné domy /

predant

Pontikams na preda) pozemack ra vysaviu rodinreho domo v zastavars] Zasti obee Neded, s r2ziohou
828mZ. rozmery 15 2Tm x d 39m).

Pozemok e rovinawy, opioiery. 5 prisiupovel cestou priam2 z ulice a vyoididencu parkovaliu piachoL
folc). Vcers

e

prizmo pred pozemiem. £ preare; s.traa"q.' st pripraveré zaékiady na plot 3 wsloond branad. fv

2 povolenie 3f & projekiom ra rodirry dom {ungalay) = rozishoo 100m2, =2rojeks
avit podia o “&l“xf wer ooiizgavier novel o viasinika.
8 prinoiy sa rachagzall ra hranicl pozemeu voda, plyn, slextrics. karsiizdcis. internat, vl & moznostou
Lrizoienis

e rosti sU s rozloha a polona v ~ajwyiadavanejbe] fast chas. v DHz«ost IOl ety Vs

& ihris<or

e oat. dkala, Sxdika, ekdrer. zoravors cemrum, fittegs,




(¢

elky pozemok vhodny na vystavbu v obci Neded. Mozny roz

R v cena donodou

Neded
. e D 2812024 12:05:20
e 1876732

~r o 15000 m*

Pozemok pre rodinné domy .
pregam

Avas parirer v realitac i
centre obce Nedsd Rezioka pozemku je 1.5 ha. Pozemcok 53 rachédza cca 7 km od mesta Sslaa 14 kr

¢ mests Keliarovo. Prisupy ra pozemok cu dva. ebidva su priamo z obsiving] astaliowe] cesty. Pozerok

nvam pringsa do ponoky na ot ezhi pozemok V okegse Sala, kiory sa nacranz

oL rodinngho domu. rekresiného zariaderis ale &

i predava v cslku a je vhodry ra indpddualr o wystay
s developerske zamerarie J na widovanis viac stavelnych pozerkowv Vigsre] bhizkest pozemku je
3 . .
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Trtve ramens Vare vhodng ra rekreadny s'ybcicr . ale aj Vah, kde je tizZ mo

CRREoTiovERs wyzita

N0 Z Tasy. Na Klorgj jg vyzna

I"!

Nz forodokemersaci e
ABGO0M 2, . Asfakové pristupovd cesma. V blizkost pozemku 53 rachadza vodove s slekirickd prpoixa,

iy ova primalka. VWhody: sirelny pekny vyhisd. tiché preswredie. olchody, tkols, ckd'ka, rybolov,

Lrstika, oyl otuistice.

Wk vas oslovis tdto porika prinsdne mate daitie otdzky moise ma komiakiover na

rie O R R QM

~aZena plochs widens ra predal Plochs: pozemie
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Rodinny dom v Nedede s.. 1118

Pohl'ad z ulice

Pohlad z dvora - . 7 Pohl'ad zo zéa

Kucha | | | - l’lpe 'fia




Odstranené priecky Izba

Zamurované dvere odstiranené dvere

pr doWCa kﬁpel'ne Pivnica



Hospodarska budova

Altanok
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore
stavebnictvo, odvetvi pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutefnosti,

pod evidenénym Cislorn 815881,

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod &islom 13/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.







